ZARZADZENIE NR 1662/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 05 sierpnia 2026 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 4
stanowiacego wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku
przy ul. Kalwaryjskiej nr 18 wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i udzialem
w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2026 1.
poz. 662, 912) oraz pisma Prezesa Rady Ministréw z dnia 26 maja 2026 r. w zw. z art. 67 ust. 4 ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000 r. o referendum lokalnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 472) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego
nr 4 stanowigcego wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonego w budynku
przy ul. Kalwaryjskiej nr 18 wraz zpomieszczeniami przynaleznymi 1 udziatem
w nieruchomosci wspolne;.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PEENIACY FUNKCIE
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

Stanistaw Kracik



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 4 stanowigcego wtasnos¢
Gminy Miejskiej Krakow, potozonego w budynku przy ul. Kalwaryjskiej nr 18
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi 1 udziatem w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U z 2026 r. poz. 662, 912), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy
Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540)
uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na sprzedaz lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, oznaczonego nr 4 o powierzchni uzytkowej 48,84 m?, potozonego
w budynku przy ul. Kalwaryjskiej nr 18 wraz z pomieszczeniami przynaleznymi — schowkiem
o powierzchni 1,73 m? i piwnica o powierzchni 6,93 m? oraz udzialem wynoszacym 65/1000
czeg$ci w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowig czesci budynku 1 urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona numerem
dziatki nr 4/2 o powierzchni 0,0441 ha potozona w obrebie P-13, jednostka ewidencyjna
Podgorze.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

PELNIACY FUNKCIE
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

Stanistaw Kracik



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wiascicielem lokalu mieszkalnego nr 4 o powierzchni uzytkowe;j
48,84 m?, potozonego w budynku przy ul. Kalwaryjskiej nr 18 wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi — schowkiem o powierzchni 1,73 m? i piwnicg o powierzchni 6,93 m? oraz z
udziatem wynoszacym 65/1000 czg$ci w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowig czesci
budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomos¢
gruntowa oznaczona numerem dzialki nr 4/2 o powierzchni 0,0441 ha potozona w obrebie
P-13, jednostka ewidencyjna Podgorze.

Nieruchomos$¢ potozona jest w zwartej zabudowie kamienic wielomieszkaniowych. Budynek
wybudowany zostat ok. 1885 r. Przedmiotowa kamienica jest 4 pigtrowa, ostatnie pigtro
stanowi poddasze — strych. Budynek jest podpiwniczony. W budynku brak windy.
Komunikacj¢ wewnetrzng w pionie stanowi klatka schodowa.

Lokal nr 4 potozony jest na pierwszym pietrze 1 sklada si¢ z 2 pokoi, kuchni, fazienki/we,
przedpokoju i1 garderoby. Lokal posiada instalacje elektryczna, gazowa, wodociagowa,
kanalizacyjng 1 wentylacyjng. Lokal w trakcie uzytkowania ogrzewany byt za pomoca pieca
weglowego. Nalezy wykona¢ nowy system ogrzewania. W lokalu brak jest urzadzen
wskazujacych na dotychczasowy sposob ogrzewania wody uzytkowe;.

Lokal kwalifikuje si¢ do remontu.

Budynek przy ul. Kalwaryjskiej nr 18 zlokalizowany jest na obszarze uktadu urbanistycznego
dawnego Miasta Podgorza wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-608 decyzja z dnia
26 pazdziernika 1981 r., znajdujacego si¢ w granicach sfery buforowej obszaru wpisanego na
Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i Naturalnego UNESCO, a takze na terenie
historycznego zespolu miasta Krakowa uznanego za pomnik historii Zarzadzeniem Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. (M.P. Nr 50, poz. 418), podlegajacego
ochronie prawnej na mocy przepisoOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 1 1907, z 2025 r. poz. 1168 1 1673 oraz z
2026 r. poz. 483 1 875). Ponadto z uwagi na wartosci historyczne i artystyczne jest ujety w
ewidencji zabytkow oraz lezy na terenie objetym zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru »atare
Podgorze — Kalwaryjska” ustalonego na mocy uchwaly nr LXXXVIII/1306/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 listopada 2013 r.

Ze stanowiska konserwatorskiego zawartego w pisSmie nr ZN-1.5183.256.2023.JM z dnia 20
listopada 2023 r. wynika, iz za najcenniejsza warto$¢ zabytku uznaje si¢ jego autentyzm, czyli
stopien zachowania oryginalnej substancji obiektu. Ze wzgledéw konserwatorskich nalezy
dazy¢ do zachowania wszelkich warto$ciowych, historycznych, architektonicznych elementow
budynku, $wiadczacych o jego oryginalnej formie. Wszelkie zatem prace powinny by¢
prowadzone z poszanowaniem istniejagcych wartosci, przy jak najmniejszej ingerencji w
substancj¢ zabytkowa. Dzialania zmierzajace do polepszenia uzytkowania sg zatem mozliwe,
o ile dokonywane zmiany nie wptywaja na uszczuplenie wartosci zabytkowych obiektu.

Lokal mieszkalny nr 4 potozony jest na pierwszym pietrze kamienicy przy
ul. Kalwaryjskiej 18 w Krakowie, bedacej budynkiem jednoklatkowym, wielolokalowym,
dwupietrowym, podpiwniczonym z poddaszem. Przedmiotowy lokal sktada si¢ z dwdch pokoi,
kuchni, fazienki z toaleta, garderoby, schowka oraz przedpokoju. Wejscie do garderoby odbywa
si¢ bezposrednio z duzego pokoju, wejscie do schowka z mniejszego pokoju przez zewngtrzny,
wspolny balkon. Na podstawie przedtozonej wraz wnioskiem dokumentacji fotograficznej
ustalono, ze w mieszkaniu zachowaty si¢ jedynie nastepujace elementy wyposazenia statego:
drzwi wejsciowe gtadkie z ozdobng opaska 1 wizjerem, parkiet w pokoju nr 1, piec kaflowy.



W zwiazku z powyzszym, Malopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow, na podstawie art.
27 ustawy z dnia 23 lipca 2023 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, przedstawit
nastepujace zalecenia konserwatorskie:

1. Odnos$nie wnetrza lokalu 1 jego uktadu funkcjonalno-przestrzennego, nalezy dazy¢ do
zachowania oryginalnej dyspozycji przestrzennej, jak roéwniez jego oryginalnego
uktadu. Zaleca si¢ nie wykonywac przebi¢ 1 wyburzen $cian w przedmiotowym lokalu.

2. Stolarka okienna i drzwiowa wspotdecyduje o wartosci zabytkowej budynku, dlatego
jezeli taka wystepuje winna zosta¢ zachowana i poddana fachowej konserwacji. W
przypadku braku jej zachowania, dopuszcza si¢ wymiang istniejgcej na nowa, pod
warunkiem odtworzenia historycznych proporcji, podzialéw 1 profili, a takze
kolorystyki. Nowe okna winny zosta¢ wykonane w oparciu o zachowane oryginalne
okna w budynku (w pierwszej kolejnosci) lub analogie stylistyczne pochodzace z
czasOw powstania obiektu, np. sasiednich budynkéw mieszkalnych. W przypadku
wystepowania, zaleca si¢ takze zachowanie oryginalnych lastrykowych lub betonowych
parapetow wewnetrznych. Nowe parapety zewngtrzne nalezy wykona¢ w technice
tradycyjnej, z wywinigciem - niedopuszczalne jest zastosowanie zakonczen z tworzywa
sztucznego, z blachy tytanowo-cynkowej lub o estetyce ocynku (RAL 9006).

Ponadto ze stanowiska konserwatorskiego, wlasciwym byltoby ustalenie pierwotnej formy i
kolorystyki stolarki okiennej 1 drzwiowej dla catego zespotu, a nastepnie
w oparciu o te dane, dokonywanie wymiany poszczegdlnych elementéw, pozwalajacej na
przywrdcenie wlasciwego wygladu budynku i catego zespotu.

3. W przypadku wymiany wtornej stolarki drzwiowej oraz do ewentualnych,
projektowanych otworow drzwiowych, nowe drzwi winny zosta¢ zaprojektowane w
oparciu o doktadng inwentaryzacj¢ zachowanych oryginalnych drzwi we wnetrzu w
budynku, a jedynie w przypadku braku takiej mozliwosci - do analogii historycznych i
stylistycznych.

4. Niedopuszczalne jest wprowadzenie zmian w zakresie ksztattu i wielkoSci pierwotnych
otworéw okiennych. W przypadku wymiany okien w miejscu, gdzie wlasciwa forma
otworu zostala znieksztalcona, nalezy przywroci¢ jego wlasciwg lokalizacje oraz
oryginalny wyglad. Wielkosci 1 podziatly projektowanych okien, powinny by¢
wzorowane na historycznych pierwowzorach, 1 nawigzywa¢ wyraznie do artykulacji
elewacji. Ponadto nalezy raczej dazy¢ do odtworzenia oryginalnych form i ksztattow
otworow okien 1 drzwi, niz do ich dalszej ahistorycznej modyfikacji.

5. Wszelkie elementy oryginalnego wystroju 1 wyposazenia budynku, tj. piec kaflowy,
parkiet, drzwi wejSciowe itp., winny zosta¢ zachowane, poddane konserwacji
1 wyeksponowane.

6. Wszelkie dziatania zwigzane z przebudowa lokalu mieszkalnego, majace wplyw na
zmian¢ uktadu funkcjonalno-przestrzennego lokalu, winny zosta¢é poprzedzone
stosowng kwerendg archiwalna.

Jednoczesnie Malopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow poinformowat, iz w odniesieniu
do dziatan dotyczacych wnetrza budynku, pozostajacych bez wptywu na zabytkowy uktad
urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow, wydawanie pozwolen na roboty budowlane oraz
prace konserwatorskie i restauratorskie pozostaje poza kompetencjami Wojewodzkiego Urzgdu
Ochrony Zabytkow w Krakowie. Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2026 r. poz. 524, 605 1 646): w stosunku do obiektéw budowlanych oraz
obszarow niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje organ administracji
architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.



Ponadto zgodnie z trescig przepisu art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2023 r. o ochronie
zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami, prowadzenie wszelkich prac przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkdw, m.in. prowadzenie robdt budowlanych na terenie ukladu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow, majacych wptyw na wyglad tego zespotu, wymaga uzyskania
wyprzedzajaco pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. W zwigzku z powyzszym
ewentualna wymiana stolarki okiennej w przedmiotowym lokalu bgdzie wymagata uzyskania
wyprzedzajaco pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie robot budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkow.

Zgodnie z § 6 ust. 6 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakéw do zbycia
przeznacza sig:

— lokale w budynkach, ktoére zostaly wpisane do rejestru zabytkdéw, o ktorym mowa w
ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

— lokale, maksymalnie jedno lub dwa, ktore pozostaly we wspolnocie, jako lokale gminne,

— lokale mieszkalne skladajac si¢ z wigcej, niz dwoch pokoi o powierzchni ponad 50
metréw kwadratowych,

— lokale niespetniajagce ww. warunkéw, w sytuacjach szczego6lnie uzasadnionych (duze
koszty remontu lokalu, struktura lokalu zar6wno w odniesieniu do jego powierzchni jak
1jego usytuowania lub rozwigzan technicznych - np. tazienka poza lokalem lub jej brak).

Wysokie koszty remontu, w tym koniecznos$¢ likwidacji niskiej emisji, zacieki na suficie w
niektérych pomieszczeniach oraz niewystarczajgce doswietlenie jednego pokoju czynig ten
lokal nieatrakcyjny dla $wiadczenia pomocy mieszkaniowej przez Gming Miejska Krakow.
Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie proponowat przebudowe pustostanu na lokale
wspolne. Jednakze wedlug inwentaryzacji jeden z pokoi nie posiada okien, wigc brak jest
mozliwosci podziatu lokalu z przeznaczeniem dla potrzeb kilku niezaleznych najemcow.
Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
zasadg jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wlasnos$¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Tryb zbywania nieruchomos$ci w formie przetargu jest optymalny w konteks$cie natozonego na
organy dzialajace za podmioty publiczne w art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, obowigzku przestrzegania zasad prawidtowe] gospodarki,
rozumianych m.in. jako racjonalne z ekonomicznego punktu widzenia rozporzadzanie
nieruchomos$ciami, efektywne inwestowanie w celu osiggania maksymalnych korzysci
1 najwiekszej uzytecznosci spotecznej oraz stosowanie narzedzi prawnych zapewniajacych
przejrzystos¢ dziatan zwigzanych ze zbywaniem majatku komunalnego. Ponadto przetarg jest
preferowang przez ustawodawce formg prawng zbywania nieruchomosci z uwagi na mozliwos¢
zapewnienia potencjalnym inwestorom rownych szans zainwestowania terenu. Zadaniem
statutowych organdw Gminy Miejskiej Krakow jest stworzenie warunkéw dla rozwoju
przedsigbiorczosci

z poszanowaniem zasad uczciwej konkurencji. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego
organizator.

Z uwagi na powyzsze rozwazana jest sprzedaz opisanego wyzej lokalu wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w drodze przetargu ustnego nieograniczonego. Zgodnie z art. 40 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami przetarg ustny ma na celu uzyskanie
najwyzszej ceny.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakéw zastrzeglta, iz do wylacznej
kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz ioddanie w uzytkowanie



wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz
realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z § 6 ust. 7 ww. uchwaly w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy
Miejskiej Krakéw umozliwiono przeprowadzenie wizji lokalnej przedmiotowego lokalu
cztonkom Komisji Mienia 1 Mieszkalnictwa Rady Miasta Krakowa.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci okreslonej
przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzieh sprzedazy.

Obecna warto$¢ nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym wynosi 714 896,83 zt tj.
14 637,53 zt/m?.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej lokalu
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i1 udzialem w nieruchomosci wspdlnej w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego.

Niniejsza regulacja zwigkszy wpltyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie urzedu, nie bedzie rowniez
powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.





