ZARZADZENIE NR 1642/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 04 sierpnia 2026 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od zZadania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 5839/183746

czesci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym Nnr pwylgezenie jawnosci w
zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawnos¢ wytqczyta Aneta Kargul - Gliowny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzqdu i Uzytkowania,

Wydzial Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Telimeny 21 w Krakowie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 662, 912) oraz pisma Prezesa Rady Ministrow z dnia 26 maja 2026 r. w zw. z art. 67 ust. 4 ustawy
z dnia 15 wrzesnia 2000 r. o referendum lokalnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 472) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienic od zgdania zwrotu
zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu 5839/183746 czesci

nieruchomosci gruntowej zwiqzanego z lokalem mieszkalnym NI fwylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji
publicznej; jawnosé¢ wylqczyta Aneta Kargul - Glowny Specjalista, Referat ds. Trwatego Zarzgdu i Uzytkowania, Wydziat

Skarbu Miasta] potozonym przy ul. Telimeny 21 w Krakowie.
8 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PELNIACY FUNKCIE
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

Stanistaw Kracik



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zZadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty
bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udzialu 5839/183746 cze$ci nieruchomosci

gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym Nr jwylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé
wylgczyta Aneta Kargul - Glowny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzgdu i Uzytkowania, Wydziat Skarbu Miasta]

polozonym przy ul. Telimeny 21 w Krakowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 662, 912), art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399, 875, 912) uchwala sig¢, co nastepuje:

8 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zgdania od Panstwa fwylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji
publicznej; jawnosé wylgczyta Aneta Kargul - Giowny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzgdu i Uzytkowania, Wydzial

Skarbu Miasta] ZWrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty udzielonej od ceny sprzedazy udziatu
5839/183746 czesci nieruchomosci gruntowej 0znaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 292/1
obreb 57 jednostka ewidencyjna Podgorze, zwigzanego z lokalem mieszkalnym Nr fwyigczenie

jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o
dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyla Aneta Kargul - Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzqdu i

Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] poioZonym przy ul. Telimeny 21w Krakowie, ktc')ry to udziat
zostal nabyty od Gminy Miejskiej Krakow na podstawie aktu notarialnego Repertorium A
nr 2892/2014 z dnia 31 pazdziernika 2014 r.

8 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

PEENIACY FUNKCIE
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

Stanistaw Kracik



UZASADNIENIE
Na podstawie dokumentéw zgromadzonych w przedmiotowej sprawie ustalono, ze
w dniu 31 pazdziernika 2014 r. Gmina Miejska Krakdéw aktem notarialnym Repertorium A
nr 2892/2014 sprzedata z bonifikatg nieruchomo$¢ gruntowa zabudowang budynkiem
mieszkalnym przy ul. Telimeny 21 w Krakowie, oznaczong jako dziatka ewidencyjna nr 292/1
obreb 57 Podgoérze, na rzecz jej wspoluzytkownikow wieczystych, tj. Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Nowy Biezanoéw” oraz wlascicieli wyodrgbnionych lokali - w tym na rzecz

Whioskodawcow Panstwa [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyla Aneta Kargul - Gtowny

Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] - jako wlascicieli

wyodre;bnionego lokalu mieszkalnego NI /wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta

Aneta Kargul - Giéwny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta].

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
na rzecz wspotuzytkownikdw wieczystych prowadzona byla w trybie art. 32 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399 z p6zn. zm.).
Rada Miasta Krakowa uchwata nr XX/169/03 z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie wyrazenia zgody
na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢
Miasta Krakowa na rzecz spotdzielni mieszkaniowych (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r.
poz. 737) wyrazita zgode na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci
gruntowych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow zabudowanych budynkami
mieszkalnymi wraz z infrastrukturg stuzacg celom mieszkaniowym jak miejsca postojowe,
drogi wewnatrzosiedlowe, ogrodki przyblokowe, ogrodki jordanowskie, zbywanych na rzecz
ich uzytkownikoéw wieczystych tj.:

1) spotdzielni mieszkaniowych w zwigzku z ustanawianiem na rzecz czlonkow spotdzielni
odrebnej wlasno$ci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na nich wiasnosci lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych zmienionej ustawg z dnia 19 grudnia 2002 r.;

2) wiascicieli lokali mieszkalnych nabytych od spéidzielni mieszkaniowych bedacych
wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
w ktorych lokale te sg potozone.

Zgodnie z § 1 ust. 2 powotane] wyzej uchwaly Rady Miasta Krakowa bonifikata byta
udzielana w takiej wysokosci, aby Cena jaka zostala ustalona do zaptaty przed zawarciem
umowy sprzedazy wynosita 2% wartosci rynkowej prawa wlasnosci sprzedawanej
nieruchomosci gruntowej lub wartosci udzialu w nieruchomosci gruntowe;.

Przedmiotowa umowa notarialna Wnioskodawcy nabyli udziat w wysokosci
5839/183746 cze¢sci w gruncie zwigzany z lokalem mieszkalnym przy ul. Telimeny 21 za ceng
z bonifikata, tj. za 2% wartosci udziatu, w wysokos$ci 1 142,42 zt.

W dniu 8 marca 2022 r. aktem notarialnym Repertorium A nr 702/2022 Whnioskodawcy
zbyli przedmiotowy lokal wraz ze zwigzanym z nim udzialem w gruncie na rzecz 0SOby
niebedacej dla zbywajacych osoba bliska w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Zgodnie z trescig art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami obowigzek
zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie powstaje w przypadku zbycia nieruchomosci
przed uptywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia. Z uwagi na fakt, iz od dnia nabycia udziatu
w gruncie 5839/183746 czgsci zwigzanego z ww. lokalem mieszkalnym, tj. od dnia
31 pazdziernika 2014 r. do dnia zbycia w drodze umowy sprzedazy, tj. do dnia 8 marca 2022 r.
nie uptyneto 10 lat, po stronie zbywajacych powstato zobowigzanie do zwrotu zwaloryzowane;j
kwoty bonifikaty udzielonej od ceny ww. udzialu w gruncie.

Kwota udzielonej bonifikaty od ceny udziatu w gruncie wynosita 55 978,54 zi.
Zwrotowi podlega ww. kwota po waloryzacji, ktorej dokonuje si¢ zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy



o gospodarce nieruchomos$ciami przy zastosowaniu wskaznikow cen towarow i1 ustug
konsumpcyjnych za okres od listopada 2014 r. do lutego 2022 r. Powyzsza kwota
po zwaloryzowaniu wynosi 64 219,86 zt.

W dniu 22 grudnia 2025 r. Wnioskodawcy wystapili z prosba o odstgpienie od Zzadania
zwrotu ww. bonifikaty, podajac w uzasadnieniu, ze nie byli $wiadomi obowigzku zwrotu
bonifikaty, dziatali w dobrej wierze, a $rodki uzyskane ze sprzedazy przeznaczyli na wilasne
cele mieszkaniowe, tj. sptate kredytu hipotecznego. Wnioskodawcy opisali rowniez trudng
sytuacj¢ zdrowotng swojej rodziny. W przedmiotowym pismie Panstwo poinformowali cyt.:
,Sprzedaz mieszkania (...) scisle wynikata z potrzeby zmiany nieruchomosci na bardziej
dostosowang do potrzeb naszej rodziny, zas srodki uzyskane ze sprzedazy zostaty przeznaczone
bezposrednio na realizacje wlasnego celu mieszkaniowego. Tym celem byl zakup domu
jednorodzinnego poza miastem, ktory nabylismy w dniu 18 maja 2021 r. Dom byt w stanie
deweloperskim i wymagal kompleksowego wykonczenia, aby mogt nadawac sie do
zamieszkania. Warto dodaé, ze w tym samym okresie probowalismy zarowno kupi¢ nowg
nieruchomos¢ jak i sprzedac¢ dotychczasowe mieszkanie. (...) Chcemy rowniez podkreslié, ze
mieszkanie znajduje si¢ w budynku z lat 80-tych i wymagato remontu, co znaczqco wplywato
na niskie zainteresowanie osob kupujgcych. Znalezienie nabywcy byto procesem diugotrwatym,
zwlaszcza w okresie pandemii, i wymagato wielokrotnego obnizania oferowanej ceny
sprzedazy. Nabywce mieszkania udato sie znalez¢ dopiero pod koniec 2021 r., a umowe
przedwstepng podpisa¢ w dniu 04 stycznia 2022 r. Zakup nowej nieruchomosci zostat
sfinansowany kredytem hipotecznym. W zwigzku z tym, Ze w momencie nabycia domu nie
posiadalismy jeszcze Srodkow ze sprzedazy mieszkania, bylismy zmuszeni wzigc¢ kredyt na
wyzszq kwote z pelnym zamiarem przeznaczenia srodkow ze sprzedazy mieszkania na jego
wezesniejszq czesciowq sptate. Po uzyskaniu tych srodkow przeznaczylismy kwote w wysokosci
100 000 zt (sto tysiecy ztotych) na wspomniang splate kredytu. (...) Kluczowy wplyw na decyzje
o zmianie miejsca zamieszkania miala sytuacja zdrowotna naszego milodszego syna, ktory
posiada nadane od urodzenia orzeczenie o niepetnosprawnosci oraz orzeczenie ,,Za zyciem".

Ze wz gl@du na [wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylgczyla Aneta Kargul - Glowny Specjalista,

Referat ds. Trwatego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] 1 zwigzane z tym bardzo powaz'ne zabiegi
operacyjne, a takze przewlekiq chorobe autoimmunologiczng oraz zwiekszone ryzyko infekcji,
zalecenia lekarskie wskazywaly koniecznosé¢ ograniczenia ekspozycji na duze skupiska ludzi i
potencjalne zZrodla zakazen. W okresie pandemii COVID-19 i czestych infekcji panujgcych
W spoleczenstwie, mieszkanie w bloku przestato zapewnia¢ mu bezpieczne warunki. Nowy dom
poza miastem dal mozliwos¢ stworzenia bezpieczniejszych warunkow do leczenia oraz
codziennego funkcjonowania, w tym oddzielnego pokoju, minimalizacji kontaktu ze skupiskami
ludzi oraz zwigkszenia odpornosci dziecka poprzez stabilniejsze i zdrowsze srodowiskoO.

Dodatkowo starszy syn choruje jESZCZG Na [wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylqczyta

Aneta Kargul - Glowny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta]. Chcielibys'my
rowniez podkreslic, ze przy sprzedazy mieszkania dzialalismy w dobrej wierze, nie majgc
swiadomosci istnienia 10-letniego okresu ograniczenia zbycia po wykupie gruntu. Wykup
udziatu w gruncie przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowg w 2014 r. odbywat sie zbiorczo, w imieniu
lokatorow. (...) Narracja Spotdzielni w tym temacie wyraznie sugerowata zasadnos¢ wyrazenia
zgody na wykup gruntu przez wszystkich wtascicieli. (...) Przytaczane byly rowniez przyktady
kierowania do sqdu pozwow o przymuszenie do wykupu zakonczone ostatecznie wygraniem
przez Spotdzielnie kilku spraw. Jednoczesnie w zadnym z tych pism Spoldzielnia nie
uswiadamiata witascicieli lokali o zwigzanych z wykupem ograniczeniem mozliwosci
ewentualnej pozniejszej sprzedazy. Majgc na uwadze ryzyko ewentualnego pozwu ze strony
Spotdzielni majgce przymusi¢ do wyrazenia zgody i wynikajgce z charakteru tresci tych pism
przeswiadczenie o tym, Ze wyrazenie zgody na wykup nieruchomosci gruntowych z bonifikatg



jest jedyng witasciwg decyzjq jakq mozZemy podjgé, a takze niedoinformowanie przez

Spotdzielnie o obowigzku ewentualnego zwrotu bonifikaty w przypadku wczesniejszej

sprzedazy, zdecydowalismy sie wyrazi¢ zgode na uczestnictwo w procesie wykupu. Ponadto nie

zostala nigdzie wskazana konkretna kwota bonifikaty (...). Wszystkie te czynniki z pewnoscig

miatyby wplbyw na podjecie decyzji o skorzystaniu z wykupu gruntu (...). Ponadto, co istotne, z

perspektywy wlasciciela lokalu faktyczna réznica pomiedzy uzytkowaniem wieczystym, a

udziatem wykupionym nie wplywa na codzienne korzystanie z mieszkania. Stqd wykup byt

traktowany przez nas jako czynnos¢ rutynowa i formalna, bez swiadomosci tak daleko idgcych
konsekwencji. Rowniez w trakcie przygotowan do sprzedazy mieszkania Spotdzielnia nie

przekazata Zadnych informacji sugerujgcych, ze nie mingt jeszcze wymagany okres 10 lat, a

zatem Ze zbycie lokalu moze rodzi¢ dodatkowe konsekwencje finansowe. (...) Ewentualne

zobowigzanie finansowe w wysokosci ponad 64 000 zt stanowitoby dla naszej rodziny bardzo
duze obcigzenie i mogtoby powaznie naruszyc naszq stabilnosé finansowq. Kwota wielokrotnie
przewyzsza nasze zdolnosci zarobkowe, a jej zwrot moze spowodowac koniecznos¢ zadtuzania
sie. Sprzedaz mieszkania nie przyniosta nam bowiem korzysci majgtkowej, a srodki ze
sprzedazy zostaly przeznaczone wylgcznie na cele mieszkaniowe” (...).

Do wniosku dotaczono kserokopie nastepujacych dokumentow:

1) akt notarialny z dnia 8 marca 2022 r. Repertorium A nr 702/2022 — umowa sprzedazy lokalu
mieszkalnego przy ul. Telimeny 21 wraz ze zwigzanym z nim udziatem w gruncie za cen¢
w tacznej kwocie 509 000 zt oraz przedwstepna umowa sprzedazy z dnia 4 stycznia 2022 r.;

2) akt notarialny z dnia 18 maja 2021 r. Repertorium A nr 2894/2021 umowa sprzedazy oraz
akt ustanowienia hipoteki, na mocy ktérej Wnioskodawcy nabyli nieruchomos$¢ potozong

w Radziszowie, gmina Skawina, stanowiaca dziatke ewidencyjng nr fwylgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie przepisow 0 ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostgpie do informacji
publicznej; jawnos¢ wylqczyta Aneta Kargul - Gtowny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzgdu i Uzytkowania, Wydziat

Skarbu Miasta] zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o powierzchni uzytkowe;

94,65 m2, Oznaczonym numerem porzqdkowym Nr /wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych, na
podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej,; jawnosé

wylgczyla Aneta Kargul - Glowny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] PIZY
ul. Lanowej w Radziszowie, w stanie deweloperskim, za cene w tacznej kwocie 540 000 zt;

3) potwierdzenia bankowe: wptywu w dniach 14 i 16 marca 2022 r. srodkow ze sprzedazy
mieszkania przy ul. Telimeny oraz dokonania w dniu 28 kwietnia 2022 r. wczes$niejszej splaty
kredytu w kwocie 101 062,24 zi;

4) orzeczenia o niepetnosprawnosci oraz zaswiadczenie lekarskie ,,Za zyciem” wydane dla syna
wnioskodawcow;

5) korespondencja ze Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy Biezanow” w sprawie wykupu gruntu.

Jak ustalono w kSiE;dZG Wieczystej Nr /wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow
o0 ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej,; jawnosc wytgczyta Aneta Kargul

- Gléwny Specjalista, Referat ds. Trwalego Zarzqdu i Uzytkowania, Wydzial Skarbu Miasta] ZOStala ujawniona
wlasnos¢ ww. nieruchomosci potozonej w Radziszowie na rzecz Wnioskodawcow.

Stosownie do art. 68 ust. 2c ustawy 0 gospodarce nieruchomos$ciami wlasciwy organ
w innych przypadkach, niz taksatywnie wymienione w art. 68 ust. 2a ustawy moze odstapi¢
od zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji pod warunkiem,
ze zgode na to wyrazi rada gminy w drodze uchwaly.

Wyzej wymieniony wniosek w dniu 23 czerwca 2026 r. zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Komisje Mienia i Mieszkalnictwa Rady Miasta Krakowa
(opinia nr 308/2026) oraz w dniu 7 lipca 2026 r. pozytywna opini¢ do wniosku wydata Komisja
Budzetowa i Finansow Rady Miasta Krakowa (opinia nr 470/2026).

Z uwagi zatem na powotane wyzej opinie wlasciwych merytorycznie Komisji Rady
Miasta Krakowa, przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty.

Odnoszac si¢ do skutkoéw finansowych:

1) niniejsza regulacja nie zwigkszy dochodu Miasta Krakowa;



2)
3)

4)

5)

6)

niniejsza regulacja jest bez wplywu na wydatki Miasta Krakowa;

niniejsza regulacja nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania
(takze w latach nastepnych);

niniejsza regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw
na funkcjonowanie Urzedu Miasta Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej,
W szczegblnosci w sprzet informatyczny, oprogramowanie, wyposazenie;

niniejsza regulacja nie bedzie powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow niz
ponoszone przed jej wprowadzeniem;

odstgpienie od zadania zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty, udzielonej od ceny
sprzedazy udzialu nieruchomosci gruntowej zwigzanego ww. lokalem mieszkalnym

potozonym przy ul. Telimeny 21 w Krakowie, nie zwigkszy dochodow Miasta o kwote
64 219,86 zt.



