ZARZADZENIE NR 1616/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z DNIA 29 lipca 2026 r.

W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz przyslugujacego Gminie
Miejskiej Krakow udzialu wynoszacego 30/720 czeSci w nieruchomosci polozonej
w Krakowie w rejonie ul. Starowolskiej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r., poz.
662, 912) oraz pisma Prezesa Rady Ministrow z dnia 26 maja 2026 r. w zw. z art. 67 ust. 4 ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000 r. o referendum lokalnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 472) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz przystugujacego

Gminie Miejskiej Krakow udziatu wynoszacego 30/720 cze$ci w nieruchomosci potozonej
w Krakowie w rejonie ul. Starowolskiej.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PELNIACY FUNKCIE
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

Stanistaw Kracik



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
Z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz przyslugujacego Gminie Miejskiej Krakow
udzialu wynoszacego 30/720 czeSci w nieruchomosci polozonej w Krakowie w rejonie
ul. Starowolskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r., poz. 662, 912) oraz 8 4 pkt 5 uchwaty nr XVV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy
Miejskiej Krakoéw (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) —
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow udziatu
wynoszacego 30/720 czeSci w nieruchomosci gruntowe] oznaczone] nr dziatki 364/2
o powierzchni 0,0805 ha, potozonej w obrgbie K-10, jednostka ewidencyjna Krowodrza,
w rejonie ul. Starowolskiej, wskazanej na zatgczniku graficznym.

2. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Strzelnica - Sikornik”, opisana wyzej nieruchomo$¢ znajduje si¢ w obszarze oznaczonym na
rysunku planu symbolem ZN.11 — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zielen naturalng w ramach parku krajobrazowego.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

PEENIACY FUNKCIE
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

Stanistaw Kracik



Uzasadnienie

Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa — Krowodrzy Wydziat I Cywilny
z dnia 31 stycznia 2005 r., sygn. akt I Ns/1389/03/K Skarb Panstwa nabyt w spadku po osobie
fizycznej, zmartej w dniu 27 grudnia 1983 r. udziat wynoszacy 30/720 (ok. 4%) czesci
W nieruchomosci gruntowej oznaczonej nr dziatki 364/2 o powierzchni 0,0805 ha potozonej w
obrebie K-10, jednostka ewidencyjna Krowodrza.

Gmina Miejska Krakow nabyta udzial w dziatce nr 364/2 na podstawie decyzji wydanej
przez Wojewode Matopolskiego nr WS-V11.7510.1.94.2025.BC z dnia 3 grudnia 2025 r.

Pozostate udzialy w nieruchomosci przystuguja osobom fizycznym.

Z uwagi na fakt, iz udzial w nieruchomosciach nie byt przedmiotem przejecia na rzecz
Skarbu Panstwa na podstawie przepisow art. 216 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399 ze zm.), wobec powyzszego nie majg
do nich zastosowania przepisy powotanej ustawy dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz
bytego wiasciciela.

Dziatka jest niezabudowana, posiada regularny ksztatt zblizony do wydluzonego
prostokata. Nieruchomos¢ jest nieuzbrojona (brak medidow bezposrednio na terenie dziatki), a
sieci infrastruktury technicznej znajduja si¢ na sgsiednich dziatkach. Nieruchomos$¢ jest
czesciowo ogrodzona od strony potudniowo-wschodniej oraz zachodniej. Teren dziatki
poro$nigty jest niskg zielenig nieurzgdzong, a wzdluz ogrodzenia posadzono kilka sztuk tui.
Najblizsze otoczenie stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
zieleni. Dziatka przylega do dziatki nr 364/3, a ta do dziatki nr 365, w ktorych Gmina Miejska
Krakow jest wspotwiascicielem i planuje sprzedaz udziatlu, na ktéorg Rada Miasta Krakowa
wyrazita zgod¢ uchwatg nr XXXVI1/739/25 z dnia 17 wrze$nia 2025 r.

Opisana wyzej nieruchomos$¢ podlega ustaleniom obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Strzelnica - Sikornik™ zatwierdzonego uchwata
nr XXXII/813/19 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 grudnia 2019 r. i znajduje si¢ w obszarze
oznaczonym na rysunku planu symbolem ZN.11 — tereny zieleni objg¢te formami ochrony
przyrody, o podstawowym przeznaczeniu pod zielen naturalng w ramach parku
krajobrazowego. Przeznaczenie nieruchomos$ci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, tj. ,,pod tereny zieleni objete formami ochrony przyrody, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen naturalng w ramach parku krajobrazowego”, ma na celu ochrone
przyrody 1 bioréznorodnosci, zachowanie waloréw krajobrazowych, zapewnienie funkcji
ekologicznych oraz stworzenie przestrzeni do edukacji 1 rekreacji. Wydzial Planowania
Przestrzennego nie wykluczyt mozliwosci zbycia udzialu w przedmiotowej nieruchomosci.

W granicach wyznaczonego terenu, w zakresie sposobdw jego zagospodarowania
i zasad kompozycji, plan ustala: minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 90%
I dopuszcza urzadzenie tras do narciarstwa biegowego.

Z opinii Wydziatu Ksztattowania Srodowiska (obecnie Wydziat Srodowiska, Klimatu i
Powietrza) wynika, ze zgodnie z ,,Koncepcja systemu terenéw zieleni publicznej miasta
Krakowa” zawarta w ,,Kierunkach rozwoju i zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata
2019-2030” dziatka nr 364/2 oznaczona zostata, jako ZN i stanowi zielen nieurzadzong. Na
ww. dzialce znajduje si¢ zielen. Nawet pojedyncze drzewa oraz krzewy w miescie moga
stanowi¢ siedliska chronionych gatunkow zwierzat, przede wszystkim ptakow. Z uwagi na
koniecznos$¢ ochrony siedlisk chroniony gatunkow zwierzat, zwlaszcza ptakow, moga wystapic¢
ograniczenia inwestycyjne. Szczegdétowych informacji na temat wystepowania chronionych
gatunkow roslin, grzybow i zwierzat dostarczy¢ moze jedynie aktualna ekspertyza przyrodnicza
terenu.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest zlokalizowana w granicach jakiegokolwiek
obszaru 1 terenu gorniczego. Nie znajduje si¢ rowniez w obrebie zadnego osuwiska ani terenu



zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych ujetych w ,,Rejestrze terenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych ruchy te wystepuja” prowadzonym przez Prezydenta
Miasta Krakowa na podstawie art. 110 a ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.), opartym m. in. o ,,Mape osuwisk i
terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla Miasta Krakowa” w skali 1:10 000.
Zachodnia cze$¢ dziatki potozona jest na terenie charakteryzujagcym si¢ nachyleniem
powierzchni terenu przekraczajacym 12%, ktore uznawane sg za obszary predysponowane do
wystgpowania ruchdw masowych.

Podejmowanie dziatan inwestycyjnych oraz niewtasciwa gospodarka wodami
opadowymi oraz $ciekami sanitarnymi moze wigza¢ si¢ z ryzykiem wystapienia
niekontrolowanych zjawisk geodynamicznych i winno by¢ poddane szczegdlnej kontroli na
etapie planowania i projektowania. Przedmiotowa dziatka nie figuruje w terenach wskazanych
w ,,Wykazie potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi”, sporzadzonym
przez Prezydenta Miasta Krakowa w roku 2018 i jego pdzniejszych aktualizacjach, na
podstawie art. 101d ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z
2025 r. poz. 647 ze zm.).

Dzialka zlokalizowana jest w obrebie projektowanego obszaru ochronnego Glownego
Zbiornika W6d Podziemnych nr 450 Dolina rzeki Wista (Krakéw), udokumentowanego
w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej okre$lajacej warunki hydrogeologiczne w zwiazku
Z ustanawianiem obszardw ochronnych Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 450 —
Dolina rzeki Wista (Krakow)”, zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska decyzja z dnia 12
stycznia 2016 r. znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ.

Zarzad Zieleni Miejskiej] w Krakowie, Wydzial Gospodarki Komunalnej i Klimatu
(obecnie Wydziat Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury) oraz Klimat - Energia - Gospodarka
Wodna (obecnie Zarzad Infrastruktury Wodnej) nie wniosly uwag w przedmiocie zbycia
udziatu w nieruchomosci.

W dziale III ksiggi wieczystej urzadzonej dla przedmiotowe]j nieruchomos$ci wpisane
jest ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
pI'ZCCiWkO prawu WiaSl'lOS’Ci (wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji

publicznej; jawnosé wylgezyla Beata Klimontowicz-Rembiasz Glowny Specalista, Referat Przetargéw i Zamian, Wydziat Skarbu Miasta) 1100 [Z€CZ  (wylgezenie jawnosei w zakresic danych osobowych; na podstawie
przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnos¢ wylaczyla Beata Klimontowicz-Rembiasz Glowny Specjalista, Referat Przetargow i Zamian, Wydziat Skarbu

wies OTAZ WISy dotyczace udziatu wspOtwlasciciela e jownosiw rakresic danseh osobowsehs na podsiavie prcpisow o ochronie danyeh
osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepic do informacii publicznej; jawnos¢ wylaczyla Beata Klimontowicz-Rembiasz Glowny Specialista, Referat Przetargow i Zamian, Wydziat Skarbu Miasta) W kSiQdZG
wieczystej, w ktorej wpisana jest dziatka nr 264/2 jest wzmianka, ze ww. WpIS przeniesiono
wobec odlaczenia dziatki nr 364/1. Dziat IV ww. ksiggi nie zawiera wpisow.

Zgodnie ze stanowiskiem Zarzadu Drég Miasta Krakowa dziatka nie jest zajeta pod
droge publiczna, ul. Lisia nie zostala zaliczona do zadnej kategorii drog publicznych i zgodnie
z dyspozycja art. 8 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2025 r. poz.
889 ze zm.) stanowi droge wewnetrzng, urzagdzong po dziatkach stanowigcych wiasnos¢ osob
fizycznych. Dzialka posiada dostgp do drogi publicznej za posrednictwem dziatek nr 364/1 i
695 stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw. Obstuga komunikacyjna dziatki
nr 364/2 dla ewentualnego przyszlego zagospodarowania powinna si¢ odbywac od drogi
publicznej ul. Starowolskiej.

Niewielki udzial Gminy Miejskiej Krakow we wspotwlasnos$ci nieruchomosei (tj.
4,17%) nie daje mozliwosci efektywnego korzystania z niej ani prowadzenia samodzielnych
dziatan inwestycyjnych lub porzadkowych. Nieruchomos¢ pozostaje we wspotwlasnosci wielu
0s6b fizycznych, co dodatkowo utrudnia podejmowanie wspolnych decyzji dotyczacych
zagospodarowania terenu, a tym samym nie sprzyja racjonalnemu gospodarowaniu.

Majac powyzsze na uwadze, udziat Gminy Miejskiej Krakéw w nieruchomosci
oznaczonej jako dzialka nr 364/2 jest zbedny do wykonywania celéw publicznych i zadan
wiasnych Gminy.




Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zasadg jest zbywanie
nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
w drodze przetargu.

Tryb zbywania nieruchomosci w formie przetargu jest optymalny w kontekscie
natozonego na organy dziatajace za podmioty publiczne w art. 12 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, obowigzku przestrzegania zasad prawidlowej gospodarki, rozumianych
m.in. jako racjonalne z ekonomicznego punktu widzenia rozporzadzanie nieruchomosciami,
efektywne inwestowanie w celu osiggania maksymalnych korzysci i najwigkszej uzytecznosci
spolecznej oraz stosowanie narzedzi prawnych zapewniajacych przejrzysto$¢ dziatan
zwigzanych ze zbywaniem majatku komunalnego. Ponadto przetarg jest preferowang przez
ustawodawce formg prawng zbywania nieruchomos$ci z uwagi na mozliwo$¢ zapewnienia
potencjalnym inwestorom réwnych szans zainwestowania terenu. Zadaniem statutowych
organdéw Gminy Miejskiej Krakoéw jest stworzenie warunkoéw dla rozwoju przedsiebiorczos$ci
z poszanowaniem zasad uczciwej konkurencji. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego
organizator.

Z uwagi na powyzsze rozwaza si¢ sprzedaz opisanego wyzej udziatu w nieruchomosci w
drodze przetargu ustnego nieograniczonego. Zgodnie z art. 40 ust. 2 ustawy o0 gospodarce
nieruchomos$ciami przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) zastrzegla, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta
nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
pod budowg garazy o powierzchni nie wiekszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej.

Cena wywolawcza w przetargu nie bedzie nizsza niz warto$¢ rynkowa udzialu
w nieruchomosci okreslona przez rzeczoznawce majatkowego W operacie szacunkowym
aktualnym na dzien sprzedazy. Obecna warto$¢ udzialu w nieruchomosci zgodnie z operatem
szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego w dniu 16 maja 2025 r.,
ktorego aktualno$¢ zostata potwierdzona w dniu 8 maja 2026 r., wynosi 9 028,00 zt. Zgodnie
ze stanowiskiem Wydziatu Budzetu Miasta sprzedaz udziatu w nieruchomosci bedzie korzysta¢
ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 9 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U z 2025 r. poz. 775 ze zm.).

Niniejsza regulacja zwigkszy wpltyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obshlugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowania urzgdu, nie bedzie rowniez
powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.


https://sip.lex.pl/#/document/16798871?unitId=art(40)ust(2)

