Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow (dalej jako: Gmina) aktami notarialnymi z dnia 13 pazdziernika 2023 r.
125 stycznia 2024 r. utworzyta wraz ze Skarbem Panstwa - KNZ oraz Gminami Alwernia, Charsznica,
Gdoéw, Goleza, Iwanowice, Palecznica, Skata, Raciechowice, Wieprz oraz Sutoszowa Spédtke KZN SIM
Ziemia Krakowska spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia (dalej jako: Spotka) w celu realizacji
mieszkan o umiarkowanym czynszu w formule tzw. spotecznej inicjatywy mieszkaniowej (SIM).
Mieszkania w formule SIM to oferta dla osob, ktore nie majg zdolnosci kredytowej, ale majg tzw.
zdolno$¢ czynszowa i jednoczesnie ich dochody sa zbyt wysokie, aby przyznano im prawo do najmu
lokalu socjalnego (obligatoryjna gminna pomoc mieszkaniowa na zasadach ogélnych).

Wspotpraca pomigdzy Gming a Spoétka ma polega¢ na zrealizowaniu przez ww. Spotke inwestycji
mieszkaniowej na nieruchomos$ci przy ul. Padniewskiego w Krakowie, oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 20/49 obreb 48 jedn. ewid. Krakow — Nowa Huta, w wyniku ktorej powstang lokale
mieszkalne o ograniczonym czynszu. Inwestycja mieszkaniowa, po jej zrealizowaniu, bedzie
eksploatowana na zasadach najmu, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. z 2025 r. poz. 1273 ze zm.).

Montaz finansowy inwestycji przy ul. Padniewskiego obejmuje:

1. bezzwrotny grant z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na objecie udziatow
w istniejacym SIM;

2.  bezzwrotny grant z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego, pokrywajacy do 45%
kosztow inwestycji, polegajacej na budowie lokali na wynajem;

3. preferencyjny kredyt udzielany z programu SBC (spotecznego budownictwa czynszowego)
przez Bank Gospodarstwa Krajowego — kredyt sptacany bedzie przez SIM z wplywow z
ptatnosci czynszowych — 30%-40%;

4. partycypacje wnoszone przez lokatorow — od 10% do 30% - udzial wlasny przysztych
najemcow.

Ponadto, najemcy lokali zrealizowanych w ramach ww. inwestycji objgci zostang doptatami do czynszu,
zgodnie z regulacjami rozdzialu 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2024 r. poz.
506) — dalej jako: ustawa.

W tym miejscu wskaza¢ nalezy, iz przyjecie przedmiotowej uchwaty przez Rade Miasta Krakowa
pozwoli na przeprowadzenie naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu z KZN SIM Ziemia
Krakowska Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Zgodnie z regulacjami art. 8 ustawy, Rada Gminy w drodze uchwaty stanowiacej akt prawa
miejscowego okresla zasady przeprowadzania naboru wnioskow, kryterium pierwszenstwa,
o ktorym mowa w art. 7a ustawy (obowigzkowe kryterium pierwszenstwa) oraz dodatkowe kryteria
pierwszenstwa wynikajace z art. 8 wust. 2 ustawy. Dodatkowo, zgodnie z regulacjami
art. 8 ust. 3 ustawy, Rada Gminy moze nada¢ czgsci dodatkowych kryteriow pierwszenstwa
z art. 8 ust. 2 charakter bezwzglednie obowigzujagcych oraz okresli¢ inne dodatkowe kryteria
pierwszenstwa, oprocz tych o ktorych mowa w art. 8 ust. 2 ustawy.

Ponadto, zgodnie z art. 15a ust. 3 pkt 2-4 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2025 r. poz. 1273 ze zm.) — dalej jako: ustawa o SIM: ,,warunkiem
udzielenia finansowania zZwrotnego towarzystwom budownictwa spotecznego,



w ktorych gmina lub gminy dysponuja odpowiednio ponad 50% glosow na zgromadzeniu wspolnikow
lub na walnym zgromadzeniu, oraz spdétkom gminnym jest zawarcie umowy z gming wlasciwa
miejscowo dla planowanego przedsigwziecia inwestycyjno-budowlanego, okreslajace;:
2) planowang liczbe¢ lokali mieszkalnych, ktore zostang utworzone w wyniku realizacji
przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, ktérych najemcami bedg osoby wskazane przez gming,
w tym osoby bedace aktualnie najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy;
3) planowang liczb¢ lokali mieszkalnych, ktore zostana utworzone w wyniku realizacji
przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego, ktorych pierwszymi najemcami beda osoby
wychowujace przynajmniej jedno wilasne lub przysposobione dziecko, o ktorym mowa
w art. 7 ust. la ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego
mieszkania przez mtodych ludzi (Dz. U. z 2022 r. poz. 2628);
4) planowang liczbe lokali mieszkalnych, ktore zostang utworzone w wyniku realizacji
przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego, ktorych pierwszymi najemcami beda osoby starsze w
rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych.”

Dodatkowo, zgodnie z zatacznikiem do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 20 pazdziernika 2015 r.
w sprawie warunkow i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa
Krajowego rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych
wymagan dotyczacych lokali powstalych przy udziale tego finansowania
(Dz.U. z 2021 r. poz. 766 ze zm.) — dalej jako: rozporzqdzenie - ocenie punktowej wnioskow o kredyt
SBC podlega okreslenie w umowie z art. 15a ustawy o SIM adresowania nowych mieszkan do osob
wychowujacych dzieci, 0sob starszych, rodzin z dzieckiem w ramach wsparcia ,,Za zyciem” oraz dzieci
0 znacznym stopniu niepelnosprawnosci.

Wobec powyzszego w projekcie uchwaty zostaty okreslone:

1. obowiagzkowe kryterium pierwszenstwa wynikajace z art. 7a ustawy o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania
(§ 5 ust. 1 projektu uchwaty);

2. dodatkowe kryteria pierwszenstwa wynikajace z art. 8 ust. 2 ustawy (§ 5 ust. 2 pkt 1-3 projektu
uchwaty);

3. inne dodatkowe kryteria ustalone zgodnie z brzmieniem art. 8 ust. 3 ustawy (§ 5 ust. 2 pkt 4-8
projektu uchwaty), tzw. kryteria gminne;

4. kryteria wynikajace z art. 15a ust. 3 pkt 2-4 ustawy o SIM oraz ww. zalagcznika do
rozporzadzenia ( § 5 ust. 2 pkt 9—10 projektu uchwaty).

Za nabdr wnioskow o zawarcie umowy najmu odpowiedzialny jest Wydziat Mieszkalnictwa Urzgdu
Miasta Krakowa.

Nadto, w tym miejscu wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z § 6 Zalacznika nr 2 do Uchwatly
nr CXI1/2904/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 wrze$nia 2018 r. w sprawie zasad i trybu
przeprowadzania konsultacji z mieszkancami Gminy Miejskiej Krakéw oraz z Krakowska Rada
Dziatalnos$ci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi i podmiotami, o ktérych mowa w
art. 3 wust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego
i o wolontariacie projektow aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalno$ci
statutowej tych organizacji Dz. Urz. Woj. Malopolskiego, poz. 6609): Konsultacjom nie podlegaja
projekty aktow prawa miejscowego konsultowane w mys$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), inne



projekty aktow prawa miejscowego, jesli wynika to z przepisow rangi ustawy oraz projekty aktow prawa
miejscowego poddawane konsultacjom spotecznym z mieszkancami Gminy Miejskiej Krakéw. Wobec
powyzszego, projekt przedmiotowej uchwaly zostat poddany w okresie od 4 maja 2026 r. do 29 maja
2026 r. konsultacjom spotecznym z mieszkancami Gminy Miejskiej Krakow. W ww. okresie odbytly si¢
dwa eksperckie dyzury telefoniczne oraz spotkanie konsultacyjne podczas ktérych zgloszono uwagi do
projektu, wpltynely takze uwagi za posrednictwem formularza konsultacyjnego oraz na adres e-mail
Wydzialu Mieszkalnictwa.
W wyniku analizy zgtoszonych postulatéw zostaly uwzglednione w calosci lub czgsciowo uwagi do §
Sust. 2 pkt 1, 4, 8, oraz 9 projektu.

Ponadto, po konsultacjach spotecznych ze wzglegdu na duza ilos¢ zawodéw deficytowych
w barometrze zawodow na 2025 r. oraz prognozie na 2026 r. podjeto decyzje o rezygnacji
z kryteriow odnoszacych si¢ do konkretnych grup zawodowych, celem wyeliminowania ewentualnego
zarzutu faworyzowania jednej z nich.

Podsumowujac, projekt uchwaty okresla zasady naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali
mieszkalnych realizowanych na terenie Gminy Miejskiej Krakéw przez spoleczng inicjatywe
mieszkaniowg KZN SIM Ziemia Krakowska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, zgodnie z
ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. Ustalenie zasad
naboru przez Rade Miasta Krakowa jest konieczne dla prawidlowej organizacji naboru, okreslenia zasad
pierwszenstwa, sposobu oceny punktowej oraz warunkow potwierdzania spelnienia kryteridow przez
wnioskodawcow. Uchwata ma takze na celu zapewnienie transparentno$ci procedury oraz umozliwienie
gminie przeprowadzenia naboru
W sposob rzetelny, zgodny z zasadami gospodarowania zasobem mieszkaniowym 1 réwnym
traktowaniem mieszkancow. Przyjecie uchwaly pozwoli na rozpoczgcie procesu kwalifikacji najemcow
do lokali powstajacych w ramach KZN SIM Ziemia Krakowska Spoélka z ograniczong
odpowiedzialnoscia, co stanowi istotny element polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakow
ukierunkowanej na zwigkszenie dostepnosci mieszkan dla oséb i rodzin o umiarkowanych dochodach
oraz wspieranie rozwoju lokalnej spotecznosci.

W zwigzku z powyzszym zachodzi potrzeba podjecia przez Rade Miasta Krakowa uchwaly
w sprawie zasad przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym okreslenia
kryteriow pierwszenstwa, dla lokali mieszkalnych polozonych w inwestycji realizowanej
w Gminie Miejskiej Krakoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa przez spoleczng inicjatywe mieszkaniowa
KZN SIM Ziemia Krakowska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoS$cia.

Niniejszy projekt uchwaty:

1. pozostaje bez wptywu na dochody Miasta;

2. pozostaje bez wptywu na wydatki Miasta;

3. nie wymaga zwi¢kszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania (takze w latach nastepnych);

4. nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu Miasta
Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w szczegdlno$ci w sprzet informatyczny,
oprogramowanie, wyposazenie;

5. nie bedzie powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.





