ZARZADZENIE NR 1576/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 27 lipca 2026 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci
stanowiacej wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanej budynkiem mieszkalnym
nr 34 B, polozonej przy ul. Torunskiej, w miejscowosci Mlyniec Pierwszy, powiat
torunski, woj. kujawsko-pomorskie

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2026 r. poz. 662 1 912) oraz pisma Prezesa Rady Ministréw z dnia 26 maja 2026 r. w zw. z art. 67 ust. 4 ustawy
z dnia 15 wrzesnia 2000 r. o referendum lokalnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 472) zarzadza sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci
stanowigcej wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, zabudowanej budynkiem mieszkalnym
nr 34 B, polozonej przy ul. Torunskiej, w miejscowosci Mtyniec Pierwszy, powiat torunski,
woj. kujawsko — pomorskie.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PEENIACY FUNKCIE
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

Stanistaw Kracik



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 34 B, polozonej przy
ul. Torunskiej, w miejscowosci Mlyniec Pierwszy, powiat torunski, woj. kujawsko-
pomorskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22026 r. poz. 662 1 912), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy
Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakow, oznaczonej nr dziatki 30/2 o powierzchni 0,2231 ha, potozonej w obrebie
0014, zabudowanej budynkiem mieszkalnym nr 34 B, polozonej przy ul. Torunskiej,
w miejscowosci Mtyniec Pierwszy, powiat torunski, woj. kujawsko-pomorskie, wskazanej na
zalgczniku graficznym.

2. Obszar, w sktad ktorego wchodzi nieruchomos$¢ podlega ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Miyniec Pierwszy, uchwalonego przez
Rade Gminy Lubicz uchwatg nr XLVII/548/06 z dnia 31 marca 2006 r., zgodnie z ktorym
nieruchomo$¢ potozona jest w znacznej czgsci w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 8 MN oraz w niewielkiej czgsci w terenach wydzielonych ciggdéw pieszych
z dopuszczeniem dojazdu 55 KX.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

PELNIACY FUNKCIE
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA

Stanistaw Kracik



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wlascicielem nieruchomo$ci oznaczonej nr dziatki 30/2
o powierzchni 0,2231 ha, potozonej w obrgbie 0014, w miejscowosci Mtyniec Pierwszy, powiat
torunski, woj. kujawsko - pomorskie, na podstawie postanowienia o stwierdzeniu nabycia
spadku wydanego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, XII Wydziat
Cywilny z dnia 17 stycznia 2018 r. do sygn. akt XII Ns 840/16/P.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest wolnostojacym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
przy ul. Torunskiej nr 34 oraz garazem, wybudowanych na podstawie decyzji zatwierdzajace;j
projekt budowlany i wydajacej pozwolenie na budow¢ nr BNB.7351-113/99 wydanej przez
Wojta Gminy Lubicz w dniu 11 sierpnia 1999 r.

Zgodnie z ww. decyzjg powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wynosi 210,85 m?,
powierzchnia uzytkowa 177,6 m?, powierzchnia catkowita 288,7 m?, kubatura 1 050 m?3.
Powierzchnia zabudowy garazu wynosi 22,7 m?, powierzchnia uzytkowa 18 m?, powierzchnia
catkowita 22,7 m?, kubatura 69,3 m3.

Budynek mieszkalny jest wolnostojacy, jednokondygnacyjny, czg¢sciowo podpiwniczony,
wzniesiony w pierwszej dekadzie XXI w technologii tradycyjnej murowanej. Posiada dach
wielospadowy o konstrukcji drewnianej, kryty gontem bitumicznym.

W cze¢sci podpiwniczonej budynku zlokalizowany jest garaz, pomieszczenie kotlowni oraz
pomieszczenia gospodarcze. Budynek zostat zaprojektowany z instalacjami: wodna,
kanalizacyjna, elektryczna, wentylacyjna oraz centralnego ogrzewania. Na chwil¢ obecng brak
jest czesci elementdw wyposazenia instalacyjnego, w szczegdlnosci brak zrddia ciepfla,
grzejnikdw, osprzgtu elektrycznego oraz licznikow. Z tego wzgledu stan techniczny,
kompletnos¢ 1 sprawnos$¢ poszczegdlnych instalacji wymagaja weryfikacji przed ewentualnym
ponownym uzytkowaniem budynku.

Konstrukcja budynku obejmuje $ciany murowane z suporeksu, strop typu Teriva, dach
o konstrukcji drewnianej, docieplony welng mineralng. Pokrycie dachu wykonane jest z gontu
bitumicznego. Stwierdzono widoczne §lady zawilgocenia na sufitach wewnatrz budynku, co
moze wskazywa¢ na nieszczelno$¢ pokrycia dachowego. W obrebie dachu stwierdzono
réwniez uszkodzenia warstwy ocieplenia — welna mineralna zostala miejscowo zniszczona,
prawdopodobnie przez zwierzeta bytujace w budynku.

Budynek pozostaje w stanie cze$ciowo zdewastowanym i zdekompletowanym. Brak jest
istotnych elementow wyposazenia technicznego i wykonczeniowego, w szczegodlnosci: pieca,
grzejnikow, drzwi wewnetrznych, futryn, kontaktow, opraw os$wietleniowych, lamp oraz
licznikow. Braki te istotnie ograniczaja mozliwos¢ uzytkowania budynku zgodnie z funkcja
mieszkalng 1 powoduja konieczno$¢ poniesienia nakladow odtworzeniowych oraz
remontowych.

Stolarka okienna wykonana jest z PCV w kolorze biatym. Drzwi zewngtrzne stanowiag drzwi
wejsciowe typu wzmocnionego. Stolarka drzwiowa wewnetrzna jest zdekompletowana — brak
drzwi wewnetrznych oraz futryn. Elewacja budynku wykonana jako cienkowarstwowa,
mineralna, malowana farbami fasadowymi. Widoczne sg miejscowe ubytki i uszkodzenia
wyprawy elewacyjnej. Brak jest rowniez podbitki dachowe;.

Tynki wewnetrzne wykonane sa jako gladzie gipsowe malowane farbami kryjacymi, przy czym
w pomieszczeniach piwnicznych wystepuja $ciany bez tynkow. W czegsci pomieszczen
wykonano oktadziny podtogowe z ptytek ceramicznych, natomiast w pozostalym zakresie
posadzki i podlogi sa niekompletne. W pomieszczeniu kuchni rozpoczgto wykonanie stalej
zabudowy kuchennej, jednak roboty te nie zostaty ukonczone.



Zgodnie z pismem Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dla Powiatu Torunskiego
z dnia 22 grudnia 2025 r., znak PINB.45.261.2025.MM, w rejestrach prowadzonych przez
PINB brak jest informacji o oddaniu do uzytkowania nieruchomosci zlokalizowanej na dziatce
nr 30/2 w miejscowosci Mlyniec Pierwszy, gm. Lubicz. Powyzsza informacja oznacza, ze
w dostepnych rejestrach organu nadzoru budowlanego nie ujawniono dokumentu
potwierdzajacego formalne zakonczenie procesu inwestycyjnego poprzez oddanie obiektu do
uzytkowania.

Na dziatce znajduje si¢ rowniez wolnostojacy budynek garazowy, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej. Budynek przykryty jest
dachem czterospadowym, pokrytym papa. Pokrycie dachowe wykazuje nieszczelnos$ci
1 wymaga naprawy lub wymiany. Budynek wyposazony jest w bram¢ garazowa uchylna.
Budynek ten petit funkcje pomocniczg wzgledem budynku mieszkalnego, jednak jego stan
techniczno-uzytkowy jest obnizony z uwagi na nieszczelne pokrycie dachowe oraz og6lny
stopien zuzycia wynikajacy z wieku, sposobu uzytkowania i braku biezacej konserwacji.
W aktualnym stanie budynek wymaga wykonania prac naprawczych, w szczegoélno$ci
w zakresie uszczelnienia lub wymiany pokrycia dachowego.

Dziatka, na ktorej posadowione sg opisane wyzej nieruchomos$ci posiada regularny ksztalt,
zblizony do prostokata. Teren dziatki jest zasadniczo ptlaski, bez istotnych deniwelacji
wptywajacych na sposob uzytkowania nieruchomosci. Dziatka jest ogrodzona — od frontu
ogrodzeniem wykonanym z elementow betonowych i metalowych, natomiast w pozostatej
czg¢sci siatkg. Powierzchnia dziatki jest w znacznym stopniu poro$nigta roslinnoscia
nieurzadzong, w tym trawami, samosiewami 1 zakrzaczeniem. Ciagi komunikacyjne w obrebie
dziatki, w tym dojscie i1 dojazd do zabudowan, maja charakter nieutwardzony i nie stanowia
urzadzonych nawierzchni komunikacyjnych.

Uzbrojenie nieruchomosci obejmuje przytacze wodociagowe, energi¢ elektryczng oraz sie¢
telekomunikacyjng. Odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych z budynku mieszkalnego
projektowano do przydomowe] oczyszczalni Sciekdw, z dalszym odprowadzeniem
oczyszczonych $ciekdw poprzez drenaz rozsaczajacy do gruntu. Obecnie stan techniczny
1uzytkowy urzadzen stuzacych do odprowadzania oraz oczyszczania $ciekd6w wymaga
weryfikacji, w szczeg6lno$ci z uwagi na wieloletni brak uzytkowania nieruchomosci.

Obszar, w sktad ktorego wchodzi nieruchomos$¢ podlega ustaleniom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Miyniec Pierwszy, uchwalonego przez Rade
Gminy Lubicz uchwala nr XLVII/548/06 z dnia 31 marca 2006 r., zgodnie z ktorym
nieruchomo$¢ potozona jest w znacznej czeSci w terenach zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej 8 MN oraz w niewielkiej czgsci w terenach wydzielonych ciggdéw pieszych
z dopuszczeniem dojazdu 55 KX.

Gmina Lubicz w pi$mie z dnia 28 stycznia 2026 r. poinformowata, zZe nie jest zainteresowana
nabyciem czgsci dziatki potozonej w terenie 55KX do zasobu gminnego.

Dla terendw oznaczonych symbolem MN, w tym dla terenu 8MN, plan ustala jako
przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z niezbedng zabudowa
gospodarczg 1 garazowa. Jako przeznaczenie dopuszczalne przewidziano nieucigzliwg
dziatalno$¢ gospodarcza prowadzong w obiekcie podstawowym, przy jednoczesnym zakazie
prowadzenia dziatalnos$ci powodujgcej obnizenie standardu warunkoéw mieszkaniowych ponad
dopuszczalne normy ustalone dla zabudowy mieszkaniowe;j. Plan dopuszcza réwniez realizacje
zabudowy gospodarczej 1 garazowe] na granicy sgsiednich dziatek budowlanych, pod



warunkiem, ze zabudowa ta bedzie stanowila tacznie jednorodng forme architektoniczng oraz
zostang zachowane przepisy odrebne.

Plan ustala réwniez obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym co najmniej 10 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng
powiatowa KD-Z, jezeli dziatka przylega do takiej drogi.

Plan miejscowy wprowadza obowigzek ochrony srodowiska, w tym ochrony wéd podziemnych
przed zanieczyszczeniem, zachowania mozliwie maksymalnej ilo$ci istniejacej zieleni oraz
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem budowy i modernizacji drog oraz infrastruktury techniczne;.

Ponadto plan przewiduje obowigzek podlaczenia istniejacej 1 projektowanej zabudowy do
systemow infrastruktury technicznej, w tym wodociagu, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej 1 elektroenergetyki, z dopuszczeniem rozwigzan tymczasowych w zakresie
odprowadzania $ciekOw sanitarnych na warunkach okreslonych w uchwale.

Dla czgsci terendw oznaczonych symbolem 8MN (poinocno - zachodnia czg$¢ dziatki) plan
wskazuje wystepowanie nieeksponowanych stanowisk archeologicznych, co wigze si¢
z obowigzkiem uzyskania wytycznych konserwatorskich, uzgadniania inwestycji
wymagajacych robot ziemnych z wiasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw oraz
zapewnienia nadzoru archeologicznego.

Zgodnie z pismem Starosty Torunskiego z dnia 21 stycznia 2026 r., dziatka nr 30/2 nie znajduje
si¢ w obrgbie udokumentowanego osuwiska ani na terenie zagrozonym ruchami masowymi
ziemi. Nie zidentyfikowano rowniez na jej terenie miejsc potencjalnych historycznych
zanieczyszczen ziemi. Dziatka polozona jest natomiast w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwegcy, a w jej bliskim sasiedztwie znajduja si¢ rezerwat przyrody Rzeka
Drweca oraz obszar Natura 2000 Dolina Drwegcy PLH280001.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej. Zgodnie
z informacja Powiatowego Zarzadu Drog w Toruniu dziatka nr 30/2 zlokalizowana jest przy
drodze powiatowej nr 2035C, relacji Miyniec I — Jedwabno — Torun. Dostep komunikacyjny
do nieruchomosci odbywa si¢ zatem bezposrednio z drogi publicznej o randze drogi
powiatowej.

Z pisma Powiatowego Zarzadu Drog wynika réwniez, ze w najblizszych latach nie jest
planowana rozbudowa istniejacego uktadu drogowego w rejonie przedmiotowej
nieruchomosci. Powyzsze oznacza, ze aktualny sposob obstugi komunikacyjnej nieruchomosci
nalezy uzna¢ za ustabilizowany. Dostep do drogi publicznej oceniono jako zapewniony
i wystarczajacy dla aktualnej funkcji nieruchomosci, tj. zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

Bezposrednie otoczenie nieruchomo$ci stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy o charakterze siedliskowym 1 zagrodowym oraz tereny
niezabudowane. Nieruchomo$¢ wolna jest od obcigzen.

Zgodnie z art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.
72026 1. poz. 399, 875 1 912). organy dzialajace za podmioty publiczne sg zobowigzane do
gospodarowania nieruchomosciami w sposob zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki.
Oznacza to obowiazek racjonalnego, efektywnego i celowego wykorzystania mienia
publicznego.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest wykorzystywana do realizacji zadan wtasnych Gminy
Miejskiej Krakéw, ani nie przewiduje si¢ jej wykorzystania do celow publicznych
w przysztosci. Ze wzgledu na swoje polozenie poza granicami Krakowa oraz atrybuty



nieruchomosci, nie stanowi ona skladnika majatku niezbg¢dnego do wykonywania zadan
publicznych realizowanych przez Gming.

Utrzymywanie nieruchomosci generuje koszty zwigzane m.in. z zabezpieczeniem obiektu,
podatkami, ubezpieczeniem, zarzadzaniem majatkiem potozonym poza obszarem dziatania
gminy. Sprzedaz nieruchomos$ci pozwoli unikng¢ dalszych wydatkéw, niewspdtmiernych do
potencjalnych korzysci wynikajacych z jej posiadania.

Z uwagi na brak przydatnos$ci nieruchomosci dla realizacji zadan publicznych Gminy Miejskiej
Krakoéw, celowe jest jej zbycie, a uzyskane ze sprzedazy srodki finansowe zasilg budzet Gminy
Miejskiej Krakéw 1 beda mogly zosta¢ przeznaczone na realizacj¢ zadan stuzacych
zaspokajaniu potrzeb wspolnoty samorzadowej Miasta Krakowa.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
przedmiotowej nieruchomosci jest zasadne.

Rozwazane jest zbycie nieruchomos$ci w drodze przetargu ustnego nieograniczonego. Zgodnie
z art. 40 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przetarg ustny ma na celu uzyskanie
najwyzszej ceny. Zgodnie z art. 37 ust. 1 wyzej powolanej ustawy zasada jest zbywanie
nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
w drodze przetargu. Tryb zbywania nieruchomos$ci w formie przetargu jest optymalny w
kontekscie natozonego na organy dziatajace za podmioty publiczne w art. 12 ww. ustawy,
obowigzku przestrzegania zasad prawidlowej gospodarki, rozumianych m.in. jako racjonalne
z ekonomicznego punktu widzenia rozporzadzanie nieruchomosciami, efektywne
inwestowanie w celu osiggania maksymalnych korzysci 1 najwigkszej uzytecznosci spotecznej
oraz stosowanie narzedzi prawnych zapewniajacych przejrzystos¢ dzialan zwigzanych ze
zbywaniem majatku komunalnego. Ponadto przetarg jest preferowang przez ustawodawce
forma prawng zbywania nieruchomosci z uwagi na mozliwo$¢ zapewnienia potencjalnym
inwestorom rownych szans zainwestowania terenu. Zadaniem statutowych organow Gminy
Miejskiej Krakow jest stworzenie warunkoéw dla rozwoju przedsigbiorczosci z poszanowaniem
zasad uczciwej konkurencji. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego organizator.
Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow zastrzegla, iz do wylaczne]
kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz ioddanie w uzytkowanie
wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowg garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz
realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Cena wywotawcza w przetargu nie bedzie nizsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci okre§lona
przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien sprzedazy.
Obecna warto$¢ nieruchomos$ci zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez
rzeczoznawce majatkowego w dniu 6 maja 2026 r. wynosi 670 000,00 zt.

Sprzedaz nieruchomosci podlegata bedzie zwolnieniu od podatku VAT na podstawie art.43
ust.1 pkt 10 a ustawy o podatku od towarow i ustug.

Niniejsza regulacja zwickszy wpltyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wplywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzgdu, nie bedzie rowniez
powodowaé¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



