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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2026 r., poz. 538)

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t. j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 399)

. Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 662)

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 43 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekow
(t.J. Dz. U.z2 2024 r. poz.757 z pozn. zm.)

. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j. Dz. U.z 2025 r. poz. 707 z pézn. zm.)

. Ustawa z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1572 z pozn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1832 z pozn. zm.)

. Uchwala nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2024 r. poz. 7304)



2. Materialy wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,\Wola
Duchacka — Zach6d” w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XI1/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwala Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
w rejonie Sanktuarium Bozego Mitosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego
z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
3. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:

e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwale
Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.
4. Miejscowy plan og6lny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:

e Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,

e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wola Duchacka -
Zachdd” — Ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan - opracowany w Wydziale
Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

6. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dla
wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” — etap A, obszar nr 140 —
uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.

7. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Biale
Morza” — uchwata nr LVIII/777/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika 2012 r.

8. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
wLagiewniki” — uchwata nr CI1/1556/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 kwietnia 2014 r.

9. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bonarka”
— uchwata nr C1/1020/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lutego 2006 r.

10.,,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

11.,,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO — obiekty inzynieryjne”, | kwartat 2024 r.,
Wydawca: Os$rodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp.zo.o.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona poméc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
réwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ i co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze zostac
zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogolnosci” prawdziwa rowniez w odniesieniu
do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gltownie metodg intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe¢ ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢  wspolczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwote netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
0 prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celdéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na dat¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegbtowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielkos¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych 1 ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne i1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominaé
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar potozony jest w potudniowej czesci Krakowa, gtownie na terenie Dzielnicy Xl
Podgorze Duchackie, a takze Dzielnicy XIII Podgorze oraz Dzielnicy IX Lagiewniki — Borek
Falecki. Wiekszo$¢ obszaru potozona jest w obrebach ewidencyjnych nr 47, 48, 49, 50, 51 oraz 63
Podgorze. Powierzchnia obszaru objetego niniejsza analiza wynosi 150,25 ha.

Granice¢ obszaru wyznaczajg:

e od polnocy: obszar na potudnie od ul. Henryka Kaminskiego, zamknigty migdzy Centrum

Handlowym Bonarka a ul. Maurycego Mochnackiego,

e w czesci srodkowej: obszar na wschod od ul. Jerzego Turowicza i na zachdd od ul. Trybuny

Ludow,

e na poludniu: obszar na pétnoc od ul. Wincentego Witosa.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Wola Duchacka — Zach6d”

Przeznaczenie

Oznaczenie na rysunku

Powierzchnia

ha %
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN do 22MN 28,46 | 18,94
Teren zabudowy mleszkanlowej jednorodzinnej IMNW do AMNW 0,53 0,35
wolnostojacej
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMNW-MNB do 3MNW-
wolnostojacej lub blizniaczej MNB 2,64 1,76
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 1MN-U do 28MN-U 4,59 3,05
Teren zabudowy mlegzkaplowej jednorodzinnej 1IMNW-U, 2MNW-U 0,59 0,39
wolnostojacej lub ustug
Teren zabudoyvy mieszkgniqwej jednorodzinnej 1IMNW-MNB-U, 2MNW- 0.19 0.13
wolnostojacej lub blizniaczej lub ustug MNB-U ' ’
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW do 62MW 36,23 | 24,11
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug 1MW-U do 16MW-U 5,02 3,34
Teren usthug 1U do 31U 22,35 14,88
Teren ustug handlu 1UH 0,56 0,37
Teren ustug han(_ilu wielko_powiq;chni(_)_wego lub ustug LUW-UA 1.71 114
biurowych i administracji
Teren ustug ZC.{.rOWia I pomocy sp(?lecznej lgb ustug 1UZ-UE-UK, 2UZ-UE-UK| 0.99 0.66
edukacji lub ustug kultury i rozrywki,
Teren ushug edukacji lub ustug sportu i rekreacji 1UE-US 1,52 1,01
Teren ustug edukacji lub zieleni urzadzone;j 1UE-ZP 0,73 0,49
Teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j 1US-ZP, 2US-ZP 0,98 0,65
Teren ustug biurowych 1 administracji 1UA 1,26 0,84
Teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego lub 1KDR-KKS do 4KDR-
komunikacji szynowej KKS 0,15 0,10
Teren drogi gtownej 1KDG 2,69 1,79
Teren drogi zbiorczej 1KDZ do 4KDZ 4,25 2,83
Teren drogi lokalnej 1KDL do 8KDL 6,00 3,99
Teren drogi dojazdowej 1KDD do 37KDD 10,35 6,89
Teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR do 4KR 0,36 0,24
Teren komunikacji pieszo-rowerowej 1KP, 2KP 0,24 0,16
Teren komunikacji pieszej 1KPP do 5KPP 0,13 0,09
Teren garazu 1KOG do 6KOG 1,85 1,23
Teren parkingu 1KOP do 12KOP 1,73 1,15
Teren placu lub rynku 1KOR 0,07 0,05
Teren stacji gazowej 11GS 0,11 0,07
Teren kanalizacji 1IK 0,15 0,10
Teren lasu 1L, 2L 0,37 0,25
Teren zieleni urzadzone; 1ZP do 51ZP 12,19 8,11
Teren cmentarza czynnego 1CC 1,26 0,84
150,25 100




Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Wola Duchacka —
Zachod”

, STRUKTURA PRZEZNACZEN = IMN do 22MN
0.0% uIMNW do 4AMNW
: = IMNW-MNB do 3MNW-MNB

B IMN-U do 28MN-U
B IMNW-U, 2MNW-U
B IMNW-MNB-U, ZMNW-MNB-U
B 1MW do 62MW
B IMW-U do 16MW-U
®1U do 31U
= 1UH
BIUW-UA
m 1UZ-UE-UK., 2UZ-UE-UK
m 1UE-US
m |UE-ZP
B 1US-ZP, 2US-ZP
mIUA
B 1KDR-KKS do 4KDR-KKS
m1KDG
B 1KDZ do 4KDZ
® 1KDL do SKDL

1KDD do 37TKDD
® 1KR do 4KR
» 1KP, 2ZKP

1KPP do SKPP

1KOG do 6KOG

1KOP do 12KOP

1KOR

11GS

1IK

1L. 2L

1ZP do 51ZP

1CC

5. Struktura wlasnosci

Strukture wiasnosci gruntdbw w mpzp obszaru ,,Wola Duchacka — Zachdéd” przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp obszaru ,,Wola Duchacka — Zachéd”*

Grupa wlasnosci Powierzchnia [ Udzial procentowy
[ha] [%]

Gmmg Krakow wspolwlasno§¢ z  innymi 1,72 114
podmiotami

Gmina Krakow oddane w uzytkowanie wieczyste 23,64 15,73
Gmina Krakow wspotwlasno$¢ Skarb Panstwa 0,03 0,02
Gmina Krakow rozne formy wiadania 25,84 17,20
Gmina Krakow nie oddane w zadng forme wtadania 0,20 0,13
Skarb Panstwa nie oddane w zadna forme wtadania 0,24 0,16
Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 3,51 2,34

1 na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw




Skarb Panstwa rozne formy wtadania 2,18 1,45
Skarb Panstwa wspoiwtasnos¢ z innymi podmiotami 1,60 1,07
Skarb Panstwa nieuregulowany stan prawny 0,97 0,65
Dzialki Powiatu Krakowskiego 0,64 0,43
Osoby Fizyczne 55,38 36,86
Osoby Prawne 11,51 7,66
Osoby Prawne i Fizyczne 22,78 15,16
Suma 150,25 100,00

Wykres 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Wola Duchacka — Zachdd”

STRUKTURA WLASNOSCI B Gmina Krakow wspohwlasno$é z innymi podmiotami
Gmina Krakow oddane w uzytkowanie wieczy ste

B Gmina Krakow wspotwlasnosé Skarb Panstwa

® Gmina Krakéw rozne formy wladania

1.1%

Gmina Krakow nie oddane w zadna forme¢ wladania
m Skarb Panstwa nie oddane w Zzadna forme wiadania
B Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste
m Skarb Panstwa rozne formy wladania

Skarb Panstwa wspolwlasno$¢ z innymi podmiotami

Skarb Panstwa nieuregulowany stan prawny
® Dziatki Powiatu Krakowskiego
H Osoby Fizyczne

Osoby Prawne

Osoby Prawne i Fizyczne

Z powyzszych danych wlasnosciowych wynika, ze przewazajaca czg$¢ terenu stanowig
dziatki 0s6b fizycznych, ok. 37% oraz dziatki Gminy Krakdw — ok. 34 %. Najmniejszy udziat maja
dziatki Powiatu Krakowskiego, niecate 0,5%.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZzliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XCI11/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona uchwatg Nr CXI1/1700/14
z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren obj¢ty miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Wola Duchacka — Zachdd” znajduje si¢ w granicach strukturalnych jednostkach
urbanistycznych nr 14 Kopiec Krakusa — Bonarka i nr 32 Wola Duchacka.
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Mpzp obszaru ,,Wola Duchacka — Zachdd” obejmuje nastepujace kategorie terendéw (funkcje):
[z 111.1.4]

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
calkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym realizowang jako
ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i
wychowania, ustugi sportu 1 rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow, parkdw rzecznych, lasow,
zieleni izolacyjnej.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o0 charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzgdzona).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ushugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ushugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencéw, parkow rzecznych, lasow,
zieleni izolacyjnej.

U — Tereny uslug
Funkcja podstawowa — Zabudowa ushugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nast¢pujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
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opieka zdrowotna, ustugi pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze)
oraz zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzgdzona, m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (Klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz
tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa — Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna — Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, roznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

UH — Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa w tym budynki dla celéw handlu
wielkopowierzchniowego wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.
in.parkingi) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (realizowang jako zielen urzadzona).
Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy budynki o powierzchni zabudowy powyzej
2000 m? obejmujacej: powierzchni¢ sprzedazy, magazyny oraz powierzchni¢ dla przebywania
klientdw (ekspozycja) wraz z niezbednymi, towarzyszacymi obiektami budowlanymi i zielenig
towarzyszaca. Poprzez handel wielkopowierzchniowy rozumie¢ nalezy rowniez obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzgdzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;.

ZC — Tereny cmentarzy

Funkcja podstawowa — Tereny cmentarzy, dla ktorych, jako gtowny kierunek
zagospodarowania ustala si¢ powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbedng zabudowg
uslugowa (w tym spopielarnie) oraz zielenig towarzyszaca.

W obrebie SJU nr 14 Kopiec Krakusa — Bonarka:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:
e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania;
e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupehien;
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Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego do przeksztatcen i uzupelien w
kierunku zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciagla,
przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

Istniejace zespoty obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym w rejonie ul. Henryka
Kamienskiego do utrzymania, uzupetien i przeksztatcen;

Dziatania przestrzenne w kierunku akcentowania naroznika Henryka Kamienskiego/ Walerego
Stawka funkcjg ustugowa jako lokalnej dominanty;

Tereny postindustrialne w rejonie ul. Jerzego Turowicza do przeksztatcen w kierunku
zabudowy ustugowej z zielenig urzadzong;

Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenia
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Henryka Kamienskiego, ul. Walerego
Stawka oraz szybka kolej aglomeracyjng (SKA).

Standardy przestrzenne:

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustlugowej;

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Zabudowa wielorodzinna w formie kwartaléw zabudowy i zabudowy blokowej;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkoéw ksztattowana wedlug wskazan wiasciwych organéw ochrony zabytkows;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czg¢éci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdhuz ul. Henryka Kamienskiego min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach ustug (U) min. 20%, w
terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%, (...);
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

Wskazniki zabudowy:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m, (...);

Wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36m, (...);

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
20m:;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16 m w rejonie ul. Henryka
Kamienskiego i ul. Walerego Stawka oraz w bezposrednim sgsiedztwie centrum handlowego
Bonarka w kierunku ul. Walerego Stawka do 40 m, (...);

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
(UH) do 30m, a w narozniku ulic Henryka Kamienskiego/Walerego Stawka do 40m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Henryka
Kamienskiego do 100%;
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Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
20%.

W obrebie SJU nr 32 Wola Duchacka:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia, z mozliwoscia
przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem uslug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ulic Trybuny Ludéw, Malborskiej,
Alfreda Dauna, oraz na zachod od ulicy Walerego Stawka i w rejonie ulic Luzyckie;,
Tucholskiej, Kijanki do utrzymania i uzupehnienia;

Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli do rehabilitacji/rewitalizacji;

Zespoty ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

Ochrona terendéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudows i zainwestowaniem
obnizajacym udzial powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejaca zielen urzadzona do zachowania i1 rewitalizacji;

Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Wielicka, ul. Nowosadecka i ul.
Zbigniewa Herberta.

Standardy przestrzenne:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i1 szeregowa;

Zabudowa wielorodzinna w formie matych domow mieszkalnych i1 blokéw mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojgca, zespoty ustugowe i1 ustugi wbudowane;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrgbie osuwisk -
rozstrzygnigcie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastagpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i1 ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach polozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, (...) a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, (...).

Wskazniki zabudowy:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m;

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36m,;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
15m, (...);

14



e  Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%, (...).

7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

W obszarze opracowania, na niewielkich fragmentach obowigzuja ustalenia miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego:

e ,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” — etap A, obszar nr 140 —
Uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. (ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 3 pazdziernika 2018 r., poz.

6561, obowigzuje od dnia 18 pazdziernika 2018 r.):
o 140.ZPz.1 — Teren zieleni urzadzonej 0 podstawowym przeznaczeniu pod skwery,

zielence;

e ,Biate Morza” — Uchwata nr LVIIl/777/12 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 pazdziernika
2012 r. (ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 23
pazdziernika 2012 r., poz. 5214, obowiazuje od dnia 23 listopada 2012 r.):

o KD/GP.1 - Teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

e Lagiewniki” — Uchwata nr CI1/1556/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 kwietnia 2014 r.
(ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 16 kwietnia 2014
r., poz. 2319, obowigzuje od dnia 1 maja 2014 r.):
o MN.18 — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e _Bonarka” — Uchwata nr CI/1020/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lutego 2006 r.
(ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 29 marca 2006
r., poz. 1077, obowigzuje od dnia 29 kwietnia 2006 r.):
o MWU - Tereny zabudowy wielorodzinnej mieszkalno-ustugowe;j,
o ZP.1 - Tereny zieleni urzadzonej rekreacyjno — sportowej,
o KDL, KDD - Tereny drog publicznych.

W otoczeniu granic obszaru planu obowigzujg ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

e . Krzemionki” — Uchwata NR XI/153/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 2007 r.
(ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 30 maja 2007 r.,
poz. 2564, obowigzuje od dnia 30 czerwca 2007 t.),

e _Wielicka - Kamienskiego” — Uchwala NR LXXVII/1914/17 Rady Miasta Krakowa z dnia
28 czerwca 2017 r. (ogltoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego z
dnia 10 lipca 2017 r., poz. 4617, obowigzuje od dnia 25 lipca 2017 r.),

e _Malborska” — Uchwala NR XL/1004/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 maja 2020 r.
(ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 29 maja 2020 r.,
poz. 3568, obowigzuje od dnia 13 czerwca 2020 r.),

e Osiedle Kurdwanéw” — Uchwata NR LXXI1X/1938/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca
2017 r. (ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 18 lipca
2017 r., poz. 4828, obowiazuje od dnia 2 sierpnia 2017 r.).
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8. Ustalenia nieobowigzujgcych miejscowych planéw

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogdlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwala Nr VII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznosci, ustalenia planu ogoélnego a takze ustalenia planu szczegdétowego (§4 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego

przeznaczenia. W granicach obszaru objetego sporzadzanym planem znajdowaty sie tereny
oznaczone symbolami:
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| = = = granicachszanucojstego planem orGinym odzajutythonsaia
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UMY Dol syl il abudowy zZs Onsaar Spoetu
M2uU ?n% 1.i-17 Ushuganyor “ KU Ciszar Urzadzer Kemunikacyjnyeh
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Fragment nieobowiqzujgcego Miejscowego Planu Ogolnego Zagosp

Obszary Mieszkaniowe: M4 17, M4 143, M1 302, M4 302, M1 305, M2 305, M3 305, M4 305
Obszary Infrastruktury Technicznej: IT 14

Obszary Urzadzen Komunikacyjnych: KU 14, KU 305

Obszary Ustug Komercyjnych: UC 14, UC 194, UC 305

Obszary Ustug Publicznych: UP 17, UP 305

Obszary Miejskiej Zieleni Publicznej: ZP 14, ZP 97, ZP 251, ZP 305
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Zasady zagospodarowania terenu zostaly rowniez okreslone w ustaleniach stref polityki

przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastepujacych strefach:

— Strefa zachowania ogolnomiejskich warunkéw rownowagi ekologicznej (nr 4),

— Strefa ochrony warto$ci krajobrazu naturalnego (nr 5),

— Strefa rekultywacji warto$ci krajobrazu naturalnego (nr 6),

— Strefa ochrony zieleni i warunkow wentylacji o znaczeniu lokalnym (nr 8),

— Strefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego (nr 11),

— Strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego (nr 13),

— Strefa restrukturyzacji i rekultywacji terenow przemystowych i poprzemystowych (nr 14),

— Strefa ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku (nr 16),

— Strefa ochrony i ksztattowania dalszego planu widoku jego tta i obrzezy (nr 17)

— Strefa intensywnosci wielkomiejskiej (nr 18),

— Strefa intensywnos$ci miejskiej (nr 19).

9. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreSlenia wartosci nieruchomosci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegtymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbach
geodezyjnych nr 29, 46, 47, 48, 49, 51, 61, 63, 65 Jednostka Ewidencyjna — Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2019 — 2025. Dokonano analizy rejestru cen
i warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkdw.

Il. 'WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe bgdZz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgda¢ od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) Wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa W USt. I, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejacych budynkows;
Precyzyjne okreslenie  potencjalne;j wysokosci odszkodowan, z odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. Z powodu:
— indywidualnego charakteru ograniczen,
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roznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,
braku okreslenia terminu powstania roszczen,

wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,
potrzeby ustalania wysokos$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto§¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wilascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
réwne roéznicy miedzy warto$cig przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu.
Przy czym wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal sie

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia warto$ci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu miejscowego.

3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomo$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej oplaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢
obowiazujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej przeznaczenie
przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane warto$ci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp obszaru ,,WWola Duchacka — Zachéd”

Powierzchnia Powierzchnia
terenu podlegajaca Stawka |Prognozowana
Svmbol mozliwado | Kwota obrotowi | procentowa wielko$¢é
rze;/rrlzcgenia naliczenia | wzrostu [m?] oplaty oplaty
P oplaty [zt/m?] (50 % pow. | planistycznej| planistycznej
planistycznej rr;](;ﬂ‘cvzvgﬂio [%] 1]
[m2] opftaty)
2MW 2 464 150 1232 30 55 439
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21MW 829 150 414 30 18 649
62MW 2705 150 1352 30 60 854
sSuU 25 452 150 12 726 30 572674
6U 22 442 150 11 221 30 504 943
31U 3895 150 1947 30 87 635
1UA 12 647 150 6 323 30 284 547
Razem: 70 433 35216 1584 741

dla r

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wiasnym gminy; wysokos¢ stawek podatku
6znych rodzajow nieruchomo$ci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,

lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca rocznie:

1) od gruntéw:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

h)

2) od

zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci  gospodarczej, bez wzgledu na  sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 1,38 z7 od 1 m? powierzchni,

zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu — 0,21 z{
od 1 m? powierzchni,

zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej W zakresie ogrodéw zoologicznych — 0,35 z¢
od 1 m? powierzchni,

pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior
i zbiornikow sztucznych — 6,84 zf od 1 ha powierzchni,

zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,44 z/ od 1 m? powierzchni,

niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278) i potozonych na terenach,
dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
Wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntow uplyngl okres 4 lat, a w tym czasie nie zakornczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego — 4,51 zt od 1 m* powierzchni,

zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, z ktérej dochdd przeznaczony jest w cafosci
na realizacje statutowej dzialalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,42 zt od 1 m?
powierzchni;

pozostatych — 0,73 zt od 1 m? powierzchni;

budynkow lub ich czesci:

a)
b)

c)

mieszkalnych — 1,19 zt od 1 m2 powierzchni uiytkowej,

zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 34,00 74 od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w zalqczniku
nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie
przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci w zakresie branz chronionych i
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zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2013 r. poz. 1973, z pozn. zm.) — 14,55 z{ od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 15,92 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej

e) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 2,38 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

f) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu — 5,10 z{
od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

Q) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej W zakresie ogrodow zoologicznych — 8,72 z¢
od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje
pozytku publicznego — 6,88 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie dziafalnosci gospodarczej, z ktorej dochdd przeznaczony jest w catosci
na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 10,20 zf od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 11,48 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowili:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturqg stanowigcq integralng catosé techniczno-uzytkowq
— 0,01 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

C) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych,

d) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, z ktorej dochéd przeznaczony jest
W catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,1 % ich
wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i opfatach
lokalnych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp obszaru ,,Wola Duchacka — Zacho6d”

. B aksymalny | < 5 E Prognozowana Progno,zowana wielkqéé
Symbol | Powierzchnia|  wskaznik S 28 powierzchnia podatkow od budynkow
przeznaczenia [m?] intensywnosci g E% uzytkowa [m?] | Stawka Warto§é
zabudowy o [zl/mz] [z1]

1MN 7942 0,9 0,7 5003 1,19 5954
2MN 1954 0,9 0,7 1231 1,19 1465
3MN 1722 0,9 0,7 1085 1,19 1291
AMN 1578 0,9 0,7 994 1,19 1183
5SMN 4141 0,9 0,7 2 609 1,19 3105
6MN 2101 0,9 0,7 1323 1,19 1575
8MN 2422 0,9 0,7 1526 1,19 1816
9MN 6 226 0,9 0,7 3922 1,19 4 667
10MN 237 0,9 0,7 150 1,19 178
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11MN 364 0,9 0,7 229 1,19 273
12MN 1146 0,9 0,7 722 1,19 859
13MN 594 0,9 0,7 374 1,19 445
14MN 808 0,9 0,7 509 1,19 606
15MN 6 692 0,9 0,7 4216 1,19 5017
16MN 707 0,9 0,7 445 1,19 530
17MN 1296 0,9 0,7 817 1,19 972
18MN 3874 0,9 0,7 2 440 1,19 2 904
19MN 634 0,9 0,7 400 1,19 476
20MN 2 305 0,9 0,7 1 452 1,19 1728
21MN 1 004 0,9 0,7 632 1,19 753
22MN 7 199 0,9 0,7 4 535 1,19 5 397
3MNW 1252 0,4 0,7 351 1,19 417

1MNW-MNB 5231 0,9 0,7 3 296 1,19 3922

2MNW-MNB 1334 0,9 0,7 840 1,19 1 000

131 1,19 156

1MN-U 234 1,0 0,7 2 " 113
245 1,19 292

5MN-U 438 1,0 0,7 o1 a1 > 084
470 1,19 559

9MN-U 840 1,0 0,7 18 2 3996
364 1,19 434

12MN-U 651 1,0 0,7 o1 ” 30907
329 1,19 391

22MN-U 587 1,0 0,7 o " 5796
711 1,19 846

27MN-U 1270 1,0 0,7 s 34 504
397 1,19 472

28MN-U 709 1,0 0,7 % 2 3373
2MW 9 345 1,5 0,7 9812 1,19 11 676
20MW 1270 1,5 0,7 1334 1,19 1587
21MW 4768 1,5 0,7 5 006 1,19 5957
24MW 959 1,0 0,7 672 1,19 799
25MW 2 990 1,8 0,7 3768 1,19 4 484
34MW 2 525 1,5 0,7 2 651 1,19 3155
51MW 6 087 1,0 0,7 4261 1,19 5070
62MW 2 705 1,8 0,7 3 408 1,19 4055
2.4 6 587 1,19 7 838

SMW-U 4901 0,9 0.7 618 34 20 995
1,0 1024 1,19 1218

4MW-U 1828 0,7 0.7 179 34 6 092
0,9 199 1,19 237

12MW-U 395 06 0,7 2 a T107
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2,4 5735 1,19 6 824
1aMW-U 4 267 1,0 0.7 597 34 20 310
2U 2111 2,4 0,7 3 546 34 120 579
5U 25 906 2,4 0,7 43522 34 1479 759
6U 22 415 1,6 0,7 25 105 34 853 575
10U 626 1,4 0,7 613 34 20 854
20U 847 1,0 0,7 593 34 20 166
22U 1382 1,8 0,7 1741 34 59 200
31U 3995 1,0 0,7 2 796 34 95 076
1UA 12 647 2,4 0,7 21 246 34 722 371
Razem 179 460 187 459 3545 192

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasdb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czg¢éciowo zabudowanych,
z  mozliwo$cia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym = przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomo$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 5. Prognozowane dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zasob
gminny w obszarze objetym mpzp obszaru ,,WWola Duchacka — Zachod”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartosé
[m?] [zt/m?] [z4]

2MN 378 650 245 685
7MN 27 650 17 666
9MN 75 650 48 961
13MN 594 650 386 216
14MN 5 650 3453
15MN 205 650 133018
16MN 50 650 32 523
18MN 20 650 12 696
22MN 2201 800 1760 626
1IMNW-MNB 375 650 243 736
2MNW-MNB 89 650 58 102
9MN-U 62 650 40 390
12MN-U 6 650 3741
3IMW-U 378 650 245 825
6MW-U 8 650 5 344
11MW-U 5 650 3532
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15MW-U 31 650 20 116
16MW-U 62 650 40 423
2U 116 650 75 606
3U 27 650 17 260
5U 454 650 295013
7U 8 650 5145
12U 616 650 400 283
22U 1382 1000 1381908
1UW-UA 111 650 72 157
Razem: 7 286 5549 426

6. Inne dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu

Dodatkowymi zréodlami dochodéw wiasnych gminy, ktére moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wola Duchacka

— Zachdd” mogg byc¢ :

e Wplywy =z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Wola Duchacka — Zachdd” moze nastgpi¢ zwigkszenie ilo$ci
transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wptywy do budzetu gminy
z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

e  Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b fizycznych. Wysoko$¢ udziatu gminy we wptywach
z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego podatku zamieszkatych
na obszarze gminy) wynosi 7% dochoddw podatnika. Wysokos$¢ wptywow do budzetu gminy
bedzie zalezata wylacznie od liczby nowych mieszkancow, (ktorzy nie zamieszkiwali do tej
pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym planem miejscowym. Prognozuje
si¢, ze wskutek zatozen projektu planu dochody z tego tytutu wzrosna.

e Wplywy z podatku dochodowego od oséb  prawnych. Wysokos¢ udzialu
we wptywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikow tego podatku),
posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 1,6 % dochodow podatnikéw podatku CIT.
Wysokos¢ wptywOw do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby firm
I przedsiebiorstw, ktore postanowig przenies¢ dziatalnos¢ spoza Krakowa, badz zatozy¢ swoje
siedziby na obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru
wyznaczone zostaty nowe tereny przeznaczone pod ustugi.

1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy
do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:
e tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska
i przyrody oraz gospodarki wodnej,
e gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,
e wodociggoéw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
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wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w W/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Nalezg do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe

na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow 1 drdg, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okre$lone w pkt. 2 i 3 bedg obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $cieckow bytowych na terenie gminy Krakéw nalezy do
zadan Wodociggow Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wiasny budzet
i w wigkszosci samofinansujaca. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie kosztow
zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami. Dokonano analizy
kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i o§wietlenia ulicznego.

1. Nabycie nieruchemosci pod inwestycje drogowe i zielen

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne staje
si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie stanowia zasobu
gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, Zze nastapi ewentualne przekazanie
w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa, na realizacje celow
publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano Kryterium wiasnosciowe, nie roznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji planu
miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji  whasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu ok. 5,65ha
pod drogi publiczne i 2,02ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terendw wyniesie
ok. 42,8 min zt.

Tabela 6. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp obszaru ,,Wola Duchacka — Zachdd”

Przeznaczenie Powierzchnia Wartos$¢ Wartosé calkowita
[m?] jednostkowa [z/m?] [z

1KDR-KKS 132 650 85 589
2KDR-KKS 80 650 51 692
3KDR-KKS 51 650 33171
1KDG 114 650 74 341
1KDZ 1826 650 1186 691
2KDZzZ 674 650 438 266
3KDZz 5523 650 3590 051
4KDZ 5 650 3058
2KDL 370 650 240 564
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3KDL 1281 650 832675
4AKDL 168 650 109 489
SKDL 52 650 33 554
6KDL 24 650 15922
7KDL 792 650 514729
8KDL 1559 650 1013 310
1KDD 399 650 259 190
2KDD 699 650 454 128
3KDD 133 650 86 347
SKDD 142 650 92 169
6KDD 661 650 429 483
7KDD 945 650 614 430
8KDD 2 265 650 1472 380
9KDD 387 650 251 272
10KDD 344 650 223 552
11KDD 340 650 220 866
12KDD 756 650 491 683
13KDD 1480 650 962 020
14KDD 903 650 587 179
15KDD 115 650 74738
16KDD 4 580 650 2976 850
17KDD 3425 650 2 226 222
18KDD 1670 650 1085415
19KDD 1 686 650 1095 830
20KDD 4 884 650 3174 605
21KDD 1834 650 1191 805
22KDD 197 650 128 240
23KDD 723 650 469 648
24KDD 148 650 96 106
25KDD 347 650 225 235
26KDD 242 650 157 164
27KDD 1038 650 674 987
28KDD 612 650 397 632
29KDD 40 650 25955
30KDD 775 650 503 923
31KDD 1489 650 967 593
32KDD 2 004 650 1302 406
33KDD 468 650 303 892
34KDD 4 070 650 2 645 818
35KDD 129 650 83879
36KDD 166 650 107 972
37KDD 103 650 66 729

1KP 433 650 281 305
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2KP 1967 650 1278 856
1KPP 197 650 128 044
2KPP 163 650 105 651
3KPP 187 650 121 810
AKPP 244 650 158 286
5KPP 496 650 322 347
Razem: 56 533 36 746 743

Tabela 7. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp

obszaru ,,Wola Duchacka — Zach6d”

. . Wartos¢
Przeznaczenie POW|[enr]zzc]:hn|a jednostkowa Wartos¢ calkowita
[z¥/m?] [z
6ZP 48 300 14 509
8ZP 2534 300 760 050
15ZP 157 300 47182
16ZP 1455 300 436 381
18ZP 2121 300 636 296
19ZP 8811 300 2643372
22ZP 133 300 39793
27ZP 4824 300 1447 080
40ZP 122 300 36 524
Razem: 20 204 6 061 186
Suma: 42 807 930

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Wola

Duchacka — Zach6d” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadéow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —SEKOCENBUD” cz. II — obiekty inzynieryjne — | kwartat 2024 r. Z uwagi na
wzrost cen ustug i towarOw oraz doswiadczenia zarzadcy drog w zakresie rozstrzygnig¢
przetargowych (ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych 0 20%.
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Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie objetym mpzp obszaru ,,Wola Duchacka — Zachéd”

Jezdnie
Cena
Lp. Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] jednostkowa | Cena ogélem [zl]

[zt/m?]
1 2KDD 270 72 900
2 6KDD 315 85 050
3 7KDD 775 209 250
4 8KDD 1 300 351 000
5 9KDD 525 141 750
6 12KDD 9112-311 500 164 135 000
7 13KDD 250 67 500
8 14KDD 160 43 200
9 15KDD 202 54 540
10 18KDD 500 135000
11 22KDD 425 114750
12 25KDD 55 14 850
1424790

Chodniki i ciagi piesze
Cena
Lp. Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] jednostkowa | Cena ogolem [zl]
[zZ/m?]
1KDZ 306

1 8KDL 502 252 004
2 6KDD 420 210 840
3 7KDD 450 225900
4 8KDD 675 338 850
5 9KDD 263 132 026
6 11KDD 354 177 708
7 12KDD 250 125500
8 13KDD 2112-531 300 365 150 600
9 14KDD 160 80 320
10 15KDD 404 202 808
11 18KDD 60 30 120
12 22KDD 170 85 340
13 25KDD 110 55 220
14 28KDD 550 276 100
15 1KP 425 213 350
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Oswietlenie:

Cena
Lp. Przeznaczenie Obiekt | Dlugosé [m] | jednostkowa | Cena ogélem |[zi]
[z}/m]
1 7KDD 190 36 100
2 8KDD 280 53 200
3 9KDD 115 21 850
4 12KDD 110 20900
5 13KDD 160 30400
6 14KDD 2112-826 90 279 17 100
7 18KDD 50 9500
8 22KDD 100 19 000
9 25KDD 65 12 350
10 1KP 435 82 650
303 050
Kanalizacja
Cena
Lp. Przeznaczenie Obiekt Dlugos¢ jednostkowa | Cena ogélem [zi]
[mb] [z1/mb]
1 7KDD 190 36 100
2 8KDD 280 53 200
3 9KDD 115 21 850
4 12KDD 110 20900
5 13KDD 2112-815 160 2441 30400
6 14KDD 90 17 100
7 18KDD 50 9500
8 22KDD 100 19 000
9 25KDD 65 12 350
220400
Rondo
Cena
Lp. Przeznaczenie | Obiekt | Ilo$¢ [szt] | jednostkowa | Cena ogélem [zi]
[zV/szt]
1 7KDL 2112-711 2 1480 430 2 960 861
2 960 861
suma 7 465 787
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IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktdore w znacznym stopniu
Sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie
terendw zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie bedzie mial czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkéw  budzetowych gminy, szczegdlnie w  zakresic inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam
model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczeg6lnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,\Wola Duchacka — Zach6d”

Wydatki Dochody

Wyku Wykonanie beshiel Bilans’ |W h

Lata | irachomos | mastruktury | Opata | W | e | PO

pogiglzc:’lgl : kotr?ncLTr?illi;r(:eJ' I ek ez nieruchomosci | nieruchomosci | okresie 10 lat

YIne) gminnych

1 7 134 655 -7 134 655
2 7 134 655 2774713 -4 359 942
3 7 134 655 1493 157 528 247 2774713 -5 324 852
4 7 134 655 1493 157 528 247 -8 099 565
5 7 134 655 1493 157 528 247 709 038 -7 390 527
6 7 134 655 1493 157 1 063 558 -7 564 255
7 1493 157 1772 596 279 439
8 3545192 3545192
9 3545 192 3545192
10 3545 192 3545192
42 807 930 7465787| 1584741 14180770, 5549426 -28 958 780

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
29 min zt (Tabela 9). W glownej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi w wykupem
nieruchomosci pod drogi oraz ich realizacja.

2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci
na cele publiczne, nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109
Ustawy 0 gospodarce nieruchomos$ciami, prawo pierwokupu.

W czesci graficznej wskazano rowniez nieruchomosci zajete pod drogi publiczne, ktore wg
dostgpnych danych moga wymagaé uregulowania stanu prawnego, jednak nie zostaly objete
prognoza w zakresie potencjalnych wydatkow z tego tytutu.
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