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I UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzaniaplanu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka-Zachéd”
sporzadzany jest w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2026r.poz.538),wzwiazkuz art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668) - zwanych dalej
ustawg oraz o przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U.z 2021 r. poz. 2404).

Podstawg prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka-Zachdd”, zwanego dalej planem, jest uchwata
Nr Cll/2777/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia 2022 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia niniejszego planu.
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Rys. 1. Granice sporzqdzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka-Zachéd.”

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka-Zachéd”
zostata sporzadzona Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka”. Obowigzek ten wynika z art. 14 ust. 5
ustawy, ktéry zobowigzuje waéjta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy
przed podjeciem przez rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadnos$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanej
dalej Studium.

2. Przebieg procedury planistycznej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka-Zachod”
stanowi efekt prac zainicjowanych uchwatg Nr ClI/2777/22 Rady Miasta Krakowa z dnia
21 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka-Zachod”.

e wdniu 3 lutego 2023 r. zostato opublikowane ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka-Zachéd”, w ktérym termin sktadania
whnioskow okreslono na dzien 17 marca 2023 r. Wptynety 804 wnioski (w tym jeden
po wyznaczonym terminie),

e w dniu 17 lutego 2023 r. wystane zostaty zawiadomienia o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu kierowane do Wydziatéw UMK, Rad i Zarzadow
trzech Dzielnic Miasta Krakowa oraz do Miejskich Jednostek Organizacyjnych,

e w dniu 20 lutego 2023 r. wystane zostaty zawiadomienia o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu kierowane do operatoréw infrastruktury
technicznej,

e w dniu 27 lutego 2023 r. wystane zostaty zawiadomienia o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu do instytucji i organéw witasciwych
do opiniowania i uzgadniania ustawowego projektu planu,

e W miesigcach maj - czerwiec 2025 r. opracowano wstepne zatozenia oraz rysunek
koncepcji planu,

e 29 maja 2025 r. miata miejsce prezentacja wstepnego rysunku koncepcji projektu planu
przed Dyrektorem Biura Architekta Miasta i Gtéwnym Architektem Miasta,

e 20 czerwca 2025 r. wystgpiono o zaopiniowanie wstepnych zatozen oraz rysunku
koncepcji projektu planu przez Rady i Zarzady Dzielnic: IX tagiewniki-Borek Fatecki,
Xl Podgérze Duchackie, Xl Podgérze,

e w dniu 24 czerwca 2025 r. koncepcja planu zostata zaprezentowana na posiedzeniu
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej - opinia negatywna,

e wdniu 3 lipca 2025 r. koncepcja planu zostata zaprezentowana na posiedzeniu Komisji
Planowania Przestrzennego Rady Miasta Krakowa, ktéra w opinii nr 62/2025 z dnia
3 lipca 2025 r. zaopiniowata pozytywnie ww. koncepcje planu,

e 16 wrzeénia 2025 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Krakowie oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie,
w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu planu miejscowego,

e 16 wrzednia 2025 r. wystgpiono o zaopiniowanie w ramach Zespotu Zadaniowego
koncepcji projektu planu miejscowego przez Wydziaty UMK, Miejskie Jednostki
Organizacyjne oraz operatoréw sieci infrastruktury technicznej,

e whnioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogtoszeniu o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Nr 2568/2025
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28 pazdziernika 2025r.,
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e 28 pazdziernika 2025 r., w ramach opiniowania i uzgodnieh ustawowych, przekazano
projekt planu do zaopiniowania przez Miejskg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng
w Krakowie,

e 7listopada 2025 r., w ramach opiniowania i uzgodnien ustawowych, przekazano projekt
planu do zaopiniowania i uzgodnienia przez pozostate instytucje i organy,

e 21 stycznia 2026 r., w ramach ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych,
przekazano projekt planu do zaopiniowania i uzgodnienia przez pozostate (za wyjatkiem
ABW) instytucje i organy, zas do ABW projekt planu zostat przekazany 29 stycznia
2026r.,

e 9 marca 2026 r., w ramach kontynuacji ponownego opiniowania i uzgodnien
ustawowych, przekazano projekt planu do ponownego uzgodnienia przez Dyrektora
Okregowego Urzedu Gérniczego w Krakowie oraz do ponownego zaopiniowania przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krakowie,

e 27 marca 2026 r. opublikowano Ogtoszenie / Obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu,

e w dniach 7 kwietnia - 6 maja 2026 r. wytozono projekt planu do publicznego wgladu,
w trakcie ktérego w dniu 16 kwietnia 2026 r. odbyta sie dyskusja publiczna dotyczaca
zatozenh projektu planu. W okreslonym terminie sktadania uwag do 20 maja 2026 r.
ztozono 102 pisma, z ktérych 101 stanowity uwagi w rozumieniu art. 18 ustawy. Uwagi
zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Nr 1191/2026 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
10 czerwca 2026 r. oraz zarzadzeniem Nr 1337/2026 z dnia 25 czerwca 2026 r.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

3. Uwarunkowania przestrzenne

Potozenie obszaru

Obszar potozony jest w potudniowej czesci Krakowa, gtéwnie na terenie Dzielnicy
XI Podgérze Duchackie, a takze Dzielnicy IX tagiewniki - Borek Fatecki oraz Dzielnicy XllII
Podgérze. Wiekszo$¢ obszaru potozona jest w obrebach ewidencyjnych nr: 47, 48, 49, 50, 51
oraz 63 Podgorze. Powierzchnia obszaru planu wynosi 150,25 ha.

Granice obszaru wyznaczaja:

— od pétnocy: obszar na potudnie od ul. Henryka Kaminskiego, zamkniety miedzy Centrum
Handlowym Bonarka a ul. Maurycego Mochnackiego,

— wczesci Srodkowej: obszar nawschod od ul. Jerzego Turowicza i na zachdd od ulic: Trybuny
Ludéw i kuzycka,

— napotudniu: obszar na pétnoc od ul. Wincentego Witosa.

Obowiqgzujqgce i sporzgdzane plany miejscowe

W obszarze opracowania planu obowigzuje od dnia 18 pazdziernika 2018 r. miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego - ,Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta
Krakowa - Etap A, obszar Nr 140”. Natomiast na czesci obszaru obowiazuja réwniez
nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

» ,Biate Morza”, od dnia 23 listopada 2012 roku,
> tagiewniki” - od dnia 1 maja 2014 roku,
» ,Bonarka” - od 29 kwietnia 2006 roku,

W sgsiedztwie opracowania obowigzuje:

» od dnia 30 czerwca 2007 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
+KRZEMIONKI”,
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od dnia 25 lipca 2017r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
»WIELICKA - KAMIENSKIEGO”,

od dnia 13 czerwca 2020r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
+MALBORSKA”,

od dnia 2 sierpnia 2017 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego -
,OSIEDLE KURDWANOW”.

Powigzania komunikacyjne

Obszar planu posiada dostep do sieci ulicznej poprzez drogi réznych klas i réznych

wielkosci. Czes$¢ z nich petni réwniez role parkingowa, zazwyczaj w sposdb niezorganizowany.

1.

W obszarze planu gtéwne szlaki komunikacyjne to:

ul. Henryka Kamienskiego - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) -
droga przebiegawzdtuz pétnocnej granicy analizowanego obszaru w kierunku zblizonym
do osi wschdd-zachdd, taczy sie z ulicg Marii Konopnickiej (od pétnocnego zachodu) oraz
z ulicg Wielicka (od potudniowego wschodu);

ul. Jerzego Turowicza - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - droga
przebiega wzdtuz zachodniej granicy analizowanego obszaru w kierunku pétnoc-
potudnie, taczy sie z ulicg Ksiedza Jézefa Tischnera (od potnocy) oraz z ulicg Zbigniewa
Herberta (od potudnia);
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3. ul. Walerego Stawka - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - droga
przebiega przez srodkowg cze$¢ analizowanego obszaru, biegnie od ulicy Henryka
Kamienskiego w kierunku potudniowym, do ulicy Trybuny Ludéw;

4. ul. Trybuny Ludéw- droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - droga
przebiega wzdtuz wschodniej granicy analizowanego obszaru, taczy sie z ul. Walerego
Stawka (od pétnocy) i tuzycka (od potudnia);

5. ul. ktuzycka - droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa) - droga przebiega
wzdtuz wschodniej granicy analizowanego obszaru, taczy sie z ul. Trybuny Ludéw
(od pétnocy) i skrzyzowaniem ulic: Wincentego Witosa i Nowosadecks (od potudnia).

Wybrane drogi o znaczeniu lokalnym:

e ul. Sebastiana Klonowica - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie
od ul. Walerego Stawka w kierunku zachodnim, taczy sie z ulicg Beskidzka;

e ul. Beskidzka - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie od ul. Wincentego
Witosa (na potudniu, poza obszarem) w kierunku pétnocnym i taczy sie z ul. Sebastiana
Klonowica;

e ul. Turniejowa - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie od ulicy Trybuny
Luddw (na pétnocy) do ul. Gotaska (na potudniu);

e ulice: Michata Ossowskiego, Franciszka Karpinskiego, Gromady Grudzigz, Marcowa -
drogi o znaczeniu lokalnym (drogi gminne) - biegna od ul. Trybuny Ludéw (na wschodzie)
w kierunku zachodnim do ul. Turniejowej, za wyjatkiem ul. Gromady Grudziaz, ktéra ja
przecina oraz ulicy Marcowej, ktéra dochodzi do ul. Gotaska;

e ul. Malborska - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie od ul. Walerego
Stawka, w kierunku wschodnim;

e ul.PalaTelekiego - droga o znaczeniu lokalnym (droga gminna) - biegnie od ul. Jerzego
Turowicza (na zachodzie) i taczy sie z ul. Tarnobrzeska (na wschodzie);

e oraz pozostate drogi o znaczeniu lokalnym (drogi gminne), w ciagu ulic: Panskiej,
Puszkarskiej, Zabawa, Gminnej, Edwarda Heila, Pszennej, Wspdlnej, gen. Bolestawa Roi,
Aleksandra Kotsisa, Zielonej, Bystrej, Strumiennej, Tarnobrzeskiej, Pierzchéwka,
Malwowej, Przykopy, Jana Sas-Zubczyckiego, Gotaska, Sanockiej, Jastrzebiej, Stefanii
Sempotowskiej, Podgwiezdnej, Monterskiej, Przekatnej, Dobczyckiej, tapanowskiej,
Ondraszka, Na tuku, Andrychowskie;j.

Ruch pieszy odbywa sie chodnikami, ktére umiejscowione sg wzdtuz istniejacych drog
oraz wewnatrz terenéw osiedli mieszkaniowych.
Sciezki rowerowe w analizowanym obszarze przebiegaja:
— wrejonie skrzyzowania ulic: Henryka Kamienskiego i Walerego Stawka;
— wazdtuz ulicy Puszkarskiej.

Obstuga pasazeréw obszaru planu odbywa sie komunikacja zbiorowa poprzez linie
autobusowe oraz tramwajowe (w bezposrednim sasiedztwie analizowanego obszaru).

Trasy komunikacji zbiorowej, przebiegajgce poprzez analizowany obszar, obstugiwane
sg przez kilkanascie linii autobusowych (w tym linie aglomeracyjne oraz linie miejskie nocne).

W poétnocnej czesci obszaru, przy ul. Puszkarskiej znajduje sie zajezdnia autobusowa
Wola Duchacka.

Poza granicami analizowanego obszaru, wzdtuz jego potudniowej granicy, tj. wzdtuz
ul. Witosa przebiegajg linie tramwajowe, z petlg tramwajowg Kurdwanéw P&R.
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Powigzania przyrodnicze i funkcje rekreacyjne
Analizowany obszar od strony pétnocno-zachodniej przylega do terendéw zieleni
tzw. Wzgébrza Madery, ktére petni funkcje przyrodnicze i rekreacyjne w tej czesci miasta.
Gtoéwne funkcje rekreacyjne petni urzadzona zielen osiedlowa, na ktérej zlokalizowane
sg m.in. place zabaw, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji. Tereny zielone wystepujace
na obszarze planu to m.in. skwery osiedlowe, zieleh towarzyszaca obiektom budowlanym,
ogrody przydomowe oraz pasy zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych.

Istniejgce zainwestowanie

Analizowany obszar jest w wiekszosci zainwestowany. Mozna w nim wyrézni¢ kilka
podobszaréw ze wzgledu na przewazajacg funkcje: mieszkaniowa jednorodzinng albo
wielorodzinng, a takze tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zwigzane z obstugg komunikacji,
tj.:

Podobszar 1 - zlokalizowany w pétnocnej czesci analizowanego obszaru, obejmujacy
tereny zwigzane z obstugg komunikacji, tj. zajezdnie autobusowg Wola Duchacka, a takze
siedzibe Strazy Miejskiej i Zarzadu Infrastruktury Sportowej, obiekt handlu
wielkopowierzchniowego oraz budynki biurowo-ustugowe.

Podobszar 2 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana w pétnocnej
czesci analizowanego obszaru, w rejonie ul. Walerego Stawka oraz pomiedzy ulicami: Edwarda
Heila i Sebastiana Klonowica.

Podobszar 3 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna os. Wola Duchacka - Zachéd
wraz z terenami zieleni miedzyblokowej, zlokalizowana w zachodniej i potudniowo-zachodniej
czesci analizowanego obszaru, wzdtuz ulic Strumiennej, Jana Sas-Zubrzyckiego, Malwowej,
Przykopy, Gotaska, Marcowej, Beskidzkiej i Sanockiej; osiedle zbudowano w latach 1980-1985,
zabudowie mieszkaniowej towarzyszg obiekty ustug, w tym réwniez ustug publicznych: Szkota
Podstawowa Nr 55, Przedszkole Samorzadowe Nr 179, Ztobek Samorzadowy Nr 31,
przy ul. Beskidzkiej zlokalizowane sg obiekty handlowe, a przy potudniowo-zachodniej granicy
obszaru funkcjonuje Plac Targowy ,Beskidy”; w tym podobszarze urzadzony jest teren zielony
Z sitfownig zewnetrzng, placem zabaw i miasteczkiem rowerowym.

Podobszar 4 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana w zachodniej
i Srodkowej czesci analizowanego obszaru - zajmuje pas terenu w rejonie ulic: Aleksandra
Kotsisa, Zielonej, Bystrej, Tarnobrzeskiej i Beskidzkiej, nastepnie Sebastiana Klonowica,
Jastrzebiej, Wspodlnej, Andrychowskiej, Stefanii Sempotowskiej, Podgwiezdnej, Monterskiej,
Dobczyckiej, tapanowskiej, Ondraszki, Turniejowej, Na tuku, Michata Ossowskiego, Franciszka
Karpinskiego, Gromady Grudzigz, Trybuny Ludéw i tuzyckiej. Przy ul. Wspdlnej zlokalizowany
jest cmentarz Wola Duchacka, zas w sasiedztwie potudniowej granicy obszaru, wzdtuz
ul. Witosa zlokalizowane sg obiekty handlu, ustug motoryzacyjnych oraz stacja paliw.

4. Opisrozwigzan wraz z uzasadnieniem

Okreslone na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu cele, zdeterminowaty przyjete
W nim rozwiazania, tj.:

= zapewnienie warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju obszaru ze szczegblnym
uwzglednieniem integracji terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenami zieleni urzadzonej w oparciu
o kierunki rozwoju wskazane w dokumencie Studium;

= ochrona uktadu urbanistycznego osiedla Wola Duchacka oraz ochrona terenéw zieleni
urzadzonej i zieleni miedzyblokowej;

= stworzenie mozliwosci lokalizacji nowej infrastruktury spotecznej;

= uporzadkowanie i ksztattowanie przestrzeni publicznych.
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Zgodnie ze wskazaniami Studium i realizujgc powyzsze cele obszar planu objeto:

* ponad 72 % powierzchni - Terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
Terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), Terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej (MNW-MNB),
Terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U), Terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (MNW-U), Terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub bliZzniaczej lub ustug
(MNW-MNB-U), Terenami zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW), Terenami
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug (MW-U), Terenami ustug (U), Terenem
ustug handlu (UH), Terenem ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug biurowych
i administracji (UW-UA), Terenami ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji
lub ustug kultury i rozrywki (UZ-UE-UK), Terenem ustug edukacji lub ustug sportu
i rekreacji (UE-US), Terenem ustug edukacji lub zieleni urzadzonej (UE-ZP), Terenami
ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej (US-ZP), Terenem ustug biurowych
i administracji (UA);

= ok. 19 % powierzchni -Terenami drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego lub komunikacji
szynowej (KDR-KKS), Terenem drogi gtéwnej (KDG), Terenami drogi zbiorczej (KDZ),
Terenami drogi lokalnej (KDL), Terenami drogi dojazdowej (KDD), Terenami komunikacji
drogowej wewnetrznej (KR), Terenami komunikacji pieszo-rowerowej (KP), Terenami
komunikacji pieszej (KPP), Terenami garazu (KOG), Terenami parkingu (KOP), Terenem
placu lub rynku (KOR), Terenem stacji gazowej (IGS) oraz Terenem kanalizacji (IK);

» ponad 9 % powierzchni - Terenami lasu (L), Terenami zieleni urzadzonej (ZP)
oraz Terenem cmentarza czynnego (CC).

Zasady w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw wyznaczono
w oparciu o wskazania Studium oraz analize istniejacej zabudowy w obszarze - w taki sposéb,
aby zagospodarowanie terenu rozwijato sie w sposdb zréwnowazony oraz postepowato
w zgodzie z koniecznoscig zachowania tadu przestrzennego. W projekcie planu przyjeto
wskazniki i parametry zabudowy na podstawie dokumentu Studium (strukturalne jednostki
urbanistyczne nr: 14 - Kopiec Krakusa-Bonarka; 15 - tagiewniki oraz 32 - Wola Duchacka)
oraz w oparciu o ustalenia zawarte w obowigzujacych planach miejscowych. Ponadto, ustalenia
planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej w innych aktach prawa
miejscowego obowigzujacego w Gminie Miejskiej Krakéw, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym.

Oprécz ustalen zawartych w Studium przy opracowywaniu rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych uwzgledniono:
e aktualnystanzagospodarowaniaiuzytkowania terenéw objetych sporzadzanym planem
i wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej;

e wytyczne wydziatéw i jednostek organizacyjnych Urzedu Miasta Krakowa
oraz wnioskow instytucji i organdéw zawiadomionych o przystapieniu do sporzadzania
planu;

e whnioskéw ztozonych po publikacji Ogtoszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach
ogtoszen UMK o przystgpieniu do sporzadzania planu;

e informacji zawartych w sporzadzanych dokumentach syntezy uwarunkowan
i ekofizjografii;

e programéw, celdw i zarzadzehn wykonawczych Gminy Miejskiej Krakow;

e analizwykonanych na potrzeby sporzadzania planu.

Prace nad projektem planu rozpoczeto od wyznaczenia istniejgcego uktadu drogowego
oraz jego uzupetnienia nowymi terenami zarezerwowanymi pod realizacje drég w przysztosci.
W szczegdlnosci dotyczy to m. in. rezerwy drogowej pod realizacje ulicy tzw. Nowej Stawka
(B3KDZ), nowego potaczenia ul. gen. Bolestawa Roi (8KDD) z ul. Wspdlng (7KDD), potaczenie
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ul. Przykopy (18KDD) z ul. Malwowa (17KDD). Wyznaczono tacznie 54 tereny drog publicznych
w uktadzie od terenéw drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego z komunikacjg szynowa po drogi
dojazdowe. Poza terenami drogowymi wyznaczono réwniez: 4 tereny komunikacji drogowej
wewnetrzne (KR), 2 tereny komunikacji pieszo-rowerowej (KP), 5 terenéw komunikacji pieszej
(KPP), 6 terenéw garazy (KOG), 12 terenéw parkingéw (KOP) oraz 1 teren placu lub rynku
(1KOR).

Tak wyznaczony uktad komunikacyjny stanowit baze do ustalenia pozostatych terenéw
zgodnie z zapisami Studium. Tabela zgodnosci przeznaczenia terenu wyznaczonego w projekcie
planu Wola Duchacka-Zachéd z kategorig terenu wyznaczong w Studium, w ktérej zawarto
przesadzenia wyznaczonych terenéw z kryterium wyboru. Z zatozenia wyznaczone tereny oraz
parametry zabudowy winne by¢ zbiezne z zatozeniami dokumentu kierunkowego, chyba
ze istniejgca zabudowa znaczaco od nich odbiega. Wartymi odnotowania sa:

e tereny 13MN-U, 16MN-U, 17MN-U, 18MN-U, od 24U do 31U, dla ktérych mimo
istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w projekcie planu wskazano
przeznaczenie pod tereny ustug. Ww. tereny miesza sie w granicy pasa o szerokosci
50 m izolujacej teren cmentarza wyznaczonej zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52
poz. 315), w ktérej to tzw. strefie sanitarnej wykluczona jest mozliwos¢ realizacji
m. in. zabudowan mieszkalnych. Majac na uwadze powyzsze, wskazane w projekcie planu
przeznaczenie terenu jest zgodne z ww. rozporzadzeniem oraz Studium. Ponadto,
zgodnie z ustaleniami projektu planu: , Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem” (§ 6 ust. 1), zas dla ,istniejgcych budynkéw
mieszkalnych usytuowanych w zasiegu granicy pasa o szerokosci 50 mizolujacego teren
cmentarza, (...) ustalono ,mozliwos¢ przebudowy, remontu lub rozbiorki” (§ 7 ust. 2 pkt 1
lit. a),

e dla terenéw 2MW, 3MW, 4MW, 5MW mimo dopuszczonej w Studium maksymalnej
wysokosci zabudowy wynoszacej 36 m w projekcie planu zréznicowano maksymalng
wysokos¢ obiektu budowlanego do: 13 m w terenie 2MW; 21 m w terenach 4AMW, 5MW
(czesc terenu nawschdd od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie ktorej
to czesci terenu znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Walerego Stawka
19,21, 23) orazdo 35 mw terenach 3MW, 5MW (czes¢ terenu na zachdd od ustalonej na
rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajduja sie budynki
mieszkalne wielorodzinne przy ul. Walerego Stawka 17, 25, 27) w celu zachowania tadu
przestrzennego i ptynnego przejscia do zabudowan w formie doméw jednorodzinnych
w sgsiednim planie ,Malborska”,

e tereny 18ZPi 19ZP wyznaczone zostaty m.in. z uwagi na liczne wnioski mieszkancow,

e tereny 10MW, 18MW, 30MW, 41MW, 45MW, 46 MW, 47MW, 48MW, 49MW, 53MW
(w Studium MN) wyznaczono na podstawie zapisu zawartego w rozdziale 111.1.2 pkt 9
Tomu Il Studium ,Wytyczne do planédw miejscowych”. Dla terenéw legalnie
zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegélnych
terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach
miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjq terenu bqdz zgodne
Z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu (...);

e teren 1IK wyznaczono na wniosek Zarzadu Infrastruktury Wodnej w ramach zespotu
zadaniowego. Naww. terenie ZIW planuje realizacje zbiornika otwartego w formie oczka
wodnego.

10



Urzad Miasta Krakowa Wydziat Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka - Zachéd”
UZASADNIENIE ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH

Charakterystyka terenéw wyznaczonych w planie miejscowym:

1. Od 1MN do 22MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejgcej zabudowy.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

maksymalng nadziemnga intensywnosc¢ zabudowy: 0,9;

minimalng nadziemng intensywnosc¢ zabudowy: 0,1;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 11 m,

b) budynkoéw gospodarczych, garazy nadziemnych, wiat i altan: 5 m;
6) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 12 m.

sede

2. Od 1IMNW do 4MNW- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

Teren ten zostat wyznaczony zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejagcego zagospodarowania.

Ustalono nastepujgce parametry i wskazniki:
1) maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy:
a) wterenach: IMNW, 2MNW, 3SMNW - 0,4,
b) wterenie 4AMNW - 0,6;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) wterenach: IMNW, 2MNW, 3SMNW - 0,1,
b) wterenie 4AMNW -0,2;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) wterenach: IMNW, 2MNW, 3SMNW - 20%,
b) wterenie 4AMNW - 30%;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w terenach:
IMNW -7 m,
2MNW -8 m,
- 3MNW-7m,
- 4MNW-9m,
b) budynkéw gospodarczych, garazy nadziemnych, wiat i altan: 5 m;
6) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego:
a) wterenie IMNW -8m,
b) wterenie 2MNW - 9 m,
c) wterenie SMNW -8m,
d) wterenie4MNW -9,5m.

3. Od 1IMNW-MNB do SMNW-MNB - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej lub blizniacze;j.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejacej zabudowy.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) wterenach: IMNW-MNB, 2MNW-MNB - 0,9,
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b) w terenie SMNW-MNB - 0,4;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) wterenach: IMNW-MNB, 2MNW-MNB - 30%,
b) w terenie SMNW-MNB - 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych:
— wterenach: IMNW-MNB, 2MNW-MNB - 11 m,
— wterenie SMNW-MNB -8 m,
b) budynkdéw gospodarczych, garazy nadziemnych, wiat i altan: 5 m;
6) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego:
a) wterenach: IMNW-MNB, 2MNW-MNB - 12 m,
b) w terenie SMNW-MNB -8 m.

Od 1MN-U do 28MN-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejacej zabudowy.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw ustugowych: 11 m,
b) budynkdw gospodarczych, garazy nadziemnych, wiat i altan: 5 m;

6) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 12 m.

1IMNW-U, 2MNW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejacej zabudowy.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw ustugowych: 11 m,
b) budynkdw gospodarczych, garazy nadziemnych, wiat i altan: 5 m;

6) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 12 m.

1IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej lub ustug.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejacej zabudowy.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
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minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;

maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw ustugowych: 11 m,
b) budynkdéw gospodarczych, garazy nadziemnych, wiat i altan: 5 m;

6) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 12 m.

—_— — — ~—

2
3
4
5

Od 1MW do 6MW, 10MW, 11MW, 14MW, 15MW, 17MW, od 19MW do 22MW, 24MW,
25MW, 32MW, 34MW, 39MW, 45MW, 51MW, 58MW, 62MW - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejacej zabudowy.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w terenach:

a) 1MW -32,
b) 2MW, 15MW, 20MW, 21MW, 34MW, 45MW - 1,5,
c) 3MW-3)9,

d 4MW, 5MW (cze$¢ terenu na wschdod od ustalonej na rysunku planu linii
regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki mieszkalne
wielorodzinne przy ul. Walerego Stawka 19, 21, 23), 25MW, 62MW - 1,8,

e) 5MW (czes¢ terenu na zachdd od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej,
w obrebie ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne
przy ul. Walerego Stawka 17, 25, 27) - 2,7,

f) 6MW-42,

g) 10MW, 22MW, 24MW, 51MW, 58MW - 1,0,
h) 11IMW -2}5,

i) 14MW, 32MW - 2,8,

) 17MW =22,

k) 19MW -1,9,

)  39MW -4,9;

2)minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach:
a) 1MW, 3MW, 6MW, 11MW, 20MW, 21MW, 22MW, 24MW, 32MW, 45MW - 35%,
b) 2MW,4MW, 5MW, 10MW, 15MW, 25MW, 34MW, 51MW, 58MW, 62MW - 30%,
c) 14MW - 40%,
d 17MW, 19MW, 39MW - 37%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w terenach:

- IMW-30m,

- 2MW, 34MW, 45MW - 13 m,

— 3MW, 5MW (czes$¢ terenu na zachod od ustalonej na rysunku planu linii
regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajduja sie budynki mieszkalne
wielorodzinne przy ul. Walerego Stawka 17, 25,27) - 35 m,

— 4MW, 5MW (cze$¢ terenu na wschod od ustalonej na rysunku planu linii
regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajduja sie budynki mieszkalne
wielorodzinne przy ul. Walerego Stawka 19, 21, 23) - 19 m,

- 6MW -36m,

- 10MW -10m,
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b)

- 1IMW-20m,

- 14MW, 25MW - 18 m,

- 15MW, 17MW, 20MW, 21MW - 15m,

- 19MW, 62MW - 17 m,

- 22MW, 24MW, 51MW, 58MW - 11 m,

— 32MW (czesc terenu na potnoc od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej, w
obrebie ktorej to czesci terenu znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne
przy ul. Malwowej 15 oraz budynek mieszkalny wielorodzinny przy
ul. Malwowej w obrebie dziatek nr: 246/3, 246/5, obreb 48 jedn. ewid. Podgorze)
-12m,

— 32MW (czesc terenu na potnocny-zachdd od ustalonej na rysunku planu linii
regulacyjnej, w obrebie ktdrej to czesci terenu znajduje sie budynek przy
ul. Malwowej 13) - 15 m,

— 32MW (czesc terenu na potudnie od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjne;j,
w obrebie ktérej to czesci terenu znajduje sie budynek przy
ul. Malwowej 17) - 25 m,

- 39MW -33m,

budynkéw wiat i altan Smietnikowych: 5 m;

6) maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego w terenach:

n)

o)

1MW -30m,

2MW, 22MW, 24MW, 34MW, 45MW, 51MW, 58MW - 13 m,

3MW, 5MW (czes$é terenu na zachdd od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej,
w obrebie ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne
przy ul. Walerego Stawka 17, 25, 27) - 35 m,

AMW, 5MW (cze$¢ terenu na wschdéd od ustalonej na rysunku planu linii
regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki mieszkalne
wielorodzinne przy ul. Walerego Stawka 19, 21, 23) - 21 m,

6MW - 36 m,

1I0MW - 11m,

11IMW - 23 m,

14MW - 20 m,

15MW, 17MW, 19MW, 62MW - 17 m,

20MW, 21MW - 15m,

25MW -18 m,

32MW (czes¢ terenu na potnoc od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjne;j,
w obrebie ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne
przy ul. Malwowej 15 oraz budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Malwowej w
obrebie dziatek nr: 246/3, 246/5, obreb 48 jedn. ewid. Podgoérze) - 12 m,

32MW (czes$¢ terenu na potnocny-zachdéd od ustalonej na rysunku planu linii
regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajduje sie budynek przy
ul. Malwowej 13) - 15 m,

32MW (czesé terenu na potudnie od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej, w
obrebie ktorej to czesci terenu znajduje sie budynek przy ul. Malwowej 17)
-25m,

39MW - 36.

Od 7MW do 9MW, 12MW, 13MW, 16MW, 18MW, 23MW, od 26MW do 31MW, 33MW,
od 35MW do 38MW, od 40MW do 44MW, od 46MW do 50MW, od 52MW do 57MW,
od 59MW do 61MW- Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejacej zabudowy.
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Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w terenach:

a)
b)

c)

7MW, 29MW, 31MW - 4,0,

8MW, 12MW, 16MW, 33MW (cze$¢ terenu na potudnie od ustalonej
na rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajduja sie
budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Przykopy 14), 38MW, 54MW, 55MW,
56MW (czesc¢ terenu na pétnoc od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej,
w obrebie ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne
przy ul. Gotaska 1, 3, 11, 13), 57MW, 59MW (cze$¢ terenu na pétnocny-wschéd od
ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu
znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Gotaska 29) - 1,8,

9IMW, 26MW, 35MW, 50MW (czes¢ terenu na potudnie od ustalonej na rysunku
planu linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajduje sie budynek
mieszkalny wielorodzinny przy ul. Gromady Grudziaz 21) - 2,1,

13MW, 46MW - 1,7,

18MW, 30MW, 36MW, 41MW, 56MW (czesc¢ terenu na potudnie od ustalonej na
rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesdci terenu znajduje sie
budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Gotaska 5), 59MW (czes$¢ terenu na
potudniowy-zachdd od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie
ktorej to czesci terenu znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny przy
ul. Gotaska 17), 60MW, 61MW - 1,5,

23MW - 2,2,

27MW - 2,5,

28MW -4.9,

33MW (czesc¢ terenu na pétnoc od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej,
w obrebie ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne
przy ul. Przykopy 14a) - 3,6,

37MW, 56MW (czes$¢ terenu na potudnie od ustalonej na rysunku planu linii
regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki mieszkalne
wielorodzinne przy ul. Gotaska 7, 9), 59MW (czes¢ terenu na potudniowy-zachéd od
ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu
znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Gotaska 25, 27) - 1,1,
40MW, od 42MW do 44MW - 3,3,

47MW, 53MW - 1,2,

48MW - 1,3,

49MW - 2,0,

50MW (czesc¢ terenu na pétnoc od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej,
w obrebie ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne
przy ul. Gromady Grudzigz 15, 17, 19, 23) - 4,6,

52MW - 2,6,

59MW (czesc terenu w obrebie dziatki nr 461/11, obreb 48 jedn. ewid. Podgérze
wraz z budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Gotaska 37) - 2,4;

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach:

a)

7MW, MW, 12MW, 16MW, 18MW, 26MW, od 29MW do 31MW, od 36MW
do 38MW, od 54MW do 57MW, 59MW (czes$¢ terenu z wytaczeniem dziatki
nr461/11, obreb 48 jedn. ewid. Podgodrze) - 30%,

9MW, 13MW, 27MW, 35MW, 46MW, 48MW, 50MW - 35%,

23MW, 28MW, 33MW - 37%,

40MW, od 42MW do 44MW, 47MW, 53MW, 60MW, 6 1MW - 25%,
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a)

b)

a)

b)

41MW - 41%,

49MW - 42%,

52MW - 44%,

59MW (czesc terenu w obrebie dziatki nr 461/11, obreb 48 jedn. ewid. Podgoérze
wraz z budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Gotaska 37) - 40%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w terenach:

7MW, 28MW, 29MW, 31MW, 40MW, od 42MW do 44MW, 50MW (czesc
terenu na pétnoc od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie
ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne przy
ul. Gromady Grudziaz 15,17, 19,23) - 36 m,

8MW, 9MW, 12MW, 16MW, 50MW (czesc¢ terenu na potudnie od ustalonej na
rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajduje sie
budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Gromady Grudzigz 21), 60MW - 16
m,

13MW - 12 m,

18MW, 30MW, 33MW (czesc terenu na potudnie od ustalonej na rysunku planu
linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki
mieszkalne wielorodzinne przy ul. Przykopy 14), 46MW, 47MW, 49MW, 53MW
-13m,

23MW, 52MW - 15m,

26MW, 27MW - 18 m,

33MW (czesc terenu na pétnoc od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej, w
obrebie ktorej to czesci terenu znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne
przy ul. Przykopy 14a) - 25 m,

35MW, 38MW, 54MW, 55MW, 57MW, 61MW, 56 MW (czes¢ terenu na potnoc
od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu
znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Gotaska 1, 3, 11, 13),
59MW (czes¢ terenu na potnocny-wschdd od ustalonej na rysunku planu linii
regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajduja sie budynki mieszkalne
wielorodzinne przy ul. Gotaska 29, 37) - 17 m,

36MW, 56MW (czes¢ terenu na potudnie od ustalonej na rysunku planu linii
regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajduje sie budynek mieszkalny
wielorodzinny przy ul. Gotaska 5), 59MW (czes$é terenu na potudniowy-zachéd
od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu
znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Gotaska 17) - 14 m,
37MW, 41MW, 56MW (czes¢ terenu na potudnie od ustalonej na rysunku planu
linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki
mieszkalne wielorodzinne przy ul. Gotaska 7, 9), 59MW (cze$¢ terenu na
potudniowy-zachdd od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie
ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne przy
ul. Gotaska 25,27) - 11 m,

48MW - 10 m,

budynkéw wiat i altan Smietnikowych: 5 m;

6) maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego w terenach:

7MW, 28MW, 29MW, 31MW, 40MW, od 42MW do 44MW, 50MW (czesc¢ terenu
na poétnoc od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie ktérej
to czesci terenu znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Gromady
Grudziagz 15,17,19,23) - 36 m,

8MW, IMW, 12MW, 16MW, 50MW (czes$¢ terenu na potudnie od ustalonej na
rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajduje sie
budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Gromady Grudzigz 21), 60MW
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c)

f)

g)

h)

j)

-19m,

13MW, 18MW, 30MW, 33MW (czes¢ terenu na potudnie od ustalonej na rysunku
planu linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajduja sie budynki
mieszkalne wielorodzinne przy ul. Przykopy 14), 41MW, 46MW, 47MW, 49MW,
53MW - 13 m,

23MW, 52MW - 15m,

26MW, 27MW - 21 m,

33MW (czesc¢ terenu na pétnoc od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej,
w obrebie ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne
przy ul. Przykopy 14a) - 25 m,

35MW, 38MW, 54MW, 55MW, 57MW, 6 1MW, 56MW (czes$é terenu na pétnoc od
ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu
znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Gotaska 1, 3, 11, 13), 59MW
(czesc¢ terenu na pétnocny-wschdd od ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej,
w obrebie ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne
przy ul. Gotaska 29, 37) - 20 m,

36MW, 56MW (czes$¢ terenu na potudnie od ustalonej na rysunku planu linii
regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajduje sie budynek mieszkalny
wielorodzinny przy ul. Gotaska 5), 59MW (czes$¢ terenu na potudniowy-zachéd od
ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu
znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Gotaska 17) - 17 m,
37MW, 56MW (czes$¢ terenu na potudnie od ustalonej na rysunku planu linii
regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu znajdujg sie budynki mieszkalne
wielorodzinne przy ul. Gotaska 7, 9), 59MW (czes¢ terenu na potudniowy-zachéd od
ustalonej na rysunku planu linii regulacyjnej, w obrebie ktérej to czesci terenu
znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Gotaska 25, 27) - 14 m,
48MW - 11 m.

Od 1IMW-U do 16MW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejacej zabudowy.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w terenach:

a)
b)

1IMW-U - 0,7,
2MW-U, 3SMW-U, 6MW-U, 9IMW-U:

— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami

mieszkalnymi wielorodzinnymi: 2,4,

— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami

ustugowymi: 0,9;

AMW-U, 13MW-U:

— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi: 1,0,

— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
ustugowymi: 0,7;

5MW-U, 8BMW-U, 12MW-U, 16MW-U:

— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi: 0,9,

— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
ustugowymi: 0,6;

7MW-U, 11MW-U:
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— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
mieszkalnymi wielorodzinnymi: 1,2,
— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
ustugowymi: 1,5;
f) 10MW-U:
— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
mieszkalnymi wielorodzinnymi: 1,2,
— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
ustugowymi: 0,9;
g) 14MW-U:
— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
mieszkalnymi wielorodzinnymi: 2,4,
— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
ustugowymi: 1,0;
h) 15MW-U:
— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
mieszkalnymi wielorodzinnymi: 1,7,
— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod

ustugowymi: 1,0;
2)minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach:

a) 1MW-U: 50%,
b) od 2MW-U do 16MW-U:

zabudowe

zabudowe

zabudowe

zabudowe

zabudowe

zabudowe

zabudowe

zabudowe

budynkami

budynkami

budynkami

budynkami

budynkami

budynkami

budynkami

budynkami

— na dziatkach budowlanych zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe

budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi: 50%,

— na dziatkach budowlanych zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe

budynkami ustugowymi: 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach:
a) 1IMW-U,4MW-U, od 13MW-U do 15MW-U - 35%,

b) 2MW-U, 3MW-U, 5MW-U, 6MW-U, od 8MW-U do 10MW-U, 12MW-U,

16MW-U - 30%,
¢ 7MW-U, 11MW-U:
— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
mieszkalnymi wielorodzinnymi: 30%,
— na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
ustugowymi: 50%;
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych w terenach:
- 1IMW-U-8m,
- 2MW-U, BMW-U, 9MW-U - 25 m,
- 4MW-U, 5MW-U, 12MW-U, 13MW-U, 16MW-U - 11 m,
- 6MW-U-24m,
- 7MW-U, 10MW-U - 13 m,
- 8MW-U-10m,
- 1IMW-U-12m,
- 14MW-U-21m,
- 15MW-U-15m,
b) budynkdéw ustugowych w terenach:
- 1IMW-U-8m,

zabudowe

zabudowe

- 2MW-U, 3MW-U, 6MW-U, 9IMW-U, 14MW-U, 15MW-U - 15 m,

- 4MW-U, 5MW-U, 12MW-U, 13MW-U, 16MW-U - 11 m,
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- 7MW-U, 10MW-U - 13 m,
- 8MW-U-10m,
- 1IMW-U-12m,
c) budynkow wiat i altan Smietnikowych: 5 m;
6) maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego w terenach:
a) 1IMW-U-8m,
b) 2MW-U, 3SMW-U, 9MW-U - 25 m,
¢ 4MW-U, 5MW-U, 7MW-U, BMW-U, 10MW-U, 12MW-U, 13MW-U, 16MW-U - 13
m,
d) 6MW-U - 24 m,
e) 11IMW-U-12m,
f) 14MW-U-23m,
g) 15MW-U-15m.

10. Od 1U do 23U - Tereny ustug.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejgcej zabudowy.

Ustalono nastepujgce parametry i wskazniki:
maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy w terenach:
od 1Udo 5U,od 7Udo 9U - 2,4,
6U - 1,6,
10U - 1,4,
11U, 15U, 16U, 19U, 20U, 23U - 1,0,
od 12U do 14U, 17U - 1,5,
f) 21U-0,5,
g) 18U,22U - 1,8;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach:
a) od1Udo5U,od7Udo 9U, 22U - 20%,
b) 6U -40%,
c) 10U, 11U - 50%,
d) od12Udo 21U, 23U - 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach:
a) od1Udo5U,od7Udo 9U, 18U, 22U - 60%,
b) 6U -40%,
c) 10U, 11U - 35%,
d) od12Udo 17U, od 19U do 21U, 23U - 50%;
5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w terenach:
od 1Udo 10U - 16 m,
11U, 18U,22U - 13 m,
od 12U do 14U, 17U - 15 m,
15U, 16U, 19U, 20U, 23U - 10 m,
21U -5m;
maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego w terenach:
od 1Udo 10U - 16 m,
11U, 18U,22U - 13 m,
od 12U do 14U, 17U - 15 m,
15U, 16U -12m,
19U, 20U, 23U -10m,
21U-7m.

~— T ~—

1)
a
b
c
d
e

—_ e

_— — — T —

6

(20" J O Y o N g Ji @ g ]

D O 0O
— T~ ~—

-+
=

19



Urzad Miasta Krakowa Wydziat Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka - Zachéd”
UZASADNIENIE ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH

11.

12.

13.

14.

Od 24U do 31U - Tereny ustug.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejacej zabudowy.

Dla terenéw od 24U do 31U ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw ustugowych: 11 m,

b) budynkdéw gospodarczych, garazy nadziemnych, wiat i altan: 5 m;
6) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 12 m.

1UH - Teren ustug handlu.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejacej zabudowy.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 m;

6) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 5 m.

1UW-UA - Teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug biurowych
i administracji.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejacej zabudowy.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 3,3;

2) minimalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,5;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 25 m;

6) maksymalng wysokosc¢ obiektu budowlanego: 25 m.

1UZ-UE-UK, 2UZ-UE-UK - Teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji
lub ustug kultury i rozrywki.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejacej zabudowy.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9;

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenie:
a) 1UZ-UE-UK - 50%,
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15.

16.

17.

18.

b) 2UZ-UE-UK - 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenie:
a) 1UZ-UE-UK - 30%,
b) 2UZ-UE-UK - 40%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkdéw ustugowych - 13 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazy, wiatialtan-5m;
6) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 13 m.

1UE-US - Teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreaciji.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejacej zabudowy.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;
minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkdéw ustugowych - 15 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazy nadziemnych, wiat i altan - 5 m;
6) maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego: 15 m.

ssebe

1UE-ZP - Teren ustug edukacji lub zieleni urzadzone;j.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejacej zabudowy.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 65%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw ustugowych - 13 m,

b) budynkdéw gospodarczych, wiatialtan - 5 m;

6) maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego: 13 m.

ssebe

1US-ZP, 2US-ZP - Teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium, przy uwzglednieniu
istniejacej zabudowy.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
2) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 5 m.

1UA - Teren ustug biurowych i administracji.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 2,4;
minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: O,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m;

maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 16 m.

scoLede

1KDR-KKS, 2KDR-KKS, 3KDR-KKS, 4KDR-KKS - Teren
przyspieszonego lub komunikacji szynowe;j.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

1KDG - Teren drogi gtéwne;j.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

Od 1KDZ do 4KDZ - Teren drogi zbiorcze;j.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

Od 1KDL do 8KDL - Teren drogi lokalnej.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

Od 1KDD do 37KDD - Teren drogi dojazdowe;.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

Od 1KR do 4KR - Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

1KP, 2KP - Teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

Od 1KPP do 5KPP - Teren komunikacji pieszej.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

Od 1KOG do 6KOG - Teren garazu.
Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w terenach:
a) 1KOG, 3KOG - 0,6,
b) 2KOG,4KOG - 2,2,
c¢) 5KOG-0,5,
d) 6KOG-0,4;

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w terenach:
a) 1KOG, 3KOG, 5KOG, 6KOG - 0,1,
b) 2KOG,4KOG - 1,0;

drogi gtéwnej

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach: 5%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach:
a) 1KOG, 3KOG - 55%,
b) 2KOG,4KOG - 75%,
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28.

29.

30.

31.

32.

c) 5KOG - 50%,
d) 6KOG -40%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w terenach:
a) 1KOG, 5KO0G, 6KOG - 3 m,
b) 2KOG,4KOG - 12m,
c) 3KOG-4m;
6) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego w terenach:
a) 1KOG, 3KOG, 5K0OG, 6KOG -5m,
b) 2KOG,4KOG - 15m.

Od 1KOP do 12KOP - Teren parkingu.

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach:
a) od 1KOPdo 11KOP - 5%,
b) 12KOP - 10%;

2) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego: 5 m.

1KOR - Teren placu lub rynku

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
2) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 5 m.

11GS - Teren stacji gazowej
Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:

1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 m;

6) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 5 m.

1IK - Teren kanalizacji
Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
2) maksymalng wysokosc¢ obiektu budowlanego: 5 m.

1L, 2L - Teren lasu

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%.
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33. Od 1ZP do 51ZP - Teren zieleni urzadzonej

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

Ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach:
a) 1ZP, 2ZP, 9ZP, 117ZP, 13ZP, 14ZP, od 18ZP do 21ZP, 27ZP, 43ZP, od 45ZP
do 487ZP, 51ZP - 90%,
b) 3ZP,17ZP,22Z7ZP, 247ZP,od 29ZP do 31ZP, 35ZP, 37ZP, 39ZP - 70%,
c) od 4ZP do 6ZP, 8ZP, 10ZP, 127ZP, 15ZP, 16ZP, 23ZP, 25ZP, 26ZP, 28ZP, 33ZP,
347P, 367ZP, 38ZP, 40ZP,417ZP, 447P, 497ZP, 50ZP - 80%
d) 7ZP,427P - 50%,
e) 327ZP-65%;
2) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 5 m.

34. 1CC - Tereny cmentarza czynnego

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z dokumentem Studium.

Dla terenu 1CC ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
1) maksymalna nadziemnga intensywnos$¢ zabudowy: 0,004;
2) minimalna nadziemnga intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4%;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 7 m;

6) maksymalng wysokosc¢ obiektu budowlanego: 7 m.

Tab. 1. Bilans terenéw w projekcie mpzp obszaru ,Wola Duchacka-Zachod”

Przeznaczenie | Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%]
MN 28,46 18,94
MNW 0,53 0,35
MNW-MNB 2,64 1,76
MN-U 4,59 3,05
MNW-U 0,59 0,39
MNW-MNB-U 0,19 0,13
Mw 36,23 24,11
MwW-U 5,02 3,34
u 22,35 14,88
UH 0,56 0,37
UW-UA 1,71 1,14
UZ-UE-UK 0,99 0,66
UE-US 1,52 1,01
UE-ZP 0,73 0,49
Us-zP 0,98 0,65
UA 1,26 0,84
KDR-KKS 0,15 0,10
KDG 2,69 1,79
KDZ 4,25 2,83
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Przeznaczenie | Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%]
KDL 6,00 3,99
KDD 10,35 6,89

KR 0,36 0,24
KP 0,24 0,16
KPP 0,13 0,09
KOG 1,85 1,23
KOP 1,73 1,15
KOR 0,07 0,05
IGS 0,11 0,07
IK 0,15 0,10
L 0,37 0,25
ZP 12,19 8,11
ccC 1,26 0,84

RAZEM 150,25 100,00

W catym obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektéw i urzadzen budowlanych
ustalono mozliwo$¢ m. in. rozbudowy w zakresie docieplenia, wykonania szybéw windowych
i zewnetrznych klatek schodowych oraz pochylni i ramp dla oséb ze szczegblnymi potrzebami.

5. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie |l wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké sg uwzgledniane tgcznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowigzujagcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki
zmian w strukturze przestrzennej. Ponadto, w wydzielonych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych  wyznaczono obszary o zrdéznicowanych gtéwnych  kierunkach
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach
strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone takze standardy przestrzenne,
wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady
ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany
parametréw zabudowy w planach miejscowych oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych.

Okreslony w Studium sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

Obszar planu znajduje sie w strukturalnych jednostkach urbanistycznych:
— nr 14 Kopiec Krakusa - Bonarka - pétnocny obszar planu,
— nr 15 tagiewniki - niewielki zachodni fragment planu,
— nr 32 Wola Duchacka - potudniowy obszar planu,
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dla ktérych ustalono:

[z KARTY JEDNOSTKI 14]:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

= |stniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania;

= Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnien;

= |stniejgca zabudowa wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego do przeksztatcen i uzupetnien w kierunku zabudowy
ustugowej o charakterze ponadlokalnym, ksztattowana jako nieciggta, przerywana komunikacjq lokalng i
ciggami zieleni urzgdzonej obudowa ulicy;

= |stniejgce zespoty obiektéw ustug o charakterze ponadlokalnym w rejonie ul. Henryka Kamienskiego do
utrzymania, uzupetnien i przeksztatcen;

= Dziatania przestrzenne w kierunku akcentowania naroznika Henryka Kamienskiego/ Walerego Stawka
funkcjg ustugowgq jako lokalnej dominanty;

= |stniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zieleniq urzqdzong;

= Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Henryka Kamienskiego, ul. Walerego Stawka oraz
szybkgq kolej aglomeracyjng (SKA).

. ()

funkcja terenu = Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

= Tereny ustug (U);

= Tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego (UH);
= Tereny komunikacji (KD).

standardy = Zabudowa ustugowa wolnostojqgca i zespoty zabudowy ustugowej;

przestrzenne = Zabudowa jednorodzinna wolnostojqca i blizniacza;

= Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy i zabudowy blokowej;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w
terenach zabudowy jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci potoZzonych w pasie o
szerokosci 50m wzdtuz ul. Henryka Kamieriskiego min. 20%;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 70%;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%, w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego
min. 40%, a na obszarze kamieniotomu przy ul. Za Torem min. 70%;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym
handlu wielkopowierzchniowego (UH) min. 20%;

= (.

wskazniki zabudowy | = Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m, a dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Henryka Kamieriskiego do 16m;

= Wysokosc zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36m, a w dawnym kamieniotomie w rejonie ul. Wielickiej
do 25m;

= Wysokosc zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 20m;

= Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m w rejonie ul. Henryka
Kamienskiego i ul. Walerego Stawka oraz w bezposrednim sgsiedztwie centrum
handlowego Bonarka w kierunku ul. Walerego Stawka do 40m, a po zachodniej
stronie centrum handlowego Bonarka w kierunku ul. Jerzego Turowicza do 30m;

= Wysokosc zabudowy ustugowej w terenach ustug w tym handlu
wielkopowierzchniowego (UH) do 30m, a w narozniku ulic Henryka
Kamienskiego/Walerego Stawka do 40m;

= Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m
wzdtuz ul. Henryka Kamienskiego do 100%;
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= Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

(MW) do 20%.
$rodowisko W jednostce zachowane dawne uktady urbanistyczne oraz obiekty ujete w ewidencji
kulturowe zabytkéw, w tym czes¢ wpisana do rejestru zabytkéw - rejestr: kopiec Krakusa z

najblizszym otoczeniem (w granicach wpisu uktadu urbanistycznego dawnego miasta
Podgérza) oraz teren bytego niemieckiego nazistowskiego obozu koncentracyjnego
,Ptaszow” na Krzemionkach; ewidencja: m.in. zabudowa ul. Robotniczej, Nowy
Cmentarz Podgoérski, obiekty postindustrialne (na terenie kamieniotomu ,Libana” i
Bonarki).Wystepujq odcinki historycznych traktéw droznych - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:
= Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje jednostke z wyjqtkiem fragmentéw w ptd.-wsch. czesci;
= Ochrony sylwety Miasta:
- obejmuje ptn. czesé jednostki (wyniesienie Krzemionek),
- dominanty: kopiec Krakusa, Pomnik Ofiar Faszyzmu na szaticu poaustriackim;
= Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catosé jednostki,
- wobrebie Krzemionek Podgérskich wysokie walory krajobrazu, w tym obszary
ochrony krajobrazu warownego A i fragmentarycznie obszaru B,
- wystepujg punkty i ciggi widokowe o duzym zasiegu - najwazniejsze miejsca
widokowe:

- kopiec Krakusa - mozliwos¢ obserwacji panoramy niemalze petnej sylwety
miasta: od Zrebu Sowinca, poprzez Wzgérze Wawelskie, Stare Miasto, po
Kazimierz i Podgorze; - istniejg powigzania widokowe z pozostatymi trzema
kopcami krakowskimi oraz obiektami fortecznymi;

- wyniesienie Krzemionek z tysq Gorq i szaticem poaustriackim (pomnik Ofiar
Faszyzmu),

= Nadzoru archeologicznego:

- obejmuje fragment ptn.-wsch. czesci obszaru.

Wskazania dla wybranych elementow:

= Teren hitlerowskiego obozu koncentracyjnego Ptaszéw - w tym: C-dotek, H-gérka,
pozostatosci cmentarza zydowskiego, budynek Towarzystwa Chewra Kadisza tzw.
,Szary Dom”, dom przedpogrzebowy cmentarza zydowskiego (do zabezpieczenia i
uporzqdkowania), willa komendanta obozu przy ul. Wiktora Heltmana 22
(poszukiwanie funkcji) - rehabilitacja przestrzeni oraz zagospodarowanie jako
miejsca pamieci narodowej (Park Pamieci);

= Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych Woli Duchackiej wraz z
zabytkowgq i tradycyjng zabudowgq, nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o
gabarytach nawiqzujgcych do zabudowy historycznej i tradycyjnej;

= Zabudowa poprzemystowa kamieniotomu ,Libana” (wraz z zachowanym
wyposazeniem) oraz wyrobisko - rehabilitacja i rewitalizacja (konieczna likwidacja
pozostatosci scenogrdfii filmowej);

= zachowanie mozliwosci obserwacji panoram z miejsc widokowych oraz utrzymanie
ich wartosciowych przedpoli, a takze wewnetrznych i zewnetrznych powiqgzan
widokowych.

Historia i tradycja: ustalenie warunkéw przestrzennych dla kontynuacji tradycji i

mozliwosci organizowania

= Marszy Pamieci (rocznice likwidacji getta w Krakowie);

= Wielkanocnego Zwyczaju Rekawka (wtorek po Swietach Wielkanocnych).

Dobra kultury wspétczesnej: (do ochrony w mpzp)

= Dom Alchemikéw, ul. Maurycego Mochnackiego 20-22.

= Miejsca Pamieci Narodowej:

= byty niemiecki nazistowski obéz koncentracyjny Ptaszéw, lata 1942- 1945;

= Kamieniotom ,Libana” - gréb ofiar bytego niemieckiego nazistowskiego obozu pracy
karnej, lipiec 1944 .
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= [ul. Abrahama, za tzw. ,Szarym Domem”, miejsce egzekucji publicznej, 10 wrzesnia

1939r.
$rodowisko Udokumentowane ztoza kopalin statych (Bonarka- tagiewniki) -mozliwe jednak
przyrodnicze wykreslenie;

= Wystepowanie terenéw narazonych na wystepowanie ruchéw masowych;

= Tereny o spadkach pow. 12%;

= Sjedliska chronione;

= Tereny o najwyzszym i wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci
rzeczywistej);

= Wody powierzchniowe - zbiorniki wodne;

= |asy;

= Rezerwat przyrody nieozywionej Bonarka;

= Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

= W zachodniej czesci jednostki projektowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych nr 451;

® W pitn.-zach. czesci jednostki - Obszar i teren gérniczy Mateczny |.

komunikacja = Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
- al. Powstaricéw Slgskich, ul. ks. J6zefa Tischnera, ul. Jerzego Turowicza - w
klasie G,
- ul. Henryka Kamienskiego - w klasie Z,
- ul. Walerego Stawka - w klasie Z;
= Transport zbiorowy:
- linia kolei aglomeracyjnej z przystankami Bonarka i Krzemionki - weztami
przesiadkowymi do uktadu komunikacji tramwajowej i autobusowej,
- linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas).

infrastruktura = Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;

= Potfudniowo-zachodnia czes¢ jednostki zlokalizowana w obszarze wymagajgcym
rozbudowy systemu gazowniczego;

= Planowana budowa miejskiej sieci wodociggowe;j;

= Planowane poszerzenie cmentarza Podgorskiego;

= Zakaz wykonywania wykopdw oraz otwordw w celu pozyskania ciepta ziemi
(energii geotermalnej) w granicach terenu gorniczego

= Mateczny I” zwigzanego z eksploatacjq wéd leczniczych - fragmentarycznie w
zachodniej czes¢ jednostki;

Ograniczenia wynikajqce z:

= Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych i
cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia
110kV;

= Lokalizacji Gtéwnego Punktu Zasilania 110 kV/SN Bonarka, zbiornikéw
wodociggowych Krzemionki oraz istniejgcego cmentarza Podgérskiego - rejon ul.
Wapienne;j.

[z KARTY JEDNOSTKI 15]:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiedli do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji;

o(.)

e Istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zieleniqg urzgdzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Zakopianskg, ul. Wadowickg, ul. Jana Brozka i ul. Ks.
Jozefa Tischnera oraz szybkg kolej aglomeracyjng (SKA).

funkcja terenu = Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW);

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);

= Tereny komunikacji (KD),

= ()
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standardy = Zabudowa wielorodzinna w formie kwartatéw zabudowy i zabudowy pierzejowej

przestrzenne wzdtuz ulic, a takze zabudowy blokowej;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul.
Zakopianskiej i ul. Jerzego Turowicza min. 20%;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w rejonie ul.
Aleksandra Fredry i w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 50%;

= (..)

wskazniki zabudowy |= Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do
16m;

= Wysokosc zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 20m, a w rejonie ul. Gtogowskiej do 16m;

= ()
$rodowisko Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
kulturowe e obejmuje catos¢ jednostki,

e 0S$widokowa w kierunku panoramy Starego Miasta z wiaduktu Ksiedza Jézefa
Tischnera - do zachowania;

o (.)

Srodowisko = (L)

przyrodnicze

komunikacja e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorcze;j):
- ul. ks. Jozefa Tischnera (cz. pétnocna), ul. Jerzego Turowicza - w klasie G,
o (.)

infrastruktura e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;

o (..)

[z KARTY JEDNOSTKI 32]:

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia, z mozliwosciq przeksztatcen
w zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug na poziomie lokalnym
i ponadlokalnym;

e stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rejonie ulic Trybuny Ludéw, Malborskiej, Alfreda Dauna,
oraz na zachéd od ulicy Walerego Stawka i w rejonie ulic tuzyckiej, Tucholskiej, Kijanki do utrzymania i
uzupetnienia;

e Istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli do rehabilitacji/rewitalizacji;

e Zespoty ustugowe wewngtrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra wielofunkcyjne;

o(.);

e Ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowgq i zainwestowaniem obnizajgcym
udziat powierzchni biologicznie czynnej;

e [stniejgca zielen urzgdzona do zachowania i rewitalizacji;

e Istniejgce drogi wewngtrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zieleniqg urzgdzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Wielickg, ul. Nowosqgdeckq i ul. Zbigniewa Herberta.

funkcja terenu = Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
= Tereny ustug (U);

=Tereny cmentarzy (ZC);

= Tereny zieleni urzqdzonej (ZU);

= Tereny komunikacji (KD).

standardy

= Zabudowa jednorodzinna wolnostojqca, blizniacza i szeregowa;
przestrzenne
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= Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych i blokéw
mieszkalnych;

= Zabudowa ustugowa wolnostojqca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, a w terenach potozonych
w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 70%;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, dla dziatek lub ich czesci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej min. 20%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 20%;

= Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) min. 90%, a
w przypadku Parku Duchackiego min. 80%.

wskazniki zabudowy

=  Wysokosc zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 13m;

= Wysokosc zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 36m;

=  Wysokosc zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 15m, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o
szerokosci 50m wzdtuz ul. Wielickiej do 20m;

= Wysokosc zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m;

= Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 20%;

= (.

$rodowisko W jednostce zachowany uktad urbanistyczny dawnej wsi Wola Duchacka, w ewidencji
kulturowe zabytkow ujete: zespot dworsko- parkowy oraz pojedyncze obiekty mieszkalne.

Wystepujqg odcinki historycznych traktéw droznych - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych:

e wSrodkowej i ptn. czesci jednostki: obejmuje zespét dworsko- parkowy oraz
fragmenty zachowanych uktadéw urbanistycznych;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

e obejmuje srodkowo-wschodniq czes¢ jednostki,

Nadzoru archeologicznego:

e obejmuje fragment ptd. czesci jednostki;

Wskazania dla wybranych elementéw:

e Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi Wola Duchacka wraz z zabytkowgq i
tradycyjng zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu o gabarytach
nawiqzujgcych do zabudowy historycznej i tradycyjnej;

Srodowisko = (L)

przyrodnicze

= Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego - fragmentarycznie;

komunikacja

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
e ul. Jerzego Turowicza, ul. Zbigniewa Herberta - w klasie GP,
e planowana ul. Nowa Stawka - w klasie Z;

infrastruktura

= Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;
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Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejacych (...) elektroenergetycznej linii napowietrznej
wysokiego napiecia 110 kV;

e Lokalizacji istniejgcego cmentarza Wola Duchacka

1) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz zniezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleh
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow, skweroéw, zielencow, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;j.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad
dwoma lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenia
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty i
wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skweréw, zieleficéw, parkéw rzecznych,
laséw, zieleni izolacyjne;j.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej
zabudowie ocharakterze srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zzielenia
towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieleh
urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkéw rzecznych,
lasdw, zieleni izolacyjne;j.

U - Tereny ustug
Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi
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sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i
rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zielehcow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i
botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikaciji
Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej
i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle
tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

ZC - Tereny cmentarzy
Funkcja podstawowa - Tereny cmentarzy, dla ktorych, jako gtowny kierunek
zagospodarowania ustala sie powstanie i utrzymanie cmentarzy wraz z niezbedng
zabudowa ustugowa (w tym spopielarnie) oraz zielenig towarzyszaca.

2) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium z:

= kierunkamizmian w strukturze przestrzennej,

= funkcjamiterenu,

= standardami przestrzennymi,

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych,
= zasadami dotyczacymi sSrodowiska kulturowego,

= zasadami dotyczacymi sSrodowiska przyrodniczego,

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego,

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej,

Tab. 2. Zgodnosci mpzp ze Studium:

Zgodnosc ze Studium -

Symbol S Zgodnosé PARAMETRY

Terenu Nazwa Terenu w mpzp Nr ze Studium -

w mpzp jedn. | Teren FUNKCJA w mpzp wg Studium
urban.

od 1IMN Teren zabudowy . " Wys. 12m Wys. 13 m
do 22MN mieszkaniowej jednorodzinnej 32 MN Zgodnos¢ funkdi u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
Teren zabudowy
1IMNW mieszkaniowej jednorodzinne;j 14 MN Zgodnos¢ funkgji Wys.8m Wys. 13m

u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%

wolnostojacej
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Zgodnosc ze Studium -

Symbol S Zgodnosc PARAMETRY
Terenu Nazwa Terenu w mpzp Nr ze Studium -
W mpzp jedn. | Teren FUNKCJA w mpzp wg Studium
urban.
Teren zabudowy
. . L N . e Wys. 9 m Wys. 13 m
2MNW mleszkan'long jednorodzinne;j 32 MN Zgodnos¢ funkgji up.b.cz.:50% pb.cz:50%
wolnostojacej
Teren zabudowy
. . L N . e Wys. 8 m Wys. 13 m
3MNW mleszkan'long jednorodzinne;j 32 MN Zgodnos¢ funkgji up.b.cz. 50 % pb.cz:50%
wolnostojacej
Teren zabudowy
. . L N . e Wys. 9,5m Wys. 13 m
AMNW mleszkan'long jednorodzinne;j 32 MN Zgodnos¢ funkgji up.bcz.: 50 % pb.cz:50%
wolnostojacej
Teren zabudowy
1IMNW-MNB, . . L N . e Wys. 12 m Wys. 13 m
2MNW-MNB mleszkan]ong Jedno'r’oFizmng 14 MN Zgodnos¢ funkdji u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.: 50 %
wolnostojacej lub blizniaczej
Teren zabudowy
3MNW-MNB | mieszkaniowejjednorodzinnej | 32 | MN | Zgodnoéé funkeji Wys.8m | Wys.13m
L . R u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.: 50 %
wolnostojacej lub blizniaczej
. .. Wys. 12 m Wys. 13 m
od IMN-U -rl;lei(reiglfaanbig\c/jvc;wédnorodzinne' 32 MN (Z%)%ds‘lzoic funkel u.p.b.cz:50% p-b.cz:50%
do28MN-U | [R5 1) J d”o serezaina) Wys. 12m Wys. 13 m
8 P upb.cz:50% | phb.cz:50%
Zgodnos¢ funkgji Wys. 13 m
Teren zabudowy (podst. + Wys. 1,2 mo p.b.cz.: 50 %
1IMNW-U, - . L L u.p.b.cz.: 50 %
mieszkaniowej jednorodzinne;j 14 MN dopuszczalna + Wys. 13 m
2MNW-U wolnostojacej lub ustu 11.1.2.9) Wys.12m b.cz.: 50 %
Jace) g e upbcz:50% | POC0%
. _ | Terenzabudowy . .. Wys. 12 m Wys. 13 m
IMNW-MNB mieszkaniowej jednorodzinne;j Zgodnos¢ funkdii u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.: 50 %
U, 2MNW- . I . 14 MN (podst. +
MNB-U wolnostojacej lub blizniaczej dopuszczalna) Wys. 12 m Wys. 13 m
lub ustug u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz..: 50 %
Teren zabudowy Zgodnos¢ funkgji Wys.30m Wys. 36 m
MW mieszkaniowej wielorodzinnej 14 MW u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz..: 50 %
Teren zabudowy . .. Wys. 13 m Wys. 36 m
2MW mieszkaniowej wielorodzinnej 14 MW | Zgodnos¢ funkdji u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz..: 50 %
3MW, Teren zabudowy 14 MW Zgodnos¢ funkgji Wys.35m Wys. 36 m
zach. SMW mieszkaniowej wielorodzinnej (11.1.2.12) u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
4AMW, Teren zabudowy 14 MW Zgodnos¢ funkgji Wys.21m Wys. 36 m
wsch. SMW mieszkaniowej wielorodzinnej (11.1.2.12) u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
Teren zabudowy . " Wys. 36 m Wys. 36 m
oMW, 7MW mieszkaniowej wielorodzinnej 14 MW | Zgodnos¢ funkdji u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
8MW, 9MW,
12MW, Terenzabudowy o 14 MW | Zgodnosé funkgji Wys. 19 m Wys.36m
16MW mieszkaniowej wielorodzinnej u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50 %
Wys. 11 m Wys. 13 m
10MW Teren zabudowy 14 MN, | Zgodnosé funkgji u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50 %
mieszkaniowej wielorodzinnej MW | (111.1.2.9) Wys. 11 m Wys. 36 m
u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
Teren zabudowy . " Wys. 23 m Wys. 36 m
1MW mieszkaniowej wielorodzinnej 14 MW | Zgodnos¢ funkdji u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
Teren zabudowy Zgodnos¢ funkgji Wys. 13 m Wys. 13 m
13MW mieszkaniowej wielorodzinnej 14 MN (111.1.2.9) u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.: 50 %
Wys.20m Wys. 36 m
14MW Teren zabudowy 14 MW, | Zgodnos¢ funkcji u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.: 50 %
mieszkaniowej wielorodzinnej MN (11.1.2.4 +111.1.2.9) Wys.20m Wys. 13 m
u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz..: 50 %
15MW, Teren zabudowy . .. Wys. 17 m Wys. 36 m
17MW mieszkaniowej wielorodzinnej 14 MW | Zgodnos¢ funkdji u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz..: 50 %
Teren zabudowy Zgodnos¢ funkgji Wys. 36 m Wys. 13 m
18MW mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MN (111.1.2.9) p.b.cz.: 50 % p.b.cz.: 50 %
Wys. 12 m Wys. 36 m
p.b.cz.: 50 % p.b.cz.: 50 %
Teren zabudowy Zgodnos¢ funkgji Wys. 15 m Wys. 36 m
32Mw mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MW p.b.cz.: 50 % p.b.cz.: 50 %
Wys.25m Wys. 36 m
p.b.cz.: 50 % p.b.cz..: 50 %
Teren zabudowy . .. Wys. 13 m Wys. 36 m
33MW mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MW | Zgodnos¢ funkdji u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.: 50 %
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Zgodnosc ze Studium -

Symbol S Zgodnosc PARAMETRY
Terenu Nazwa Terenu w mpzp Nr ze Studium -
W mpzp jedn. | Teren FUNKCJA w mpzp wg Studium
urban.
Wys.25m Wys. 36 m
u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
Teren zabudowy . " Wys. 13 m Wys. 36 m
SAMW mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MW | Zgodnos¢ funkdji u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
45MW,
jgmw Teren zabudowy 32 MN Zgodnos¢ funkgji Wys. 13 m Wys. 13 m
! mieszkaniowej wielorodzinnej (11.1.2.9) u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
49MW,
53MW
19MW, Teren zabudowy . " Wys. 17 m Wys. 36 m
62MW mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MW | Zgodnos¢ funkdji u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
35MW,
38MW,
54MW,
55MW,
56MW. Teren zabudowy 32 MW | Zgodnosé funkdji Wys. 20 m Wys. 36 m
57MWY mieszkaniowej wielorodzinnej u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.: 50 %
61MW,
pot.-wsch.
59MW
20MW,
21MW, Teren zabudowy . .. Wys. 15 m Wys. 36 m
23MW, mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MW | Zgodnos¢ funkdji u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.: 50 %
52MW
22MW,
24MW,
21MW Teren zabudowy 32 MW | Zgodnosé funkdji Wys. 13 m Wys. 36 m
51MWY mieszkaniowej wielorodzinnej u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.: 50 %
58MW
37MW, pot.- Teren zabudowy . .. Wys. 14 m Wys. 36 m
zach. 59MW mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MW | Zgodnos¢ funkdji u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.: 50 %
Teren zabudowy . .. Wys. 18 m Wys. 36 m
25MW mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MW | Zgodnos¢ funkdji u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz..: 50 %
26MW, Teren zabudowy . .. Wys.21m Wys. 36 m
27MW mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MW | Zgodnos¢ funkdji u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz..: 50 %
28MW,
29MW,
31MW,
40MW, Teren zabudowy . " Wys. 36 m Wys. 36 m
42MW, mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MN Zgodnos¢ funkdii u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
43MW,
44MW,
pét. 50MW
36MW, pot.- | Terenzabudowy . " Wys. 17 m Wys. 36 m
zach. 59MW mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MN Zgodnos¢ funkdii u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
Teren zabudowy . " Wys. 36 m Wys. 36 m
SIMW mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MN Zgodnos¢ funkdi u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
Teren zabudowy Zgodnos¢ funkgji Wys. 11m Wys. 36 m
48MW mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MN (11.1.2.9) u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
pot. 50MW, Teren zabudowy . " Wys. 16 m Wys. 36 m
60MW mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MW | Zgodnos¢ funkdji u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
Teren zabudowy Zgodnos¢ funkgji u V\t/)ycsz 85n(1) % \EVZEZSS%r;/
1MW-U mieszkaniowej wielorodzinnej 14 MW | (podst. + F:Nys am ° pWys..ZO m°
lub ustug dopuszczalna) u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
2MW-U, Teren zabudowy Zgodnos¢ funkgji u ngzzssg‘cy \szl;%%r;/
3MW-U, mieszkaniowe]j wielorodzinnej 32 MW | (podst. + \,;Vys 15m ° pWysuls m°
9MW-U, lub ustug dopuszczalna) upb.cz:30% pb.cz:30%
4AMW-U,
5MW-U, Teren zabudowy Zgodnos¢ funkgji u ngzlg_:;g‘cy \szl;%%r;/
12MW-U, mieszkaniowe]j wielorodzinnej 32 MW | (podst.+ \,;V s 13m ° DW .15 m°
13MW-U, lub ustug dopuszczalna) u t:,cz .30 % biz 30%
16MW'U, .p.pD.CZ.: (] p.p.CZ.: (]
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Teren zabudowy Zgodnos¢ funkgji Wys.24m Wys. 36m
- . A L u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.: 50 %/
6MW-U mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MW | (podst.+ Wys. 15 m Wys. 15 m
lub ustug dopuszczalna) u.p.b.cz.:30% p.b.cz.:30%
7MW-U, Teren zabudowy Zgodnos¢ funkgji Wys. 13 m Wys. 36m
- . A L u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.: 50 %/
8MW-U, mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MW | (podst.+ Wys. 13 m Wys. 15 m
10MW-U lub ustug dopuszczalna) up.b.cz:30% pb.cz:30%
Teren zabudowy Zgodnos¢ funkgji u ngzlzsg]«y \EVZEZSS%r;/
11MW-U mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MW | (podst. + \F;Vys 12m ° pi/\}ys“15 m°
lub ustug dopuszczalna) u.p.b.cz.: 30 % p.b.cz.:30%
Teren zabudowy Zgodnos¢ funkgji u Wgzzzssz)nty \EVZEZSS%r;/
14MW-U mieszkaniowej wielorodzinnej 32 MW | (podst. + \F;Vys 15m ° pi/\}ys“15 m°
lub ustug dopuszczalna) u.p.b.cz.:30% p.b.cz.:30%
Teren zabudowy Zgodnos¢ funkgji u ngzlssg‘cy \szl;%%r;/
15MW-U mieszkaniowe]j wielorodzinnej 32 MW | (podst. + $Vys 15m ° pWysuls m°
lubustug dopuszczalna) upb.cz:30% | phbcz:30%
1U,2U,3U
oS . .. Wys. 16 m Wys. 16 m
4L,:3,SU9,JU, Teren ustug 14 U Zgodnos¢ funkgji upb.cz:20% pb.cz:20%
. . Wys. 16 m Wys. 16 m
6U Teren ustug 14 U Zgodnos¢ funkgji Upb.cz:40% pb.cz:20%
Zgodnos¢ - funkcja Wys. 16 m Wys. 16 m
10V Terenustug 14 MW dopuszczalna u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz..:20%
Zgodnos¢ - funkcja Wys. 13 m Wys. 13 m
11U Terenustug 14 MN dopuszczalna u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.. 50 %
12U, 13U, Zgodnos¢ - funkcja Wys. 15 m Wys. 15 m
14U, 17U Terenustug 32 MW dopuszczalna u.p.b.cz.: 30 % p.b.cz.:30 %
Zgodnos¢ - funkcja Wys. 12 m Wys.15m
15U, 16U, Terenustug 32 MW dopuszczalna u.p.b.cz.:30% p.b.cz.:30%
19U, 20U, Zgodnos¢ - funkcja Wys. 10 m Wys.15m
23U Terenustug 32 MW dopuszczalna u.p.b.cz.:30% p.b.cz.:30%
Zgodnos¢ - funkcja Wys. 13 m Wys.15m
18V Terenusiug 32 MW dopuszczalna u.p.b.cz.: 30 % p.b.cz.:30%
Zgodnos¢ - funkcja Wys.7m Wys. 15m
21U Terenusiug 32 MW dopuszczalna u.p.b.cz.:30% p.b.cz.:30%
s - Wys. 13 m Wys. 16 m
22U Teren ustug 14 U Zgodnos¢ funkgji up.b.cz: 20% pb.cz:20%
24U, 25U,
26U, 27U, Zgodnos¢ - funkcja Wys. 12 m Wys. 13 m
28U, 29U, Terenustug 32 MN dopuszczalna u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50 %
30U, 31U
Zgodnos¢ - funkcja Wys.5m Wys. 15m
1UH Terenustug handlu 32 MW dopuszczalna u.p.b.cz.: 30 % p.b.cz.:30 %
Teren ustug handlu Zgodnos¢ funkgji
1UW-UA wielkopowierzchniowego lub 14 UH (podst. + Wys. 2,5 mo Wys. ?O mo
X . e " u.p.b.cz:20% | u.p.b.cz.:20%
ustug biurowych i administracji dopuszczalna)
Teren ustug zdrowia i pomocy . .
1UZ-UE-UK, | spotecznej lub ustug edukacji 32 | mw | 280dnos¢-funkdja Wys.13m | Wys.15m
. . dopuszczalna u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:30%
lub ustug kultury i rozrywki
Teren ustug zdrowia i pomocy . .
2UZ-UE-UK | spotecznej lub ustug edukacji 32 | mw | 280dnos¢-funkdja Wys.13m | Wys.15m
. . dopuszczalna u.p.b.cz.: 30 % p.b.cz.:30%
lub ustug kultury i rozrywki
: Teren ustug edukacji lub ustug Zgodnos¢ - funkcja Wys. 15m Wys. 15m
1UE-US sportu i rekreacji 32 MW dopuszczalna u.p.b.cz.: 30 % p.b.cz.:30 %
: Teren ustug edukacji lub Zgodnos¢ - funkcja Wys. 13 m Wys. 15m
1UE-ZP zieleni urzadzonej 32 MW dopuszczalna u.p.b.cz.: 65 % p.b.cz.:30 %
R Teren ustug sportu i rekreacji Zgodnos¢ - funkcja Wys.5m Wys. 16 m
1Us-zP lub zieleni urzadzonej 14 MW dopuszczalna u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:50%
R Teren ustug sportu i rekreacji Zgodnos¢ - funkcja Wys.5m Wys.15m
2Us-ZP lub zieleni urzadzonej 32 MW dopuszczalna u.p.b.cz.: 50 % p.b.cz.:30%
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Symbol
Terenu
W mpzp

Nazwa Terenu w mpzp

Studium

Nr
jedn.
urban.

Teren

Zgodnosc
ze Studium -
FUNKCJA

Zgodnosc ze Studium -
PARAMETRY

w mpzp wg Studium

1UA

Teren ustug biurowychii
administracji

14

Zgodnos¢ funkgji

u.p.b.cz.:20%

Wys. 16 m Wys. 16 m

p.b.cz.:20%

1KDR-KKS,
2KDR-KKS,
3KDR-KKS,
4KDR-KKS

Teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego lub
komunikacji

szynowej

32

KD,
MW,

Zgodnos¢ funkgji
1.1.2.11

1KDG

Teren drogi gtéwne;j

14,
32

KD

Zgodnos¢ funkgji

1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ

Teren drogi zbiorczej

14

KD

Zgodnos¢ funkgji

1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL,
5KDL, 6KDL,
7KDL, 8KDL

Teren drogi lokalnej

14,32

U,
MN,
MW

1.1.2.11

1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD,
9KDD,
10KDD,
11KDD,
12KDD,
13KDD,
14KDD,
15KDD,
16KDD,
17KDD,
18KDD,
19KDD,
20KDD,
21KDD,
22KDD,
23KDD,
24KDD,
25KDD,
26KDD,
27KDD,
28KDD,
29KDD,
30KDD,
31KDD,
32KDD,
33KDD,
34KDD,
35KDD,
36KDD,
37KDD

Teren drogi dojazdowej

14,32

U,
MN,

1.1.2.11

1KR, 2KR,
3KR, 4KR

Teren komunikacji drogowej
wewnetrznej

14,32

MN,
MW

1.1.2.11

1KP, 2KP

Teren komunikacji pieszo-
rowerowej

32

ZU,
MW

1.1.2.11

1KPP, 2KPP,
3KPP, 4KPP,
5KPP

Teren komunikacji pieszej

32

ZU,
MW

1.1.2.11

1KOG, 2KOG,
3KOG, 4KOG,
5KOG, 6KOG

Teren garazu

14,32

U,
MN,

1.1.2.11

1KOP, 2KOP,
3KOP, 4KOP,
5KOP, 6KOP,
7KOP, 8KOP,
9KOP,
10KOP,
11KOP,
12KOP

Teren parkingu

14,32

U,
MN,
MW

11.1.2.11

1KOR

Teren placu lub rynku

32

MW

11.1.2.11
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Studium Zgodnosc ze Studium -
Symbol Zgodnos¢ PARAMETRY
Terenu Nazwa Terenu w mpzp Nr ze Studium -
W mpzp jedn. | Teren FUNKCJA w mpzp wg Studium
urban.
11GS Teren stacji gazowej 32 MN 111.1.2.11 - -
11K Teren kanalizacji 14 MW | 1lIL.1.2.11 - -
1CC Teren cmentarza czynnego 32 ZC Zgodnos¢ funkgji - -
U, Zgodnos¢ - funkcja
1L, 2L Terenlasu 32 MW | dopuszczalna - -
1ZP, 27ZP Teren zieleni urzadzonej 14 EB Zgodnos¢ funkgji u.p.b.cz.: 90 % p.b.cz.:80 %
3ZP,4ZP,
5ZP, 6ZP,
7ZP,8ZP, U
19122'3'5,110 2ZZPF;7 Teren zieleni urzadzonej 14 [r:/]/lyv gﬁ;ﬁ?ﬁf;ggnkqa ) .
13ZP, 14ZP,
15ZP, 16ZP,
17ZP
18ZP, 19ZP,
20ZP,21ZP,
247P,25ZP,
26ZP,277P,
28ZP,297P,
30ZP, 31ZP,
327ZP, 33ZP, Terenzieleni urzadzonej 32 MN, | Zgodnos¢ - funkcja ) )
34ZP, 35ZP, MW | dopuszczalna
36ZP,37ZP,
38ZP, 39ZP,
40ZP,41ZP,
427P,43ZP,
447P,497P,
50ZP,517ZP
227P,237P | Teren zieleni urzadzonej 15 | MNw | £80dnos¢-funkcja - -
dopuszczalna
jlg?;iéééﬁ Teren zieleni urzadzonej 32 ZU Zgodnos¢ funkgji u.p.b.cz.: 90 % p.b.cz.: 90 %

Oznaczenia skrétéw z powyzszej tabeli:

o

o

o

111.1.2.4 - Tom Il Studium: ,Wytyczne do planéw miejscowych” (I11.1.2) punkt 4:

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe

mieszkaniowq (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz

infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej
zZmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegdlnych terenéw o wiecej
niz 20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

111.1.2.9 - Tom Il Studium: ,Wytyczne do planéw miejscowych” (I11.1.2) punkt 9:

Dla terendéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegdlnych

terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie w planach miejscowych

przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjq terenu bqdz zgodne z dotychczasowym sposobem

wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq
(MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture
techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) -z tym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego
terenu o 10 % powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametréw istniejgcej zabudowy;

2) w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) i nieurzqdzonej (ZR) oraz w terenach wdd powierzchniowych
srédlgdowych (W), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu.

111.1.2.11 - Tom Il Studium: ,Wytyczne do planéw miejscowych” (111.1.2) punkt 11:

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny

komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro),

miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq zwyznaczonych w studium funkcji
zagospodarowania terendw, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych.

111.1.2.12 - Tom Il Studium: ,Wytyczne do planéw miejscowych” (111.1.2) punkt 12:
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Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym kierunku
zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia terenu pod tereny
komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie utrzymany kierunek rozwoju
systemu komunikacji i jego powiqgzanie z systemem istniejgcym. W takim przypadku, tereny o ustalonym
w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie
do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi
sgsiadujgcymi.

o Parametry wg Studium:
< WYys. - wysokos¢ zabudowy do ... m,
+» p.b.cz. - powierzchnia biologicznie czynna min. ... %.

o Parametry wg mpzp:
s WYys. - maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego: ... m,
 u.p.b.cz. - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: ... %.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata,
ze ustalone w Studium kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, zuwzglednieniem
istniejagcego zagospodarowania terenu, przepiséw odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

art. 1 ust. 2 ustawy

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7)  prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  gminy, miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
W projekcie planu przyjeto takie rozwigzania zagospodarowania przestrzeni,
aby tworzyto spéjng kompozycje z zachowaniem wymagan funkcjonalno-przestrzennych,
spoteczno-gospodarczych, sSrodowiskowych i kulturowych.
Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez zasady zagospodarowania terenu ustalone w § 6 czesci tekstowej planu, a takze zasady
ochrony i ksztattowaniatadu przestrzennegow § 7. W szczegdlnosci sformutowano m. in. zasady

38



Urzad Miasta Krakowa Wydziat Planowania Przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka - Zachéd”
UZASADNIENIE ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH

sytuowania obiektéw budowlanych, ograniczenia wysokosci zabudowy, zasady ksztattowania
dachéw oraz odnoszace sie do elewacji budynkéw. Dodatkowo na rysunku planu wprowadzono
linie zabudowy oraz strefy zieleni, uwzgledniajace istniejgce zagospodarowanie.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe ustalajac
w § 7 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 8 wymagania dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ponadto, zapisy planu regulujg zasady
ksztattowania krajobrazu w § 9 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznychw § 11.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw

rolnychilesnych

Wymagania ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w § 8 i §9 tekstu uchwaty, a takze
m. in. poprzez wyznaczenie strefy zieleni, strefy zielonych alei, terenéw zieleni urzadzonej
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w poszczegdlnych terenach.
W obszarze objetym sporzadzanym planem zlokalizowane sg ponadto grunty lesne. Ponadto
projekt planu zostat skierowany do opiniowania i uzgodniei z Ministrem Srodowiska
i Klimatu, Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Krakowie, Dyrektorem Zarzadu
Zlewni w Krakowie oraz Dyrektorem Wydziatu Ksztattowania Srodowiska Urzedu Miasta
Krakowa.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 10 czesci tekstowej planu.
W obszarze planu nie wystepuja: obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, natomiast znajduja
sie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw. Ponadto w planie wskazano obiekty objete
ochrona. Projekt planu zostat uzgodniony przez Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw.

5.  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegllnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 6, § 11 pkt 3
i § 15 ust. 5 pkt 1i ust. 6 pkt 2 lit. a tiret czwarte, a takze przez skierowanie do opiniowania
i uzgodnien z:
= Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie,
= Paninstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
=  Marszatkiem Wojewddztwa Matopolskiego,
= Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.

6.  Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy w § 7 projektu planu oraz wyznaczenie terenéw, w ktérych ustala
sie mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, a takze poprzez uwzglednienie ekonomicznych
skutkéw realizacji ustalen planu, co ma odzwierciedlenie w dokumencie Prognozy skutkéw
finansowych.

7. Prawo wtasnosci

Prawo wtasnosci zostato uwzglednione poprzez analize struktury wtasnosci oraz poprzez
rozpatrywanie wnioskéw. W sytuacji, gdy inwestycje publiczne zostaty zlokalizowane
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na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu wskazano
koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie
z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,
wtasciciel moze zagdac od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez
skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji,
Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencjg Wywiadu.

9. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie terenéw
ustug, terendéw ustug edukacji, terenéw drog i komunikacji, a takze terenéw zieleni urzadzonej,
ktoére uwzgledniajg potrzeby spoteczenstwa.

W trakcie rozpatrywania wnioskéw do projektu planu, wazono interes prywatny i interes
publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéow.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci
Uwzgledniono w § 14 projektu planu, jako ,zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy,

remontu) rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej”, a takze w § 17.

Przyjmujac powyzsze ustalenia kierowano sie informacjami otrzymanymi od operatoréw
sieci infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1. Obszar niniejszego planu znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej,
eksploatowanej przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. w Krakowie.

2. Istniejaca sie¢ wodociggowa pracuje w podstawowej strefie zaopatrzenia w wode, o rzednej
linii cisnien srednio 245 m n.p.m lub 287 m n.p.m.

3. Zgodnie z Uchwatg Nr LXX/1971/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r.
w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania sciekéw na terenie
Gminy Miejskiej Krakéw odlegtosé projektowanej sieci wodociggowej od budynkéw winna
gwarantowac ich statecznos$¢ i zostaé¢ okreslona w oparciu o szczegétowg technologie
wykonania robét oraz przedstawione rozwigzania konstrukcyjne.

Rozwigzania konstrukcyjne nie sg wymagane, jezeli projektowana sie¢ wodociggowa

lokalizowana jest w odlegtosci:

— dla wodociggéw powyzej ¢ 500 mm - 8,0 m od zabudowy, liczac od zewnetrznych
krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz 3,0 m bez elementéw matej architektury
i zadrzewienia,

— dlawodociagéw od ¢ 300 mmdo ¢ 500 mm - 5,0 m od zabudowy, liczac od zewnetrznych
krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz 2,0 m bez elementéw matej architektury
i zadrzewienia,

— dlawodociggdw do ¢ 300 mm (wtacznie) - 3,0 m od zabudowy, liczac od zewnetrznych
krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz 1,0 m bez elementéw matej architektury
i zadrzewienia.

W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych i wéd opadowych:

1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji ogélnosptawnej
w uktadzie centralnym oraz rozdzielczy.

2. Zgodnie z Uchwatg Nr LXX/1971/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r.
w sprawie uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw na terenie
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Gminy Miejskiej Krakéw, planowang zabudowe nalezy lokalizowaé, zachowujac odlegtosé
min. 5,0 m od zewnetrznych krawedzi kanatéw, a dla sieci kanalizacji sanitarnej ciSnieniowej
obowigzuja odlegtosci jak dla sieci wodociggowe].

3. Odprowadzenie wéd opadowych z nowych inwestycji moze nastapi¢ z zastosowaniem
retencji wéd opadowych w zbiornikach retencyjnych z odprowadzeniem do sieci kanalizacji
ogdlnosptawnej w ilosci jaka powstaje na terenie przy wspétczynniku sptywu wynoszacym
0,1 dladeszczu zdarzajacym sie z prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

W zakresie gazownictwa:

1. Dla gazociggéw lokalizacja projektowanych budowli i urzadzen w stosunku do w/w
gazociggdbw musi by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. ,w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie”.

2. Zgodnie z wyzej wymienionym rozporzadzeniem szeroko$¢ strefy kontrolowanej dla
gazociggu sredniego i niskiego ci$nienia wynosi:
— 1,0m,tzn.0,5 m po obu stronach gazociagu - dla gazociggéw wybudowanych po 2001 r.
—  3,0m, tzn. 1,5 m po obu stronach gazociggu - dla gazociggdw wybudowanych przed

2001r.

W zakresie cieptownictwa:

1. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celéw grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta
wode uzytkowa nastepuje w oparciu o miejska sie¢ cieptownicza, energie elektryczng, gaz
ziemny oraz indywidualne Zrédta ciepta.

2. Przy pracach planistycznych nalezy uwzglednic¢ trase istniejgcych sieci cieplnych wraz ze
strefg ochronna, liczac od zewnetrznych krawedzi przewodow:

— dlarurociggéw cieptowniczych o srednicy do ¢ 150 mm - odlegto$é 2,0 m,

— dlarurociaggdéw cieptowniczych o srednicy ¢ 200 mm - ¢ 500 mm - odlegtosc 3,0 m,
— dlarurociggéw cieptowniczych o srednicy powyzej ¢ 500 mm - odlegtos¢ 5,0 m,
liczong od zewnetrznych krawedzi przewodéw.

W zakresie elektroenergetyki:

1. Dla ochrony przed oddziatywaniem pola elektroenergetycznego oraz dla potrzeb
eksploatacji tych linii wymagane jest zachowanie wzdtuz nich pasa terenu wolnego od
zabudowy po obu stronach liczac od osi linii. Ograniczenia, o ktérych mowa dotyczg takze
zadrzewien. W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003 r. ,w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobéw sprawdzania
dotykania tych pozioméw” (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) zasiegi stref nie sg okreslane przy
pomocy wymiaréw geometrycznych, lecz poziomem dopuszczalnego natezenia pola
elektromagnetycznego.

2. Wedtugwskazan zarzadcy sieci tj. Tauron Dystrybucja, za pas ochronny wolny od zabudowy
dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV nalezy przyjaé pas
terenu o tgcznej szerokosci 22 m (tj. po 11 m od osi w obu kierunkach). Jednak linia potozona
jest od granicy opracowania ok. 17 m, dlatego pas ochrony nie bedzie miat wptywu na
ustalenia planu.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

Zostato spetnione poprzez:
» sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie od 3 lutego do 17 marca 2023r.),
= dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej,
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* uczestnictwo w wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu (od 7 kwietnia
do 6 maja 2026r.) oraz zorganizowanej w trakcie jego trwania dyskusji publicznej w dniu
16 kwietnia 2026r.,

= zgtaszanie uwag do projektu planu, w okresie od 7 kwietnia do 20 maja 2026 r.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych zostat zrealizowany w sposéb wynikajacy z przepiséw ustawy
regulujacych przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogtoszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 3 lutego
2023 r.), Biuletynie Informacji Publicznej i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu
Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadnia wnioskéw do planu. Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania oraz opiniowania projektu
planu.

W dniu 28 pazdziernika 2025 r. rozpatrzono wnioski do planu (zarzadzenie Nr 2568/2025
Prezydenta Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostat przekazany wtasciwym
instytucjom i organom celem opiniowania i uzgodnieh ustawowych - 28 pazdziernika 2025 r.
oraz ponownie w 2026 r., tj.: 21 stycznia, 29 stycznia i 9 marca. Ogtoszenie/obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planuwraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko ukazato sie 27 marca 2026 r. Wytozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko trwato od 7 kwietnia do 6 maja
2026 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w wytozonym projekcie planu odbyta
sie 16 kwietnia 2026 r. Termin sktadania uwag do wytozonego projektu planu uptynat 20 maja
2026 r. Uwagi do planu rozpatrzono zarzadzeniami Prezydenta Miasta Krakowa Nr 1191/2026
z dnia 10 czerwca 2026 r. oraz Nr 1337/2026 z dnia 25 czerwca 2026 r. Biezace informacje
w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta Krakowa pod adresem: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne.

art. 1 ust. 3 ustawy
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zZmierzajqgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Wola Duchacka-Zachéd”
zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:
= interesu publicznego, m. in. poprzez wyznaczenie terenéw uwzgledniajgce potrzeby
spoteczenstwa, a takze tworzace przestrzenie publiczne, ktére sprzyjaja integracji
mieszkancow i uzytkownikdw obszaru objetego planem oraz okreslenie zasad obstugi
obszaru w zakresie infrastruktury technicznej i systemédw komunikacji. Wskazane
w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania,
= interesu prywatnego, m. in. poprzez analize wnioskéw ztozonych do planu, analize
struktury wtasnosci.

Ponadto, okreslajagc w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania
terenu wzieto pod uwage:
— analizy $rodowiskowe:
= opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru,
= inwentaryzacje urbanistyczng oraz synteze uwarunkowan,
» wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK),
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=  Prognoze oddziatywania na srodowisko;
— analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoteczne - tj. ztozone do projektu planu wnioski i uwagi, a takze zabezpieczanie
w planie funkcji publicznych.

art. 1 ust. 4 ustawy
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dqgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujqgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar planu obstugiwany jest przez istniejace ulice, posiada dostep do ogdélnomiejskiej
sieci drogowej, w tym petny dostep do systemu transportu publicznego (autobusowego
i tramwajowego).

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejacy oraz projektowany uktad drég publicznych
z uwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej waloréw
ekonomicznych.

1. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
Z DATA UCHWALY

Uchwata Nr CXXX/3610/24 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 20 marca 2024 r.

W ww. uchwale nie wskazano obszaru opracowania niniejszego planu do objecia
dziataniami, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka-Zachdéd” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji
planistycznych majacych na celu m.in.:

1. zapewnienie warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju obszaru ze szczegdlnym
uwzglednieniem integracji terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenami zieleni urzadzonej w oparciu
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o kierunki rozwoju wskazane w dokumencie Studium;

2. ochrone uktadu urbanistycznego osiedla Wola Duchacka oraz ochrone terenéw zieleni
urzadzonej i zieleni miedzyblokowej;

3. stworzenie mozliwosci lokalizacji nowej infrastruktury spotecznej;

4. uporzadkowanie i ksztattowanie przestrzeni publicznych.

W odniesieniu do sposobu uwzglednienia ,uniwersalnego projektowania” nalezy
wspomnieé¢, ze plan miejscowy umozliwia stosowanie rozwigzan ,uniwersalnego
projektowania”, co zostato opisane w pkt I1.5 (Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegblnymi potrzebami).

Z uwagi na zakres i stopien uszczegbétowienia zapiséw miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych przeznaczenia terenéw oraz ogdlnych
parametrow i wskaznikow zabudowy, ,uniwersalne projektowanie” stanowi narzedzie
do ksztattowania przestrzeni uzytkowej stasowane na etapie po uchwaleniu planu,
tj. na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych poszczegélnych inwestycji.

V. WPLEYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(ha podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka-Zachdd” bedzie stanowié¢ zatacznik Nr Il
do zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady
Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola Duchacka-Zachod”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi i zewnetrznymi.

Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktére w znacznym
stopniu s3 uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy,
przejawiajacy sie m. in. dynamikga inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegblnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji.
Taki sam model zastosowano przy analizowaniu dochodéw.

Tab. 3. Prognozowany bilans finansowy w poszczegdélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,Wola Duchacka-Zachéd”

Wydatki Dochody
Bilans w
: Dochody it
Lata | . Wykup e Wykonanie Wplywy z zwiazane z poszczegolny.ch

nieruchomosci | infrastruktury Oplata odatku od obrotem latach w okresie 10

pod drogi i techniczneji | planistyczna p - - lat

zielen komunikacvinei nieruchomosci | nieruchomosci
yinel gminnych

1 7 134 655 -7 134 655
2 7 134 655 2774713 -4 359 942
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3 7 134 655 1493 157 528 247 2774713 -5324 852
4 7 134 655 1493 157 528 247 -8 099 565
5 7 134 655 1493 157 528 247 709 038 -7 390 527
6 7 134 655 1493 157 1063 558 -7 564 255
7 1493 157 1772 596 279 439
8 3545192 3545192
9 3545192 3545192
10 3545192 3545192

42 807 930 7 465 787 1584 741 14 180 770 5549 426 -28 958 780

Powyzsze zestawienie cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy
okoto 29 min zt (Tabela). W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi
z wykupem nieruchomosci pod drogi oraz ich realizacja.

W celu ograniczenia zachowan spekulacyjnych, zwigzanych z nabywaniem
nieruchomosci na cele publiczne, nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawnic
stosownie do art. 109 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.

W czesci graficznej wskazano réwniez nieruchomosci zajete pod drogi publiczne, ktére
wg dostepnych danych moga wymagac uregulowania stanu prawnego, jednak nie zostaty objete
prognoza w zakresie potencjalnych wydatkéw z tego tytutu.
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