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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,PLAC WIELKIEJ ARMII NAPOLEONA”

1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety analizg potozony jest w centralnej cze$ci Krakowa, na terenie Dzielnicy | Stare
Miasto, w bezposdrednim sasiedztwie Wzgdrza Wawelskiego. Zlokalizowany jest pomiedzy
ulicami: Powisle oraz Zwierzyniecka, a takze Mostem Debnickim, Bulwarem Czerwiniskim
i Wzgbrzem Wawelskim. Obejmuje dziatki o numerach: 81/5, 81/1, 81/3, 80/2, 80/3 obr. 146
Srédmiescie oraz nr 609/4, 609/7 obr. 146 Srédmiescie o tacznej powierzchni 0,92 ha.
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Rys. 2 Granice obszaru objetego analizq na tle mapy OpenStreetMap
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2. Dotychczasowe wykorzystanie terenu

Analizowany teren stanowi fragment Bulwaru Czerwienskiego, potozonego w zakolu Wisty
u stéop Wawelu, terenu Bulwaréw Wislanych. Caty obszar stanowi popularne wsréd
mieszkancow i turystow miejsce spaceréw i wypoczynku. Nabrzeze bulwaru jest miejscem
cumowania barek restauracyjnych. Po pétnocnej stronie watu przeciwpowodziowego, od strony
ul. Powisle zlokalizowany jest Pomnik Zotnierzy Polski Walczacej, parking autokarowy, szalet
miejski, plac miejski ,,Plac Wielkiej Armii Napoleona” oraz nieczynny pawilon Centrum Obstugi
Ruchu Turystycznego.

Rys. 3 Granice obszaru objetego analizq na ortofotomapy z 2025 r.

3. Informacje o nieruchomosciach

Struktura wtasnosci
e dziatki nr 80/3, 81/3, 81/5 obr. 146 Srédmiescie oraz dziatki 609/4 i 609/7 obr.
1 Sréodmiescie stanowig wtasnos¢ Gminy Krakow a nadzér nad nimi stanowiag miejskie
jednostki: ZDMK, ZZM, ZIW;
e dziatki nr 80/2 i 81/1 obr. 146 Srédmieécie stanowia wtasnos$¢ Skarbu Paistwa (nie
oddane w zadng forme wtadania).

Struktura uzytkéw
W Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGIB) dziatki lub ich fragmenty objete analizg
zostaty sklasyfikowane w ramach grupy Grunty zabudowane i zurbanizowane jako:
e 80/3 obr. 146 Srédmiescie - rodzaj uzytku gruntowego: tereny komunikacyjne - inne
tereny komunikacyjne o symbolu Ti,
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e 81/1 obr. 146 Srédmiescie - rodzaj uzytku gruntowego: inne tereny zabudowane
o symbolu Bi,

e 80/2,81/3, 81/5 obr. 146 Srédmiescie oraz 609/7 obr. 1 Stare Miasto - rodzaj uzytku
gruntowego: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe o symbolu Bz,

e 609/4 obr.1 Srédmiescie - rodzaj uzytku gruntowego: drogi o symbolu dr.
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Rys. 4 Struktura wtasnosci gruntow

4. Wytyczne wynikajace z Aktéw Planowania Przestrzennego

4.1 Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium s3
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, dotyczace kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i
wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-Ké, muszg zostaé¢ uwzglednione tacznie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposrdéd ogdlnych zasad
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;
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Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe (...), (...), ustugi (U, ...), (...), (...), (...) nie mogq ulec zwiekszeniu
kosztem terenéw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni urzqdzonej (ZU) i (...) oraz (...). Zasada ta nie
dotyczy terendw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (...) i (...);

Za zgodne ze Studium nalezy uznac¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtosé uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod (...),
(...), (...), ustugi (U, (...), (...), (...), (...) mogg ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, hiemniej zmiany w ten
sposéb wprowadzane, nie mogq powodowac przyrostu poszczegdlnych terenéw o wiecej niz 20%
powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkc;ji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe {(...), (...),
ustugi (U, (...), (...), (...), (...) wskaZnik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach
miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek
urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowad
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekraczac wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqgcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegodlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe (...), (...),
ustugi (U, (...), (...), (...), (...) - ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego
terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem
kontynuacji parametréw istniejqgcej zabudowy,

2) wterenach zieleni urzgdzonej (ZU) (...), (...), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

odpowiadajqgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostanq doszczegotowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonq dla obszaréw w poszczegolnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
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Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie z systemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) i (...) nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegodlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terendéw zieleni urzqgdzonej (ZU) zwigzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen
okreslonych w pkt 13;

(..);

(...);

(...);

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowanr historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosc okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej
(SJU) nr 4 Srédmiejski Park Nadwislanski w kategoriach terenéw wyznaczonych w Studium
jako: U, ZU oraz w bardzo niewielkim zakresie w obszarze strukturalnej jednostki
urbanistycznej (SJU) nr 1 Stare Miasto w kategorii terenu wyznaczonej w Studium jako ZU.

U - Tereny ustug
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Funkcja podstawowa - zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkoéw, skwerdw,
zielehcow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:

Dla strukturalnej jednostki urbanistycznej (SJU) nr 4 Srédmiejski Park Nadwislanski:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e (..) zabudowa ustugowa wraz z uktadem urbanistycznym do utrzymania, ochrony
i uzupetnien;

e Istniejgce zespoty obiektéw ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym
o funkcji naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki do utrzymania, ochrony
i rozwoju;

e Uzupetnienie istniejacej zabudowy w zakresie (...) ustug o charakterze ponadlokalnym
i metropolitalnym obiektami o wysokim standardzie architektury;

o (..);

e Tworzenie pierzei zabudowy ksztattowanej z otwarciem na Bulwary i rzeke Wiste;

e Zielen miedzywala Wisty do utrzymania jako zielen urzadzona ogdlnodostepna
o charakterze rekreacyjnym;

e Ochrona otwartej przestrzeni doliny Wisty jako przestrzeni publicznej o najwyzszych
walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych przed zainwestowaniem
obiektami kubaturowymi naziemnymi i nawodnymi;

e Ochrona otwartej przestrzeni zwigzanej z centrum obstugi ruchu turystycznego jako
przestrzeni publicznej o najwyzszych walorach przed zainwestowaniem
zintensyfikowanymi obiektami kubaturowymi;

o (.);

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Marii Konopnickiej i ul.
Tadeusza Kosciuszki oraz w oparciu o system transportu publicznego tramwajuii (...).

9
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Standardy przestrzenne:

(...);

Zabudowa ustugowa wolnostojaca, wbudowana i zespoty zabudowy ustugowej;

(...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;

(...).

Wskazniki zabudowy:

(..);

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) (...), aw rejonie ul. Powisle do 5 m;
(.);

W uzasadnionych sgsiednig zabudowg i funkcjg przypadkach dopuszcza sie zmiane
wysokosci zabudowy z uwzglednieniem osi widokowych na najwazniejsze dominanty
Starego Miasta;

(...).

Elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

Jednostka stanowi fragment wnetrza doliny rzeki Wisty w $cistym centrum miasta, posiada
unikalne w skali europejskiej walory krajobrazu, w postaci w niewielkim stopniu obudowane;j
szerokiej ,otwartej doliny rzecznej (otoczona jest najwybitniejszymi zespotami zabytkowymi
Krakowa). Prawie caty obszar jednostki wpisany jest do rejestru zabytkéw (m.in. Bulwary
Wiélane (...).

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:

- obejmuje jednostke po most Kotlarski;

Ochrony wartosci kulturowych

- obejmuje jednostke do mostu Powstarcéw Slaskich;

Ochrony sylwety Miasta:

- obejmuje jednostke do mostu Powstaricéw Slaskich:

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

- obejmuje catosé jednostki;

- ()

- najwazniejsze miejsca widokowe:

- ciggi widokowe na bulwarach wislanych - na obu brzegach rzeki Wisty - o duzym zasiegu
widokéw i panoram, szczegdlnie wartosciowe widoki na obszar wpisany na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;

- ()

- przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi oraz pomiedzy obiektami fortecznymi;

Wskazania dla wybranych elementow:

Zachowanie unikatowego krajobrazu otwartej doliny rzecznej;
Fragmenty jednostki (bulwary) zawierajg sie w granicach rekomendowanego Parku
Kulturowego ,Kazimierz - Stradom z Bulwarami Wisty”;
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e Ochrony wymagaja panoramy i widoki z ciggéw widokowych bulwaréw wislanych,
szczegoblnie na Zespot Wzgdrza Wawelskiego, Skatke, wieze Ratuszowa, oraz koscioty
i wieze koscielne Starego Miasta, Stradomia, Kazimierza oraz Podgorza;

e Wyposazenie przestrzeni - w tym bulwaréw oraz lustra wody - obiektami
zharmonizowanymi z otoczeniem, przy zastosowaniu form o wysokich walorach
estetycznych, z uzyciem wysokiej jakosci materiatéw (dotyczy réwniez matej
architektury oraz wyposazenia tymczasowego, zwigzanego z imprezami masowymi),
atakze nieprzestaniania przez te obiekty istniejgcych widokéw na zabytki oraz na doline
rzeczna;

e Przyjecia programu oraz zasad iluminacji przestrzeni bulwaréw;

Historiai tradycja:

e Zabezpieczenie warunkéw przestrzennych dla odbywajacych sie na bulwarach imprez

masowych (m.in. Wiankoéw i Parady Smokow);
Dobra kultury wspétczesnej: (do ochrony w mpzp):

o (...).

Miejsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrong, upamietnienie, zachowanie wysokich
standardéw otoczenia i wyposazenia)

o (...

Elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

o (.);

e Obszar miedzywala - obszar szczegélnego zagrozenia powodzia;

e Jednostka w  obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1% (...) - rzeka Wista, (...)
- obwatowana;

e Obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig;

e (..), parkirzeczne;

o (.);

e Korytarz ekologiczny Wisty;

e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

o (.);

e Obszary wymiany powietrza.

Zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):

e Drogi:

- ()
e Transport zbiorowy:
- ()

e Sie¢ obustronnych nadbrzeznych ciggdw pieszych i rowerowych; ktadki piesze
i rowerowe przez Wiste;

e Stanowiska cumowania transportu wodnego.

Zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):

e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;

o (.);

e Jednostka czesciowo zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany
technologii grzewczej;

o (...
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Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejagcych magistral: wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych oraz kablowej i napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV.

Dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiane
ustalonej w studium wysokos$ci zabudowy maksymalnie 0 20%, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych, uwzglednienia osi widokowych na
najwazniejsze dominanty Starego Miasta badZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy.

Dla strukturalnej jednostki urbanistycznej (SJU) nr 1 Stare Miasto:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

Utrzymanie i rozwdj reprezentacyjnych przestrzeni publicznych miasta jako obszaru
o najwyzszych walorach kulturowych i historycznych;

(...);

Utrzymanie i wzmacnianie roli i wizerunku zespotu zabytkowego Wzgdrza Wawelskiego
jako symbolu tozsamosci narodowej;

(.);

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki w oparciu o system transportu publicznego
tramwajui(...).

Standardy przestrzenne:

(.);

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkow;

(...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.
40%, (w tym Wzgoérze Wawelskie);

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

Wskazniki zabudowy:

Nie okresla sie wysokosci zabudowy (...) ustugowej w terenach zabudowy ustugowej (...)
jako obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw oraz dla rejonu Wzgbérza Wawelskiego,
objetego wpisem na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i Naturalnego
UNESCO (1978r.);

W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo- krajobrazowym dopuszcza sie
zmiane wysokosci zabudowy.

Elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

Stare Miasto, obejmujgce obszar lokacji miastaz 1257r. wraz z Okotem i Wzgdérzem Wawelskim,
stanowi najcenniejszy kulturowo obszar Krakowa. Cata jednostka objeta jest wpisem na Liste
Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i Naturalnego UNESCO (1978 r.) a takze zawiera sie
w granicach pomnika historii. Wiekszos$¢ obiektéw i zespotdw ujetych jest w gminnej ewidencji
zabytkow, w tym wpisanych do rejestru zabytkéw, m.in. Wzgérze Wawelskie oraz uktad
urbanistyczny Krakowa w obrebie Plant. Z kierunku pétnocnego na potudniowy, jednostke
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przecina szlak Drogi Krélewskiej. Na terenie jednostki obowiazujg ustalenia wynikajace
z ustanowienia Parku Kulturowego ,Stare Miasto”.
(...
Elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Jednostka ~w  obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysiagcletniej Q0,1% (rzeka Wista);
e Obszar(...) Wzgdrza Wawelskiego - obszar o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg
Mapy roslinnosci rzeczywistej);

(...

=

Rys. 5 Fragment planszy K1 Studium‘z gfanicq obszaru objetego analizq

4.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Teren bedacy przedmiotem niniejszej analizy w catosci objety jest ustaleniami dwdch
obowigzujacych planéw miejscowych. Przewazajaca czesé analizowana terenu potozona jest w
granicach obowigzujgcego od 28 pazdziernika 2013 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bulwary Wisty”, przyjetego uchwatg Nr LXXXI1/1240/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 wrzesnia 2013 r. Niewielka, wschodnia cze$¢ analizowanego terenu,
potozonego u podndza Wzgdrza Wawelskiego, objeta jest ustaleniami obowigzujacego od 17
czerwca 2026 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Stare Miasto”,
przyjetego uchwatg Nr X11/131/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 czerwca 2011r.
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Plan miejscowy ,Bulwary Wisty” na analizowanym obszarze wyznacza:
e na dziatce nr 80/3 obr. 146 Srédmieécie - Teren oznaczony symbolem U.4
z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa: centrum obstugi ruchu turystycznego;
e na dziatkach nr 80/2, 81/1, 81/3 i 81/5 obr. 146 Srédmiesécie - Teren oznaczony
symbolem ZPb.4 z przeznaczeniem pod zielen urzadzona: powszechnie, publicznie
dostepny ogréd-park miejski - Bulwary Wislane.

Plan miejscowy ,Stare Miasto” na analizowanym obszarze wyznacza:

e na dziatce nr 609/7 obr. 1 Srédmiescie - Teren zabudowy ustugowej - kultury,
oznaczony symbolem Uk.8, z podstawowym przeznaczeniem na obiekty uzytecznosci
publicznej z zakresu kultury lub kultu religijnego;

e nadziatce nr 609/4 obr. 1 Srédmiescie - Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem
ZP.14, obejmujacy fragment Bulwaru Czerwienskiego, z podstawowym przeznaczeniem
na ogoélnodostepng zielen urzadzona.

Rys. 6 Granice analizowanego obszaru w kontekscie fragmentu rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Bulwary Wisty”

Potudniowa cze$¢ obszaru objetego analizg, nieobejmujaca wyznaczonego w obowigzujgcym
planie miejscowym terenu ustug (U.4) formalnie objeta jest procedurg sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bulwary Wisty [I, do ktérego
przystapiono uchwatg Nr XXXVI11/639/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 lutego 2016 .

5. Cel sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analiza

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
znajdujgcego sie u podnéza Wzgdrza Wawelskiego obszaru jest ponowne ustalenie zasad jego
zagospodarowania, w szczegdlnosci zasad modernizacji i przeksztatcenia obszaru placu
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miejskiego, a takze zmiana dotychczasowej funkcji pawilonu, wykorzystywanego jako Centrum
Obstugi Ruchu Turystycznego na placéwke o nowej funkgciji.

6. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania

planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje sie kopie
mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjna (gruntéw i budynkow), prowadzong na obszarze
Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych w uktadzie
poziomym 2000 oraz wysokos$ciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz
tereny go otaczajgce w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

7. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego

z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosdci ksztattowania struktury przestrzennej
w zakresie:

e Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej

miasta;

e struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw;

e kierunkow i zasad rozwoju systeméw transportu;

e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzenne;.

Dla catego obszaru objetego analizg Studium wskazuje kierunek zagospodarowania jako teren
zieleni urzadzonej (ZU) oraz teren ustug (U).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium s3 zbiezne z zatozonymi celami
planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji

ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatéw wejsciowych.
2. Ewentualnej aktualizacji lub nowego opracowania ekofizjograficznego oraz innych

opracowan specjalistycznych.

Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

5. Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Przeprowadzenia konsultacji spotecznych.

7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatow
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).

8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

w

9. Podsumowanie

W zwiagzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu
zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego
z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.
Umozliwiajg one wszczecie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur
sporzadzania planu miejscowego, po podjeciu przez Rade Miasta Krakowa uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejgcego oraz
okreslono cel przysztego planu miejscowego.

Biorac pod uwage zakres planowanej inwestycji na obszarze Placu Wielkiej Armii Napoleona
oraz aktualng sytuacje planistyczng na analizowanym obszarze, do objecia nowa procedurg
planistyczna wskazuje sie teren potozony pomiedzy korong watu rzeki Wisty a ulicg Powisle.
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10. Zataczniki graficzne

10.1 Granice obszaru wskazanego do objecia planem ,,Plac Wielkiej Armii Napoleona”

10.2 Wyrysy ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

17



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

,PLAC WIELKIEJ A

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Za

MW

2 ujednoliconego dokumentu §

tudium przyjetego 9 lipca
2u hi'l

gramice chazaru objetego analiza

terany 6o zabudowy i zainwestowania

[w fy rdwmie? tarey 2abudowane UM niaz
i zainwestowane) wraz z liniami rozgra “WE|
-ficzajgoymi terary o rdznym sposobn P——
uzytkowwania przeznaczonymi pod u

tereny zabudowy mieszkaniowe] UK
jedriorodzinne)

tereny rabudowy mieszkaniawey pU
|edroradzinne) | wielored zinng

niskig) ntanspanodei Fio teren
tereny zabudowy mieszkaniowey il

wighzrodzinney

ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZEMNNA

ghowne ciagi drddmiepkie gldwne ciggi k
L1l

ghewme ciggi miejskie

2

g ﬂln‘k

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH KATEGORII TERENOW

Lerery 2abudowy ushugowe

terany uslug

terery uslug w tym handlu
wiglko powierzchnicwego

teremy preamysiu i ustug

tereny zieleni urzgdzone

RMIINAPOLEONA”

3

ospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

14r. przez Rade Miasta Krakowa u

. A tereny zieleni nieurzadzone
Zabucowy mieszkanio-
wiglcrodzinng)

tereny infrastruktury techniczng]

terany wid powierzchnicwych
4rodlgdowych

terany kolgjowe

'.E"El'ljl <{JI'IILIr'Ik!l:|I

W CIMEntArzy gra nica oddzielajgca teneny preeznacoone
o zabudowy | 2ainwestowania od tererdw

waolrych od zabudawy

gramica abszaru centrum

I B B | orenica obszan srodmigjskiego

omercyjne

glawne ciggi “ziekrwch aler

ELEMENTY INFORMACYINE NIE STANOWIACE USTALEN ZMIANY STUDIUM

| 7

granica zrmiany Studium wwarunkowar
I Kierunkiw zagospodarowania
prrestrzennegs Miasta Krakowa

",

Qranica miasta Krakowa

Qranice grin sgsiednich

1

e

istriegce budynki

f

istriegee liria fj\lgp;lwe-

istrigjacy uklzd drogowy m tereny zamkniste

- osie ulk . .
tereny lesne wg ewidency gruniow

kopee

360

.-‘"'-P---
~ 380
Sl i

o ) powierzchnie ograniczajee lotniska |
granice i numery jednastek

urbanetycanych |
planawane tunelowe praebiegi drdg

Wisla, waznigjsze cieki bazwymaco- W WYENICIo-
1 zhiareiks wodme -nega korgtarza S -rym konytarzu
drogowenn S gdrogowym

USTALEMIA STUDIUM DLA OBSZARU W REJONIE SANKTUARIUM BOZEGO MILOSIERDZIA W LAGIEWNIKACH

grania obs2aru objetego zmiang
Stwdiem z dna 3 marca 20005,

Wista, waknigjsze cieki i zhiorniki wodne

TETEY ZATUDOWANE | Z3iINWESTWENS

terery preeznaczone do zabudowy | zainwestowania
terery kalejowe

korytarze podstawowegs ukfadu drogows - wlicznego

KIERUINE| ZAGOSFODAROWANIA WYODRESNIONYCH KATEGORI TERENOW

MU
uc
up

|

ZP tereny rieleni publiczre
tenary 0 proewazajgce] funke) migszkanwa-usiugowes| 500
terary 0 przewaiajace] funkeji uslug komercyjnpch
fenary o przewazajace] funkq usfug publicanych

granice terendw preeznacionych do zamwestowania

K1

URZAD

1

ELEMEMTY KSZTALTLUACE STRUKTURE PREESTRIENMNA
Kluczove obszary akbywizacji o znaczeniu kulturgwym \
1, Takradweak (wadlug ol Monte Cassinn)
2. Sanktuarium Bodego Mifosierdzia
3. Bubaary Wisly

system zieleni | parkow rzecamych

granica strafy migjkie]

1000m

7,

SKALA 1 : 25000
&
F
N m"“f

STRUKTURA PRZESTRZENNA =

|
.
KIERUNKI | ZASADY ROZWOIU g

MIASTA KRAKOWA - BIURD PLANOWANIA PRZESTRZENMNEGOD

8



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,PLAC WIELKIEJ ARMII NAPOLEONA”
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