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1. Podstawa opracowania analizy

Podstawa opracowania analizy sg wnioski ztozone przez Dyrektora Zamku Krélewskiego na Wawelu,
uzupetnione 0 koncepcje architektoniczno-urbanistyczne planowane;j zabudowy
w czeéci potudniowej Wzgorza Wawelskiego oraz innych inwestycji pozwalajacych na rozwdj
i realizacj¢ celow wlasnych muzeum. Propozycje zmian zostaly przedstawione Matopolskiemu
Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw w Krakowie w celu zajgcia wstepnego stanowiska, co
poza wnioskiem formalnym stato si¢ warunkiem koniecznym do rozpoczecia prac planistycznych. Po
zapoznaniu si¢ z przedstawionymi propozycjami zmian
w obrebie Wzgorza Wawelskiego, Konserwator poinformowat, ze dostrzega mozliwo$¢ przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przesylajac swoje uwagi i
podkreslajac, ze podstawag do pelnej oceny trafnosci  proponowanych  rozwigzan
i wptywu inwestycji na zabytek bedg szczegotowe ustalenia projektu zmiany planu miejscowego.

2. Polozenie obszaru opracowania

Obszar objety analiza potozony jest w centralnej czgSci Krakowa, na terenie Dzielnicy I Stare Miasto i
obejmuje w calosci Wzgdérze Wawel wraz z Zamkiem 1 jego najblizszym otoczeniem.
W sktad obszaru objetego analiza wchodzg dziatki lub ich fragmenty: nr 530, 531/1, 532, 533, 595/4,
605/6, 605/7, 605/8, 605/10, 606/7, 609/6, 618/1, 618/2 oraz 619 obr. 1 Srodmiescie
o tacznej powierzchni 8,87 ha.
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Rys. I Polozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta
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Rys. 2 Granice obszaru objetego analizg na tle mapy OpenStreetMap

3. Dotychczasowe wykorzystanie terenu

Analizowany teren jest jednym z najwazniejszych miejsc o znaczeniu historycznym, kulturowym i
spotecznym w Krakowie, ale takze w skali krajowej i migdzynarodowej. W jego obrgbie znajduje si¢
szereg obiektow 1 zespotow zabytkowych, w tym miedzy innymi: Zamek Krolewski, zespo6t
archikatedry pw. Sw. Waclawa i §w. Stanistawa Biskupa, obiekty dawnych fortyfikacji, szereg reliktow
zabudowy S$redniowiecznej i stanowiska archeologiczne. Ze wzgledu na swoje znaczenie, zespot
Wzgbrza Wawelskiego zostal wpisany na liste $wiatowego dziedzictwa UNESCO (1978 r.)! oraz
uznany zostat za pomnik historii (1994 r.)%.

Obecnie na ww. terenie funkcjonuje muzeum pn.: ,,Zamek Krolewski na Wawelu — Panstwowe Zbiory
Sztuki”, bedace narodowa instytucja kultury posiadajaca osobowo$¢ prawng, zarejestrowang w
Rejestrze Narodowych Instytucji Kultury pod numerem 21/92 oraz w Panstwowym Rejestrze Muzeow
pod numerem 16/98. Zamek dziala na podstawie statutu nadanego przez Ministra Kultury
(Dz.Urz.MKiDN nr 4 poz.7 z 2000 roku).

Zgodnie =z informacjami podanymi na oficjalnej stronie instytucji, Zamek Krolewski
na Wawelu jest muzeum o charakterze rezydencji historycznej realizujacym cele okreslone
w art. 1 ustawy o muzeach poprzez:

e gromadzenie i skuteczne ochranianie odpowiednio dobranych dziel sztuki i pamiqgtek
historycznych,

e poddawanie konserwacji swych zabytkowych budowli i zbiorow w celu utrzymania ich
w mozliwie najlepszym stanie,

e upowszechnianie w kraju i zagranicq swych zabytkow i wiedzy na temat Wawelu w sposob
sprzyjajgcy petnemu odbiorowi ich wartosci,

1 srodto: https://whe.unesco.org/en/list/29/ [dostep: 23.06.2026 1.]
2 zrodto: Zarzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r. w sprawie uznania za pomnik historii. M.P. 1994 nr 50
poz. 418 [dostep: 23.06.2026 1.]
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e organizowanie i prowadzenie badan naukowych,

e prowadzenie dziatalnosci wydawniczej, edukacyjnej i informacyjnej,

e utrzymywanie w nalezytym stanie pozostajgcych w jego zarzqdzie zabudowan wraz
z otoczeniem i wykorzystanie ich zgodnie z przeznaczeniem.’

Rys. 3 Ortofotomapa wraz z granicq wskazujqcq zakres terenowy analizowanego obszaru, stan na kwiecien 2025 r.

3 srédto: hitps://wawel krakow.pl/o-muzeum [dostep: 23.06.2026 1.]
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. Struktura uzytkowania gruntow wg EGIB

W Gminnej Ewidencji Gruntow i Budynkow (EGiB) dziatki lub ich fragmenty objete analizg zostaly
sklasyfikowane jako:

e 605/10i 606/7 obr. 1 Srodmiescie - rodzaj uzytku gruntowego: drogi o symbolu: dr.
e 530, 531/1, 532, 533 obr. 1 Srodmieécie - rodzaj uzytku gruntowego: pozostate budynki

niemieszkalne o symbolu Bi,
e 595/4, 605/6, 605/7, 605/8, 606/6, 606/7, 609/6, 618/1, 618/2, 619 obr. 1 Srodmiescie - rodzaj

uzytku gruntowego: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe o symbolu Bz.

5. Struktura wlasnosci gruntéow

Analizowane dzialki z obr. 1 Srédmiescie stanowig:

e 605/6, 605/8, 609/6 - wlasnos$¢ Skarbu Panstwa

e 595/4, 605/7, 605/10, 606/7 — wlasnos¢ Skarbu Panstwa, oddane w rézne formy wladania
(zarzadzane przez ZDMK)

e 619 - wlasno$¢ Gminy Krakoéw, oddane w rézne formy wladania (zarzadzane przez ZZM)

e 530, 531/1, 532, 533, 618/1, 618/2, — wlasno$¢ Oséb Prawnych (instytucji Zamek Krolewski
na Wawelu lub Zarzadu Bazyliki Metropolitarne;j).
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Rys. 5 Struktura wiasnosci gruntow

6. Wytyczne wynikajace z Aktéw Planowania Przestrzennego
6.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 15 ust. 1 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomach II i IIl wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6, muszg zostac¢
uwzglednione tacznie przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analiza) sposrdd ogolnych zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie
miejscowym:

~

Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow wolnych od
zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowaé jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

Wyznaczone w  strukturalnych jednostkach wurbanistycznych tereny o glownych kierunkach
zagospodarowania pod (...), ustugi (U, UH) nie mogq ulec zwigkszeniu kosztem terenow nie
inwestycyjnych — terenow zieleni urzqdzonej (ZU) i (...). Zasada ta nie dotyczy terenow
wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (...);

Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktore
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje cigglos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym | zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;
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Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania pod (...),

ustugi (U, UH) mogq ulegac¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane,

nie mogqg powodowac przyrostu poszczegolnych terenow o wiecej niz 20% powierzchni

wyznaczonego na rysunku studium terenu o danej funkcji;

Dla terenow inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania (...), ustugi (U, UH)

wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane

w kartach dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci

zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych

funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowacé w planach

miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie

przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu

— jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji

dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej

funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji

dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposob  ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla

poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie

w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz zgodne

z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod (...), ustugi (U, UH),

(..) — ztym, ze wtakim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu
o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejqcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji
parametrow istniejgcej zabudowy,

2) wterenach zieleni urzqdzonej (ZU) i (...), bez mozliwosci powigkszenia tego terenu;

Dopuszcza sie mozliwos¢é, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym

terenie mogtly powstaé obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obickty

i urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang doszczegotowione w planie

miejscowym,

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz

tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej

(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych

w  studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszarow w poszczegolnych

strukturalnych jednostkach urbanistycznych,

(...);

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkow dopuszczonych do powstania w terenach zieleni

urzqdzonej (ZU) i (...) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej

strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkow dopuszczonych wskazano inng wysokos¢

zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach

miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla

poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow zieleni urzqdzonej (ZU) zwigzanej z zatozeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,

klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza sig przeznaczenie pod zabudowe

mieszkaniowq lub ustugowq w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na zasadach

i warunkach uzgodnionych z wlasciwymi organami ochrony zabytkow bez ograniczen okreslonych w

pkt 13;

(...);

(..);

(...);

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,

dopuszcza sig w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
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wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli komniecznoS¢ zmiany
wysokoSci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego
poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla
wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
Jjednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejqce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne),

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej (SJU)
nr 1 Stare Miasto w kategorii terendw wyznaczonych w Studium jako:

U — Tereny zabudowy uslugowej

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla

nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo 1 o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opicka  zdrowotna, lecznictwa  uzdrowiskowego, ustugi  pozostate, obiekty  sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢ednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,

zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen zabytkowych wraz
z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe, obiekty
budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne,
ktére nie zmniejszaja okre§lonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

A\

ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie III  Studium,

w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaly:

Kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

e Utrzymanie 1 rozwdj reprezentacyjnych przestrzeni publicznych miasta jako obszaru
0 najwyzszych walorach kulturowych i historycznych;

e Istniejagce zespoly obiektow uslug o charakterze ponadlokalnym 1 metropolitalnym
o funkcji naukowo-dydaktycznej, sakralnej, kultury i sztuki, do utrzymania, ochrony
i rozwoju;
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Ochrona placéw i skweréw miejskich o najwyzszych walorach przestrzeni publicznych;
Ochrona istniejacej zabytkowej struktury budowlanej przed przeksztatceniami obnizajgcymi
standardy przestrzenne i walory historyczne;

Utrzymanie i wzmacnianie roli i wizerunku zespotu zabytkowego Wzgorza Wawelskiego jako
symbolu tozsamos$ci narodowe;;

(..)

Standardy przestrzenne:

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztaltowana wedlug wskazan wtasciwych organdéw ochrony zabytkoéw;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, a
w terenach polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%, (w tym
Wzgorze Wawelskie);

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.

(..

Wskazniki zabudowy:

Nie okresla si¢ wysokosci zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej w terenach zabudowy
uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) jako obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow oraz dla rejonu Wzgorza Wawelskiego, objgtego wpisem na Liste
Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i Naturalnego UNESCO
(1978 1.);

W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-krajobrazowym dopuszcza si¢ zmiang
wysokos$ci zabudowy.

Elementy Srodowiska kulturowego (z karty jednostki + plansza K2):

Stare Miasto, obejmujace obszar lokacji miasta z 1257r. wraz z Okotem 1 Wzgorzem Wawelskim,
stanowi najcenniejszy kulturowo obszar Krakowa. Cata jednostka objeta jest wpisem na Listg
Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i Naturalnego UNESCO (1978 r.) a takze zawiera sig
w granicach pomnika historii. Wickszo$¢ obiektow i zespolow ujetych jest w gminnej ewidencji
zabytkow, w tym wpisanych do rejestru zabytkow, m.in. Wzgoérze Wawelskie oraz uktad urbanistyczny
Krakowa w obregbie Plant. Z kierunku pdéinocnego na potudniowy jednostke przecina szlak Drogi
Krolewskiej.

Na terenie jednostki obowigzuja ustalenia wynikajace z ustanowienia Parku Kulturowego ,,Stare
Miasto”.

Strefy:

Ochrony warto$ci kulturowych — obejmuje catos¢ jednostki;

Ochrony sylwety Miasta:

- obejmuje catos¢ jednostki, ktora tworzy glowng 1 najcenniejsza czes¢ sylwety Miasta;

- najwazniejsze dominanty - Wzgdérze Wawelskie wraz z katedra i Zamkiem Krolewskim (...);
Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

- obejmuje catos$¢ jednostki, sktada si¢ na niego unikalny krajobraz miasta zabytkowego ze
wzgorzem zamkowym i historycznymi traktami oraz krajobraz zieleni Plantacji Miejskich;

- Wzgorze Wawelskie - widoczne dalekie panoramy Krakowa, w tym na doling Wisty
1,,zielong” czgs$¢ sylwety miasta - Zrgb Sowinca z kopcem Tadeusza Kos$ciuszki;

-(..)

Nadzoru archeologicznego - obejmuje cato$¢ jednostki, w tym stanowiska archeologiczne
wpisane do rejestru zabytkow;

Wskazania dla wybranych elementow:
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Ochrona zabytkowych uktadow urbanistycznych, zespotdéw i obiektéw poprzez obejmowanie
pelna lub czgsciowa ochrong konserwatorska, nowa zabudowa w obrebie ww. uktadow o
gabarytach uwzgledniajacych zachowana zabudowe historyczna
i tradycyjna;

Uzupetnienie oraz ochrona wyposazenia i zieleni ,,Ogrodéw” Plant (,,Dworzec”, ,,Grodek”,
»Stradom”, ,,Wawel”, ,,Przy Uniwersytecie”, ,,Patac Sztuki”, ,,Florianka”, ,,Barbakan™) oraz
ogrodéw 1 wirydarzy klasztornych a takze zespotow zieleni towarzyszacych wngtrzom
kwartatoéw zabudowy;

Ustalenie zasad:

- porzadkowania przestrzeni publicznych, w tym ich wyposazenia (nawierzchni, matej
architektury i tzw. mebli miejskich);

- umieszczania informacji wizualnych;

- lokalizacji 1 wyposazenia ogrodkdéw gastronomicznych;

- organizowania imprez masowych;

Kontynuacja programu iluminacji: wngtrz urbanistycznych (ze szczeg6lnym uwzglednieniem
Drogi Krolewskiej i ,,Ogrodéw” Plant) oraz innych zespolow i obiektow zabytkowych;

Historia i tradycje: (ustalenie warunkéw przestrzennych i zasad organizowania, w tym wyposazenia
tymczasowego o wysokich walorach estetycznych, z uzyciem wysokiej jakosci materiatow);

(..)

Elementy Srodowiska przyrodniczego (z karty jednostki + plansza K3):

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystgpowania wody tysiacletniej Q0,1% (rzeka Wista) — potudniowa
czes¢ jednostki;

Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

Korytarze ekologiczne

(..)

Zagadnienia dotyczace komunikacji (z karty jednostki + plansza K4):

Strefa ruchu uspokojonego i jej otoczenie;

Sasiedztwo gtownych tras rowerowych;

Sasiedztwo tras tramwajowych;

Strefa ograniczen parkowania, z lokalnymi parkingami wielostanowiskowymi do obshugi
obszaru;

(..)

Zagadnienia dotyczace infrastruktury (z karty jednostki + plansza KS5):

Priorytetowe obszary wskazane do zmiany technologii grzewczej;
Planowana elektroenergetyczna linia kablowa podziemna wysokiego napiecia 110kV

(..

Zagadnienia dotyczace planowania miejscowego i programoéw operacyjnych (z karty jednostki +
plansza Ké6):

W sytuacji, gdy istniejagce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego  odstgpstwo od tej  wartoSci  maksymalnie
0 20%;

Dopuszcza si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiang ustalonej w
Studium wysokosci zabudowy maksymalnie o 20% jezeli konieczno$¢ zmiany wysokos$ci
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wynika z uwarunkowan historycznych badz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego
poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sasiedztwie zabudowys;

Obszar dla ktérego utworzono park kulturowy;

Obszar objety strategicznymi projektami miejskimi;

Obszar z obowigzujacym planem miejscowym;

(..)

6.2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Teren bedacy przedmiotem niniejszej analizy objety jest obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwala Nr XI1/131/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 13
kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Stare Miasto”. Plan obowigzuje od dnia 17 czerwca 2011 r.

Plan miejscowy na analizowanym obszarze wyznacza:

e Teren zabudowy ustugowej - kultury oznaczony symbolem Uk.8
z nastgpujacymi zapisami:

§35

1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy ustugowej — kultury , oznaczony symbolem Uk.8, obejmujgcy Wzgorze
Wawelskie, z podstawowym przeznaczeniem na obiekty uzytecznosci publicznej z zakresu:

1) kultury (w tym muzeum o charakterze rezydencji historycznej);

2) kultu religijnego.

2. W przeznaczeniu podstawowym terenu zawierajq si¢ odpowiednio elementy niezbedne dla jego
urzqdzenia i funkcjonowania, takie jak: urzqdzenia budowlane zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania
obiektow, obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, dojazdy i dojscia piesze
nie wyznaczone na Rysunku Planu, obiekty matej architektury i ogrodzenia oraz zielen towarzyszgca.

3. W obiektach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie wylqcznie na podstawie szczegotowych wytycznych
konserwatorskich mozliwos¢ lokalizacji:
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1) ustug turystyki — obstuga ruchu turystycznego i wiernych (m.in. punkty informacyjne, sale
konferencyjne i audiowizualne);

2) ustug gastronomii,

3) ustug handlowych (sprzedaz wydawnictw i pamigtek);

4) mieszkan;

5) funkcji administracyjnych,

6) funkcji wystawowej, szkoleniowej i edukacyjnej;

7) innych ustug zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

4. W zakresie ochrony konserwatorskiej, sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy, ustala sie:
1) ochrone konserwatorskq na podstawie ustalen planu obiektow ujetych w ewidencji zabytkow
zgodniez § 10 ust.4:
a) budynek nr 9 zlokalizowany w potudniowo zachodniej czesci Wzgorza Wawelskiego — objety
ochrong konserwatorskq czesciowg,
b) brama Bernardynska — objeta ochrong konserwatorskq czesciowg,
¢) czes¢ budynku Nr 8 — objeta ochrong konserwatorskq czesciowg,
d) pomnik Swiatowida na skwerze przy drodze do Zamku — objety ochrong konserwatorskg
czesciowq ,
e) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji stanowisk archeologicznych, opisane jako nr
stanowiska w miejscowosci (i w obszarze):
- Krakow — Wawel — 2(2),
- Krakow — Wawel — 3(3),
- Krakow — Wawel — 4(4),
- Krakow — Stare Miasto 5(9);
2) ochrong konserwatorskq petng terenu Wzgorza Wawelskiego wraz z obiektami budowlanymi,
zgodnie z § 10 ust.4, z dopuszczeniem:
a) rewaloryzacji stokow Wzgorza Wawelskiego polegajqcej m.in. na:
- korekcie uksztattowania stokow Wzgorza,
- rekompozycji zieleni, w tym rekonstrukcji uktadow alejowych przy drogach do bram fortecznych,
- korekcie ciggow pieszych i jezdnych, z wymiang nawierzchni,
- wymianie matej architektury i oswietlenia,
b) kontynuacji rekonstrukcji historycznej Ogrodow Krolewskich (zagospodarowania dolnego
tarasu ogrodow) we wschodniej czgsci Wzgorza Wawelskiego,
¢) polgczenia ciggu pieszego wzdtuz pn. — zach. zabudowy Wzgorza Wawelskiego (budynki nr 7
i 8 z glownym ciggiem pieszym pod Katedrq, poprzez urzgdzenia przejscia pomiedzy
budynkami nr 2 i 3, z dopuszczeniem rozbiorki czesci murow granicznych i umieszczenia w
tym miejscu bramy,
d) wykorzystania istniejgcych rezerw podziemnych dla obstugi ruchu turystycznego,
z dopuszczeniem zejs¢ do kondygnacji podziemnych z zewnqtrz budynku od strony dziedzincow
(podworzy),
e) realizacji tarasow widokowych przy budynku nr 9,
) korekty zwienczenia baszty Zlodziejskiej (odtworzenie dachu), po przeprowadzeniu
odpowiednich analiz historyczno-konserwatorskich,
g) budowy zewnetrznej windy w podworku budynku nr 3,
h) powigkszenia otworow okiennych i wybicie dodatkowego od strony podworza budynku nr 3;
3) przybudowka baszty Senatorskiej, budynek garazy i budynek wartowni w rejonie tej baszty oraz
dobudowka przy skrzydle bramnym zamku — nie podlegajq ochronie konserwatorskiej;
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4) mozliwos¢ lokalizacji ustug, o ktorych mowa w ust. 3 wylgcznie jako wbudowane w obiektach
0 przeznaczeniu podstawowym;

5) mozliwos¢  utrzymania dotychczasowych funkcji w  podziemiach Katedry Wawelskiej
z dopuszczeniem lokalizacji tablic pamigtkowych;

6) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych (w tym nagtosnienie, telebimy itp.) w
trakcie trwania imprez masowych i uroczystosci liturgicznych oraz koncertow;

7) zakaz zabudowy, za wyjgtkiem budowy obiektu uzytecznosci publicznej z zakresu turystyki (m.in.
obstuga ruchu turystycznego) ponizej zachodnich fortyfikacji kleszczowych,

8) dla obiektu, o ktorym mowa w pkt 7 ustala sig:

a) wysokos¢ zabudowy — max. 4.0 m przed gtownym wejsciem do budynku i max. wysokos¢
stropodachu — 205.4 m n.p.m.;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - zgodnie z wyznaczong na Rysunku Planu
nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczajgcq obszar mozliwego zainwestowania
kubaturowego, min. 15 m od zabytkowych murow fortyfikacji kleszczowych,

¢) realizacja obiektu kubaturowego i infrastruktury technicznej podziemnej nie moze naruszac
skaty Wzgorza Wawelskiego,

d) obiekt o jednej, czesciowo wkopanej w ziemie kondygnacji nadziemnej, kontynuujqcy istniejgcg
skarpe i pozostatych kondygnacjach podziemnych,

e) dach ptaski z warstwq ziemi lub tarasem widokowym dla pieszych,

f) dopuszcza sie umieszczenie w poltaci dachowej doswietlenia w formie swietlikow,

g) wyklucza si¢ podniesienie istniejqcej wysokoSci plaszczyzny terenu ponad istniejgce waty
wislane,

h) niezbedne elementy infrastruktury technicznej (np. stacje trafo, wentylatory) nie mogqg by¢
sytuowane na powierzchni terenu, powinny by¢ wbudowane w budynek,

i) materialy wykonczeniowe — naturalne (kamien, drewno) lub cegta, w tonacjach pastelowych,

J) nie dopuszcza sie stosowania materialow o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce;

9) nakaz zagospodarowania zieleni towarzyszqcej skomponowanej wg projektu zieleni
opracowanego na podstawie wytycznych konserwatorskich, z uwzglednieniem obiektow malej
architektury i oswietlenia.

5. W wyznaczonym terenie znajdujq sie¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow chronione prawem
zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych:
caly zespot zabudowy Wzgorza Wawelskiego — nr rej. zabytkow A-7, dla poszczegolnych obiektow
decyzjami z dnia:
1) 20.02.1933 r. — Zamek Krolewski i inne budowle stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa,
2) 28.03.1931 r. — zespot Katedry Wawelskiej;
3) 24.03.1933 r. — stoki Wzgorza Wawelskiego i drogi dojazdowe;
4) 8.09.2008 r. — aktualizacja wpisu Wzgorza Wawelskiego do rejestru zabytkow — pomnik Tadeusza
Kosciuszki, rekonstrukcje murow obronnych i poszerzenie ochrony stokow Wzgorza Wawelskiego.
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Rys. 7 Granice analizowanego obszaru w kontekscie fragmentu rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Stare Miasto”

6.3. Park Kulturowy ,,Stare Miasto”

Uchwata Nr CXV/1547/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie utworzenia parku
kulturowego pod nazwa Park Kulturowy Stare Miasto zostata podjeta w celu ochrony krajobrazu
kulturowego, zabytkow oraz historycznego uktadu urbanistycznego Starego Miasta i Plant Krakowskich
wraz ze Wzgorzem Wawelskim i jego otoczeniem, bedacym obszarem wpisanym na Liste Swiatowego
Dziedzictwa Kulturalnego i Naturalnego UNESCO oraz do rejestru zabytkow. Na mocy tej uchwaly
wprowadzone zostaly zakazy i ograniczenia w zakresie prowadzenia robot budowlanych, dziatalnosci
handlowej i ustugowej, umieszczania no$nikow reklamowych i no$nikow informacji wizualnej oraz
sktadowania i magazynowania odpadow. Przepisy uchwaty obowiazujg od 7 grudnia 2011 r.

Granice parku kulturowego przebiegaja ulicami: Straszewskiego, Podwale, Dunajewskiego, Basztowa,
Westerplatte, Sw. Gertrudy, Bernardynska, fragmentem Bulwaru Wisty do ulicy Podzamcze aczacej
si¢ z ulicg Straszewskiego.

Utworzenie Parku Kulturowego Stare Miasto ma na celu:

e zachowanie i1 ekspozycje dziedzictwa kulturowego i krajobrazu historycznego uktadu
urbanistycznego Miasta Krakowa w granicach Plant i Wzgoérza Wawelskiego,

e ochrong historycznej linii zabudowy, gabarytéw i form architektonicznych,

e ochrong funkcjonalng i kompozycyjng Plant Krakowskich oraz pozostatej zieleni, szczegdlnie
historycznych ogrodéow, skwerdw oraz zieleni stokow Wzgorza Wawelskiego, z
dopuszczeniem rewaloryzacji terenow zielonych,

e ochrong osi, ciagow i punktow widokowych umozliwiajacych bliskie i dalekie widoki na
charakterystyczne elementy zagospodarowania obszaru, ze szczegdlnym uwzglednieniem
widokow na Wzgoérze Wawelskie, oraz widokow z obszaru Parku na charakterystyczne
elementy zagospodarowania Miasta,

e ochron¢ krajobrazu kulturowego poprzez przeciwdzialanie nadmiernej rozbudowie
dziatalno$ci handlowej 1 ushugowej, ingerujacej w forme¢ architektoniczng obiektow
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zabytkowych badz zaktocajacej ich ekspozycje, jak rowniez ingerujacej lub zaklocajacej
mozliwo$¢ ekspozycji przestrzeni publicznej lub sprzecznej z tradycja.

PARK KULTUROWY "STARE MIASTO"

ZALACZNIK NR 1

do uchwaty NrO/ i
Rady Miasta Krakowa
2z dnia 2341, 201dv,

Rys. 8 Gran;ée Parku Kultitr;vfego "Stare Miasto

7. Cel sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analizg

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ponowne
okreslenie kierunkoéw zagospodarowania dla terenu Wzgorza Wawelskiego.

8. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu

miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje si¢ kopi¢ mapy
zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntow i budynkéw), prowadzong na obszarze Krakowa w
systemie teleinformatycznym jako bazg¢ obiektow topograficznych w uktadzie poziomym 2000 oraz
wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materialy, znajdujace si¢ w zasobie Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny go
otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.
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9. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego

z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan przysziego planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej
w zakresie:

Wwizji rozwoju przestrzennego i kierunkdéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta;
struktury terendow oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analiza;

ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

kierunkoéw i zasad rozwoju systemow transportu;

kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla obszaru objetego analiza Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania jako teren ustug
(U) oraz teren zieleni urzadzonej (ZU).

Wytyczne do planow miejscowych zawarte w tomie III Studium sg zbiezne z zatozonymi celami planu
miejscowego i pozwalaja zaktadac, ze sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zalozen i przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

10. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji ponizszych
czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatéw wejsciowych.
2. Ewentualnej aktualizacji lub nowego opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan
specjalistycznych.
3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego 1 rozpatrzenia wnioskOw wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.
5. Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.
6. Przeprowadzenia konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatow
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Krakowa wraz
z petng informacja o dokumentach planistycznych.

11. Podsumowanie

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzania planu
zagospodarowania oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego
z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego, problemow
przestrzennych oraz okreslono cel przysztego planu miejscowego.
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Przeprowadzona analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego stanowi
podstawe formalno-prawng rowniez na potrzeby niniejszego projektu uchwaty. Przygotowane materiaty
umozliwiaja wszczecie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu
miejscowego, po podjeciu przez Rade Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru obj¢tego niniejszg analizg.

Sporzadzona dla obszaru ,Wzgorze Wawelskie” analiza wykazata mozliwo$¢ sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan
planistycznych z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Whnioskodawca wskazal potrzebg dopuszczenia zabudowy kubaturowej, ktorej realizacja miataby na
celu poprawe warunkow obstugi ruchu turystycznego na Wzgdrzu Wawelskim oraz innych inwestycji
pozwalajacych na rozwoj i realizacj¢ celow wlasnych muzeum. Propozycja ta zostata poddana wstepnej
ocenie organu ochrony zabytkdéw, ktory potwierdzil mozliwos¢ prowadzenia dalszych prac
planistycznych, zastrzegajac konieczno$¢ szczeg6lowej weryfikacji rozwigzan na etapie projektu
zmiany planu.

Obszar objety analiza znajduje si¢ w granicach licznych form ochrony dziedzictwa, co naktada
obowigzek szczegolnie precyzyjnego 1 restrykcyjnego okreSlenia zasad zagospodarowania.
Jednoczesnie teren pelni funkcje publiczng o znaczeniu ogélnokrajowym, a rosngca intensywnos$¢ ruchu
turystycznego generuje potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej infrastruktury. W tym kontek$cie zmiana
planu miejscowego stanowi jedyne narzedzie umozliwiajagce wywazenie wymogow ochrony
konserwatorskiej z potrzebami funkcjonalnymi instytucji kultury, przy jednoczesnym zachowaniu
kontroli nad zakresem dopuszczalnych ingerencji przestrzennych.

W obowigzujacym planie miejscowym ,,Stare Miasto” dla terenu Uk.8 ustanowiono generalny zakaz
realizacji nowej zabudowy kubaturowej na Wzgorzu Wawelskim. Jednoczes$nie przewidziano jeden
scisle okreslony wyjatek, dopuszczajac budowe obiektu uzytecznosci publicznej z zakresu turystyki
ponizej zachodnich fortyfikacji kleszczowych, przy zachowaniu rygorystycznych parametrow
lokalizacyjnych, wysokosciowych i materialowych. Oznacza to, ze jakakolwiek inna zabudowa
kubaturowa — w innym miejscu lub o innym charakterze — nie jest dopuszczona na podstawie
obowigzujacych ustalen i wymaga przeprowadzenia procedury zmiany planu.

Dodatkowym i kluczowym uwarunkowaniem jest potozenie terenu w granicach Parku Kulturowego
Stare Miasto, ktorego regulacje w sposob istotny ograniczaja mozliwo$¢ wprowadzania nowych
obiektow oraz nakazuja zachowanie integralno$ci 1 czytelno$ci krajobrazu historycznego.
Wprowadzenie zabudowy kubaturowej w tak chronionym obszarze wymaga zatem jednoznacznego,
precyzyjnego i prawnie wigzacego okreSlenia parametréw, formy architektonicznej oraz zakresu
dopuszczalnej ingerencji. Ustalenia te moga zosta¢ sformulowane wylacznie poprzez zmiang
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co czyni podjecie procedury
planistycznej niezbednym warunkiem dalszego procedowania wniosku.

W zwigzku z wytycznymi wynikajacymi z niniejszej analizy, Rada Miasta Krakowa powinna

rozstrzygnaé, czy i w jakim zakresie zasadne jest podejmowanie jakichkolwiek prac zmierzajacych do
zmiany ustalen planistycznych w tej czesci miasta.
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