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1. Uwarunkowania planistyczne i opis rozwiazan projektu planu

1.1. Podstawa sporzadzania planu

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Paprociowy Las - Czyzyny”
sporzadzany jest w oparciu o przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz o przepisy rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Podstawa prawna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Paprociowy Las - Czyzyny” jest uchwata nr XXIV/560/25 Rady Miasta Krakowa w
sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Paproci})wy Las - Czyzyny”, ktéra zostata podjeta w dniu 23 kwietnia 2025 r.
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Rys. 1: Granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Paprociowy Las - Czyzyny”
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Projekt uchwaly Rady Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania planu zostat
poprzedzony wykonaniem analizy zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obowiazek ten wynika z art. 14 ust. 5 ustawy, ktory zobowiazuje
wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez radg
gminy uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.

1.2. Przebieg procedury planistycznej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Paprociowy Las - Czyzyny”
stanowi efekt prac zainicjowanych podj¢ciem przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly nr XXIV/560/25
Rady Miasta Krakowa z dnia 23 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 9 maja 2025r. zostalo opublikowane ogloszenie Prezydenta Miasta Krakowa
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Paprociowy Las - Czyzyny”, w ktorym termin skladania wnioskow okreslono na dzien 30 maja
2025 r.

W dniu 9 maja 2025 r. wystane zostaly zawiadomienia o podjgciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu do instytucji i organéw wilasciwych do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 1 grudnia 2025 r. koncepcja planu zostata zaprezentowana na posiedzeniu Komisji
Planowania Przestrzennego Rady Miasta Krakowa. Koncepcja ta zostata zaopiniowana pozytywnie
(opinia nr 83/2025 z dnia 1 grudnia 2025 1.).

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych. W oparciu o art. 48 ustawy zdnia



3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 ze zm.), odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Paprociowy Las -
Czyzyny ".

W styczniu 2026 r. projekt planu zostal przekazany do ustawowego zaopiniowania
i uzgodnienia projekt planu.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii oraz sporzadzeniu wykazu oraz propozycji
rozpatrzenia wnioskdéw, zawartych w Zarzadzeniu nr 559/2026 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
19 marca 2026 r., projekt planu zostal poddany konsultacjom spotecznym.

Ogloszenie Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu 20 marca
2026 r. W tym samym dniu rozpoczg¢to konsultacje, ktore trwaty do 16 kwietnia 2026 r. Konsultacje
spoteczne zostaly przeprowadzone poprzez: bezposredni kontakt i obstuge obywateli w Wydziale
Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa, sktadanie uwag, zamieszczenie projektu planu
na stronie internetowej: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne.

W okresie trwania konsultacji spotecznych, w dniu 31 marca 2026 r. przeprowadzone zostato
spotkanie otwarte (dyskusja publiczna) nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Ponadto w
dniu 24 marca 2026 r. zostalo przeprowadzone dodatkowe spotkanie otwarte w Szkole Podstawowe;j
nr 156 im. ks. kard. A.S. Sapiehy, potozonej przy ul. Centralnej 39 w Krakowie.

W terminie skladania uwag nie zlozono zadnej uwagi. W dniu 15 maja 2026 r. Prezydent
Miasta Krakowa wydal informacje¢ dotyczaca uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Paprociowy Las - Czyzyny”. W zwigzku z brakiem
uwag do konsultowanego projektu planu nie jest wymagane ponowienie procedury planistyczne;j.

1.3. Uwarunkowania przestrzenne

Potozenie obszaru

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w potnocno-
wschodniej czgsci miasta, w Dzielnicy XIV Czyzyny w obrgbie 49 jednostki ewidencyjnej Nowa
Huta. Powierzchnia obszaru wynosi 1,3 ha.

Obowiazujacy plan miejscowy

Obszar opracowania objety jest ustaleniami obowiazujacego mpzp ,,Stare Czyzyny”, uchwalonego
uchwatg Nr LXX1/1032/13 Rady Miasta Krakowa z 10 kwietnia 2013 r. (obowigzuje od dnia 7 maja
2013 r.)
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Rys.2. Kontekst‘planistyczny - plan obowiqzujgcy w obszarze opracowania i jego sgsiedztwie



Powigzania komunikacyjne

Obszar posiada dostep do sieci ulicznej miasta poprzez uktad drogowy, sktadajacy si¢ z:

1) ulica Nowohucka — droga o znaczeniu ponadlokalnym (droga powiatowa), polozona poza
granicami planu;

2) ulica Strumyk — droga gminna, polozona poza granicami planu.

Uktad drogowy uzupeknia sie¢ drog wewnetrznych.
Obszar planu jest dobrze skomunikowany. Poza jego granicami przebiegajg trasy linii komunikacji
zbiorowej: autobusowej wzdtuz ulicy Nowohuckiej, a tramwajowej wzdtuz al. Jana Pawta II.
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Istniejgce zainwestowanie
Obszar planu pozostaje w cato$ci niezainwestowany.

1.4. Opis rozwigzan

Okreslone na etapie przystagpienia do sporzadzenia planu cele, zdeterminowaly przyjete w nim
rozwigzania.

Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu uwzgledniajacych dotychczasowy
sposob uzytkowania.

Zasady w zakresie zagospodarowania terendw wyznaczono w oparciu o wskazania Studium oraz
uwarunkowan przestrzennych i prawnych w taki sposob, aby zagospodarowanie terenu rozwijato si¢
W sposob zrownowazony oraz postegpowato w zgodzie zkonieczno$cia zachowania tadu
przestrzennego. W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy odpowiadajace klasie
przeznaczenia, z uwzglednieniem wskazan Studium (dla strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 48
Stare Czyzyny - Leg), ustalen obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Stare Czyzyny”, a takze wnioskéw mieszkancow ztozonych do planu.
Ponadto ustalenia planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okre§lonej w innych
aktach prawa miejscowego, obowiazujacych w Gminie Miejskiej Krakow, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym.

Zasady w zakresie infrastruktury technicznej — telekomunikacyjnej w tym ograniczenia dotyczace
lokalizowania inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej, tj. zakaz lokalizacji masztow wolnostojacych wynikaja z bliskiego sasiedztwa
zabudowy mieszkaniowej zarowno jednorodzinnej, jak iwielorodzinnej, atakze z uwagi na
powstajagcy w bliskim sgsiedztwie (na dzialce nr 118/6 obr. 49 Nowa Huta) budynek ustugowy
(hotelowy) o 8 kondygnacjach nadziemnych.



1.5. Elementy majace wplyw na strukture¢ przestrzenna projektowanego obszaru:

e SIATKA ULIC

Podstawowymi elementami uktadu przestrzennego sg istniejace drogi (znajdujace si¢ poza obszarem
planu; klasa drogi wg obowiazujacego mpzp):

1) ul. Nowohucka — klasy GP,

2) Al. Jana Pawta II — klasy KDZ,

3) ul. Strumyk, ul. Poleska, ul. Dolnomtynska, ul. Stanistawy Wysockiej - klasy D.

e PRZESTRZENIE PUBLICZNE
Teren zieleni urzadzonej 1ZP, dla ktorego ustala si¢ lokalizacje publicznie dostepnego parku.

e STRUKTURA ZABUDOWY
W obszarze planu nie ma istniejacej zabudowy. W bliskim sgsiedztwie znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa: jednorodzinna i wielorodzinna, a takze zabudowa ustugowa.

e OBIEKTY ZABYTKOWE

W obszarze planu nie ma obiektow ani obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw czy ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow. Na wniosek Miejskiego Konserwatora Zabytkoéw caty obszar planu
objeto archeologiczng strefq ochrony konserwatorskiej.

e ZIELEN
W obszarze planu wstepuje zielen nieurzadzona.

1.6. Charakterystyka terené6w wyznaczonych w planie miejscowym

1ZP — Teren zieleni urzadzonej, dla ktorego ustala si¢ lokalizacje publicznie dostepnego parku.
Wedhlug wskazan Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla tego
terenu wskazano kierunek U — Tereny usfug. Wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie zostato
ustalone w oparciu o funkcje dopuszczalna.
Dla terenu ustalono:
1) zakaz lokalizacji budynkow (z wyjatkiem toalety ogélnodostepnej) i wolnostojacych masztow z

zakresu tgcznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komérkowe;j);
2) dopuszczenie lokalizacji:

placow zabaw,

v’ terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

v' obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zasad
okreslonych w § 13 ust. 1,
ciggow pieszych,
tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, zjazdow,
wiat, altan parkowych,
toalety ogdlnodostepnej lokalizowanej w obiekcie budowlanym o maksymalnej powierzchni
obiektu 20 m2,

v' urzgdzen wodnych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,0001;
5) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,002;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2%;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i obiektu budowlanego: 5 m.
Ponadto wyznaczono strefe zieleni niskiej, w ktorej zakazano nasadzen zielenig wysoka z uwagi na
planowana budowe na terenie dziatek nr 122/19 i 122/23 obr. 49 Nowa Huta zbiornika rurowego DN
2000 mm o dhugosci 100 m z regulacjg odplywu.
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1.7. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. w zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie 11 i Tomie III wraz z rysunkiem — plansze K1-K6 sg uwzgledniane
facznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Zgodno$¢ projektu planu zustaleniami Studium, zostala zapewniona poprzez zachowanie
zgodnos$ci rozwigzan planistycznych zzasadami ikierunkami tych rozwigzan okreslonymi
w dokumencie Studium.

W obowiazujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zroznicowane zagospodarowanie obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone glowne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej. Ponadto w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
wyznaczono obszary o zréznicowanych glownych kierunkach zagospodarowania, poprzez
przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). w ramach strukturalnej jednostki urbanistyczne;
zostaly wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony
srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy w planach miejscowych oraz
zasady realizacji funkcji dopuszczalnych.

Okreslony w Studium sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja
ustalenia kart dla poszczeg6lnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:
Obszar planu znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 48 Stare Czyzyny - Leg.

Fragmenty z karty jednostki:

JEDNOSTKA nr 48 STARE CZYZYNY - LEG

KIERUNKI ZMIAN w STRUKTURZE PRZESTRZENNE]

e Lokalizowanie wzdluz ul. Nowohuckiej i al. Pokoju zabudowy ustugowej o charakterze
ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowanej jako nieciaglej, przerywanej komunikacjg lokalng i
ciggami zieleni urzadzonej;

e Lokalizowanie wzdtuz ul. Nowohuckiej, al. Jana Pawla II i al. Pokoju zabudowy uslugowe;j
o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ksztaltowanej jako nieciaglej, przerywanej komunikacja
lokalng i ciggami zieleni urzadzone;j;

¢ Obstluga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Nowohuckiej, al. Pokoju i al. Jana Pawta II.

funkcja terenu | o Tereny ustug (U)
standardy e Zabudowa ustugowa 1 mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako
przestrzenne autonomiczne zespoty zabudowy ksztattowane wraz z przestrzeniami publicznymi
w formie ulic, placow i terenow zieleni urzadzone;;
e Zabudowa uslugowa wolnostojaca i wbudowana w partery budynkdw;
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U)
min. 30%, w terenach polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego
min. 40%, a w rejonie ul. Woznicéw min. 20%.
wskazniki e Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach usthug (U) do 25m, w rejonie
zabudowy ul. Soltysowskiej do 5 m, a w rejonie ul. Woznicoéw do 15 m.
srodowisko W jednostce wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w pin. granicy obszaru
kulturowe odcinek drogi Twierdzy Krakow - do zachowania
Strefy ochrony konserwatorskiej:
Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
— obejmuje cato$¢ jednostki;
— przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomigdzy kopcami
krakowskimi.




srodowisko e Jednostka w  obszarze narazonym na niebezpieczenstwo  powodzi
przyrodnicze o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1%; i tysiacletniej Q0,1%;
e Orientacyjna granica nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych 450.
komunikacja ¢ Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej);
e Transport zbiorowy.
infrastruktura | Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna.

Planowana rozbudowa miejskiego systemu kanalizacyjnego.

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejacych magistral wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieplowniczych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego
napiecia 110 kV.

Kategorie terendw (funkcje) okreslone na obszarze objetym planem:

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla

nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o§wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji,
rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie. Funkcja
dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdow, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodno$ci planéw miejscowych zjego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okre$lonymi w Studium z:

»  kierunkami zmian w strukturze przestrzennej,

= funkcjami terenu,

= standardami przestrzennymi,

» wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych,

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego,

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego,

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego,

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej,

TABELA ZGODNOSCI ZE STUDIUM (oznaczenia skrétéw pod tabelq)

Studium zgodnosé¢ ze Studium -

zgodnogé PARAMETRY

Symbol terenu o < 9
y Nazwa terenu z mpzp S| ©| ze Studium - Parametry | Parametry
= ity = S FUNKCJA wmpzp | wg Studium
8| ¢

. N1ZP Teren zieleni urzadzonej | 4 | U [Funkcja Wys.5m Dla U:
8 dopuszczalna u.p.b.cz. | Wys.25m
70% p.b.cz. 30%

Parametry wg Studium

Wys.— wysoko$¢ zabudowy do ...m

p.b.cz. — powierzchnia biologicznie czynna min...%

definicja w Studium: wysoko$¢ zabudowy — catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 1409 z p6zn. zm.), mierzona od poziomu terenu istniejagcego, a dla budynku: od poziomu terenu
istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejagcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad




dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia,
elementy klatek schodowych

Parametry w mpzp

Wys.— max. wysokos$¢ obiektéw budowlanych

u.p.b.cz. — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j

definicja w mpzp: wysoko$¢ obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ catkowitag
wysokos¢ obiektow budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725), mierzong od poziomu terenu istniejacego, a dla budynku:
od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejagcego, do najwyzej polozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudoéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kotlownia, elementy klatek schodowych

Nalezy zwroci¢ uwage, ze parametr okreSlajacy wysokos¢ obiektow budowalnych zostat
wprowadzony w projektach planéw miejscowych w celu zachowania zgodnosci ze Studium,
w zwigzku z faktem, Zze nowelizacja ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzita definicje wysokosci zabudowy odmienna niz definicja zawarta w obecnie
obowigzujacym Studium, uchwalonym uchwata nr CXII/1700/14 RMK z dnia 9.07.2014 r.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, z uwzglgdnieniem istniejacego
zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach
procedury okreslonej w ustawie.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 1 ust. 2 ustawy
2. w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

1a) potrzeby zréownowazonego rozwoju,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym
a) gospodarowania wodami,

b) ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
¢) ochrony zi6z kopalin,
d) zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

14) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska,

15) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby
Zrownowazonego rozwoju

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, w tym potrzeby zrownowazonego
rozwoju zostaly uwzglednione poprzez polaczenie zapisow §6, § 7, §8 i §9, ustalenia szczegdlowe
zawarte w Rozdziale III tekstu uchwaly oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.
Projekt planu spelnia wymagania tadu przestrzennego przede wszystkim poprzez okreslenie funkcji
zagospodarowania terenu oraz okreS$lenie zasad ksztaltowania publicznie dostgpnych terenow
zieleni. Ponadto precyzuje wskazniki zagospodarowania terenu iokresla linie zabudowy,
uwzgledniajace dotychczasowe zainwestowanie.



2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez zapisy §7 dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Dodatkowo poprzez zapisy §9 okreslajacego zasady
ksztaltowania krajobrazu, §11 regulujacego zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni
publicznych oraz ustalenia szczegdélowe zawarte w Rozdziale III tekstu uchwaty. Ponadto poprzez
elementy ustalen zawarte na rysunku planu.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw

rolnych i leSnych, ochrony zléz kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu
Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych oraz zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu zostaty uwzglednione poprzez:

— ustalenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie
odpowiednich przej$§¢ i przepustdw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji
zwierzat - §8,

— wskazanie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (Q1%) - §8,

— wskazanie obszaru udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 —
Dolina rzeki Wista (Krakow) - §8,

— wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— wyznaczenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

W obszarze planu nie wystgpuja grunty lesne oraz ztoza kopalin, stad zagadnienia ich ochrony nie
zostaly w projekcie planu uwzglednione.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw zostaly uwzglednione poprzez zapisy §
10 tekstu uchwaly — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych.

Projekt planu chroni dziedzictwo kulturowe uwzgledniajac ustalenia obowigzujacego mpzp obszaru
»Stare Czyzyny” w zakresie objecia obszaru planu archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej.
W obszarze planu nie ma obiektow ani obszardw wpisanych do rejestru zabytkow czy ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow, brak tez dobr kultury wspotczesne;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegoOlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez:
» skierowanie do zaopiniowanie projektu planu z m.in.:

— Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie — w zakresie terenéw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watow przeciwpowodziowych,

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

— Malopolskim Panstwowym Wojewodzkim Inspektorem Sanitarnym w Krakowie,

— Marszatkiem Wojewodztwa Matopolskiego,

— Powiatowg Spoleczng Radg ds. Oséb Niepelosprawnych,

» ustalenia tekstu uchwaty:

— wskazanie obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (w tym
o prawdopodobienstwie wystepowania Q 1 % w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego), ktorych zasigg zaznaczono na rysunku planu zgodnie
Z mapami zagrozenia powodziowego - §8 ust. 4,

— zapisy uwzgledniajace potrzeby o0so6b ze szczegdlnymi potrzebami zawarto w §11
(ustalajacym zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych), a takze
w §14 ust. 4 pkt 1 (ustalajgcym zasady zapewniajace rozwigzania techniczne dla poruszania
si¢ 0s0b ze szczegdlnymi potrzebami w terenach komunikacji kolowej, pieszej i rowerowej).

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni
Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglgdnione poprzez:
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— okreslenie zasad zagospodarowania terenu w taki sposob, by — zgodnie z polityka przestrzenna
okreslong w Studium - maksymalnie wykorzysta¢ walory uzytkowe przestrzeni,

— ochrong terenow zieleni, ktore w znaczacy sposob wptywaja na jako$¢ i warto$¢ sasiadujacych
terenow budowlanych,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu (prognoza skutkow
finansowych).

2.7. Prawo wlasnoSci

Prawo wtasnos$ci zostatlo uwzglednione poprzez szczegdlowa analize struktury wlasnosci oraz
wskazanie dzialek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego (teren zieleni urzadzonej. Ponadto prawo wlasnosci zostato rowniez uwzglednione przy
rozpatrywaniu wnioskow.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Poprzez przestanie do uzgodnienia projektu planu z Urzgdem Lotnictwa Cywilnego, Centralnym
Wojskowym Centrum Rekrutacji, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego oraz Agencja Wywiadu.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez:
— ochrong iokre§lenie warunkow urzadzania terenu publicznie dostgpnej zieleni poprzez
wyznaczenie terenu ZP.1, w ktérego przeznaczeniu miesci si¢ publicznie dostepny park,
— ustalenia regulujgce zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W trakcie rozpatrywania wnioskow do projektu planu, wazono interes prywatny i interes publiczny
przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniono w § 13 projektu planu, jako

»zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej”. Przyjmujac powyzsze ustalenia kierowano si¢ m.in. informacjami otrzymanymi od

operatorow sieci infrastruktury techniczne;.

W § 16. ust. 2 pkt 3 projektu planu zawarto zapisy dopuszczajace lokalizacjg:

c¢) obiektow iurzqdzen budowlanych infrastruktury  technicznej, z wyjqtkiem  stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

d) urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zasad
okreslonychw § 13 ust. 1”

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego zostal uwzgledniony poprzez:

— sktadanie wnioskow do planu (w okresie 09.05.2025 r. - 30.05.2025 1.),

dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

— konsultacje spoteczne,

spotkania otwarte w Urzedzie Miasta Krakowa oraz w Dzielnicy XIV Czyzyny,

sktadanie uwag do wytozonego projektu planu,

Mieszkancy maja dostgp do informacji publicznej poprzez Biuletyn Informacji Publicznej, gdzie

przez caty okres sporzadzania planu na stronie planu umieszczone sg wszelkie informacje

dotyczace sporzadzania dokumentu, stenogramy, edycje koncepcji planu i projektu planu. Strona
planu znajduje si¢ pod adresem:
www. bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

11



2.12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzysto$ci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposob wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym regulujagcych przebieg procesu
planistycznego.

Stosownie do ww. przepisOw ogloszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 9 maja 2025 r.),
Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa
o przystapieniu do sporzadzania planu, okres$lajac forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do
planu. Nastepnie zawiadomiono o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania oraz opiniowania projektu planu. Kolejng czynnoscia
bylo ogloszenie w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 20 marca 2026 r.), Biuletynie Informacji
Publicznej i na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o konsultacjach spotecznych,
okreslajac forme, miejsce i1 termin sktadnia uwag do projektu planu.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostgpniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:

www. bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

2.13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci

W terenie objetym sporzadzanym planem brak miejskiej sieci wodociggowe;j i kanalizacyjne;.

— W obszarze sporzadzanego planu obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej (uktad centralny).

— Najblizsze miejskie sieci przebiegaja:

v" wodocigg DN 150 i kanat sanitarny & 300 w ul. Dolnomtynskiej,
v wodociagg DN 100 i kanat sanitarny @ 300 w ul. Poleskiej (zakonczone w rejonie
skrzyzowania z ul. Strumyk).

— Sie¢ wodociggowa wymieniona powyzej pracuje w strefie zasilania w wode o rzednej linii ci§nien
wynoszacej srednio 250,00 m n.p.m.

— Zasilanie w wod¢ 1 odprowadzenie S$ciekow bytowych i1 przemyslowych dla obiektow
planowanych na przedmiotowym obszarze, mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci
wodociggowe 1 kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej lub realizacje przytaczy wodociggowych i kanalizacyjnych.

— Rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej mozliwa jest wzdhuz istniejacych
i projektowanych ciggow komunikacyjnych (w dziatkach geodezyjnie wydzielonych pod drogi)
z uwzglednieniem docelowego zagospodarowania.

2.14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

W celu zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw na catym obszarze objetym
planem wprowadzono zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale w obiektach budowlanych.

Dodatkowo podczas etapu opiniowania i uzgodnien projekt planu zostat wystany do uzgodnienia z
Szefem Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Szefem Agencji Wywiadu oraz Komendantem
Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie, a takze Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

2.15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej
W obszarze planu brak terendw umozliwiajacych prowadzenie dzialalnosci rolnicze;.

2.16. Zgodnos¢ art. 1 ust. 3 ustawy

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Paprociowy Las - Czyzyny” zostato

przeprowadzone z uwzglednieniem:
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o interesu publicznego — poprzez ustalenie przeznaczen zabezpieczajagcych m.in. funkcje
publiczne terenu oraz okreslenie zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz
komunikacji - zgodnie z kierunkami zmian w strukturze przestrzennej okreslonymi w Studium,

¢ interesu prywatnego — poprzez analiz¢ wnioskéw ztozonych do planu oraz uwzglednienie czg$ci
z nich przy zachowaniu zgodno$ci ze Studium oraz z celami planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu wzigto

pod uwage:

— analizy Srodowiskowe — tj. inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz syntez¢ uwarunkowan;

— analizy ekonomiczne — tj. wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy;

— analizy spoleczne — tj. ztozone wnioski planu, a takze zabezpieczenie w planie funkcji ushug
publicznych.

2.17. Zgodnosé z art. 1 ust. 4 ustawy
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig
obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzqdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W granicach planu istniejg ograniczone mozliwosci sytuowania nowej zabudowy - z uwagi na
cel przystapienia do planu, tj. zmiany przeznaczenia z Terenu zabudowy uslugowej U.14
w obowigzujacym mpzp obszaru ,,Stare Czyzyny” na teren zieleni publicznej ZP.

Dopuszczajac w ustaleniach projektu planu mozliwosci inwestycyjne wzigto pod uwage
wymagania tadu przestrzennego oraz =zasadg efektywnego gospodarowania przestrzenia,
z uwzglednieniem jej walorow ekonomicznych.

Obszar objety planem jest w pelni obstugiwany przez istniejace ulice (ul. Nowohucka klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego i dojazdowe, tj. Strumyk, Dolnomtynska i Poleska), posiada dostep
do ogodlnomiejskiej sieci drogowej, w tym pelny dostep do systeméw transportu publicznego
(autobusowego i tramwajowego). Rozwigzania planistyczne uwzgledniajg ponadto potrzeby
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, wraz z data uchwaly oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Opracowany przez Prezydenta Miasta Krakowa dokument ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Krakowa wraz z oceng postepow w opracowywaniu planéw
miejscowych” - obejmujaca okres od 01.08.2018 r. do 31.07.2023 r. - stanowi zatacznik do Zarzadzenia
nr 543/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie przyje¢cia i przekazania pod
obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa, w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Powyzszy projekt zostat przyjety przez Radg Miasta Krakowa w dniu 20 marca 2024 r. uchwala
nr CXXX/3610/24.
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Zgodnie z § 1 ww. uchwaly ws. oceny aktualnos$ci (...), nie dokonuje si¢ oceny aktualno$ci
Studium. Z wuzasadnienia do uchwaly: Ze wzglegdu na zmiane zapisow ustawy Studium
zdezaktualizowalo si¢ z mocy samych przepisow powszechnie obowigzujacego prawa. W zwigzku z
tym nie zachodzi potrzeba oceny jego aktualnosci przez Rade Miasta Krakowa. Zapisy znowelizowane;j
ustawy naktadaja obowiazek zastgpienia dotychczasowego dokumentu Studium nowym aktem
planowania przestrzennego w postaci Planu ogoélnego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Majac na wzgledzie stan wlasnosci nieruchomosci (cato$¢ Gmina Krakéw), istniejacy uktad
drogowy oraz niewskazywanie nieruchomos$ci gminnych do zbycia, prognozuje si¢, iz przyjecie
przedmiotowego planu miejscowego pozostaje bez bezposredniego wptywu na finanse publiczne, w tym
budzet gminy. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda okreslane na etapie projektowo-
realizacyjnym.
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