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L. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe.

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Na Koztowce”, zwanego dalej planem, jest Uchwata Nr CXXIII/3346/23 Rady Miasta
Krakowa z dnia 22 listopada 2023 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu.

Przed podjgciem przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Na Koziowce” zostala opracowana:
Analiza  zasadnosci  przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Na Koztowce — Piaski Nowe”, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781) zwanej
dalej ustawg, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 ze zm.),
ktory zobowiazuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podj¢ciem
przez rade gminy uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego
obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.
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Rys. 1. Granice obszaru planu.

Potozenie obszaru objetego granicami planu miejscowego.
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 62,38 ha potozony
jest w poludniowej czgéci Krakowa, w catosci na terenie Dzielnicy XII Biezanow-Prokocim.




2. Przebieg procedury planistycznej (7ab. I).

DATA WYKONANE CZYNNOSCI
Uchwala nr CXXII1/3346/23 RMK ws. przystapienia do sporzadzenia mpzp
22.11.2023 L
obszaru ,,Na Kozlowce
Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do wydzialow
08.12.2023 | UMK
Termin przekazania wskazan do planu 14 dni od otrzymania (22.12.2023 r.).
01.12.2023 Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu.
o Sktadanie wnioskow do: 15.01.2024 r.
08.12.2023 Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do MJO
o Termin przekazania wskazan do planu 14 dni od otrzymania (22.12.2023 r.).
Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do Rady
08.12.2023 1 Zarzadu Dzielnicy XII Biezanow-Prokocim
Termin sktadania wnioskow do planu: 15.01.2024 .
Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:
08.12.2023 - Instytucji Infrastrukturalnych.
o Termin przekazania wskazan do planu 21 dni od otrzymania (29.12.2023 r.)
Termin sktadania wnioskow do planu: 15.01.2024 r.
Zawiadomienia organow ustawowych o przystapieniu do sporzadzania planu.
14.12.2023 . N . :
(termin odpowiedzi — 21 dni od dorgczenia)
12.01.2024 Ogloszenie 0 wydluzeniu terminu skladania wnioskéow do planu.
o Sktadanie wnioskéw wydhuzone do: 16.02.2024 r.
. Uwarunkowania (wytyczne ze studium, inwentaryzacja, komunikacja,
grudzien 2023- | . . : . " . s
. infrastruktura, inf, historyczne, kulturowe, analiza decyzji AU, analiza wskazan i
maj 2024 .
wnioskow).
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu
maj 2024 zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Na Koztowce” w Krakowie (autorzy

opracowania: mgr inz. Anna Grzejdziak, mgr inz. arch. Beata Cichy)

czerwiec-lipiec

2024 Synteza uwarunkowan
sierpien 2024- .
erudzieh 2024 Prace nad koncepcja planu
13.08.2024 Przedstawienie Dyrekcji przygotowanej koncepcji — bez uktadu drogowego.
R (Dyr.: JCZ, TKA Kier: ARW, AJA)
11.12.2024 Przedstawienie Dyrekcji przygotowanej koncepcji — bez uktadu drogowego.
e (Dyr.: MKU, JCZ, Kier: ARW, AJA i LKU)
styczen 2025 | cd. Prac nad koncepcja uktadu drogowego
godz. 8.00 - Spacer badawczy w obszarze sporzadzanego mpzp ,,Na Koztéwce” z
30.01.2025 Radnymi Dzielnicy XII Biezanow-Prokocim

(Radni: Beata Olszewska, Agata Gwiazda, Michat Kruk)

Luty-kwiecien

cd. Prac nad koncepcjg uktadu drogowego [ustalony termin: do 2 kwietnia]

2025
maj 2025 Prace nad koncepcja planu
14.05.2025 . .. . . .
00dz.15 Prezentacja koncepcji u Gtéwnego Architekta Miasta
20.05.2025 Woystanie koncepcji do zaopiniowania wewnatrz urzedowego (dawny ZZ):

- Wydzialom UMK




DATA WYKONANE CZYNNOSCI
-MJO
z terminem do 27.05.2025 r.
- Instytucjom Infrastrukturalnym - z terminem 21 dni od udostgpnienia
Posiedzenia konsultacyjnego dot. koncepcji planu miejscowego: 03.06.2025 r.
02.06.2025 Wystapienie do KPP RMK o zaopiniowanie koncepcji planu
e (mail wystany 02.06.2025)
02.06.2025 Wystapienie o opini¢ do Rady i Zarzadu Dzielnicy XII Biezandw-Prokocim
09.06.2025 Posiedzenie KPP RMK w sprawie zaopiniowania projektu planu - zawieszone
16.06.2025 | Wystgpienie do PPIS, RDOS o uzgodnienie zakresu prognozy
Kontynuacja - Posiedzenie KPP RMK w sprawie zaopiniowania projektu planu
30.06.2025 .
Opinia nr 59/2025
Prace nad projektem planu- edycja po ZZ i KPP RMK
liiec 2025 Przekazanie do Pracqwni Branzowej
p - zlecenie Prognozy Srodowiskowej (mail 31.07.2025 r.)
- zlecenie bilansu finansowego (mail 11.08.2025 r.)
sierpien 2025 | Opracowanie prognozy oddziatywania na §rodowisko i bilansu finansowego
Wystapienie o zaopiniowanie projektu planu do Powiatowej Rady ds. Osob
26.09.2025 .
Niepetnosprawnych
15.09.2025 Woystapienie o ustawowe zaopiniowanie projektu planu do:
26.09.2025 MKUA
poe Dyrektor Wydziatu Srodowiska, Klimatu i Powietrza
24.09.2025 ) ; .
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
24.09.2025 . .
02.10.2025 PPIS — Pani Ewa Wiercinska
) 4' 09' 2025 Marszalek Wojewoddztwa Matopolskiego — Pan Lukasz Smotka
T Matopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny - Pan Andrzej Hawranek
PSE
24.09.2025 GAZ -SYSTEM
24.09.2025 . .
24.09.2025 Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. )
el Matopolski Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska Pan Jacek Pajak
24.09.2025 . s o . . . .
Matopolski Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy Pozarnej
24.09.2025 T . . . . .
Komendant Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie
26.09.2025 Co .
24092025 PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
24.09.2025 Dyrektor Zarzadu Zlewni w Krakowie —Panstwowe GWWP
Wystapienie o uzgodnienie projektu planu do:
24.09.2025 | Wojewoda Malopolski — Pan Krzysztof Jan Klgczar
26.09.2025 Zarzad Wojewodztwa Malopolskiego
24.09.2025 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska — Pan Rafat Rostecki
24.09.2025 Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
24.09.2025 Centralny Port Komunikacyjny sp. z o.0.
24.09.2025 Dyrektor RZGW PGW WP — Pan Wojciech Kozak
24.09.2025 | Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego — Pan Julian Rotter
24.09.2025 MWKZ —Pani Katarzyna Urbanska
24.09.2025 Zarzad Drog Miasta Krakowa
24.09.2025 | ABW
18.09.2025 | AW - Pan ptk Pawet Szota
26.09.2025 |OUG
26.09.2025 | GDDKiA
24.09.2025 |UTK
24.09.2025 Minister KiS — Pani Paulina Hennig-Kloska




DATA WYKONANE CZYNNOSCI
24.09.2025 MSWiA — Pan Marcin Kierwinski
30.09.2025 | Posiedzenie MKUA w sprawie zaopiniowania projektu planu
grudzien 2025 | Analiza otrzymanych opinii i uzgodnien oraz rozpatrzenie wnioskow
Zarzadzenie Nr 133/2026 Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie wykazu oraz
21.01.2026 1. . . __y . PR
propozycji rozpatrzenia wnioskow ztozonych do mpzp obszaru ,,Na Koztéwce
KONSULTACIJE SPOLECZNE: mailowe i telef. uméwienie wizyty
Dyzury: poniedziatki, wtorki, czwartki i pigtki godz. 8.00-15.00
30.01-26.02. .
2026 - w $rody, godz. 10.00-18.00
Ogloszenie: 30.01.2026 r.
Sktadanie uwag do: 26.02.2026 r.
Spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
10.02.2026 r. (s. Obrad godz. 15.30)
Zarzadzenie Nr 716/2026 Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie wykazu uwag
zgloszonych w ramach konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu
08.04.2026 | zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Na Kozlowce” oraz wykazu pism
niestanowigcych uwagi
(14 uwag, 2 pisma niestanowigce uwagi)
Kwiecieh 2026 Zmlany w PI‘O]CkClC planu —'edyqa (.10 ponownego opiniowania i uzgodnien
Aktualizacja prognozy oddziatywania na §rodowisko
Wystapienie o ponowne ustawowe zaopiniowanie projektu planu do:
27.04.2026 - Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
Woystapienie o ponowne uzgodnienie projektu planu do:
27 04.2026 - Wojewoda Matopolski — Pan Krzysztof Jan Klgczar
o - Zarzad Wojewodztwa Malopolskiego
- Zarzad Drog Miasta Krakowa

3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane planem miejscowym to kompleksowe
rozwigzania obejmujace kompozycje¢ funkcjonalno-przestrzenng, z uwzglednieniem relacji z terenami
otaczajacymi, ksztattowaniem przestrzeni publicznych i systemow zieleni oraz obstugi komunikacyjnej
1 powigzaniem z uktadem komunikacyjnym miasta.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych wykazata zasadno$¢ przystgpienia do
sporzadzenia planu.

Celem planu jest okreslenie zasad zrownowazonego rozwoju przestrzenno-funkcjonalnego obszaru
poprzez:
— ochrong uktadu kompozycyjnego osiedla oraz okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy;
— ochrong i wyznaczenie terendéw zieleni i przestrzeni publicznych;
— okreslenie zasad obstugi komunikacyjne;j.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad zrownowazonego
rozwoju 1 harmonijnego wspotistnienia zréznicowanych funkcji, oparto na ustaleniach Studium
(oméwionych w rozdz. 1.7), w ktérym okreslono m. in. maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng oraz okreslono klas¢ przeznaczenia terenu oraz klase przeznaczenia
uzupekniajgcego terenu, a takze oparto na:

= aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terendw, a takze terenow
polozonych w jego bezposrednim sasiedztwie, z uwzglednieniem struktury wiasno$ci gruntow,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska przyrodniczego,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska kulturowego,



= uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j,

= wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

=  wytycznych wydzialéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji
i organéw zawiadomionych o przystgpieniu do planu,

= wnioskach ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i na tablicach ogloszen UMK
o przystgpieniu do sporzadzania planu,

= innych opracowaniach (Planie Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa
Malopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego, Strategii Rozwoju Krakowa,
Programie Obstugi Parkingowej dla Miasta Krakowa, Lokalnym Planie Ograniczania Skutkow
Powodzi i Profilaktyki Przeciwpowodziowej, Zatozeniach do planu zaopatrzenia Gminy
Miejskiej Krakow w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe na lata 2014-2029, Programie
ochrony srodowiska dla Miasta Krakowa na lata 2020-2030.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg réwniez wskazania zawarte
w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz analizy i opracowania wykonane przez
Wydziat Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze Uwarunkowan,
a takze podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny Aktualnosci Studium i
Planow Miejscowych.

Podstawowg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest Studium
oraz przepisy odrebne.

4. Inne materialy, znaczace dla rozwiazan projektu planu.

1) Analizy widokowe

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Na Koztowce”
jest w znacznej wickszosci zainwestowany. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
o zréznicowanej wysokosci - od pieciu do dwunastu kondygnacji. Pomigdzy zabudowa blokowg osiedla
z lat 70 wystepuja liczne przyktady pozytywnych wnetrz krajobrazowych, o charakterze rekreacyjnym,
z obfita zielenig. W przypadku nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tereny zielone stanowia
niewielka czes$¢ zalozen.

W obszarze projektu planu wystepuja rowniez zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
gléwnie w formie wolnostojacej, o jednej lub dwodch kondygnacjach i dachach dwu- lub
wielospadowych.

W centralnej cze$ci obszaru dominuje zabudowa uslugowa, o wysokosci do czterech kondygnacji
i ptaskich dachach. Towarzysza jej niewielkie obszary zieleni, za wyjatkiem budynkow oswiaty, gdzie
wystepuja rowniez liczne nasadzenia.

2) Powigzania zewnetrzne

Na niewielkiej cze$ci obszaru opracowania obowigzuja ustalenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. W catosci w projekcie planu znajdujg si¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

- ,,Dla wybranych obszaré6w przyrodniczych Miasta Krakowa - Etap A-130” (Uchwata nr CIX/2894/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.),

- ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa - Etap A-26” (Uchwata nr CIX/2894/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018 r.).

Ponadto wystgpuja rowniez fragmenty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

- ,Dla Wybranych Obszaré6w Przyrodniczych Miasta Krakowa” — Etap A-129 (Uchwata
nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.),

- ,,Park rzeczny Drwinka” (Uchwata nr LXIV/821/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 lutego 2009 r.),

- ,,T'rasa Nowoptaszowska” (Uchwata nr CXVIII/1250/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika
2006 1.).

Sporzadzany plan graniczy z planami obowigzujacymi:



- ,,Prokocim — Obszar Parkowy”, ktory obowigzuje od dnia 20 luty 2018 r., Uchwata Nr XCII1/2448/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 24 stycznia 2018 1.”,

- ,,Trasa Nowoplaszowska”, ktory obowiazuje od dnia 30 grudnia 2006 r., Uchwata Nr CXVIII/1250/06
Rady Miasta Krakowa z dnia 11 pazdziernika 2006 r.,

- ,,Park Rzeczny Drwinka”, ktory obowiazuje od dnia 23 marca 2009 r., Uchwata Nr LXIV/821/09 Rady
Miasta Krakowa z dnia 04 luty 2009 r.,

- ,,Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta Krakowa”- Etap A, obszary nr. 129, ktory
obowiazuje od dnia 18 pazdziernika 2018 r., Uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12
wrze$nia 2018 r.,

- ,Park Rzeczny Drwinka — Podedworze”, ktory obowigzuje od dnia 14 marca 2017 r., Uchwata Nr
LXIV/1414/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 luty 2017,

a takze sporzadzanymi:

- ,Stary Prokocim” (przystapienie: Uchwata Nr LV/1529/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 07 kwietnia
2021 1.),

- ,Wola Duchacka - Wschod” (przystapienie: Uchwata Nr CI1/2776/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 21
grudnia 2022 r.),

- ,,Piaski Nowe” (przystapienie: Uchwata Nr CXXI11/3345/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 listopada
2023 1.).

3) Powigzania komunikacyjne

Gloéwne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objgtego sporzadzanym planem z otoczeniem,
zwigzane sa z ulicami: Wielicka, Nowosadecka, do ktorych ruch z wnetrza osiedla jest w wigkszosci
kierowany poprzez ulice: Wlotowa, Na Kozlowce, Facimiech. Ponadto komunikacja wewnatrz obszaru
odbywa si¢ m. in. ulicami Spotdzielcow, Okolna, Polonijna, Wolska, Czorsztynska, Wojciecha Stattlera.
Na terenie objetym planem istniejace polaczenia transportu publicznego - autobusowe i tramwajowe -
znajduja si¢ przy ulicy Wielickiej i Nowosadeckiej.

W obszarze sporzadzanego planu wystepuja trasy rowerowe biegnace przy jego granicach, wzdhuz ul.
Nowosadeckiej (chodnik z dopuszczonym ruchem rowerowym) oraz wzdhuz ul. Wielickie;j.



4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Obszar planu jest w znacznej wiekszosci zainwestowany. W ramach osiedla ,,Na Koztowce” wystepuja
liczne tereny zieleni migdzyblokowej oraz skwery zielone przy ul. Na Kozitowce, Spotdzielcow,
Polonijnej z zielenig wysoka oraz krzewami, udostgpnione dla wszystkich mieszkancoéw. Inna sytuacja
wystepuje na terenie nowo wybudowanego osiedla mieszkaniowego przy ul. Polonijnej, gdzie zielen
zajmuje niewielka czg$¢ zatozenia, z nielicznymi nasadzeniami.

Wzdhiz potudniowej granicy planu wystepuje wielogatunkowa, zielen wysoka, ktora wchodzi w sktad
Parku Rzecznego Drwinka. Dwa fragmenty tego zatozenia wlaczone sa w granice planu. Wzdtuz ulicy
Wielickiej oraz przy ulicy Polonijnej znajduja si¢ natomiast tereny zieleni nieurzadzone;.

Ponadto na obszarze planu wystepuje pomnik przyrody — glaz narzutowy, ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Krakowskiego z dnia 30.01.1997 roku w sprawie pomnikow
przyrody na terenie wojewodztwa krakowskiego (Dz. Urz. Wojewodztwa Krakowskiego Nr 5, poz. 13).

5) Chlonnosé terenu

Nowe zainwestowanie stanowi uzupenienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
uslugowej. Istniejace tereny zabudowy ,,mieszanej” (mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej),
poprzez zakaz lokalizacji nowej zabudowy jednorodzinnej, wskazuje si¢ do przeksztatcenia w kierunku
terenow zabudowy wielorodzinnej oraz ustugowe;j.

6) Ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych
Przeznaczenia terené6w w obowigzujacym planie miejscowym:

e _Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - Etap A-130
- 130.ZP.1 — teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpne parki,

e ,.Dla wybranych obszaréw przyrodniczych Miasta Krakowa” - Etap A-26
- 26.ZPb.1 — teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym,
-26.ZP.1 - teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki,

e _Dla Wybranych Obszarow Przyrodniczych Miasta Krakowa” — Etap A-129, w obrebie granic

projektu mpzp ,,Na Koztowce™:

- cze$¢ terenu 129.ZPb.1 — teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody i zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym,

e Park rzeczny Drwinka”, w obrgbie granic projektu mpzp ,,Na Koztowce”:
- 1ZU — teren zieleni urzadzonej osiedlowe;j,
- czg$¢ terenu 1KDL — teren drog publicznych klasy L (lokalnej),

o ,Trasa Nowoplaszowska”, w obrebie granic projektu mpzp ,,Na Koztowce”:
- cze$¢ terenu 3.MU — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng, obiekty ustugowe, handlu detalicznego, gastronomii, ochrony
zdrowia lub biurowe,
- czg$¢ terenu 1.KD(G+T) - teren drogi publicznej - ulicy klasy G (glownej), z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym.

Tab. 2. Przeznaczenia orvaz wskazniki zagospodarowania dla terenow w mpzp ,,Dla wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa - etap A-130".
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Tereny zieleni urzgdzonej
Dopuszcza sig lokalizacje:
1) wurzqdzen  sportu i rekreacji w
od publicznie szczegolnosci takich jak: boiska, skateparki;
130.zp.1 |PO4P . 2) ogrédkéw jordanowskich,; 90% 0,005-0,2 5m
dostepne parki .
3) placow zabaw,
4) wybiegow dla psow;
5) pomostow;




6) amfiteatrow;

7) miejsc parkingowych;

8) urzgdzen wodnych — stawow, oczek
wodnych wraz z pomostami i mostkami,

9) placow z wurzqdzeniami sportowo —
rekreacyjnymi;

10) obiektow budowlanych obstugujgcych
tereny zieleni, takich jak:

a) wypozyczalnie sprzetu sportowego,

b) kawiarnie,

¢) sanitariaty,

d) przebieralnie,

e) altany,
) teznie solankowe.

Tab. 3. Przeznaczenia orvaz wskazniki zagospodarowania dla terenow w mpzp ,,Dla wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa - etap A-26"".
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Tereny zieleni urzgdzonej
Dopuszcza sig lokalizacje:
1) wurzqdzen  sportu i rekreacji w
szczegolnosci takich jak: boiska, skateparki;
2) ogrodkow jordanowskich;
3) placow zabaw,
4) wybiegow dla psow,
5) pomostow;
6) amfiteatrow;
7) miejsc parkingowych;
od publicznie 8) wurzgdzen wodnych — stawow, oczek
26.ZP.1 podp . wodnych wraz z pomostami i mostkami, 90% 0,005-0,2 Sm
dostepne parki . c
9) placow z wurzgdzeniami sportowo —
rekreacyjnymi;
10) obiektow budowlanych obstugujgcych
tereny zieleni, takich jak:
a) wypozyczalnie sprzetu sportowego,
b) kawiarnie,
¢) sanitariaty,
d) przebieralnie,
e) altany,
1) teznie solankowe.
Teren zieleni urzqdzonej
pod ogrody i
zielen
26.ZPb.1 | towarzyszgcq Dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych 90% 0,03-1,0 Sm
obiektom
budowlanym

Tab. 4. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla terenow w mpzp ,,Dla wybranych
obszarow przyrodniczych miasta Krakowa - etap A-129".

Py NS ]
3 Ex_tg| 222 | s8¢
E Przeznaczenie . g Ss2g| §Se% ES S
Dopuszczenie: Es 2 S 52 >
> podstawowe E<£828z| g% Z 22
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= £33 >
Teren zieleni urzgdzonej
pod ogrody i
129.ZPb. | zielen . o .
] towarzyszqeg Dopuszcza sig lokalizacje miejsc parkingowych 90% 0,03-1,0 Sm
obiektom
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budowlanym

Tab. 5. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla terenow w mpzp ,, Park Rzeczny Drwinka ™.

— > & IV 5 g >
2 i E=2-%9 E52 | 5%¢
= Przeznaczenie D . ENS2E| N5 ExS
g opuszczenie: Esgws| S22 =2 35
S podstawowe EEX3S | ¥E= L 2.2
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Teren zieleni urzqdzonej osiedlowej
pod zielen
urzgdzong wraz
ze
Sciezkami
pieszymi i
rowerowymi oraz
pod obstuge
1ZU komunikacyjng - - - -
istniejgcego
osiedla
mieszkaniowego
wielorodzinnego
zlokalizowanego
poza obszarem
opracowania
Teren drogi publicznej klasy L (lokalnej)
pod Dopuszcza sig:
droge publiczng | 1) lokalizacje maflych obiektow kubaturowych
klasy L (lokalng) | (kioski, przystanki autobusowe, itp.) zgodnie z
1KDL wraz z przepisami odrebnymi, - - -
urzgdzeniami 2) budowe sciezek rowerowych,
odwodnienia i 3) inne, nie wymienione w pkt. 1 — 2, zgodnie z
oSwietlenia przepisami odrebnymi.
Tab. 6. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla terenow w mpzp , Trasa
Nowoplaszowska”.
. =
3 Px ol = § g R
E . SEZS¥P EES | T8z
g Przeznaczenie D e EN 52 = e E = =23
g opuszczenie: Es2es| 223 S
& podstawowe E=232 5| wES 228
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Teren zieleni urzgdzonej osiedlowej
a) zielen urzqdzona i ogrody przydomowe,
b) obiekty matej architektury,
abudowa c) nie wyznaczone na r.ysunku planu ciqgi
. . piesze, dojscia i dojazdy do budynkow,
mieszkaniowa , . S
. ; stanowiska do parkowania pojazdow, o
wielorodzinna, d) obiek i urzqdzenia  infrastruktu 40% [6m
3.MU | obiekty ustugowe, ty ) 4 4 (w. pow. zab. - (inf. tech.
. technicznej, o
handlu detalicznego, ) . . L 40%) 6m)
. e) wurzqdzenia i  obiekty  ograniczajgce
gastronomii, ochrony . . . : .
. . oddziatywania i zanieczyszczenia
zdrowia lub biurowe : .
komunikacyjne — w tym elementy ochrony
akustycznej;
1) obiekty i budynki gospodarcze;

Teren drogi publicznej - ulicy klasy G (gltéwnej), z wydzielonym torowiskiem tramwajowym
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ulice klasy glownej,
wyposazone w
niezbedne elementy,
w szczegolnosci takie
jak:

a) jezdnie (gtowne i
tqgcznice), ciggi
piesze, rowerowe i
pieszo — rowerowe,
zatoki i stanowiska
postojowe, parkingi,
zatoki i wiaty
przystankowe,

b) wydzielone
torowiska i
przystanki a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa,
tramwajowe, b) jezdnie umozliwiajgcq wlgczenie ul.

¢) drogowe obiekty | Braterskiej, ul. Siostrzanej, ul. Rucianej, ul.

1.KD | inzynierskie, w tym Rozena Jaksy, ul. Zurawiej do uktadu om (d.l.a

(G+T | estakady, tunele komunikacyjnego obszaru objetego planem, - - traittsafcoj}fma

) drogowe, sciany ¢) obiekty i urzqdzenia infrastruktury tofowe)
oporowe, 21 technicznej, 2
d) instalacje i d) zielen urzqdzona, wysoka i niska, w tym o

urzqdzenia zwigzane | charakterze izolujgcym,
z obstugq ruchu
drogowego, w tym
urzqdzenia
sterowania i
zabezpieczenia
ruchu, odwodnienie i
oSwietlenie drogi,

e) urzgdzenia i
obiekty
ograniczajgce
oddziatywania i
zanieczyszczenia
komunikacyjne —w
tym elementy
ochrony akustycznej

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W  projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania terenu,
komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu przeanalizowano rowniez
wnioski i wytyczne, ktore wplywaja na ksztalt rozwigzan planistycznych. Na podstawie wizji terenowe;j
wykonano ekofizjografie. Kierunki zagospodarowania obszaru ,Na Koztowce” wynikajace z
uzyskanych informacji i materialow zawarte zostaty w dokumencie: Analiza i ocena stanu istniejgcego
oraz synteza uwarunkowan.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego obejmuje w znacznej wigkszosci teren zainwestowany,
potozony w poludniowej czes$ci miasta. Cechuje go przewaga intensywnej zabudowy wielorodzinnej o
zréznicowanej wysokosci, od pigciu do dwunastu kondygnacji. W ramach osiedla blokowego ,,Na
Koztéwcee” wystepuje liczna zielen migdzyblokowa. W obszarze wystgpuje roéwniez zielen urzadzona
w postaci skweréw oraz nieurzadzona m. in. wzdtuz ulicy Wielickiej. Ponadto w obszarze mieszcza si¢
budynki ustugowe w postaci m. in. szkoly podstawowej, liceum ogolnoksztalcacego, przychodni
zdrowia, obiektow handlu i gastronomii czy stacji benzynowej. Obszar obejmuje niewielka ilos$¢
terenow niezabudowanych, wystepujacych gtéwnie w ramach uzupetnienia aktualnej zabudowy.

Ustalone planem miejscowym zainwestowanie powinno stanowi¢ kontynuacje istniejacej
zabudowy, przy uwzglednieniu ww. uwarunkowan.
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6. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslone w Studium i w
innych aktach prawa miejscowego obowigzujagcych w Gminie Miejskiej Krakow zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium
(strukturalna jednostka urbanistyczna nr 32 i 33) oraz istniejacego zainwestowania.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Na Koztdéwce” wyznaczone zostaly tereny
inwestycyjne i do zainwestowania:
IMW — 19MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
IMWW — 19MWW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej,
IMW-U - IMW-U - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
1U - 21U — Teren ustug,
1UHD - Teren ustug handlu detalicznego,
1UZ — Teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
1UE - 3UE — Teren ushug edukacji,
1UE-US, 2UE-US - Tereny ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji,
1IG — Teren gazownictwa,

a takze tereny nie inwestycyjne:
o 1ZP — 28ZP — Tereny zieleni urzadzone;j

oraz Tereny komunikacji z podzialem na drogi gldwne ruchu przyspieszonego lub komunikacji
szynowej, lokalne, dojazdowe, komunikacji drogowej wewngtrznej, komunikacji pieszo-rowerowej,
garazu, parkingu.

Tab. 7. Wskazniki zabudowy w projekcie planu — tereny inwestycyjne.

PRZEZN. —NI‘;I}Z' —PE/CZ PZ [%] WYS. ZAB. [m] WYS. O.B. [m
. 0
IMW 0,1-1,5 50 30 17/13str/5 19/15str/5,5
2MW 0,1-1,8 50 30 21/13str/5 23/15str/ 5,5
3MW, 4AMW, 6MW, TMW,
MW, OMW 0,1-1,4 50 30 15/5 17/5,5
SMW 0,1-1,8 50 30 20/5 22/55
10MW, 1MW, 12MW, 13MW,
14MW, 15MW, 16MW, 17MW, | 0,1-1,2 50 30 13/5 15/5,5
18MW, 19MW
IMWW, 19OMWW 0,1-2,7 50 30 32/5 34/55
2MWW, 3MWW, I5SMWW —
LIMWW 0,1-3,0 50 30 35/5 36/5,5
AMWW, SMWW, 6MWW,
MWW, LIMWW — 1amwiw | 1715 50 30 18/5 20/5,5
TMWW 0,1-1,8 50 30 21,5/5 23,5/55
SMWW 0,1-12 50 30 14/5 16/5,5
10MWW 0,1-2,0 50 30 23/5 25/55
1SMWW 0,1-2,0 50 30 23/20str/ 5 25/22str/ 5,5
IMW-U — 4MW-U 0’12_163111’ 50m, 30u | 30m, 50u 15m/13u/5 17m/15u/5,5
SMW-U, SMW-U 0’12' 15’ﬁm’ 50m, 30u | 30m, S0u 20m/18u/5 22m/20u/5,5
6MW-U, TMW-U 0’12' 10,121m, 50m, 30u | 30m, 50u 13/5 15/55
IMW-U 0’11' 05,19lm, 50m, 30u | 30m, 50u 8/5 10/5.,5
1U, 3U, 4U, 5U, 6U 0,1-2,5 30 50 18/ 13 str/ 5 20/15str/5,5
2U, 11U, 13U, 14U, 15U, 17U, | 0,1-1,0
180, 20U, 21U 30 50 6/5 8/5,5
7U, 12U, 19U 0,1-1,5 30 50 10/5 12/5,5
8U 0,1-2,0 30 50 14/5 15/55
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9U 0,1-2,0 30 50 10/5 15/55

10U 0,1-2,0 30 50 12/5 15/5,5

16U 0,1-2,0 30 50 13/5 15/5,5
1UHD 0,1-0,8 30 40 5 6

1UZ 0,1-2,0 30 50 15/5 15/5,5

1UE - 3UE 0,1-2,0 30 50 13/5 15/5,5

1UE-US, 2UE-US 0,1-2,6 30 65 15/5 15/5,5

Tab. 8. Wskazniki zabudowy w projekcie planu — tereny nieinwestycyjne.

NADZ. PBCZ

PRZEZN. INT. = PZ [%] WYS. ZAB. [m] WYS. O.B. [m]
1KDR-KKS — 3KDR-KKS 5 15
1KDL — 3KDL 5 15
1KDD — 13KDD 5 15
IKR 5 15
1KP — 3KP 5 10
1KOG- 3KOG 0,1-1,0 30 50 5 6
1KOP — 11KOP 10 5 6
1KOR 30 5 6
11G 0,1-1,4 10 70 5 6
1ZP, 25ZP, 27ZP 90 5 7
27P — 247P, 26ZP, 28ZP 70 5 7

W catym obszarze obj¢tym planem dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych ustalono,
niezaleznie od ustalen planu, mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie: docieplenia, dobudowy
balkonow, wykonania szybow windowych i1 zewnetrznych klatek schodowych, wykonania pochylni i
ramp dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Tab. 9. Bilans terenow w projekcie planu.

BILANS
Przeznaczenie Powierzchnia

[hal 1%l
MW 9,1946 14.74
MWW 22.2476 35.66
MW-U 2.8555 4.58
U 47493 761
UHD 0,2348 038
UZ 0,3384 054
UE 1,0955 1.76
UE-US 1,6419 263
KDR-KKS 72515 1163
KDL 2,7652 443
KDD 34014 5.45
KR 0,0297 0.05
KP 0,2281 037
KOG 0,9094 146
KOP 1,1947 92
KOR 0,0765 o1
IG 0,1028 016
zr 4,0611 651
SUMA 62,3780 100,00

W ramach spehienia celéw sporzadzanego planu tj: ochrony uktadu urbanistycznego osiedla
Na Koztdéwce, ochrony terendéw zieleni urzadzonej i migdzyblokowe;j, uporzadkowania i ksztalttowania
przestrzeni publicznych, w projekcie planu wyznacza si¢: obowigzujace linie zabudowy w terenie
osiedla uniemozliwiajace powstawanie nowej zabudowy w ramach osiedla Na Koztéwece, strefy zieleni
chronigce zielen migdzyblokowsa oraz tereny zieleni urzgdzonej, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje:
placow zabaw, terenowych urzadzen i obiektow sportu i rekreacji, wiat i altan.
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Ponadto, w ramach spetnienia celu planu tj. okreslenia zasad obstugi komunikacyjnej - wyznaczono
tereny pod miejsca parkingowe - tereny parkingu (KOP).

Podstawowa merytoryczng przyjetych rozwiazan przestrzennych projektu planu jest Studium
oraz przepisy odrgbne. Studium jako gtowny kierunek zagospodarowania przedmiotowego obszaru
wskazuje tereny MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W zwigzku z tym, mimo iz
przy ulicach: Czorsztynskiej, Zieleniec, Stafflera, Wolskiej oraz Facimiech zlokalizowane sg budynki
jednorodzinne, projekt planu nie daje mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Obowiazujaca linia zabudowy w terenach zlokalizowanych wzdtuz ul. Wielickiej, zostata

wyznaczona - zgodnie z wytycznymi Glownego Architekta Miasta — Pana Janusza Sepiota - dla
prawidtowego ksztattowania pierzei jednej z gtdéwnych ulic miasta.
Zastosowana obowigzujaca linia zabudowy ma na celu zmiang¢ z obecnie chaotycznego
zagospodarowania, w kierunku $§wiadomego ksztattowania $cian wnetrza ulicy. Wedhig Gltéwnego
Architekta Miasta konieczna jest rezygnacja z przypadkowos$ci prowadzenia linii zabudowy pod
réznymi katami wzglgdem osi jezdni, bez uskokowosci jej przebiegu.

k- Wielicka

W projekcie planu wprowadzono zapisy umozliwiajace ksztaltowanie ulicy Wielickiej jako
,»zielonej alei”, zgodnie z obecna polityka miasta nadzorowang przez Ogrodniczke Miejska.

7. Informacja o zapewnieniu zgodnoSci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium s3 wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéow miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkiem — plansze K1-K6,
sa uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez zachowanie
zgodno$ci rozwigzan planistycznych z zasadami i1 kierunkami tych rozwigzan okreslonymi w
dokumencie Studium.

W obowigzujagcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej

i zroznicowane zagospodarowanie obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$¢ agregacji
dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wigksze zespoty, o zauwazalnej jednorodnosci
funkcjonalno-przestrzennej.
Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone glowne kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto, w wydzielonych strukturalnych
jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary o zrdéznicowanych gloéwnych kierunkach
zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodgcych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalne;j
jednostki urbanistycznej zostaly wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki
zagospodarowania, zasady ochrony Srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania
infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy
w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja
ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:
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1) Obszar planu w wigkszosci znajduje si¢ w Strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 32 Wola
Duchacka i dla tego obszaru ustalono:

Nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia, z mozliwo$cia
przeksztalcen w zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem ushug na poziomie lokalnym i ponadlokalnym:;

Istniejaca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli do rehabilitacji/rewitalizacji;

Zespoty uslugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztalcen w lokalne centra
wielofunkcyjne;

Istniejacy uktad urbanistyczny osiedli Na Koztowece, (...) do zachowania i ochrony;

Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa i zainwestowaniem
obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

Istniejgca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji;

Istniejagce drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzgdzona,

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powiazana z ul. Wielicka, ul. Nowosadecka i (...).

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Zabudowa wielorodzinna w formie matych domow mieszkalnych i blokéw mieszkalnych;
Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie osuwisk —
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastagpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 50%, (...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, dla dzialek lub ich cz¢sci potozonych w pasie
o szeroko$ci 50m wzdhuz ul. Wielickiej min. 20%, (...);

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzgdzonej (ZU) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
15m, a dla dziatek lub ich czgsci potozonych w pasie o szerokosci S0m wzdtuz ul. Wielickiej
do 20m,;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci S0m wzdhuz ul. Wielickiej
do 100%.

Udziatl zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci S0m wzdtuz ul. Wielickiej
do 100%.

2) Fragment obszaru planu znajduje si¢ w Strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 33 Piaski
Potudnie i dla tego obszaru ustalono:

Nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

Istniejgca zielen urzadzona parku rzecznego Drwinki do zachowania i rewitalizacji,

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, (...);

3) Kategorie terenow (funkcje) wystepujqce na obszarze objetym planem:
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MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosSci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ushugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o§wiaty 1 wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzadzona i nieurzadzona
m. in. w formie parkdéw, skwerdow, zielencow, parkdow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zalozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzgtu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne,
ktére nie zmniejszaja okre§lonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne
drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

4) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planow miejscowych 7 jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodno$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawg ,.komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wlasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych — w tym uwzgledniajacych poprawe
jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;

= funkcjami terenu
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenow wskazanymi w Studium w obszarze
planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejagcego zainwestowania.

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztalttowania zabudowy, parametrami
1 wskaznikami wykorzystania terenéw (minimalna powierzchnia biologicznie czynna).

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczeg6lnych terendw (maksymalna wysoko$¢ zabudowy).
Dokument Studium reguluje sposob realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej. Moze to nastgpi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu.
Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze w planie przetozy¢ si¢ na wyznaczenie
terenu o takim wiasnie przeznaczeniu (Tom II1.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania dziedzictwa
kulturowego nalezy:
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— zachowanie warto$ci Srodowiska kulturowego poprzez przeciwdzialanie przeobrazeniom
struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga stanowié¢ zagrozenie dla
istniejacych zasobow lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zrbwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki zawieraja,
réwniez uzytkowego i materialnego;

— integracja dzialan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dziataniami na rzecz
ochrony i ksztaltowania wartos$ci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami srodowiska przyrodniczego.
Nadrzgdnym celem planu bylo stworzenie takich warunkéw gospodarowania srodowiskiem, ktore
spelnia wymogi zréwnowazonego rozwoju, a takze zapewnig wyzsza jakos$¢ zycia mieszkancow i
zwickszg atrakcyjno$¢ turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu $rodowiska przyrodniczego dla
przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miato zachowanie i ochrona wartos$ci
przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zalozen zawartych w Studium, dotyczacych prowadzonej
polityki transportowej Miasta, poprzez realizacj¢ zasady zrOwnowazonego rozwoju.

System transportu, w my$l tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspotdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym 1 kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacj¢ zbiorowa
i niezmotoryzowang przed degradacjg ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalng dostepno$¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, ktore pokrywaja przedmiotowy
obszar oraz wyznaczenie w planie stref i pasoéw ochronnych.

Analiza zgodno$ci planu z polityka przestrzenna okreslona w Studium wykazata, ze ustalone w Studium
kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania terenu, przepisOw odrebnych, decyziji administracyijnych, a takze opinii i1 uzgodnien
uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

KOMENTARZ:

Stwierdzenie, e plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Miasta Krakowa i nastgpuje w ramach podjecia
uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez Prezydenta
Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostato zawarte w tresci uchwaly, a merytoryczna sentencja
tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaly.Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajgcego plan, tj. do
Prezydenta Miasta Krakowa.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Informacja w zakresie ust. 2 ustawy.
W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, w tym potrzeby
Zrownowazonego rozwoju.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenna, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztattowania istniejacej
zabudowy i jej uzupetnienia (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa).

Jednocze$nie majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz
gabaryty istniejacej zabudowy, ksztalttowanie warunkdéw przestrzennych oparto o zasadg zachowania
zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.

Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu projektu planu, zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego zawarto w § 7 tekstu projektu planu.
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2) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Szczegdlowe zapisy projektu planu majg na celu ksztattowanie zabudowy nie powodujacej chaosu
przestrzennego i funkcjonalnego, zachowanie walorow przyrodniczych i ochrony krajobrazu.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych, ochrony zl6z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu.
Uwzgledniono w projekcie planu w nastepujacy sposob:

Wymagania dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu projektu planu.
W obszarze projektu planu wystepuja siedliska chronionych gatunkéw zwierzat, w zwiazku z czym w
tresci zawarto m. in. zapis o nakazie stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Na rysunku projektu planu wskazano: drzewa wskazane do ochrony, wyznaczono: szpalery drzew, a
takze strefy zieleni. Ujgto rowniez: pomnik przyrody, granice udokumentowanego Gtownego Zbiornika
Wad Podziemnych nr 451 — Subzbiornika Bogucice, granice obszaru ochronnego Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 451 — Subzbiornika Bogucice, granicg¢ obszaru osuwiska wpisanego do Rejestru
terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktérych wystepuja te ruchy.

Ponadto projekt planu podlegal zaopiniowaniu przez Wydzial Srodowiska, Klimatu i Powietrza UMK,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Ministra Klimatu i Srodowiska.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej.

Uwzgledniono poprzez ustalenia zawarte w § 9 tekstu projektu planu, dotyczace obiektu ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow.

Ponadto projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. 7 2022 r. poz. 2240 ze zm.).
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2 lit. d, § 10 ust. 1 pkt 5,
§ 14 ust. 5 pkt 1, ust. 6 pkt. 2 lit. d i pkt 3 tekstu planu.
Ponadto projekt planu podlegat zaopiniowaniu/uzgodnieniu przez:
- Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie — w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
- Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego oraz Wydzial Srodowiska, Klimatu i Powietrza UMK,
- Powiatowa Spoleczng Radg ds. Os6b Niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

- okreslenie zasad ksztattowania zabudowy, ktore zostaty zawarte w § 7 tekstu projektu planu,

- wskazanie obszarow rozwojowych tj. terendw inwestycyjnych (przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniow3a i ustugows),

- uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen projektu planu, np. okreslenie
przysztych kosztow wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen nieruchomosci
przeznaczonych na realizacj¢ celéw publicznych, co ma odzwierciedlenie w odrebnie opracowanym
zestawieniu dotyczacym skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Na Koztowce”.

7) Prawo wihasnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegdtowa analize struktury wiasnosci oraz wskazanie
dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego (tereny komunikacji). W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaly zlokalizowane na dziatkach
0sOb prywatnych — w odrgbnie opracowanym zestawieniu dotyczacym skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Na Koztowce”, wskazano
koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczaja korzystanie z
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nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wilasciciel
moze zada¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego, Szefem Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szefem Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego oraz Szefem Agencji Wywiadu.

9) Potrzeby interesu publicznego.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez okres$lenie celow planu, ktore dla spelnienia potrzeb
spoteczenstwa, zwiagzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:
- rozwdj uktadu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntow pod drogi publiczne i
wewnetrzne,
- rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowe i utrzymanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia w wode, energig itp.,
- ochrona terenow zieleni, istotnych dla zachowania rownowagi przyrodniczej i majace wplyw
na jakos$¢ przestrzeni do zycia.
W tekscie projektu planu zawarto ponadto:
- wymagania dotyczace ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8);
- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (§ 9);
- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (§ 10).
W trakcie rozpatrywania wnioskoéw i pism do projektu planu wazony jest interes prywatny i interes
publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnoSci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci [pkt 13 w ustawie].

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j
(w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terendw (w tym
dla drog publicznych, w obrebie ktorych moga by¢ lokalizowane sieci).

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej zawarto w § 13 tekstu projektu planu, w tym zasady lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii
komoérkowej) zawarto w § 13 ust. 7 tekstu projektu planu.

Z opracowania Syntezy (stan istniejacy i uwarunkowania):
Zaopatrzenie w wode¢

Stan istniejacy

. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A.
. Istniejaca sie¢ wodociggowa pracuje:

— w strefie zbiornika Kosocice o rzednej linii ci$nien wynoszacej $rednio 287,00 m n.p.m. —
przewazajaca czg$¢ planu,
—  w strefie podstawowej zbiornika Krzemionki, o rzednej linii ci$nien 245,00 m n.p.m.
— sie¢ wodociagowa ¢ 150 mm przebiegajaca po potudniowej stronie ul. Wielickiej, od
ul. Czorsztynskiej w kierunku zachodnim.
. Istniejaca sie¢ wodociggowa jest rownomiernie rozmieszczona w calym obszarze planu.
. W obszarze sporzadzanego planu znajdujg si¢ studnie awaryjnego zaopatrzenia w wode m.
Krakowa, pozostajaca w eksploatacji WMK S.A.: nr XI/13 przy ul. Seweryna 4 na dz. nr 325/1 obr. 50
j.ew. Podgoérze, nr XII/18 przy ul. Na Koztéwcee 29 na dz. nr 311/7 obr. 50 j.ew. Podgorze, nr XI1/20
przy ul. Okélna 12 na dz. nr 324 obr. 50 j.ew. Podgorze, nr XI1/21 przy ul. Okdlna 28 na dz. nr 235/49
obr. 50 j.ew. Podgorze.
Analiza materiatdéw wejSciowych
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e Zgodnie ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa” obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ w granicy miejskiego systemu
wodociagowego.

e WMK S.A informuje, ze:

— planowana jest przebudowa sieci wodociggowej ¢ 200 mm i ¢ 150 mm w dziatkach nr: 1362,
1364, 1365; obr. 53; j. ew. Podgorze w ul. Wielickiej,

— ewentualna rozbudowa miejskiej sieci wodociagowej mozliwa jest w oparciu o istniejace i
planowane sieci wodociggowe poprzez rozbudowe miejskiej sieci wodociagowej lub
realizacje bezposrednich przylaczy.

Uwarunkowania do projektu planu

Zgodnie z Uchwatg Nr LXX/1971/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie

uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw na terenie Gminy Miejskiej

Krakow odleglos¢ projektowanej sieci wodociggowej od budynkow winna gwarantowac ich stateczno$¢

i zosta¢ okreslona w oparciu o szczegdotowa technologie wykonania robdt oraz przedstawione

rozwigzania konstrukcyjne.

Rozwiazania konstrukcyjne nie s3 wymagane, jezeli projektowana sie¢ wodociggowa lokalizowana jest

w odleglosci:

— dla wodociagdéw powyzej ¢ 500 mm - 8,0 m od zabudowy, liczac od zewnetrznych krawedzi
rurociggu po kazdej zjego stron oraz 3,0 m bez elementdow malej architektury
1 zadrzewienia,

— dla wodociagéw od ¢ 300 mm do ¢ 500 mm - 5,0 m od zabudowy, liczac od zewnetrznych
krawedzi rurociggu po kazdej z jego stron oraz 2,0 m bez elementéw matej architektury
1 zadrzewienia,

— dla wodociagow do ¢ 300 mm (wlacznie) — 3,0 m od zabudowy, liczac od zewngetrznych
krawedzi rurociagu po kazdej z jego stron oraz 1,0 m bez elementéw matej architektury
1 zadrzewienia.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
Stan istniejacy

e W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej
(kanalizacja sanitarna) w uktadzie centralnym.

e Istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji opadowej jest rownomiernie rozmieszczona
w calym obszarze planu.

Analiza materiatow wejSciowych

e Zgodnie ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa” obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ w granicy miejskiego systemu
kanalizacyjnego.

e Wedlug informacji od WMK S.A., Ze ewentualna rozbudowa miejskiej sieci kanalizacji mozliwa
jest w oparciu o istniejace i planowane sieci kanalizacyjne poprzez rozbudowe¢ miejskiej sieci
kanalizacyjnej lub realizacj¢ bezposrednich przytaczy.

Uwarunkowania do projektu planu

e 7 Uchwatg Nr LXX/1971/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia regulaminu dostarczania wody i odprowadzania $ciekéw na terenie Gminy Miejskiej
Krakow, planowana zabudowe nalezy lokalizowaé, zachowujac odleglo$¢ min. 5,0 m od
zewnetrznych krawedzi kanaléw, a dla sieci kanalizacji sanitarnej ciSnieniowej obowigzuja
odleglosci jak dla sieci wodociagowe;].

e Wedlug wskazan KEGW, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nowych inwestycji
moze nastapi¢ z zastosowaniem retencji wod opadowych w ilo$ci jaka powstaje na tym terenie przy
uwzglednieniu wspolczynnika sptywu 0,1 (jak dla terenéw zielonych).

Gazownictwo
Stan istniejacy
e W obszarze planu zlokalizowane s3:
a) stacja gazowa Il stopnia przy ul. Czorsztynskiej,
b) gazociag Sredniego cisnienia ¢ 250 mm — na kierunku wschod — zachod,
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e W rozpatrywanym terenie znajduja si¢ réwnomiernie rozmieszczone sieci gazowe niskiego
cisnienia.
Analiza materiatéw wejsciowych

e Zgodnie ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa” obszar planu objety jest zasiegiem sieci gazowe;.

e Wedlug ,,Zatozen do planu zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakow w ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe na lata 2014- 2029” (Uchwata Nr CXI1X/1870/14 Rady Miasta Krakowa, z dnia 22
pazdziernika 2014 r.) istniejacy system gazowniczy zapewnia dostawe¢ zadanych ilosci gazu dla
odbiorcow — na terenie nie wystepuja obszary o ograniczonych mozliwosciach dostawy gazu.

Uwarunkowania do projektu planu

e Dla gazociagdéw lokalizacja projektowanych budowli i urzadzen w stosunku do w/w gazociagdéw
musi by¢ zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. ,,w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie”.

e Zgodnie z wyzej wymienionym rozporzadzeniem szerokos¢ strefy kontrolowanej dla gazociagu
Sredniego ci$nienia wynosi:

— 1,0 m, tzn. 0,5 m po obu stronach gazociggu — dla gazociagéw wybudowanych po 2001 r.
— 3,0 m, tzn 1,5 m po obu stronach gazociagu — dla gazociggéw wybudowanych przed 2001 r.

Cieplownictwo

Stan istniejacy

e Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepla wode
uzytkowa nastepuje w oparciu o miejska sie¢ cieplowniczg, energi¢ elektryczng, gaz ziemny oraz
indywidualne Zrodta ciepta.

e W obszarze objetym planem przebiegaja magistrale cieptownicze:

— ¢ 700 - ¢ 600 mm wzdhuz ul. Wielickiej,

— ¢ 500 mm w potnocnej czesci ul. Sadeckie;j,

— ¢ 500 mm we wschodniej czesci planu.
. Obszar opracowania wyposazana jest rownomiernie w miejska sie¢ cieplownicza.
Analiza materiatéw wejSciowych

o Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa”
okresla nastgpujace kierunki:

a) obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ w granicy miejskiego systemu
cieptowniczego.

b) ograniczenie emisji zanieczyszczen w szczegolnosci pytlowych, z piecow oraz kottowni
opalanych paliwem statym oraz ograniczenie emisji innych substancji stanowigcych o
przekroczeniu standardéw jakosci powietrza poprzez:

— stosowanie nowych technologii zmierzajacych do redukcji zanieczyszczenia
powietrza,

— r1ozwdj lokalnych zrodet ciepta poprzez preferowanie zrodet wykorzystujacych
energie¢ odnawialng oraz zrédel pracujacych w technologii skojarzonej produkcji
energii cieplnej i elektrycznej (kogeneracja),

— likwidacje nieefektywnych zrodet ciepta — jako priorytet nalezy stosowac podigczenie
do miejskiej sieci cieplowniczej, ogrzewanie na paliwa ekologiczne (gaz, olej
opatowy), alternatywne zrodla energii (energia stoneczna, ptytka geotermia, pompy
ciepta) lub gdy brak innych mozliwosci ogrzewanie elektryczne,

— dopuszczenie stosowania wylacznie nastgpujacych rodzajow paliw:

gaz ziemny i pozostate weglowodory gazowe przeznaczone do celéw opatowych,
olej opatowy i olej napedowy przeznaczony do cel celow opatowych,
z wylaczeniem ciezkiego oleju opatowego w celu ogrzewania lokali lub
budynkow i przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

e W celu zapobiezenia negatywnemu oddzialywaniu na $rodowisko Sejmik Wojewodztwa
Matopolskiego przyjal uchwate w sprawie wprowadzenia na obszarze Gminy Miejskiej Krakow
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Uchwala Nr
XVIII/243/16 z dnia 15 stycznia 2016 r.). Uchwala ta zakazuje uzywania paliw statych dla potrzeb
ogrzewania lokali i budynkow i przygotowania cieplej wody uzytkowe;.
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e Program Ochrony Powietrza dla Wojewodztwa Matopolskiego (Uchwata Nr XXV/373/20 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28.09.2020 r.) wskazuje dziatania naprawcze shuzace szybszej
poprawie jakosci powietrza.

Uwarunkowania do projektu planu

e Przy pracach planistycznych nalezy uwzgledni¢ tras¢ istniejacych sieci cieplnych wraz ze strefa

ochronng, liczac od zewngtrznych krawedzi przewodow:

— dla rurociggdéw cieptowniczych o srednicy do ¢ 150 mm — odlegltos¢ 2,0 m,

— dla rurociaggow cieptowniczych o §rednicy ¢ 200 mm — ¢ 500 mm — odlegtos¢ 3,0 m,
— dla rurociagow cieptowniczych o §rednicy powyzej ¢ 500 mm — odlegltos¢ 5,0 m,
liczong od zewnetrznych krawedzi przewodow.

o Dla ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery nalezy wykluczy¢ stosowanie
paliw statych.
Elektroenergetyka

Stan istniejgcy

e Zrédlem zasilania w energic elektryczng w obszarze objetym planem jest stacja
elektroenergetyczna SE 110/15kV Piaski Wielkie, a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji
transformatorowych SN/nN, poprzez linie elektroenergetyczne $redniego iniskiego napigcia w
wykonaniu napowietrznych i kablowym.

Analiza materiatéw wejsciowych

e Zgodnie ze ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa™:

— obszar planu objety jest zasiegiem sieci elektroenergetycznej,
— planowana jest elektroenergetyczna napowietrza linia wysokiego napigcia 110 kV.

e Wedlug ,,Zalozen do planu zaopatrzenia Gminy Miejskiej Krakow w ciepto, energi¢ elektryczng i
paliwa gazowe na lata 2014 — 2029” (Uchwata Nr CX1X/1870/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 22
pazdziernika 2014 r.) oraz informacji od Tauron Dystrybucja S.A., istniejagce uzbrojenie
elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng istniejgcych
odbiorcow energii. Podlaczenie nowych odbiorcéw w zaleznosci od mocy moze wymagaé
rozbudowy sieci $redniego i niskiego napi¢cia oraz budowy nowych stacji transformatorowych.

e W planach nie przewiduje si¢ budowy stacji elektroenergetycznych o napigciu 110/15kV,
ainwestycje w sieci $redniego 1 niskiego napigcia zwigzane sa z przylaczeniami nowych
odbiorcow.

Uwarunkowania do projektu planu

e Dla ochrony przed oddziatywaniem pola elektroenergetycznego oraz dla potrzeb eksploatacji tych
linii wymagane jest zachowanie wzdtuz nich pasa terenu wolnego od zabudowy po obu stronach
liczac od osi linii. Ograniczenia, o ktorych mowa dotycza takze zadrzewien. W Rozporzadzeniu
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 ,wsprawie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku” (Dz.U.2019.2448) oraz Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i
Srodowiska z dnia 6 maja 2022 , zmieniajgcym rozporzqdzenie w sprawie sposobéw sprowadzania
dotrzymania dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku ™, zasiggi stref nie
sg okreslane przy pomocy wymiar6w geometrycznych, lecz poziomem dopuszczalnego natezenia
pola elektromagnetycznego.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposob rownomierny
wyposazone w infrastrukture techniczng. Nowe inwestycje beda oparte na istniejgcej infrastrukturze
oraz cze$ciowo na rozbudowywanej, ktorej zasady wskazano w ustaleniach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Na Koztéwce”.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.
Zostalo spetnione poprzez:

—  skltadanie wnioskéw do projektu planu (w okresie 01.12.2023 r. - 16.02.2024 r.),

— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej,
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— spacer badawczy z Radg Dzielnicy XII Biezandw-Prokocim na etapie przygotowania koncepcji
planu.

— uczestnictwo w konsultacjach spotecznych (dyzury projektanta rowniez po godzinach pracy)
oraz zorganizowanym spotkaniu otwartym (dyskusji publicznej) w siedzibie Urzgdu Miasta
Krakowa,

— umozliwienie uczestnictwa w spotkaniu otwartym (dyskusji publicznej) online, tj. za pomoca
srodkéw porozumiewania na odlegto$¢ (link do polaczenia z platforma zostaje wygenerowany
iumieszczony na stronie planu), a szczegdtowe informacje s3a publikowane w zaktadce
ZAPROSZENIA pod adresem: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

— zglaszanie uwag do projektu planu, rowniez w formie wiadomosci e-mail - bez podpisu
elektronicznego oraz poprzez sktadanie formularzy w czasie trwajacego spotkania otwartego.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzes$nia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 902) kazdy ma prawo m. in. wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Informacje te sg udostgpniane z uwzglednieniem ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o
ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2019 1. poz. 1781). W trakcie przeprowadzania procedury
sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest dokumentacja prac planistycznych — zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (stosownie do § 12).
Dokumentacja ta rowniez jest udostgpniania w trybie przytoczonej powyzej ustawy.

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych przebieg
procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisdw ogloszono w prasie (Gazeta Wyborcza z dnia 1 grudnia 2023 r.)
i wywieszono ogloszenie na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu do
sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadnia wnioskow do projektu planu. Nastepnie,
zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu planu. 12 stycznia 2024 r. ogtoszono w prasie (Gazeta Wyborcza)
o wydhuzeniu terminu sktadania wnioskoéw do 16 lutego 2024 r.

Sporzadzony projekt planu wraz z prognoza odzialywania na $rodowisko podlega przekazaniu
wlasciwym organom i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnienia, a nastepnie po uzyskaniu
wymaganych opinii i uzgodnien, zostaty rozpatrzone wnioski do planu (Zarzadzenie Prezydenta Miasta
Krakowa nr 133/2026 z dnia 21 stycznia 2026 r.). Kolejno projekt planu podlegat konsultacjom
spotecznym od 30 stycznia do 26 lutego 2026 r. W czasie trwania konsultacji spotecznych zostato
zorganizowane spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu. We wskazanym w
Ogloszeniu Prezydenta Miasta Krakowa terminie tj. do 26 lutego 2026 r. wptyneto 14 uwag i 2 pisma
niestanowigce uwagi, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa nr 716/2026
z dnia 8 kwietnia 2026 r. W zwiazku zuwzglednieniem czgSci uwag projekt planu wymagat
wprowadzenia zmian i ponownego przekazania wlasciwym organom i instytucjom celem zaopiniowania
1 uzgodnienia.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostgpniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: www.bip.krakow.pl/?dok_id=181992

13) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska.

Uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Szefem Agencji Bezpieczenstwa
Wewngtrznego, Szefem Agencji Wywiadu, Malopolskim Komendantem Wojewddzkim Panstwowej
Strazy Pozarnej oraz Komendantem Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie, a takze
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

14) Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegotows analizg struktury uzytkow gruntowych. Wedtug
ewidencji gruntdow i budynkow na obszarze projektu planu wystepuja jedynie taki trwate, oznaczone
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symbolem — L oraz pastwiska trwale, oznaczone symbolem — Ps. Nie wystepuja grunty orne (R) — grunty
przeznaczone do uprawy.

2. Informacja w zakresie ust. 3 ustawy.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Na Koztéwce” zostalo przeprowadzone z
uwzglednieniem:
» interesu publicznego, poprzez okre$lenie zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania.
* interesu prywatnego, ktory zostat poznany poprzez analiz¢ wnioskow ztozonych do planu.

Ponadto, okre$lajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu wzigto pod
uwage:
- analizy ekonomiczne — tj. odrebnie opracowane zestawienie dotyczace skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Na Kozidwce”,
- analizy Srodowiskowe:
Wykorzystano:
o Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru planu,
o Prognoze oddzialywania na srodowisko,
o wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydzialu Srodowiska, Klimatu
i Powietrza UMK czy Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie).
- analizy spoleczne — tj. ztozone do projektu planu wnioski i pisma (13), ktore dotyczyly:
- ustalenia wskaznikow zabudowy,
- wyznaczenia terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, z okre$lonymi parametrami,
- wyznaczenia terenow zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej,
- wyznaczenia terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, z
okreslonymi parametrami,
- dopuszczenia rozbudowy (z garazem podziemnym) budynkéw liceum,
- wprowadzenia zapisow dotyczacych sieci energii elektrycznej,
- rezygnacji z zabudowy terendow zlokalizowanych wzdhuz ul. Wielickiej biurowcami o
wysokosci 20 m,
- zabezpieczenia terenow pod budowe parkingow,
- zabezpieczenia mozliwosci catkowitego ograniczenia ruchu w czesci ulicy Na
Koztowce i przeznaczenia terenu pod realizacje ciggu pieszego lub innego rozwigzania
uspokajajacego ruch,
- wyznaczenia konkretnych dzialek w rejonie ulicy Na Koztowce pod zielen publiczna,
- ograniczenia lokalizacji nowych miejsc postojowych do okolic istniejacych jezdni,
- ograniczenia zabudowy wielorodzinnej, poparte zakazem budowy nowych budynkow,
- zabezpieczenia terenow zieleni.

Jednoczes$nie rozwazajac ,,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage
dostep mieszkancow do ustug publicznych (typu: szkot, przedszkoli, ztobkow, przychodni zdrowia). Na
obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych obiektow
ushtugowych, w tym rowniez pod ustugi publiczne.

3. Informacja w zakresie ust. 4 ustawy.

Przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych uwzgledniono dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, lokalizowania zabudowy w sposob umozliwiajacy
uzytkownikom i mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego s$rodka transportu, a takze zapewnianie rozwiazan przestrzennych utatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
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Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly wyznaczone przy zapewnieniu dostgpnosci
komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drog publicznych oraz poprzez uzupelienie go o
zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz jej waloréw ekonomicznych.

Zaproponowany w planie uktad drég publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajacy do
zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw i w powiazaniu z istniejacym
uktadem drogowym zapewni potaczenie obszaru planu z obszarem zewngtrznym.

III. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART.32 UST.1 USTAWY,
WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM I
PLANOW MIEJSCOWYCH, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

[stosuje sie do (...) miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktorych sporzgdzanie (...) rozpoczeto po uptywie
6 miesiecy od dnia wejscia w zZycie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 ze zm.), tzn. planow przystgpionych po dniu 20.03.2020 r.]

Opracowany przez Prezydenta Miasta Krakowa dokument ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Krakowa wraz z oceng postepow w opracowywaniu planow
miejscowych”, obejmujaca okres od 01.08.2018 r. do 31.07.2023 r. stanowi zatacznik do Zarzadzenia nr
543/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie przyjecia i przekazania pod
obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa, w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata nr CXXX/3610/24 Rady Miasta Krakowa w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, zostala podjeta w dniu 20 marca 2024 r.

Zgodnie z § 1 ww. uchwaty ws. oceny aktualnosci (...), nie dokonuje si¢ oceny aktualnos$ci
Studium. Z uzasadnienia do uchwaly: Ze wzgledu na zmiane zapisow ustawy Studium zdezaktualizowato
sig z mocy samych przepisow powszechnie obowiqzujgcego prawa. W zwigzku z tym nie zachodzi
potrzeba oceny jego aktualnosci przez Rade Miasta Krakowa. Zapisy znowelizowanej ustawy naktadajq
obowigzek zastgpienia do 31 grudnia 2025 r. dotychczasowego dokumentu Studium nowym aktem
planowania przestrzennego w postaci Planu ogolnego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Na Koztowce” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych majacych na celu
m. in. uporzadkowanie przestrzenne obszaru oraz okreslenie zasad ksztattowania nowej zabudowy.

UNIWERSALNE PROJEKTOWANIE
Ustalenia projektu planu speliajg zakres minimalnych wymagan shuzacych zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami:
= w zakresie dostgpnosci architektonicznej;
= w zakresie dostgpnosci cyfrowe;;
= w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej;
W czeSci stanowigcej materi¢ planistyczng, tj. mozliwej do zapisania w planach miejscowych
(omoéwiony w rozdziale I1.1.5).

Iv. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
Przedstawiony w odrgbnie opracowanym zestawieniu dotyczacym skutkow finansowych

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Na Koziowce”, wptyw na
finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawia si¢ nastepujaco:
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Tab. 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,, Na Koztowce”.

Wydatki Dochody
Wykup WyKkonanie Wolvwy z Dochody zwiazane z Bi!ans w

Lata | bieruchomosci infrastruktury Oplata piywy obrotem poszczegolr}ych latach

od drogi i technicznej i lanistyczna podatku od nieruchomosci w okresie 10 lat

poc crog 5 (e P y nieruchomosci 5
zielen komunikacyjnej gminnych

1 780 172 =780 172
2 780 172 2222556 1442 385
3 780 172 231 796 0 2222 556 1210589
4 780 172 231 796 0 -1011967
5 780 172 231 796 0 76 977 -934 991
6 780 172 231 796 115 465 -896 502
7 231 796 192 441 -39354
8 384 883 384 883
9 384 883 384 883
10 384 883 384 883
4 681 030 1158 978 0 1539 531 4445113 144 636

Okreslenie wielkoS$ci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi. Przez czynniki
wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieC te procesy, ktore w znacznym stopniu s3 uzaleznione od
samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna
m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terenow zielonych. Jako
element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m. in.
dynamika inwestycji.

Na potrzeby opracowanego zestawienia, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegolnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych,
dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodéw.

Zgodnie z zaleceniem zawartym w dokumencie nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego,
ujawni¢ stosownie do art. 109 ustawy gospodarce nieruchomosciami prawo pierwokupu.

Zestawienie stanowiace o wplywie na finanse publiczne jest wymaganym elementem uzasadnienia,
ktore stanowi cze$¢ dokumentacji prac planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 6
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania obszaru
»Na Koztéwce” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy, a projekt planu
spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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