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L UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU
1. Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsciowe.

Podstawa prawna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rejon ulic Reymonta i Oleandry”, zwanego dalej planem, jest Uchwata Nr CXVI1/3144/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 13 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia niniejszego
planu.

ZALACZNIK GRAFICZNY
do uchwaty Nr .CAXWEAA4ER... ...
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia. 13wr2einia 2023 .
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Rys. 1. Granice obszaru planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Reymonta i Oleandry”
zostala opracowana: Analiza zasadnoSci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Rejon ulic Reymonta i Oleandry”, na podstawie art. 14 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538) zwanej dalej ustawa, ktory zobowiagzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia
takiej analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania
planu miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazala zasadno$¢ przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa,
zwanego dalej Studium.

Projekt planu zostal przygotowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.




Potozenie obszaru objetego granicami planu miejscowego.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 59,3 ha
polozony jest na terenie Dzielnicy V Krowodrza, w centralnej czg¢éci Krakowa, po potnocnej stronie
Wisty. Obejmuje obszar pomigdzy ulicami: Czarnowiejska, Nawojki, Reymonta, Piastowska i

al. Adama Mickiewicza.

2.

Przebieg procedury planistycznej.

Tabela 1. Historia planu.

DATA WYKONANE CZYNNOSCI
Uchwala Nr CXVI1/3144/23 RMK ws. przystapienia do sporzadzenia mpzp
13.09.2023 r. . . . v
obszaru ,,Rejon ulic Reymonta i Oleandry
13.10.2023 r. | Ogloszenie/Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania planu.
Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do Wydziatow
11.10.2023 r.
13.10.2023 r UMK, MIO,
T | Termin sktadania wnioskow do planu 14 dni
Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania mpzp kierowane do:
13.10.2023 r | - Rady i Zarzadu Dzielnicy V Krowodrza, (termin sktadania wnioskow do planu
17 listopada 2023 r.)
13.10.2023 Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:
T " | - Instytucji Infrastrukturalnych (termin skiadania wnioskow do planu 21 dni)
26.10.2023 1 Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu organdéw ustawowych
o " | (termin odpowiedzi — 21 dni od daty dorgczenia).
Zbieranie wnioskow do planu.
17.11.2023 1. W terminie wptyneto 5 wnioskow.
listopad 2023r. | Inwentaryzacja urbanistyczna. Zebranie i opracowanie: materialdéw wejsciowych,
-maj 2024r. | ocena stanu istniejgcego, mozliwe przemiany przestrzenne.
10.05.2024 r. | Zakonczenie ekofizjografii.
maj 2024 r. | Zakonczenie syntezy uwarunkowan.
Wystanie projektu planu do Wydzialdw zaproszenia na Zespot Zadaniowy oraz
26.06 2024 r. . : o . : . :
pisma w sprawie zaopiniowania projektu planu do jednostek infrastrukturalnych
26.06 2024 r. | Wystanie projektu planu do zaopiniowania do jednostek infrastrukturalnych
10.07.2024 r. | Prezentacja projektu na posiedzeniu Zespotu Zadaniowego
19.08.20224 r. | Konsultacja z PMK
20.08.2024 r. | Przestanie koncepcji projektu planu wraz z prognoza finansowa do KPP
26.08.2024 r. | Posiedzenie KPP RMK — prezentacja projektu planu.
05.09.2024 r. | Podkomisja KPP RMK
Rozpatrzenie wnioskow - Zarzadzenie Nr 57/2025 PMK z dnia 13 stycznia
13.01.2025 r. | 2025 r. w sprawie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Reymonta i Oleandry”.
luty 2025r. Wystanie do opinii i uzgodnien ustawowych I.
11.02.2025r. | Posiedzenie MKUA w sprawie zaopiniowania projektu planu — opinia pozytywna.
kwiecien Wystanie do ponownych opinii i uzgodnien ustawowych II.
2025 .
12.05.2025r.— - . .
09.06.2025¢. I Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu.
05.05.2025r. | Ogtoszenie i Obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu




DATA WYKONANE CZYNNOSCI
29.05.2025r. | Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu
23.06.2025r. | Termin skiadania uwag do projektu planu
14.07.2025¢ Zarzadzenie nr 1720/2025 PMK z dnia 14 lipca 2025r. w sprawie rozpatrzenia
T " | uwag
23.09.2025¢ Woystanie projektu planu do ponownych opinii i uzgodnien I1I — brak uzgodnienia
e " | od MWKZ
27.11.2025r. | Wystanie projektu planu do ponownych opinii i uzgodnien IV
%1%1222%22661;- II Wylezenie projektu planu do publicznego wgladu.
18.12.2025¢ Ogtoszenie i Obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu — ogloszenie
o " | anulowane
23.12.2025r. | Ogtoszenie i Obwieszcezenie o wylozeniu do publicznego wgladu
22.01.2026r. | Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu
18.02.2026r. | Termin sktadania uwag do projektu planu
06.03.2026r Zarzadzenie nr 466/2026 PMK z dnia 6 marca 2026 r. w sprawie rozpatrzenia
R © | uwag.
25.03.2026r. | Wystanie projektu planu do ponownych opinii i uzgodnien V
210 90(;‘ 5220 0226 6rr " | III Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu.
10.04.2026r. | Ogloszenie i Obwieszcezenie o wylozeniu do publicznego wgladu
14.052026r. | Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu
02.06.2026r. | Termin sktadania uwag do projektu planu
23.06.2026r. | Termin na rozpatrzenie uwag przez PMK
11.06.2026r Zarzadzenie nr 1201/2026 PMK z dnia 11 czerwca 2026 r. w sprawie
o " | rozpatrzenia uwag.

3. Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane planem miejscowym to kompleksowe
rozwigzania obejmujace kompozycje¢ funkcjonalno-przestrzenna, z uwzglednieniem relacji z terenami
otaczajacymi, ksztaltowaniem przestrzeni publicznych i systemow zieleni oraz obstugi komunikacyjne;j
i powigzaniem z uktadem komunikacyjnym miasta.

Sporzadzona analiza wskazala, Ze przystapieniec do sporzadzania planu bylo celowe
i uzasadnione. Pozwoli on stworzy¢ warunki formalno-prawne dla prawidtowego funkcjonowania
obszaru w zgodzie z zasada tadu przestrzennego oraz harmonijnego rozwoju tego rejonu miasta.
Umozliwi kontrole zmian w zagospodarowaniu, by zapobiec niekorzystnym przeksztalceniom obszaru,
jakie potencjalnie mogg nastgpi¢ w wyniku indywidualnych decyzji administracyjnych.

Celem planu jest:

1) ochrona istniejgcego uktadu urbanistycznego kampusu AGH przy ul. Reymonta oraz zespotu
budynkow uzytecznos$ci publicznej w rejonie ul. Oleandry;




2)

3)

4)

okreslenie warunkow ksztaltowania zabudowy w harmonii z historycznie uksztattowanymi
elementami zagospodarowania przestrzennego;

ksztatltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne wraz z ciggami
pieszymi i rowerowymi, w tym okreslenie zasad ksztaltowania gtownej przestrzeni publicznej
wzdtuz ul. Czarnowiejskiej;

okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru w powiazaniu z uktadem komunikacyjnym
miasta.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad zrownowazonego

rozwoju 1 harmonijnego wspétistnienia zréznicowanych funkcji, oparto na ustaleniach Studium
(omoéwionych w rozdz. 1.7), w ktérym okreslono m. in. maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
powierzchnig biologicznie czynng oraz okreslono funkcje¢ podstawowa i dopuszczalna (uzupehiajaca),
a takze oparto na:

aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terenéw, a takze terendw
polozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie, z uwzglednieniem struktury wlasno$ci gruntow,
uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego,
uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska kulturowego,
uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejacej sieci infrastruktury techniczne;j,
wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

wytycznych wydzialow i1 jednostek Urzgdu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji
i organéw zawiadomionych o przystapieniu do sporzadzania planu,

wnioskach ztozonych po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu przez: publikacje w
prasie, wywieszenie w widocznym miejscu na tablicach ogloszen UMK oraz udostepnienie na
stronie internetowej w BIP Miasta Krakowa,

innych  opracowaniach  (Planie  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewodztwa
Matopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewodztwa Matopolskiego, Strategii Rozwoju Krakowa,
Polityka parkingowa w programie parkingowym dla miasta Krakowa, Planie Ograniczania
Skutkow Powodzi i Odwodnienia Miasta Krakowa, zatozeniach do planu zaopatrzenia Gminy
w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe, Programie Ochrony Srodowiska).

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniaja rowniez wskazania zawarte

w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz analizy i opracowania wykonane przez
Wydzial Planowania Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Analize i oceng stanu
istniejgcego oraz Synteze Uwarunkowan.

Podstawowa merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest Studium

oraz przepisy odrebne.



4. Inne materialy, znaczace dla rozwiazan projektu planu.

1) Istniejace zainwestowanie.

Obszar opracowania jest niemal w calo$ci zainwestowany. Na istniejace zainwestowanie
obszaru sktada si¢ gtownie zabudowa uczelni wyzszych, instytucji naukowych, kultury i dziedzictwa
narodowego. Duzg powierzchni¢ zajmuje kompleks budynkéw Miasteczka Studenckiego AGH wraz z
bazg sportowa. Znikomy udzial w strukturze obszaru maja kamienice mieszkalne i budynki
jednorodzinne.

W strukturze zabudowy obszaru mozna wyrozni¢ kilka stref petniacych rézne funkcje.
Wschodnia cz¢$¢ obszaru to dydaktyczna czg$¢ kampusu AGH. Jej najstarsza zabudowa, w tym kilka
zabytkowych obiektow, skoncentrowana jest w kwartale zabudowy miedzy al. Mickiewicza, ul.
Reymonta i ul. Czarnowiejskg — w tym charakterystyczny budynek gtéwny AGH.

W czesci potudniowej, w rejonie ul. Oleandry znajduje si¢ przede wszystkim zabudowa zwigzana z
ustugami o§wiaty i kultury, z czego wickszos¢ to obiekty zabytkowe — m.in. Biblioteka Jagiellonska,
Muzeum Narodowe, Dom im. Jozefa Pilsudskiego, Schronisko Mtodziezowe na Oleandrach. Wérod
zabudowy w podobnym stylu zdecydowanie wyrdznia si¢ nowoczesny budynek biurowy ze szklang
elewacja.

W s$rodkowej czesci obszaru, od rejonu ul. Miechowskiej po okolice ul. Budryka, widoczna jest
najwieksza roznorodnos¢ funkcji i chaotyczne zagospodarowanie przestrzeni. Wielorodzinne kamienice
o niewielkich rozmiarach, jedne z najstarszych budynkéw w granicach obszaru opracowania, znajduja
si¢ tutaj w bezposrednim sgsiedztwie wielkogabarytowych budynkow dydaktycznych AGH, powstatych
znacznie pozniej niz wschodnia cze$¢ kampusu. Znajduje si¢ tu rowniez jedyny w tym rejonie dom
jednorodzinny. Wrazenie chaosu przestrzennego spotegowane jest przez brak czytelnego uktadu
komunikacyjnego oraz pojedyncze foodtrucki i tymczasowe obiekty gastronomiczne zlokalizowane
przy zaniedbanym ciggu pieszym.

Ostatnig stref¢ mozna wyrdzni¢ w zachodniej czg$ci obszaru, gdzie znajduje si¢ Miasteczko Studenckie
AGH. Zdecydowana wickszo$¢ zabudowy w tym rejonie powstata w latach 70. Sa to gtdéwnie akademiki
i powstala w pdzniejszym czasie infrastruktura sportowa.

Zielen w obrebie obszaru opracowania to przede wszystkim zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie
w formie klombow, zielencow, strzyzonych trawnikow. Niewielki udzial stanowia ogrodki
przydomowe. W strukturze tej pod wzgledem wielkosci i stopnia urzadzenia wyroznia si¢ skwer na rogu
al. Mickiewicza i ul. Czarnowiejskiej. Charakterystycznymi elementami w obszarze sg rowniez liczne
okazale egzemplarze drzew i tgka kwietna w rejonie ul. Budryka.

Tabela 2. Bilans terenow wg inwentaryzacji urbanistycznej.

o Powierzchnia
BILANS TERENOW
[ha] [%o]
tereny zainwestowane (powierzchnie utwardzone) 36,1954 60,98
- w tym budynki 14,3161 24,12
tereny zieleni przydomowej w zabudowie mieszkaniowej 0,8099 1,36
tereny zieleni towarzyszacej zabudowie uslugowej 1,5231 2,57
tereny zieleni towarzyszacej zabudowie ushug nauki 10,7624 18,13
ter.eny zieleni towarzyszacej zabudowie zamieszkania 3.9792 6,71
zbiorowego
tereny zieleni przyulicznej 2,2128 3,73
tereny zieleni nieurzadzonej (tereny niezainwestowane) 1,4400 2,43




tereny sportu i rekreacji (boiska sportowe) 0,3903 0,66

tereny parkingow 2,0339 3,43
SUMA 59,3470 100,00
2) Powiazania zewnetrzne

Obszar mpzp ,,Rejon ulic Reymonta i Oleandry” nie jest objety zadnymi ustaleniami miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzany plan graniczy z nast¢pujacymi planami:
a) obowigzujacymi:

e mpzp obszaru ,,Zmiana TS Wisla” Uchwata nr XXI11/292/11 Rady Miasta Krakowa z
dnia 31 sierpnia 2011 r.

e mpzp obszaru ,,Blonia Krakowskie” Uchwata nr CXI1/1699/14 Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 lipca 2014r

e mpzp obszaru ,,Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta Krakowa - Etap
A-50” Uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018r.

e mpzp obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej” Uchwata nr XCIX/2582/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 11 kwietnia 2018r.

e mpzp obszaru ,,Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta Krakowa - Etap
A-51” Uchwata nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018r.

e mpzp obszaru ,,.Dla Wybranych Obszaréw Przyrodniczych Miasta Krakowa - Etap A-
52” Uchwatla nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018 r.

e mpzp obszaru ,,Armii Krajowej - Piastowska” Uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta
Krakowa z dnia 27 marca 2019 r.

e mpzp obszaru ,,Piasek” Uchwala nr CIV/2823/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 25
stycznia 2023r.

e mpzp obszaru ,Lea” Uchwala nr XVIII/421/25 Rady Miasta Krakowa z dnia

15 stycznia 2025r.

e mpzp obszaru ,,Nowy Swiat” Uchwata Nr XXV/575/25 Rady Miasta Krakowa z dnia

7 maja 2025r.
b) sporzadzanymi:
e  mpzp obszaru ,,Rejon ulic Czarnowiejskiej i Urzedniczej”
e  mpzp obszaru ,,Cichy Kacik”.

3) Powigzania komunikacyjne

Przedmiotowy obszar posiada dostgp do sieci ulicznej poprzez rozbudowany uktad drogowy
obejmujacy zardbwno gtowne szlaki komunikacyjne o znaczeniu ponadlokalnym, jak i drogi lokalne oraz
wewnetrzne. W polnocnej czgéci obszaru opracowania przebiega ulica Czarnowiejska — droga
powiatowa o znaczeniu ponadlokalnym, stanowigca jeden z podstawowych elementow uktadu
komunikacyjnego. Z ulica Czarnowiejska taczy si¢ ulica Nawojki, rowniez posiadajgca status drogi
powiatowej, przebiegajaca wzdluz podinocnej czesci analizowanego terenu. Od potudnia teren
opracowania fragmentarycznie graniczy z Aleja 3 Maja — droga o znaczeniu ponadlokalnym.
Wschodnig granice obszaru wyznacza Aleja Adama Mickiewicza, natomiast w cze$ci zachodniej
przebiega ulica Piastowska. Potudniowo-wschodnig granice obszaru stanowi odcinek Alei Zygmunta
Krasinskiego. Uklad komunikacyjny uzupetiaja drogi lokalne o charakterze gminnym, zapewniajace
potaczenia pomiedzy glownymi szlakami komunikacyjnymi, do ktérych naleza ulice: Henryka
Reymana, Kadrowki, Kawiory, Miechowska, Oleandry, Romana Ingardena, Tkacka, Torunska oraz
Wiadystawa Reymonta. Dodatkowo funkcjonuje sie¢ drog wewngtrznych wspomagajacych obstuge
komunikacyjna obszaru, obejmujgca miedzy innymi ulice Witolda Budryka oraz ulice Akademicka.



Przez obszar opracowania przebiega jedna z najwazniejszych arterii komunikacyjnych w
mieécie — al. Mickiewicza, ktora wraz z al. Krasinskiego i al. Stowackiego tworzy Aleje Trzech
Wieszczow. Otaczaja one od zachodu krakowskie Stare Miasto i tworza tzw. druga obwodnice.
Zabudowa Alei to najwigkszy zespot budynkow w stylu modernistycznym w Krakowie. Aleje Trzech
Wieszczow wraz z budynkami instytucji zwigzanych z kulturg i nauka tworza spdjny uktad
urbanistyczny o charakterze reprezentacyjnym.

4) Powiazania przyrodniczo-rekreacyjne

Wigkszos¢ obszaru opracowania zajmuje kampus AGH o powierzchni ok. 40 ha. Budynki
uczelni otaczajg liczne, zadbane klomby i zielence. W obrgbie kampusu wyrdznia si¢ zieleniec w
sasiedztwie budynku glownego AGH (niejako kontynuacja Parku Krakowskiego), zieleice w otoczeniu
Biblioteki Gtéwnej oraz tereny zieleni w obrebie osiedla akademickiego. Teren kampusu oprocz zieleni
zdobig rzezby, pomniki, instalacje i eksponaty zwigzane z dziatalno$cig badawcza wydziatow. Teren
kampusu poprzecinany jest licznymi alejkami i drogami wewnetrznymi. Czytelny uktad komunikacyjny
dotyczy czgsci wschodniej z centralnie przebiegajaca aleja gtdéwna kampusu oraz czesci zachodniej
zajmowanej przez osiedle akademickie. Z kolei w czg$ci srodkowej kampusu znaczna ilo$¢ ogrodzen
wprowadza dysharmonig¢ i utrudnia swobodne przemieszczanie si¢ w granicach obszaru opracowania.
W tym rejonie niekorzystnie na odbior krajobrazu wplywa rowniez stan nawierzchni ul. Kawiory, ktora
na znacznym odcinku zbudowana jest z plyt betonowych. W sasiedztwie tej ulicy znajduje si¢ strefa
gastronomiczna z food truckami oraz niezagospodarowany teren zieleni, ktory obecnie jest ogrodzony
i niedostgpny dla mieszkancow.

Elementem wyjatkowo korzystnie wplywajacym na odbidr krajobrazu sg okazate egzemplarze
drzew. Istotng wartoscig krajobrazu w rejonie obszaru opracowania sg tereny Parku im. H. Jordana oraz
Blon. W bezposrednim sgsiedztwie tych terenow znajduje si¢ teren MDK ,,Dom Harcerza” oraz tereny
obiektow uzytecznosci publicznej obejmujace poludniowo-wschodnig czg$¢ obszaru opracowania.
Zabudowie i terenom komunikacji w rejonie ulic Oleandry i Ingardena towarzysza liczne zielence z
cenng zielenig wysoka. Szczegoélnie wyrdzniajg si¢ tereny z okazatym drzewostanem w sgsiedztwie
budynku UR. W charakterystyczny sposob zagospodarowany zostat teren w sagsiedztwie Instytutu
Bliskiego i1 Dalekiego Wschodu UJ. Wykorzystano tu m.in. asymetryczne $ciezki, czerwone elementy
malej architektury, rzezbe chinskiego filozofa Konfucjusza czy charakterystyczne dla ogrodow
chinskich bambusy. Elementy te na tle zmodernizowanego budynku tworza charakterystyczne wnetrze
urbanistyczne. W tej czgsci obszaru wyroznia si¢ takze nowoczesna bryta budynku ze szklanymi
elewacjami znajdujaca si¢ w sgsiedztwie Domu im. J. Pitsudskiego.

5) Analizy widokowe.

Mato urozmaicona rzezba terenu daje ograniczone mozliwosci obserwacji widokow zaré6wno
wewnatrz samego obszaru, jak i z obszaru opracowania na zewnatrz. Jako ciggi widokowe mozna
wskaza¢ gléwne ciggi komunikacyjne. Z rejonu ul. Piastowskiej widoczna jest dalsza perspektywa w
kierunku potudniowo-zachodnim, gdzie widoczny jest m.in. Kopiec Ko$ciuszki.

6) Chlonnos$¢ terenu

Chlonno$¢ terenu na obszarze planu jest ograniczona, poniewaz teren jest niemal w calosci
zainwestowany. Istniejaca struktura przestrzenna zostata juz w duzym stopniu zagospodarowana
zabudowg uczelni wyzszych, instytucji naukowych, a takze obiektow zwigzanych z kulturg i
dziedzictwem narodowym. W zwigzku z tym mozliwos$ci dalszej intensywnej zabudowy sa niewielkie
i dotycza gldwnie uzupetnien lub modernizacji istniejacej tkanki urbanistycznej. Ewentualny rozwoj
przestrzenny moze odbywaé si¢ przede wszystkim poprzez rewitalizacj¢, nadbudowy lub
przeksztatcenia funkcjonalne istniejacych obiektow, a nie przez zajmowanie nowych terenow
niezabudowanych.

5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.
W  projekcie planu uwzglgdniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejacego zainwestowania terenu,



komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu przeanalizowano rowniez
wnioski i wytyczne, ktore wplywaja na ksztalt rozwigzan planistycznych. Na podstawie wizji terenowe;j
wykonano inwentaryzacje¢ urbanistyczng oraz opracowanie ekofizjograficzne. Kierunki
zagospodarowania obszaru ,,Rejon ulic Reymonta i Oleandry” wynikajace z uzyskanych informacji i
materiatlow zawarte zostalty w dokumencie Analiza i ocena stanu istniejgcego oraz Synteza
uwarunkowan.

Obszar cechuje wysoka i $rednia intensywno$¢ zabudowy. Dominuje zabudowa uslugowa zwigzana z
nauka, kulturg i dziedzictwem narodowym. Wystepuje takze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz zabudowa z zakresu mieszkalnictwa zbiorowego. W obszarze znajduje si¢ wiele budynkow
uzytecznosci publicznej z zakresu: o$wiaty, handlu, gastronomii, a takze parkingi i miejsca postojowe,
ciagi piesze oraz tereny zieleni urzadzone;j.

Wigkszg cze$¢ terenu stanowia zabudowania pomiedzy ulicami Czarnowiejska i Reymonta, w ktorej
znajduje si¢ kampus uniwersytecki Akademii Gérniczo-Hutniczej im. Stanistawa Staszica w Krakowie
majgcy powierzchnie 40 hektarow. Sg na nim zlokalizowane budynki wszystkich wydziatow tej uczelni,
poczawszy od monumentalnego gmachu gltéwnego AGH przy al. Adama Mickiewicza, budynki
organizacji studenckich, a takze Miasteczko Studenckie AGH wraz z klubami studenckimi oraz baza
sportowa.

Kolejng cze§¢ stanowi zabudowa w rejonie ul. Oleandry: reprezentacyjne gmachy Muzeum
Narodowego, Biblioteki Jagiellonskiej przy al. Adama Mickiewicza, a takze Dom Studencki ,,Zaczek”,
Dom Legionisty oraz budynki Uniwersytetu Rolniczego, Uniwersytetu Jagiellonskiego i Uniwersytetu
Pedagogicznego.

Na obszarze planu wystgpuje rowniez zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktdra zlokalizowana jest
w $rodkowej czgsci obszaru, stanowig ja kamienice zlokalizowane przy ul. Miechowskiej oraz
ul. Kawiory.

6. Informacja o zapewnieniu zgodnoSci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkiem — plansze K1-K6, s3 uwzgledniane
acznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez zachowanie
zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan okre§lonymi
w dokumencie Studium.

W obowigzujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
izroznicowane zagospodarowanie obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podzial na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznos$¢ agregacji
dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wigksze zespoly, o zauwazalnej jednorodnos$ci
funkcjonalno-przestrzenne;.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly okreslone glfowne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto, w wydzielonych
strukturalnych jednostkach wurbanistycznych wyznaczono obszary o zréznicowanych glownych
kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach
strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki
zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania
infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy
w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja
ustalenia kart dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium (wybrane dotyczace obszaru projektu planu):

Obszar planu znajduje si¢ w granicach dwéch strukturalnych jednostek urbanistycznych (SJU)
nr: 7 Lobzoéw (zasadnicza cze$¢ obszaru) oraz 6 Otoczenie Blon i dla obszaru tego obowiazuja
ustalenia zapisane w Tabelach 2 1 3.

Tabela 3. Ustalenia Studium dla jednostki urbanistycznej nr 6.
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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

e Zielen urzadzona Bton Krakowskich i Parku im. Henryka Jordana do ochrony i rewitalizacji jako

tradycyjna przestrzen publiczna stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow Krakowa;

e Istniejagcy zespOt obiektow ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym min.
Uniwersytetu Rolniczego w rejonie al. Adama Mickiewicza i ul. Wiadystawa Reymonta do

utrzymania;

e Ciagi komunikacyjne al. Zygmunta Krasinskiego, al. Adma Mickiewicza, al. 3 Maja, (...), ul.
Piastowska, ul. Wiadystawa Reymonta, (...) ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenia

urzadzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez (...), ul. Wtadystawa Reymonta, ul. Piastowska

i al. Adama Mickiewicza oraz linie tramwajowe na kierunku zachodnim.

funkcja terenu

(-..)
Tereny ustug (U);

(...)
Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa wielorodzinna w formie kwartalow zabudowy i1 zabudowy
pierzejowej wzdtuz ulic, w tym réwniez jako zabudowa §rédmiejska w czesci
potudniowo-wschodniej;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;
Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnegj
ewidencji zabytkéw ksztaltowana wedlug wskazan wlasciwych organow
ochrony zabytkdw;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrebie
osuwisk - rozstrzygniecie co do mozliwo$ci zainwestowania, jak rowniez
ustalenie parametrow tego zainwestowania nastapi na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w
zakresie uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w tym
polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywno$ci (MNW) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 40%, a w terenach
potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego min. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) (w tym potozonych w
strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego) min. 40%, a dla dziatek lub
ich czgsci polozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdhuiz ul. Tadeusza
Kosciuszki min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach
uslug (U) min. 20%, dla dzialek lub ich czeSci polozonych w pasie
pomiedzy al. Adama Mickiewicza, a Parkiem im. Henryka Jordana min.
5%, dla ustug sportu min.15%, a dla dzialek lub ich czesci polozonych w
strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendéw zieleni urzadzonej (ZU) min.
90%:;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendow zieleni nieurzadzonej (ZR)
min. 90%.

wskazniki
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 13m;
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e  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 9m;

e Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci (MNW) do 16m, a w rejonie al.
Marszatka Ferdinanda Focha i ul. Kasztelanskiej do 13m;

e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9m;

o  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 20m;

e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ushug (U) do 25m, w rejonie
al. Adama Mickiewicza do 30m, dla dzialek lub ich cze$ci polozonych w
pasie o szerokos$ci 120m wzdluz ul. Wiadystawa Reymonta do 36m, w
terenie potozonym pomigdzy ul. Joézefa Kaluzy a ul. Kasztelanskg do 16m i
od ul. Kasztelanskiej w kierunku rz. Rudawy do 10m, a dla terenu
potozonego przy ul. Emaus do13 m;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 20%;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 30%;

e Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 40%, a dla dzialek lub ich czgéci polozonych w
pasie o szeroko$ci 50m wzdtuz ul. Tadeusza Kosciuszki do 100%.

srodowisko
kulturowe

Jednostka o duzej roznorodnosci zagospodarowania: plaszczyzna Bton
Krakowskich - unikalna aka po$rod miasta, stanowiaca tacznik pomigdzy zwarta
zabudowa Srodmiescia a terenami rekreacyjnymi zachodniego klina zieleni
(otoczona parkiem im. dr. Henryka Jordana i stadionami sportowymi Wisty,
Cracovii i Juvenii), zespoly zabudowy willowej (Cichy Kacik, Salwator, Potwsie
Zwierzynieckie) oraz intensywnej zabudowy $rodmiejskiej w czesci potudniowo-
wschodniej.
Prawie wszystkie zespoty 1 obiekty w jednostce ujete sa w ewidencji zabytkow, z
czego cze$¢ wpisana jest do rejestru zabytkow (rejestr, m.in: Btonia Krakowskie,
park im. dr. Henryka Jordana, al. Jerzego Waszyngtona, budynki kolonii
Urzedniczej na Salwatorze; ewidencja, m.in.: kolonia Urzednicza na Salwatorze
wraz z czgsécig zabudowy, zespot sportowy K.S. Cracovia, osiedle willowe PKO
w Cichym Kaciku.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e QOchrony wartosci kulturowych:
- obejmuje calos¢ jednostki (z wyjatkiem rzeki Rudawy w obrebie
obwalowan);
e Ochrony sylwety Miasta:
- obejmuje catos¢ jednostki;
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
— obejmuje catos$¢ jednostki,
— wystepuja obszary ochrony krajobrazu warownego A i B (w ptd.-zach.
czesci jednostki);
— ciagi widokowe z Blon na panoramy Starego Miasta oraz Zrgbu Sowinca
z kopcem Tadeusza Kos$ciuszki; ptaszczyzna Blon stanowi warto§ciowe
przedpole widokowe dla tych panoram,
— ciagi widokowe w al. Jerzego Waszyngtona,
— przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych pomiedzy
kopcami krakowskimi oraz pomiedzy obiektami fortecznymi;
e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje przede wszystkim potudniowa czgs¢ jednostki,
— wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.
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Wskazania dla wybranych elementow:

Zachowanie niezabudowanej ptaszczyzny Bton z utrzymaniem tgki, jako
sposobu zagospodarowania,

Zachowanie otwarcia widokowego w kierunku Bton i kopca Tadeusza
Kosciuszki od strony wul. Jozefa Pilsudskiego (zachowanie jako
niezabudowanych istniejacych przedpoli przed Gmachem Muzeum
Narodowego i budynkiem dawnego hotelu ,,Cracovia”),

zachowanie mozliwo$ci obserwacji panoram i wgladow widokowych oraz
ich wartosciowego przedpola (ze szczegdlnym uwzglednieniem widokow
na Stare Miasto oraz na Salwator i wyniesienie Sikornika),

zachowanie wewngtrznych i zewngtrznych powigzan widokowych, ze
szczegblnym uwzglgdnieniem osi al. Marszatka Ferdinanda Focha (ko$ciot
Mariacki - kopiec Tadeusza Kosciuszki);

Utrzymanie willowego charakteru zabudowy Cichego Kacika, os. na
Salwatorze oraz ponizej al. Marszatka Ferdinanda Focha;

Ochrona 1 racjonalne zagospodarowanie zespotu sportowego w Cichym
Kaciku: zespot basenow Cracovii i obiektow dawnego stadionu miejskiego.

Historia i tradycja: (zabezpieczenie warunkéw przestrzennych dla kontynuacji
tradycji i funkcji)

Emaus, wymarsz Lajkonika,
Blonia Krakowskie, miejsce mszy papieskich oraz imprez masowych.

Dobra kultury wspoétczesnej: (do ochrony w mpzp)

Akademia Rolnicza, al. Adama Mickiewicza 24/28,

Instytut Matematyki i Fizyki UJ, ul. Wladystawa Reymonta 4,

Instytut Zootechniki UJ, ul. Romana Ingardena 6,

Zespol Panstwowych Szkot Plastycznych (dawniej Liceum Plastyczne), ul.
Mlaskotow 6,

Centrum Medycyny Profilaktycznej (dawne Centrum Zdrowia
Budowlanych), ul. Bolestawa Komorowskiego 12,

Biblioteka Jagiellonska, rozbudowa, ul. Oleandry 3.

Miejsca Pamigci Narodowej: (objecie ochrong, upamigtnienie, zachowanie
wysokich standardow otoczenia i wyposazenia)

ul. Rotmistrza Zbigniewa Dunin-Wasowicza — miejsce egzekucji publiczne;j,
20 - 21 pazdziernika 1943 r.

srodowisko
przyrodnicze

Potudniowo — =zachodnia czes¢ w Bielafisko-Tynieckim Parku
Krajobrazowym:;

Pozostata czgs¢ w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego;
Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% (rzeka Wista
i Rudawa) — caty obszar;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie wystgpowania wody stuletniej Q1% (rzeka Rudawa)
— fragmentarycznie;

Miedzywale rzeki Rudawa — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
Obszar Bton oraz Park Jordana— obszar o najwyzszych walorach
przyrodniczych (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Miedzywale Rudawy oraz tereny zielone na wzgérzu Sw. Bronistawy —
obszary o wysokich walorach przyrodniczych;

Parki miejskie oraz parki rzeczne;

Wystepowanie osuwisk;

Tereny o spadkach powyzej 12%;
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Zielen przydomowa, towarzyszaca zabudowie do ochrony;

Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego;

Korytarz ekologiczny rzeki Rudawy oraz obszar Bton Krakowskich;
Obszary wymiany powietrza;

W pln. - zach. cze¢$ci przebiega orientacyjna granica nieudokumentowanego
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 450

komunikacja e Drogi ukladu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy

zbiorczej):
— al. Adama Mickiewicza i al. Zygmunta Krasinskiego - w klasie Z,
— al. Marszalka Ferdinanda Focha i ul. Piastowska - w klasie Z,
— ul. Tadeusza Kosciuszki i ul. Ksigcia Jozefa - w klasie Z;
e Transport zbiorowy:
— linia tramwajowa w al. 3 Maja,
— linia tramwajowa w ul. Tadeusza Kosciuszki,
— magistralne linie autobusowe komunikacji miejskiej w Alejach
Trzech Wieszczow; linie lokalne i podmiejskie w ulicach zbiorczych
i lokalnych;
e Zewnetrzna strefa platnego parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie na
parkingi wielostanowiskowe.

infrastruktura e Obszar wyposazony w infrastrukture wodociggowa, kanalizacyjna, gazows i

elektroenergetyczna;

e Teren w przewazajgcej czgs$ci poza granicami zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego;

e Planowana kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV —
potudniowe tereny jednostki;

e Planowana sie¢ kanalizacji — rejon ul. Piastowskiej;

e Potudniowo - wschodnia cze$¢ jednostki zlokalizowana w priorytetowym
obszarze wskazanym do zmiany technologii grzewczej;

Ograniczenia wynikajace z:

e Lokalizacji Gtownego Punktu Zasilania 110 kV/SN - rejon ul
Kasztelanskiej oraz istniejacego cmentarza ,,Salwator” — al. Jerzego
Waszyngtona;

e Przebiegu magistral wodociagowych, gazowych, kanalizacyjnych
i kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV.

Tabela 4. Ustalenia Studium dla jednostki urbanistycznej nr 7.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Istniejacy zesp6t obiektéw ustug o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym wyzszych
uczelni 1 innych funkcji ustugowych w rejonie ulic: Czarnowiejskiej, Nawojki i Wiadystawa
Reymonta, (...) do utrzymania i przeksztalcen;

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupehien;

Ochrona uktadu istniejacych przestrzeni publicznych, w tym wnetrz kwartatow zabudowy oraz
ksztattowanie istniejacych i tworzenie nowych placow i skweréw miejskich

Ciagi komunikacyjne: al. Adama Mickiewicza, al. Juliusza Stowackiego, al. Kijowska, (...), ul.
Wiladystawa Reymonta, ul. Czarnowiejska, ul. Nawojki, (...), ul. Piastowska ksztattowane jako
przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Wtadystawa Reymonta, (...), Piastowska
(...) oraz linii tramwajowej i metra na kierunku zachodnim, (...).

funkcja terenu | e Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej(MW);
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(-..)
Tereny ustug (U);

(..)
Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

Zabudowa wielorodzinna $redniej i wysokiej intensywno$ci w formie

kwartatow zabudowy i zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic, a w obszarze

pomiedzy ulicami Czarnowiejska, Wroctawska i al. Kijowska w formie
zabudowy $rodmiejskiej;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminne;j
ewidencji zabytkow ksztalttowana wedlug wskazan wilasciwych organow
ochrony zabytkows;

e Tereny zamknicte ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowe;j i ushugowe;j
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j
niskiej intensywnosci (MNW) min. 30%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach
polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustlugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, w terenach
potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego min. 50%, a dla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci S0m wzdluz ul.
Krolewskiej min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowe;j
w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (UM) min. 30%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug
(U) min. 20%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min.

90%.

wskazniki
zabudowy

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW) do 16m;

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 25m, z obnizaniem wysokosci
zabudowy w kierunku parku Mtynéwka Krolewska o co najmniej jedna
kondygnacje, a w rejonie ul. Torunskiej do 16m;

o Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25m;

e Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m, w rejonie ul.
Wiadystawa Reymonta i ul. Montelupich do 30m, w rejonie Dworca
Towarowego i ul. Pradnickiej do 25m, a w rejonie WKS ,,Wawel” do 12m;

e W uzasadnionych sasiednig zabudows i funkcja przypadkach dopuszcza si¢
zmian¢ wysokosci zabudowy;

e Udzial zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) do 40%, a dla dziatek lub ich czgéci potozonych w
pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Krélewskiej do 100%.

srodowisko
kulturowe

Jednostka obejmuje dzielnice katastralne miasta: Czarng Wie$ po Kawiory, Nowa
Wies, fragment Lobzowa oraz pld. cze¢s¢ Krowodrzy po lini¢ kolejowa — wigczone
do Krakowa po rozszerzeniu granic 1910 -1915.

15




W obszarze liczne wybitne zalozenia architektoniczno-urbanistyczne (ujgte w
ewidencji zabytkow, z czego cze$¢ wpisana do rejestru zabytkdw), m.in.: zespot
patacu krélewskiego na L.obzowie (CK szkota Kadetow, park i ogrody), jednostka
wojskowa a takze obiekty Szpitala Wojskowego (ul. Wroctawska), budynki
wigzienia Montelupich, plac Inwalidow — domy mieszkalne pracownikow ZUPU
oraz profesorow UJ wraz z Parkiem Krakowskim, zabudowa willowa osiedla
profesorskiego, osiedle robotnicze wraz z dworem ,,Modrzejowka”, ,kwartaty”
zabudowy mieszkaniowej ulicy Kroélewskiej (okres okupacji niemieckiej),
zespoly i obiekty oswiaty (AGH, akademiki ASP, PK, UR, szkoty), pierzeje ulic
(kamienice mieszkalne), koscioly §w. Szczepana i NMP z Lourdes wraz ze
skwerami, fort Kleparz, obiekty postindustrialne — (przy ulicach Czarnowiejskiej,
Cieszynskiej/Lubelskiej, zabudowania Dworca Towarowego); zachowany §lad
przebiegu Mitynowki Krolewskiej. Wystepuja liczne odcinki historycznych
traktow droznych, w tym drog Twierdzy Krakéw — do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e  Ochrony warto$ci kulturowych:
— obejmuje calg srodkowo-wschodniag czg$¢ oraz znaczace fragmenty
pin. czesci jednostki;
e  Ochrony sylwety Miasta:
— obejmuje srodkowo-wschodnig czes¢ jednostki;
e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
— obejmuje cato$¢ jednostki,
— wystepuje niewielki fragment obszaru ochrony krajobrazu warownego
A (rejon szpitala wojskowego oraz fortu ,,Kleparz”),
— przez obszar jednostki przechodza osie powigzanh widokowych
pomiedzy obiektami fortecznymi;

e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje srodkowo-potnocng czes¢ jednostki.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Ochrona i zachowanie istniejagcych ukladéw architektoniczno-
urbanistycznych oraz charakteru i gabarytow ich zabudowy; nowa
zabudowa w obrgbie ww. ukltadow o gabarytach uwzgledniajacych
zachowang zabudowe historyczng i tradycyjna,

e Objecie planami miejscowymi terendw w obszarze: ul. Mazowiecka — Al.
Trzech Wieszczow — ul. Czarnowiejska — al. Kijowska;

e Zachowanie  charakteru 1  formy  zabytkowych  obiektow
postindustrialnych;

e Zabezpieczenie terenéw zieleni w obrebie przebiegu Miynowki
Krolewskiej.

Dobra kultury wspotczesnej: (do ochrony w mpzp)
e Dom Mieszkalny ,,Kolorowy”, ul. Mazowiecka 5,
e Dom Studencki ,,Piast”, ul. Piastowska 47,
e Miasteczko Studenckie, ulice: Jozefa Rostafinskiego/Wiladystawa
Reymonta /Piastowska,
e siedziba Radia Krakow, al. Juliusza Stowackiego 22.

Miejsca Pamigci Narodowej: (objecie ochrong, upamigtnienie, zachowanie
wysokich standardow otoczenia i wyposazenia)
e al. Artura Grottgera, przy skrzyzowaniu z ul. Stanistawa Wyspianskiego
- miejsce egzekucji publicznej, 20 pazdziernika 1943r.,
e ul. Pomorska 2, siedziba Gestapo, okres okupacji niemieckiej,
e Siedziba Urzedu Bezpieczenstwa, ul. Krolewska 6/Lea 5/pl. Inwalidow 4,
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okres stalinizmu;
e ul. Montelupich - wigzienie, okres okupacji niemieckiej i1 okres

stalinizmu.
srodowisko e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o
przyrodnicze prawdopodobienstwie wystepowania wody tysiacletniej QO0,1% —

potudniowa czeg$¢ jednostki;
e Enklawy zieleni i ogrodow - obszary o najwyzszych i wysokich walorach
przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnos$ci rzeczywistej);
Parki rzeczne;
Korytarze ekologiczne;
Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);
Potludniowa czgs¢ jednostki w otulinie Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego;
e Przez obszar przebiega orientacyjna granica Gltéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450.

komunikacja e Drogi ukladu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy
zbiorczej):

— Aleje Trzech Wieszczow- w klasie Z,

— ul. Piastowska - w klasie Z,

—ul. Czarnowiejska - w klasie Z,

— ul. Krélewska - w klasie Z,

— ul. Pradnicka, ul. Doktora Twardego - w klasie Z,

— planowane przedtuzenie ul. Czestawa Miltosza - w klasie Z;

e Transport zbiorowy:

— planowane przystanki kolei aglomeracyjnej (Pradnicka, Lokietka,
Glowackiego),

— planowane 2 linie metra ze wspdlnym integracyjnym wezlem
przystankowym (AGH); przystanki metra z przesiadkami na linie
tramwajowe i autobusowe (Krolewska/ Kijowska, Piastowska/ Lea),

— terminal tramwajowy Dworzec Towarowy oraz linie tramwajowe uktadu
srodmiejskiego na kierunkach promienistych (ul. Krolewska, ul.
Kamienna, ul. Pawia) i1 linia o przebiegu S$rednicowym (tunel
tramwajowy),

— magistralne linie autobusowe (obstugujace kierunki bez linii
tramwajowych);

e Zewngtrzna strefa platnego parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie
na parkingi wielostanowiskowe.

infrastruktura e Obszar wyposazony w pelng infrastrukture techniczna;
e Teren wymagajacy budowy lub rozbudowy miejskiego systemu
cieplowniczego — poétnocno-wschodnia czgs¢ jednostki;
e Wschodnia czgs¢ jednostki zlokalizowana w priorytetowym obszarze
wskazanym do zmiany technologii grzewczej;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110
kV oraz magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych i
cieplowniczych.

1) Kategorie terenow (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie

17



o charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupeienie tkanki miejskiej) wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zielenia towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ushugi kultury, nauki, o§wiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ushugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie
parkow, skwerdw, zielencoéw, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

U — Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ushugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz
zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzadzona, m. in. w formie parkow, skwerdw,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne
drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.
Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

2) Ocena zgodnosci przeznaczenia poszczegolnych wyznaczonych w projekcie planu miejscowego
terenow z kierunkami zawartymi w Studium:

W terenach, w ktorych w Studium zostat wyznaczony kierunek zagospodarowania pod Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) w projekcie planu zostalty wyznaczone nastgpujace
klasy przeznaczen terenow:

a) IMWK, 2MWK - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej,
b) 1IMW-U — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

Wyznaczenie terenéw o takich funkcjach jest zgodne ze Studium, ktore jako funkcje podstawowa
w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW wyznacza zabudowe¢ mieszkaniowg
wielorodzinng wysokiej intensywno$ci realizowang jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in.
kamienice w zwartej zabudowie o charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych,
budynki wielorodzinne realizowane jako uzupelnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie, zielen urzadzona i nieurzadzona). W terenach tych jako funkcja dopuszczalna wskazane
zostaty w Studium ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, pozostate
ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi sportu i
rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie
parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

W terenach, w ktorych w Studium zostat wyznaczony kierunek zagospodarowania pod Tereny
ustlug (U) w projekcie planu zostaly wyznaczone nastepujace klasy przeznaczen terenow:

a) IMWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
pierzejowej lub ustug,

b) 1U, 2U, 3U, 4U, 5U — Tereny zabudowy ustugowe;j,

c) 1UN, 2UN, 3UN, 4UN, SUN, 6UN, 7UN, 8UN, 9UN, 10UN, 11UN, 12UN - Tereny
ushug nauki,

d) 1US — Teren ustug sportu i rekreacji,

e) 1UK, 2UK, 3UK, 4UK — Teren ustug kultury i rozrywki,

f) 1IE — Teren elektroenergetyki,

g) 1IG — Teren gazownictwa,

h) 1ZP,27P,37ZP, 47ZP,S5ZP, 6ZP, 7ZP 8ZP, 9ZP — Tereny zieleni urzadzone;.
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Zgodnie z zasadami Studium , Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych dla terenow o roznych funkcjach udziatl funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej mozna zrealizowaé¢ w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z
funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszgcego
przeznaczeniu podstawowemu — jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze
przekraczaé wskaznika funkcji dopuszczalnej, wskazanego w Studium, a odnoszqcego sig¢ do
powierzchni catego terenu o okreslonej funkcji zagospodarowania” (Studium TOM I11.1.2 pkt 6),

,,Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie¢ w
planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w studium funkcjq terenu bgdz zgodne z
dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w: terenach inwestycyjnych, o glownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg (MN, MNW, MW), ustugowo-mieszkaniowg (UM),
ustugi (U, UH), przemyst i ustugi (PU) oraz infrastrukture techniczng (IT) i tereny cmentarzy (ZC) —z
tym, ze w takim przypadku dopuszcza si¢ powigkszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu
dotychczas istniejqcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy (...)"
(Studium TOM 111.1.2 pkt 9),

,Dopuszcza sie mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium glownym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogly powsta¢ obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i
urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang doszczegotowione w planie
miejscowym” (Studium TOM I11.1.2 pkt 10),

Ponadto w terenach dla ktorych w Studium wyznaczono kierunek zagospodarowania pod Tereny
komunikacji KD wyznaczone zostaly w projekcie planu klasy przeznaczen terendw pod:
a) 1KDZ — Teren drogi zbiorczej,
b) 1KDZ-KKS, 3KDZ-KKS — Tereny drogi zbiorczej lub komunikacji szynowe;j.

Studium dopuszcza wyznaczenie terenéw komunikacyjnych czy garazy we wszystkich terenach.
Przeznaczenia takie sg zgodne z zawartymi w Studium ogdlnymi zasadami ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ,,Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia
terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe,
wewnetrzne, trasy iprzystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong
dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych” (Studium TOM 111.1.2 pkt
11), dlatego w terenach, w ktorych Studium wyznaczyto kierunek zagospodarowania pod Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW i pod Tereny ustug U zostaty wskazane dodatkowo
nastepujace klasy przeznaczen terenow:

a) 2KDZ-KKS - teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej (ul. Reymonta),
b) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD- Tereny drog dojazdowych,

c) 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR - Tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
d) 1KP - Teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

3) Ocena zgodnosci zasad zabudowy i zagospodarowania posziczegdlnych wyznaczonych
w projekcie planu miejscowego terenow ze standardami prizestrzennymi oraz wskaZnikami
zabudowy okreslonymi w Studium:

W projekcie planu w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz w terenach
zabudowy uslugowej zostala zapisana warto$¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i
maksymalnej wysoko$ci zabudowy w zgodnosci z ustaleniami Studium dla jednostek urbanistycznych
(SJU) nr: 7 Lobzow oraz 6 Otoczenie Bton.

Zgodnie ze Studium, w oparciu o zasady: ,,W uzasadnionych sgsiedniq zabudowq i funkcjg przypadkach
dopuszcza sie zmiang wysokosci zabudowy” oraz:
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wDopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiang ustalonej w studium
wysokosci zabudowy 010% jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych
bgdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejqcej w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy.”

w terenie 2UN, w strefie o odmiennych warunkach zagospodarowania, ustalono maksymalng wysokos¢
zabudowy na poziomie 31 m, a maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego — 33 m.

4) Zgodnosé 7z zapisanymi w Studium zasadami dotyczgcymi Srodowiska kulturowego
i przyrodniczego:

W projekcie planu wzigto pod uwage urozmaicony charakter terenu pod wzgledem kulturowym. Na

obszarze wystepuja 4 budynki wpisane do rejestru zabytkow, jeden uktad urbanistyczny wpisany do

rejestru zabytkow oraz 22 budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Ponadto, na obszarze

zlokalizowane jest rowniez 6 budynkow uznanych za dobro kultury wspoélczesnej oraz 17 obiektow

uwzglednionych w projekcie planu miejscowego jako obiekty o wartos$ciach zabytkowych.

W projekcie planu enklawy zieleni wystepujace w obszarze przeznaczone zostaly pod tereny
zieleni urzadzonej lub wyznaczono na nich strefy zieleni, a w ustalaniu minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej zasadnicze znaczenie miata istniejgca intensywnos¢ oraz charakter
zabudowy. W cze$ci terenow komunikacji wyznaczono strefy zielonych alei. Na rysunku projektu planu
oznaczono drzewa i grupy drzew wskazane do ochrony, ustalono réwniez nakaz zachowania i
uzupeknienia istniejacych szpaleréw drzew.

5) Zgodnosé z zapisanymi w Studium zasadami dotyczgcymi komunikacji i infrastruktury

Wyznaczony w projekcie planu nadrzgdny uktad drog stanowi rozbudowany uktad drogowy
obejmujacy zarowno glowne szlaki komunikacyjne o znaczeniu ponadlokalnym, jak i drogi lokalne oraz
wewnetrzne.

Ustalenia planu dla infrastruktury technicznej i systemow komunikacji, tj.: teren
elektroenergetyki (11E), teren gazownictwa (11G), tereny drogi gléwnej ruchu przyspieszonego lub
komunikacji szynowej (1KDZ-KKS, 2KDZ-KKS, 3KDZ-KKS), teren drogi zbiorczej (1KDZ), tereny
drogi dojazdowej (od 1KDD do 4KDD), tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (od 1KR do SKR),
teren komunikacji pieszo-rowerowej (1KP) sa zgodne z zawartymi w Studium ogdlnymi zasadami
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w planach miejscowych, gdyz ,,Ustalanie w planie
miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi
lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca
postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w  studium funkcji
zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych” (Studium TOM I11.1.2 pkt 11);

Analiza zgodno$ci planu z polityka przestrzenna okre$lona w Studium wykazata, ze ustalone w Studium
kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie planu, zuwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania terenu, przepisoOw odrebnych.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencja Rady Miasta Krakowa i
nastepuje w ramach podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu
przygotowywanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium
zostalo zawarte w tresci uchwaly, a merytoryczna sentencja tego stwierdzenia poprzez okreslenie
zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzadzajgcego
plan, tj. do Prezydenta Miasta Krakowa.

7. Opis rozwigzan wraz z uzasadnieniem.
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Ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslone w Studium i w
innych aktach prawa miejscowego obowiazujacych w Gminie Miejskiej Krakow zwiazanych z
zagospodarowaniem przestrzennym. Przejete w projekcie planu parametry i wskazniki dla zabudowy
wynikajg z ustalen Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 6 1 7).

W projekcie planu przewazaja tereny uslug nauki o symbolu UN stanowigce ponad potowe
powierzchni projektu planu. W grupie tej wyrozniaja si¢ tereny 1UN i 2UN wydzielone na obszarze
miasteczka studenckiego, w ktorych w zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow
ustalono lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego. Przy czym powstanie nowych budynkow jest
mozliwe w terenie 1UN, a w granicach rozleglego terenu 2UN jedynie w dwoch miejscach w obrgbie
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Pozostate tereny UN (3UN — 12UN) obejmujg przede wszystkim
kampus AGH, a takze obiekty Polskiej Akademii Nauk (PAN) oraz Uniwersytetu Jagiellonskiego (UJ),
Uniwersytetu Rolniczego (UR) i Uniwersytetu Pedagogicznego (UP). W terenach 6UN i 8UN, w
ktoérych poza obiektami o funkcji naukowej i dydaktycznej znajduja si¢ akademiki, wprowadzono
ponadto dopuszczenie lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego. W terenach 4UN i 10UN
dopuszczono lokalizacj¢ garazy wielopoziomowych.

Tereny uslug obejmuja zabudowg pierzejowa przy ul. Czarnowiejskiej (1U 1 2U) oraz
pojedyncze obiekty w czgsci terenu na potudnie od ul. Reymonta — Biblioteke Jagiellonskg (3U), Dom
Studencki ,,Zaczek” (5U) oraz nowy biurowiec przy Parku Jordana (4U). Przy ul. Czarnowiejskiej
(tereny 1U i 2U) mozliwe sg znaczgce zmiany wynikajace z mozliwo$ci uzupetniania luk w pierzejach
zabudowy, czeéciowo zagospodarowanych obecnie zielenia, czeSciowo wykorzystywanych jako
parkingi idojazdy. W projekcie planu wprowadzono obowigzujaca lini¢ zabudowy oraz nakaz
lokalizacji budynkow w zabudowie pierzejowej. W pozostatych terenach U mozliwosci znaczacych
przeksztatcen wzglgdem stanu istniejacego sa znacznie ograniczone ustaleniami projektu planu, ale
takze wytycznymi wnikajacymi z ochrony konserwatorskiej — wpis do rejestru zabytkow (Biblioteka
Jagiellonska) oraz do ewidencji zabytkéw (DS ,,Zaczek™). Tereny ushug kultury i rozrywki obejmuja
Klub ,,Studio” (1UK), Mtodziezowy Dom Kultury ,,Dom Harcerza” (2UK), Dom im. J. Pilsudskiego
(3UK), Muzeum Narodowe (4UK).

W projekcie planu wskazano réwniez Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
pierzejowej (IMWK, 2MWK) oraz Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub
ushug (IMWk-U, 2MWK-U, 3MWK-U). Tereny te obejmuja zabudowe wzdluz u. Miechowskiej,
Torunskiej 1 Kawiory. W przewazajacej czgsci sg to tereny juz catkowicie zabudowane i mozliwe
przeksztatcenia sg ograniczone, przy czym w przypadku kilku budynkéw mozliwe jest znaczace
podniesienie wysoko$ci. Niezagospodarowany teren przy ul. Kawiory przeznaczony zostal pod
zabudow¢ mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugi IMW-U.

Uzupethieniem zainwestowania kubaturowego bedzie sie¢ drog, w tym rowniez z planowang
komunikacja szynowa. W cze$ci wschodniej kampusu AGH oraz w czgéci obszaru na potudnie od ul.
Reymonta wprowadzono sie¢ terenow komunikacji drogowej wewngtrznej.

Odnos$nie terenéw zieleni — fragment Parku Krakowskiego, stanowigcy jego potudniowe
obrzeze, zostat w projekcie planu uwzgledniony jako Teren zieleni urzadzonej (9ZP) z ustaleniem
lokalizacji publicznie dostepnego parku, z dopuszczeniem lokalizacji réznego rodzaju obiektow
zwigzanych zasadniczo z rekreacjg. Jest to jedyny teren z ustaleniem lokalizacji zieleni publicznie
dostepnej w granicach opracowania. W przestrzeni obszaru wydzielono natomiast szereg terenow
zieleni urzadzonej (1ZP — 8ZP) z ustaleniem lokalizacji skwerow, zielencow oraz zieleni towarzyszacej
obiektom budowlanym, z zakazem lokalizacji budynkéw. Tereny te obejmujg wicksze skwery
i fragmenty zieleni urzadzonej w otoczeniu budynkéw ushug nauki, istotne w strukturze przestrzeni
obszaru opracowania z uwagi na petione funkcje rekreacyjne, przyrodnicze, reprezentacyjne. Ponadto
zielen obszaru chroniona jest réwniez w ramach wyznaczonej strefy zieleni, dla ktorej ustalono m.in.
zakaz realizacji budynkow.
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Ustalenia projektu planu w granicach projektu planu umozliwiajg lokalizacje nowych
budynkow o maksymalnej wysokosci 31 m — ich realizacj¢ przewidziano w terenie 2UN - w obrgbie
strefy o odmiennych warunkach zagospodarowania. Wysoka zabudowa wystepuje juz w obrebie
miasteczka studenckiego.

Tabela 5. Bilans terenow w projekcie planu.

BILANS
Przeznaczenie Powierzchnia
[ha] | [%]

MWK 0,82 1,38
MW-U 0,38 0,64
MWK-U 0,75 1,26
U 3,41 5,75
UN 3405| 57,38
US 0,77 1,30
UK 2,47 4,16
KDZ 2,31 3,89
KDZ-KKS 5,47 9,22
KDD 2,07 3,49
KR 1,61 2,71
KP 0,09 0,15
IE 0,13 0,22
1G 0,02 0,03
7P 5,00 8,42
SUMA 59,35| 100,00

PROJEKT PLANU - LUTY 2025 r. —

Projekt skierowany do I opinii i uzgodnien ustawowych w lutym 2025r.
W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Rejon ulic Reymonta i Oleandry” wyznaczone zostaly

nastgpujace
a)
b)
c)

d)
e)

f)
g)
h)
)
j)
k)
1)
m)
n)
0)

tereny :

IMWK, 2MWK - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;,
1MW-U - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug,

IMWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
pierzejowej lub ushug,

1U, 2U, 3U, 4U, 5U - Tereny ustug,

1UN, 2UN, 3UN, 4UN, 5UN, 6UN, 7UN, 8UN, 9UN, 10UN, 11UN, 12UN- Tereny ushug
nauki,

1US - Teren ustug sportu i rekreacji,

1UK, 2UK, 3UK, 4UK - Tereny ustug kultury i rozrywki,

1KDZ — Teren drogi zbiorczej,

1KDZ-KKS, 2KDZ-KKS, 3KDZ-KKS - Tereny drogi zbiorczej lub komunikacji
szynowej,

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD - Tereny drogi dojazdowe;j,

1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR - Tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

1KP - Teren komunikacji pieszo-rowerowej,

1IE — Teren elektroenergetyki,

1IG — Teren gazownictwa,

1ZP, 27P, 3ZP, 47P, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP - Tereny zieleni urzadzonej,

Do projektu planu przekazanego do opiniowania i uzgodnien (edycja luty 2025r.), w wyniku
uzyskanych stanowisk organdéw opiniujacych (Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska)
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i uzgadniajagcych (Zarzad Wojewoddztwa Malopolskiego, Matopolski wojewoddzki Konserwator
Zabytkow, Zarzad Drog Miasta Krakowa), wprowadzone zostaty nastepujace zmiany w projekcie planu:

a)
b)

¢)

d)

g)

h)

uzupetniono zapisy dotyczace otuliny Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego,
skorygowano oznaczenie i opis zabytku - Obszar zachodniej czesci Alei Trzech Wieszczow
wraz z wnetrzem urbanistycznym Placu Inwalidow (jako spetniajacy kryteria zabytku w trzech
kategoriach: historycznego uktadu urbanistycznego, historycznego zespotu budowalnego i
krajobrazu kulturowego) wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych na podstawie decyzji pod
nr [A-1570/M] z dnia 24.11.2020,

uzupetniono obiekty ujete w gminnej ewidencji o dom studencki ,,Zaczek" przy ul. 3Maja 5,
w § 7 ust.2 pkt. 2 lit. b — ograniczono mozliwos¢ dobudowy balkonéw w odniesieniu do
budynkow wpisanych do rejestru zabytkow, natomiast dla budynkow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow ograniczono t¢ mozliwo$¢ do elewacji tylnych budynkow,

zrezygnowano z dopuszczenia realizacji murali na budynkach rejestrowych, a dla budynkow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw dopuszczenie w zakresie murali ograniczono do $cian
szczytowych pozbawionych detali architektonicznych,

§ 14 ust7 pkt2 - zrezygnowano z mozliwosci realizacji miejsc parkingowych jako
podziemnych i wbudowanych w budynki wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w ewidencji
zabytkow,

w terenie IMWK-U, odno$nie kamienic przy ul. Kawiory 12, 10, i 8, oznaczonych symbolami
E2, E3 i E4 zrezygnowano z dopuszczenia mozliwosci nadbudowy, natomiast dla kamienicy
przy ul Kawiory 22 oznaczonej jako E1 oraz pozostatych kamienic w tym terenie dopuszczono
nadbudowe o maksymalnej wysoko$ci nie przekraczajacej wysokosci kamienic oznaczonych
jako E2-E4,

w terenach 2MWK-U i 3MWK-U, odnosnie kamienicy przy ul. Kawiory 2 oznaczonej
symbolem E5 oraz kamienic przy ul. Miechowskiej 10 (E6) i ul. Czarnowiejskiej 82 (E7)
zrezygnowano z dopuszczenia mozliwosci nadbudowy,

w terenie 1U wyznaczonym w projekcie planu miejscowego odnosnie kamienic przy ul.
Czarnowiejskiej 80 i 70, oznaczonych odpowiednio symbolami E8 i E9 zrezygnowano z
dopuszczenia mozliwosci nadbudowy,

w terenie 2U, odnos$nie willi przy ul. Czarnowiejskiej 38, oznaczonej odpowiednio symbolem
E13 zrezygnowano z dopuszczenia mozliwosci nadbudowy,

wzdtuz ulicy Reymonta zlikwidowano zapis w §14 ust.7 dla 2KDZ-KKS (ul. Reymonta)
w zakresie zakazu lokalizacji miejsc postojowych na catym odcinku drogi,

ulice Torunska wyznaczono jako droge publiczna,

zwigkszenie procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z minimum 10% na 20%
w terenie 10UN. W pozostalych terenach,

w zakresie stref zieleni wprowadzono korekte poprzez dodanie ich w terenach: 1U, 2UN, 3UN,
4UN, 5UN, 6UN, 7UN, 8UN, 9UN, 10UN, 12UN oraz 3UK,

zweryfikowano przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenach 1U i 2U i wprowadzono
strefy zieleni w miejscu istniejacej zieleni wysokiej,

uzupetniono zapisy odnosnie stref zielonych alei w §8 ust 7,

wprowadzono zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej w terenach IMWK,
2MWK, IMWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U, 1U, 2U oraz 4UN w strefie o odmiennych
warunkach zagospodarowania.
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PROJEKT PLANU — KWIECIEN 2025 r. — OPINIE I UZGODNIENIA II

Wprowadzono zmiany do projektu planu i przekazano do ponownych opinii i uzgodnien ustawowych.
Nie wprowadzono zadnych dodatkowych zmian wyniku op/uzg II.

PROJEKT PLANU — MAJ/CZERWIEC 2025 r. - WYLOZENIE I

W zwiazku z wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 12 maja do 9 czerwca
2025r. oraz Zarzadzeniem Prezydenta nr 1720/2025 z dnia 14.07.2025 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
ztozonych do wylozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Rejon ulic Reymonta i Oleandry” zostaly wprowadzone nastgpujace zmiany:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

2
h)
i)
j)
k)
1)

n)

0)

p)
Q)

dopuszczenie parkingdw podziemnych oraz podziemnych obiektow ochronnych (schronéw) w
strefach zieleni,

zmiana wymaganego minimalnego wskaznika terenu biologicznie czynnego w strefach zieleni
na 50%,

wykreslenie dwoch obiektow z listy obiektow o wartosciach zabytkowych,

zmiana zapisow odnosnie obiektow o wartosciach zabytkowych,

w terenie 4UN dopuszczenie realizacji budynkow zamieszkania zbiorowego,

zmiana zapiséw o odstepstwach od wymogu zapewnienia miejsc postojowych w istniejacych
budynkach w przypadku nadbudowy o jedna kondygnacje oraz zmiany sposobu uzytkowania
poddasza,

wykreslenie zapiséw odnosnie zakazu stosowania daszkoéw i zadaszen w obiektach uznanych
za dobro kultury wspotczesnej,

zmiana parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w terenie 4UK,
zmiana nazwy budynku o symbolu D4,

zmnigjszenie stref zieleni w terenach 2UN, 3UN, 4UN,

zmniejszenie terenu 1ZP,

ograniczenie zasi¢gu obszaru dobra kultury wspotczesnej D1,

w terenie 6UN - przesuni¢cie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zmniejszenie strefy zieleni,
w terenie 11UN - korekta linii rozgraniczajacej z terenem 8ZP, korekta nieprzekraczalnych oraz
obowigzujacych linii zabudowy, likwidacja szpaleru drzew oraz drzewa wskazanego do
ochrony, zmniejszenie strefy zieleni,

w terenie 4UK - zmniejszenie stref zieleni oraz zmiany nieprzekraczalnych i obowigzujacych
linii zabudowy,

likwidacja terenu 2ZP (zmiana terenu 2ZP na teren 2MWK),

wprowadzenie dodatkowej strefy zieleni w terenie 2MWK.

PROJEKT PLANU — WRZESIEN 2025 r. — OPINIE I UZGODNIENIA III

Do projektu planu przekazanego do opiniowania i uzgodnien (edycja wrzesien 2025 r.), w wyniku
uzyskanych stanowisk organéw opiniujacych (Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska)
i uzgadniajacych (Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow, Zarzad Drog Miasta Krakowa),
wprowadzone zostaty nastepujace zmiany w projekcie planu:

a)

b)

¢)
d)

e)

w odniesieniu do terenu 4UK - przywrocono wartosci wskaznikow zagospodarowania terenu,
obejmujace: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy z edycji projektu
planu wylozonej do publicznego wgladu na przetomie maja i czerwca 2025 r. oraz w oparciu o
wyniki rozstrzygnigtego konkursu architektonicznego wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz wprowadzono fragment strefy zieleni,

zmiana w zakresie czesci dziatki 769/5 obr. 4 Krowodrza, ktéra zostata wlaczona do terenu
3UN,

zwigkszono procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej z 10% na 20% w terenie 4UK.
przywrdécono w terenie SU oraz w czesci terenu 4UK strefy zieleni,

doprecyzowano zasady lokalizacji obiektow podziemnych w strefach zieleni w terenie 2UN (§
23 ust. 3 pkt 4 lit. m),

PROJEKT PLANU — LISTOPAD 2025 r. — OPINIE [ UZGODNIENIA IV
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Wprowadzono zmiany do projektu planu i przekazano do ponownych opinii i uzgodnien ustawowych.
Nie wprowadzono zadnych dodatkowych zmian w wyniku op/uzg IV.

PROJEKT PLANU — STYCZEN/LUTY 2026 r. - WYLOZENIE II

W zwigzku z ponownym wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 7 stycznia do
4 lutego 2026r. oraz Zarzadzeniem Prezydenta nr 466/2026 z dnia 6 marca 2026 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag ztozonych do ponownie wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Rejon ulic Reymonta i Oleandry” zostaly
wprowadzone nastgpujace zmiany:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
g)

h)

zmiana przebiegu linii rozgraniczajacej pomiedzy terenami 2MWK i1 1KDD, zmiana
nieprzekraczalnej linii zabudowy na obowigzujacg wraz ze zmiang jej przebiegu w obrebie
dziatek 660/2 1 671 obr. 4 Krowodrza,

strefa zieleni w terenach 2MWK oraz IMW-U zostata pomniejszenia,

zmiana zapisu §10 ust. 5. pkt 4) lit. f — dotyczacego lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet
energii na obszarze uznanym za dobro kultury wspolczesnej oznaczonym symbolem D1,
zmiana zapisu §13 ust. 1. pkt 8) lit. b) - dotyczacego urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych zrodet energii zlokalizowanych na budynkach uznanych za dobro kultury
wspoltczesne;,

doszczegotowienie zapisu §13 wust. 4 pkt 2) — dotyczacego dopuszczenia mozliwo$ci
wykorzystania gazu ziemnego,

zmiana zapisow §14 ust. 6 — dotyczacych zasad obstugi parkingowe;j,

doszczegotowienie zapisu §20 ust. 3 pkt 3) lit. k) — dotyczacego zakazu lokalizacji ushug
podlegajacych ochronie akustycznej w terenie 2U,

dodanie zapisu w §24 ust. 3 pkt 2) lit. g) - dotyczacego dopuszczenia mozliwosci realizacji
podziemnych czg$ci budynkow, takich jak miejsca parkingowe (postojowe) w ukladzie
podziemnym oraz podziemne obiekty ochronne (schrony) w terenie 3UN,

dodanie zastrzezenia w §24 ust. 3 pkt 3) lit. j) — dotyczacego zakazu lokalizacji ushug
podlegajacych ochronie akustycznej wynikajacego z omyiki pisarskie;j,

PROJEKT PLANU -MARZEC 2026 r. — OPINIE I UZGODNIENIA V

Wprowadzono zmiany do projektu planu i przekazano do ponownych opinii i uzgodnien ustawowych.
Nie wprowadzono zadnych dodatkowych zmian w wyniku op/uzg V.

PROJEKT PLANU — KWIECIEN/MAJ 2026 r. — WYELOZENIE III (czgéciowe)

Nie wprowadzono zmian.
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II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Informacja w zakresie ust. 2 ustawy.
W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby
Zrownowazonego rozwoju.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng oraz przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw zarowno zabudowy mieszkaniowej jak mieszkaniowo —
ustugowej oraz uslugowej, a takze terendw zieleni urzadzonej. Podczas sporzadzania projektu planu
wzigto pod uwagg relacje nowej zabudowy z zabudowa wystepujaca na tym terenie, ale takze charakter
oraz gabaryty istniejacej zabudowy. Ksztaltowanie warunkéw przestrzennych oparto o zasade
zachowania zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.
Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu projektu planu, zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego zawarto w § 7 tekstu projektu planu. Zasady zabudowy izagospodarowania
poszczegdlnych terenow znajduja sie w Ustaleniach szczegdtowych tekstu projektu planu.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Uwzglednione w planie szczegdtowe zapisy majg na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi
zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu. Ochronie waloréw krajobrazowych maja
shuzy¢ zapisane w projekcie planu zasady (§ 7 tekstu planu) ale takze zapisane w § 9 Zasady
ksztattowania krajobrazu.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami, ochrony gruntow
rolnych i leSnych, ochrony z16z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody zapisano w § 8 tekstu projektu planu.
Wyznaczono strefy zieleni, strefy zielonych alei, szpalery drzew, drzewa i grupy drzew wskazane do
ochrony, ograniczono lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko.
Wskazano rowniez granice udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 Dolina
rzeki Wista (Krakéw) oraz granice otuliny Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego.
Ponadto projekt planu jest kierowany do zaopiniowania/uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska, Marszatkiem Wojewédztwa Matopolskiego, Ministrem Klimatu i Srodowiska
oraz Dyrektorem Wydziatu Srodowiska, Klimatu i Powietrza UMK.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspélczesnej
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 10 tekstu projektu planu, w ktorym
zawarto ustalenia dotyczace zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, uznanych za dobro kultury wspotczesnej oraz innych obiektéw o warto$ciach zabytkowych
ujetych w projekcie planu.
Ponadto projekt planu zostat skierowany do uzgodnienia przez Malopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczeglOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. 7 2024 r. poz. 1411 7

pozin. zm.).
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2 lit d [dot. wykonania
pochylni i ramp dla poruszania si¢ osobom ze szczegolnymi potrzebami], § 8 ust. 3 pkt 1) [dot.
lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddziatywac) i ust. 13 [dot. ochrony przed hatasem], § 11
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pkt 11 2[dot. przestrzeni publicznych], § 14 ust. 51 6 pkt 3 [dot. wskaznikow parkingowych 1 dot. Kart

parkingowych] tekstu projektu planu.

Ponadto projekt planu podlega zaopiniowaniu/uzgodnieniu przez:

— Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego — w zakresie osuwisk oraz terendw zagrozonych ruchami
masowymi,

— Powiatowg Spoteczng Rade ds. Osob Niepetnosprawnych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy tak by optymalnie wykorzysta¢ przestrzen - § 7 tekstu
projektu planu i zapisy zawarte w Ustaleniach szczegétowych projektu planu,

— wskazanie obszarow rozwojowych — tj. terenéw inwestycyjnych (przeznaczonych pod zabudowe
ushugowa),

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu — np. okreslenie przyszitych
kosztow  wyptaty odszkodowan wyplacanych wskutek wywlaszczen nieruchomosci
przeznaczonych na realizacj¢ celdw publicznych, co ma odzwierciedlenie w dokumencie Prognozy
skutkéw finansowych.

7) Prawo wlasnoSci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez analize struktury wlasnosSci oraz wskazanie dzialek
nalezacych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzone;j).

W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dziatkach prywatnych —w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiajg lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem, wlasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36
ustawy.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Zostaly uwzglednione poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Szefem Agencji
Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Szefem Agencji Wywiadu, Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego
oraz Szefem Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji.

9) Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez okreslenie celow planu, ktore dla spelnienia potrzeb

spoteczenstwa, zwiagzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:

- utrzymaniem ukladu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntow pod drogi
publiczne,

- rozbudowg infrastruktury technicznej — poprzez budoweg i utrzymanie publicznych urzadzen
shluzacych do zaopatrzenia w wode, energig¢ itp.

W tekscie projektu planu zawarto ponadto:

- wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8);

- ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu (§ 9);

- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;(§ 10);

- zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych (§ 11).

W trakcie rozpatrywania wnioskéw do projektu planu wazony jest interes prywatny i interes
publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody
do celéw zaopatrzenia ludnoSci [pkt 13 w ustawie].

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j
(w tym w zakresie telekomunikacji). W przeznaczeniu poszczegolnych terendw, mieszcza si¢ obiekty
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i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110
kV/SN i wigkszych a takze urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w projekcie planu zostaty uwzglednione
poprzez okre$lenie zasad utrzymania, przebudowy, remontu i rozbudowy ibudowy infrastruktury
technicznej, zapisanych w § 13 projektu planu. Przy ich sformutowaniu postuzono si¢ informacjami
otrzymanymi od operatorow sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu o przystapieniu do
sporzadzania przedmiotowego planu.

Zaopatrzenie w wode

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne ujgcia,
przy projektowaniu zasilania w wode planowanych obiektow, przyjmowanie rzgdnej linii
ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.,

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: DN 100 mm,

rozbudowe 1 przebudoweg funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecia
wodociggowa.

Odprowadzania sciekoéw oraz wod opadowych

nakaz odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych, w oparciu o system kanalizacji
ogolnosplawnej;
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $Sciekow 1 szczelnych bezodptywowych
zbiornikdw na nieczystosci ciekte;
minimalny przekrdj] noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawne;j:
2300 mm, z wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okre§la si¢ minimalnego
przekroju;
minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowej: @ 300 mm, z
wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego przekroju;
zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do
kanalizacji, z uwzglednieniem rozwigzan:

=  ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

=  gpowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed

zagospodarowaniem (przy wspolczynniku splywu 0,1) z wyjatkiem terenow
przeznaczonych pod Tereny drog publicznych,

=  zwickszajacych retencje;
dla terenow: IMWK, 2MWK, IMW-U, IMWK-U, 2MWK-U, 3SMWK-U, 1U, 2U, 3U, 4U,
5U, 1UN, 2UN, 3UN, 4UN, 5UN, 6UN, 7UN, S8UN, 9UN, 10UN, 11UN, 12UN, 1US, 1UK,
2UK, 3UK, 4UK zakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych wylacznie w
oparciu o retencj¢ w miejscu (nakaz zastosowania rozwigzan taczonych),
w przypadku odprowadzania wéod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogélnosptawnej,
retencjonowanie ich w zbiornikach retencyjnych, a przyjecie wod opadowych i roztopowych
po retencji do kanalizacji ogolnosptawnej, w ilosci jaka powstaje na terenie przy
wspolczynniku  sptywu  wynoszacym 0,1 dla deszczu zdarzajacego sie z
prawdopodobienstwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

Gazownictwo

doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i sredniego ci$nienia;
dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych (w tym np. na cele badawcze, laboratoryjne, gastronomiczne
itp.).

Cieptownictwo
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— zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplownicza, energie elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opalowy, odnawialne Zrodta
energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 71 §;

—  parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptowniczej:

= w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji
temperatury powietrza zewngtrznego: 135°/65°C,

=  w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku
ciepta technologicznego: 70°/45°C.

Elektroenergetyka
— doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:
= stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, Sredniego i
niskiego napigcia,
=  odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 718,
= urzadzenia stuzace do wytwarzania energii w skojarzeniu z produkcja ciepta
(urzadzenia kogeneracyjne);
—  zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;
—  budowe, rozbudowg i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;
— Dbudowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;
—  minimalny przekro;j:
= doziemnych przewodow wysokiego napigcia: 240 mm?,
= doziemnych przewodow niskiego i §redniego napigcia: 16 mm?.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej.

Udzial zainteresowanych oséb w procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okresla art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z wymogami ustawy, Prezydent Miasta Krakowa poprzez obwieszczenie i
ogloszenie prasowe z dnia 13 pazdziernika 2023 r. okreslit termin skladania wnioskow do dnia 17
listopada 2023 r. Wnioski do projektu planu zlozone w ww. terminie Prezydent Miasta Krakowa
rozpatrzyt Zarzadzeniem Nr 57/2025 z dnia 13 stycznia 2025 1.

W dniach od 12 maja do 9 czerwca 2025 r. odbyto si¢ pierwsze wylozenie projektu planu do publicznego
wgladu, o czym Prezydent Miasta Krakowa zawiadomit poprzez obwieszczenie i ogloszenie pasowe z
dnia 5 maja 2025 r. W dniu 29 maja 2025 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Okres sktadania uwag do projektu planu
okreslony w ww. ogloszeniu/obwieszczeniu uptynat w dniu 23 czerwca 2025 r. Uwagi ztoZzone w tym
terminie Prezydent Miasta Krakowa rozpatrzyt zarzadzeniem Nr 1720/2025 z dnia 14 lipca 2025 r.

W dniach od 7 stycznia do 4 lutego 2026 r. odbyto si¢ drugie wytozenie projektu planu do publicznego
wgladu, o czym Prezydent Miasta Krakowa zawiadomit poprzez obwieszczenie i ogloszenie pasowe z
dnia 23 grudnia 2025 r. W dniu 22 stycznia 2026 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Okres skladania uwag do projektu planu
okreslony w ww. ogloszeniu/obwieszczeniu uptynat w dniu 18 lutego 2026 r. Uwagi ztozone w tym
terminie Prezydent Miasta Krakowa rozpatrzyt zarzadzeniem Nr 466/2026 z dnia 6 marca 2026 .

W dniach od 20 kwietnia do 19 maja 2026 r. odbyto si¢ trzecie wytozenie czgsci projektu planu do
publicznego wgladu, o czym Prezydent Miasta Krakowa zawiadomil poprzez obwieszczenie
i ogloszenie pasowe z dnia 10 kwietnia 2026 r. W dniu 214 maja 2026 r. przeprowadzona zostata
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Okres skladania
uwag do projektu planu okreslony w ww. ogloszeniu/obwieszczeniu uptynat w dniu 2 czerwca 2026 r.
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Uwage ztozong w tym terminie Prezydent Miasta Krakowa rozpatrzyt zarzadzeniem Nr 12016/2026 z
dnia 11 czerwca 2026 .

Ponadto Wydzial Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa udziela odpowiedzi na pisma
dotyczace projektu planu nadsytane przez osoby zainteresowane oraz zapewnia mozliwo$¢ prowadzenia
rozméw telefonicznych z pracownikami wchodzacymi w sktad zespotu projektowego sporzadzajacego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Reymonta i Oleandry”.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz.
902) kazdy ma prawo m.in. wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Informacje te sg udostgpniane z uwzglednieniem ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o
ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781). W trakcie przeprowadzania procedury
sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest dokumentacja prac planistycznych — zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktoéra rowniez jest
udostepniana w trybie przytoczonej powyzej ustawy.

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych przebieg
procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 13 pazdziernika
2023 r.) i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzgdu Miasta Krakowa o przystapieniu do
sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadnia wnioskow do projektu planu. Nastepnie,
zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu.

W dniu 13 stycznia 2025 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 57/2025 Prezydenta
Miasta Krakowa).

Sporzadzony projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt pigciokrotnie
przekazywany wlasciwym organom i instytucjom w celu zaopiniowania i uzgodnienia (4 lutego 2025r.,
14 kwietnia 2025r., 23 wrzes$nia 2025r., 27 listopada 2025r. oraz 25 marca 2026r.).

W dniach: 5 maja 2025 r., 18 grudnia (23 grudnia korekta) 2025r. oraz 10 kwietnia 2026r. w Gazecie
Krakowskiej oraz poprzez obwieszczenia na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta poinformowano
o kolejnych trzech wytozeniach do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Reymonta iOleandry” wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko i niezbedng dokumentacja, okreslajac termin wylozenia, termin dyskusji publicznej oraz
forme, miejsce i termin sktadania uwag do planu.

Biezace informacje dotyczace kolejnych etapéw sporzadzania planu miejscowego ,,Rejon ulic
Reymonta i Oleandry” publikowane sa na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta
Krakowa. W miejscu tym zamieszczono m. in. ogloszenie Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu
do sporzadzania planu. Na stronie BIP ukazato si¢ rowniez: zarzadzenie Prezydenta Miasta Krakowa
W sprawie rozpatrzenia wnioskow oraz zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie rozpatrzenia
uwag ztozonych podczas wszystkich trzech wytozen do publicznego wgladu.

Dokumentacja prac planistycznych, sporzadzana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jest (za wyjatkiem danych chronionych ustawowo) kazdorazowo
udostgpniana na pisemny wniosek, w trybie dostepu do informacji publiczne;.

13) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska.

Uwzgledniono poprzez zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania mpzp, a nastepnie skierowanie
do zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu z Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencja
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Wywiadu, Komendantem Panstwowej Strazy Pozarnej (odpowiednio miejskim i wojewodzkim), a takze
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

14) Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegotows analizg struktury uzytkow gruntowych. Wedtug
ewidencji gruntow i budynkow na obszarze projektu planu wystepuja: tereny mieszkaniowe (B), tereny
przemystowe (Ba), inne tereny zabudowane (Bi), zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy (Bp), tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (Bz) i tereny komunikacyjne -drogi (dr). Zaden z
tych uzytkow nie jest wskazany w planie jako przeznaczony do upraw rolniczych.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 3 ustawy.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 1 ust. 3 okresla:

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania

z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,

zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Rejon ulic Reymonta i Oleandry”
zostalo przeprowadzone z uwzglgdnieniem:

— intereséw publicznych: poprzez okre$lenie zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
technicznej oraz komunikacji. Wskazana w przedmiotowym projekcie planu klasa przeznaczenia i
zasady zagospodarowania terenu oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan
zagospodarowania.

— interesdw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskdéw), poprzez analize postulatow
zglaszanych w formie wnioskow 1 uwag ztozonych do projektu planu,

— analiz $rodowiskowych - poprzez uwzglednienie wnioskéw i1 wytycznych z Opracowania
ekofizjograficznego wykonanego dla obszaru ,,Rejon ulic Reymonta i Oleandry”, Prognozy
oddzialywania na §rodowisko oraz wytycznych uzyskanych w zakresie srodowiska (np. z Wydziat
Srodowiska, Klimatu i Powietrza UMK, Zarzadu Zieleni Miejskiej, Zarzadu Wojewodztwa
Matopolskiego),

— analiz ekonomicznych - tj. Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— analiz spotecznych - tj. ztozonych do projektu planu wnioskow i uwag.

Ustalajac przeznaczenia poszczegolnych terendw, jak i okreslajac zasady ich zagospodarowania
wywazono interes publiczny i interesy prywatne: nie tylko interes publiczny w stosunku do interesow
prywatnych, ale rowniez interesy prywatne poszczegdlnych wilascicieli. Przyjete rozwigzania
planistyczne w rownomierny sposob rozkladaja potencjalne korzysci jak i obcigzenia (rozumiane
W sensie przestrzennym i finansowym) ptynace z ich wprowadzenia.

3. Informacja w zakresie ust. 4 ustawy.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly wyznaczone przy zapewnieniu dostepnosci
komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uktad drég publicznych oraz poprzez uzupeinienie go o
zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglgdnieniem wymagan efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz jej walorow ekonomicznych.

Zaproponowany w projekcie planu uktad drog publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajacy do
zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw i w powigzaniu z istniejagcym
uktadem drogowym zapewnia potaczenie obszaru planu z obszarem zewngetrznym.

Wyznaczony w projekcie planu: Teren komunikacji pieszo — rowerowej (1KP) utatwi przemieszczanie
si¢ pieszych oraz rowerzystow.

III. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM I
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PLANOW MIEJSCOWYCH, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA*;

Opracowany przez Prezydenta Miasta Krakowa dokument ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Krakowa wraz z oceng postepow w opracowywaniu planow
miejscowych”, obejmujaca okres od 01.08.2018 r. do 31.07.2023 r. stanowi zatacznik do Zarzadzenia nr
543/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie przyjecia i przekazania pod
obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly Rady Miasta Krakowa, w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata nr CXXX/3610/24 Rady Miasta Krakowa w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 20 marca 2024 r.

Zgodnie z § 1 ww. uchwaly ws. oceny aktualnosci (...), nie dokonuje si¢ oceny aktualno$ci
Studium. Z uzasadnienia do uchwaty: Ze wzgledu na zmiane zapisow ustawy Studium zdezaktualizowato
sig z mocy samych przepisow powszechnie obowiqzujgcego prawa. W zwigzku z tym nie zachodzi
potrzeba oceny jego aktualnosci przez Rade Miasta Krakowa. Zapisy znowelizowanej ustawy naktadajg
obowigzek zastgpienia do 31 grudnia 2025 r. dotychczasowego dokumentu Studium nowym aktem
planowania przestrzennego w postaci Planu ogolnego.

Obszar nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym. Podjecie prac nad sporzadzeniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Reymonta i Oleandry”
wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych majacych na celu ochrone uktadu
urbanistycznego tej czesci Krakowa oraz prawidtowe ksztaltowanie przestrzeni obszaru zabudowanego
obiektami o zr6znicowanej formie, gabarytach i1 intensywnosci.

Zgodnie z,Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Reymonta i Oleandry” podje¢cie prac nad
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z potrzeby okres§lenia
warunkow ksztaltowania zabudowy w harmonii z historycznie uksztalttowanymi elementami
zagospodarowania przestrzennego w oparciu o ustalenia Studium.

Z uwagi na zakres i stopien uszczegdtowienia zapisOw miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, dotyczacych przeznaczenia terendw oraz ogélnych parametrow i wskaznikow
zabudowy, ,,uniwersalne projektowanie” stanowi narzedzie do ksztattowania przestrzeni uzytkowej
stosowane na etapie po uchwaleniu planu, tj. na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych
poszczegdlnych inwestycji.

UNIWERSALNE PROJEKTOWANIE
Ustalenia projektu planu spetniajg zakres minimalnych wymagan shuzacych zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:
= w zakresie dostepnosci architektonicznej;
= w zakresie dostepnosci cyfrowe;;
= w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;j;
w czesci stanowigcej materie planistyczna, tj. mozliwej do zapisania w planach miejscowych
(oméwiony w rozdziale 11.1.5).

Iv. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Reymonta i Oleandry” stanowi¢ bedzie zalgcznik nr III do
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Reymonta i Oleandry”.
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Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych,
sporzadzonej zgodnie z § 12 Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkoS$ci i czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak izewngtrznymi. Przez czynniki
wewngetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktdére w znacznym stopniu sg uzaleznione od
samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna
m. in. proces budowy imodernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terenow zieleni. Jako
element zewnetrzny najwigksze znaczenie bgdzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in.
dynamika inwestycji.

Prognozowany bilans finansowy wg Prognozy skutkéw Finansowych sporzadzonej na potrzeby
planu przedstawia tabela ponize;j.
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Tabela 6. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
mpzp dla obszaru objetego mpzp ,, Rejon ulic Reymonta i Oleandry”.

Wydatki Dochody
Dochody Bilans w
Wykonanie q 5lnvch
Wyk . Whpt Poszczegoinyc
Lata nieruc);ml:rl:oéci ) Oplata pO(})aZl:lond zzvl;?f):;ilz latach w okresie
] techniczneji | planistyczna | . 2 || = -
pod drogi . . nieruchomosci | nieruchomosci 10 lat
komunikacyjnej ;
gminnych

1 1194 088 -1 194 088
2 1194 088 650 412 -543 676
3 1194 088 743 209 650 412 -1 286 885
4 1194 088 743 209 -1 937297
5 1194 088 743 209 50 093 -1 887 204
6 1194 088 743 209 75139 -1 862 158
7 743 209 125 232 -617 977
8 250 464 250 464
9 250 464 250 464
10 250 464 250 464
7 164 527 3716 046 0 1001 854 1300 824 -8 577 895

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 8,5 min
zt. W gltéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod drogi

oraz ich realizacja.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania obszaru
»Rejon ulic Reymonta i Oleandry” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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