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1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 43 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow
(t.J. Dz. U.z 2024 r. poz.757 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.J. Dz. U.z 2025 r. poz. 707 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1572 z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzes$nia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1832)

Uchwata nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r.
W sprawie okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2024 r. poz. 7304)



1.

2.

3.

2. Materialy wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rybitwy —
Rejon ulicy Strazackiej” w Krakowie - opracowany w Wydziale Planowania
Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany
Studium.

e  Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwale
Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty) miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rybitwy — Rejon ulicy
Strazackiej” — Ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan — opracowany
w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzgdu Miasta Krakowa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rybitwy - Pélnoc”
Uchwata Nr XXIV/315/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrzesnia 2011 r

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, | kwartat 2024 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp. zo.o.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnieh. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [8] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w §rodowisku naukowym. Nauka podlega ciagtym przemianom, stad
rOwniez poje¢cie naukowosci rozwija si¢ i co$, co moglo by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogolnosci” prawdziwa réwniez
w odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gltéwnie metodg intuicyjna [8].
Bazuje ona na wspotpracy i wspdlnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawg ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglgdnia
si¢ wspolczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowiag kwote netto, jak roéwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegotowej analizie poddano te skutki, ktorych wielkos¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominaé
przy liczeniu skutkdw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityKi
przestrzennej a w niej - celdw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety granicami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje si¢ we wschodniej cze$ci Krakowa, w Dzielnicy XIII Podgorze, na
terenie jednostki ewidencyjnej Podgorze. Obejmuje teren o powierzchni 23,95 ha i jest potozony
w odleglosci ok. 6 km od Starego Miasta oraz w odlegtosci ok. 2,5 km od wschodniej granicy
miasta.



Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Rybitwy — rejon ulicy Strazackiej”

Przeznaczenie CHIEEETIS I Powierzchnia

rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN do 9MN 6,69 27,93
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug 1MN-U 0,77 3,22
Tereny ustug ZQrOWia I pomocy spglecznej lgb ustug 1UZ-UE-UK do 4UZ- 530 99 13

edukacji lub ustug kultury i rozrywki UE-UK ' ’

Teren ustug sportu i rekreacji 1US 2,32 9,69

Tereny drogi lokalnej 1KDL, 2KDL 1,03 4,30

Tereny drogi dojazdowej 1KDD do 11KDD 1,61 6,72

Tereny komunikacji pieszo - rowerowej 1KP, 2KP 0,17 0,71
Tereny placu lub rynku lub zieleni urzadzone;j 1KOR-ZP 0,28 1,17
Tereny kanalizacji 11K, 2IK 0,07 0,29

Teren kanalizacji lub zieleni naturalnej 1IK-ZN 0,65 2,71
Tereny zieleni naturalnej 1ZN, 2ZN 1,42 5,93
Tereny zieleni urzadzonej 1ZP do 5ZP 3,64 15,20
23,95 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Rybitwy — rejon ulicy

Strazackiej”

STRUKTURA PRZEZNACZEN
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5. Struktura wlasnosci

Strukture wlasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Rybitwy — rejon ulicy Strazackiej”
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Rybitwy — rejon ulicy Strazackiej”?

Grupa wlasnosci POW|[er:;j:hn|a Udzial [Eg/gjzentowy
Gmina Krakow, rézne formy wladania 18,71 78,09
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme¢ wtadania 0,27 1,12
Skarb Panstwa, r6zne formy wtadania 0,07 0,29
Osdb fizycznych 4,90 20,46
Os6b prawnych i fizycznych 0,01 0,04
Suma 23,95 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Rybitwy — rejon ulicy Strazackiej”

STRUKTURA WEASNOSCI

0.0% B Gmina Krakow, rozne formy wtadania

0.3% Skarb Panstwa, nie oddane w zadna forme wladania

1,1%
m Skarb Panstwa, rozne formy wladania

B Os6b fizycznych

Osob prawnych i fizycznych

Najwicksza powierzchniowo grupe wlasnosci nieruchomosci w granicach sporzadzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig dziatki Gminy Krakow,
0 tacznej powierzchni 23,95 ha, co stanowi ok. 78% powierzchni omawianego obszaru.

Druga grupe wlasnosci stanowig dziatki 0sob fizycznych, ktdre zajmujg powierzchnig 4,90
ha co stanowi ponad 20% powierzchni planu. Pozostale grupy wlasno$ci maja nieznaczny udziat
w strukturze wtasnosci gruntow.

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw




6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZzliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwatg
Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety projektem

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rybitwy — Rejon ulicy Strazackiej”
znaJduJe si¢ na terenie jednostki urbanistycznej Nr 49 ,,Plaszow Rybltwy”

Fragment planszy K1- Struktura przestrzenna

Projekt mpzp obszaru ,Rybitwy — rejon ulicy Strazackiej” obejmuje nastgpujace kategorie
terenow (funkcje):

[z111.1.4]
MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbgednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenia towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona
I nieurzgdzona m. in. w formie parkoéw, skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej.

U — Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu

10



I rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszgca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow,
skwerow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZR - Tereny Zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okre§lonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrgbie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zgodnie z wytycznymi do planéw miejscowych zawartymi w tomie Il Studium dla
wymienionych jednostek zostat ustalone nastepujace zapisy:

JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 49 ,,PEASZOW-RYBITWY”

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ]

e istniejaca zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna w pasie pomiedzy doling Wisly i terenami ustug
o charakterze lokalnym i ponadlokalnym wzdtuz ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy i Christo Botewa,
do utrzymania i uzupehien;

e istniejace obiekty i urzadzenia sportowe m. in. klubu ,,TS Rybitwy” do utrzymania i rozwoju jako
obiekty ustug sportu i rekreacji komponowane z zielenig urzadzona;

o lokalizowanie wzdluz istniejacych ulic: Jana Surzyckiego, Rybitwy, Christo Botewa, (...) oraz
gtéwnych ulic projektowanego ukladu drogowego zabudowy uslugowej o charakterze lokalnym,
ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztaltowanej jako niecigglej, przerywanej komunikacjg lokalng i
ciggami zieleni urzadzonej;

e obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Jana Surzyckiego, ul. Rybitwy, ul. Christo Botewa
i Tadeusza Sliwiaka, trasy S7 i szybkiej kolei aglomeracyijnej (SKA).

STANDARDY PRZESTRZENNE

¢ zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i bliZzniacza;

e zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana w partery budynkoéw;

e powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 70%;

e powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%,
a dla dziatek lub ich czgséci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul. Christo Botewa min.
20%);

e powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, a w
terenach potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 95% (...).

WSKAZNIKI ZABUDOWY

o wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(MN) do 13m;

o Wysoko$¢ zabudowy ustugowej z terenach ustug (U) (...) dla dziatek potozonych po poéinocnej stronie
ul. Jana Surzyckiego, Rybitwy i Christo Botewa do 20m, dla dziatek Iub ich cz¢sci potozonych w
pasie 0 szeroko$ci 50m wzdtuz tych ulic do 30m , a w rejonie ul. Golikdwka do 13m;

e udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 30%, a dla
dziatek lub ich czgsci potozonych wzdhuz ul. Christo Botewa w pasie o szerokosci 50m do 100%;
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7. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow

Na calym obszarze sporzadzanego planu miejscowego obszaru ,.Rybitwy — rejon ulicy
Strazackiej” obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rybitwy — Poélnoc” — plan ten obowigzuje od dnia 18 listopada 2011 r. (Uchwata Nr
XXIV/315/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2011r.). W tabeli ponizej przedstawiono
przeznaczenia obowigzujgce w granicach planu sporzadzanego:

OBOWIAZUJACY MPZP ,RYBITWY — POLNOC”

SYMBOL ‘ PRZEZNACZENIE

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z zielenia towarzyszaca:
wolnostojaca, blizniacza lub zabudowa szeregowa (z
zakazem lokalizacji zabudowy szeregowej w strefie
krajobrazu kulturowego).

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢

lokalizacji:
= zabudowy ustugowej wolnostojacej,
MN20 = wolnostojacych lub  dobudowanych  budynkdéw
MN22 gospodarczych,
MN24 = obiektow malej architektury, urzadzen i budowli
MN25 bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem ogrodow
MN35 przydomowych;

= obiektow i urzadzen rekreacyjnych;

= terenOw obstugi  komunikacji, ktore stanowig
niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne,
dojazdy i dojscia do budynkow; parkingi niezbedne
dla obstugi budynkéw mieszkalnych i ustugowych, w
tym parkingi igaraze w podziemiach lub
wolnostojace i dobudowane,

= sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

PARAMETRY

= powierzchnia zabudowy ustugowej wolnostojacej
nie moze przekracza¢ 30% przyjetego odpowiednio

wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania, okreslonego ponize;j,
= wskaznik dopuszczalnej powierzchni do

zainwestowania nie moze przekroczy¢ 30%;
= wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego
nie moze by¢ nizszy niz 70%;
= wysoko$¢ nowo realizowanych, rozbudowywanych i
nadbudowywanych budynkow nie moze
przekraczac:
o 11 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
o 6 m dla budynkdéw gospodarczych i garazowych.

Tereny zabudowy ustugowej

Podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa ustugowa
z zakresu o$wiaty i kultury wraz z urzadzeniami sportu i
rekreacji oraz zielenig towarzyszaca.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwosé

lokalizacji:
= ustug z zakresu: ochrony zdrowia (z wylaczeniem
u10 szpitali), sportu 1 rekreacji, ushug biurowych
Uil i administracji, gastronomii i handlu,
ui15 = obiektoéw matej architektury i oswietlenia

= terendw obstugi komunikacji, ktore stanowia
niewyznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne,
dojazdy i dojscia do budynkow; parkingi niezbe¢dne
dla obstugi budynkéw mieszkalnych i ustugowych, w
tym parkingi igaraze w podziemiach lub
wolnostojace i dobudowane,

= sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

= wskaznik dopuszczalnej powierzchni do
zainwestowania nie moze przekraczac:
0 30% - dla terenow U.10 i U.15,
0 70% - dla terenu U.11, ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie,
= wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego
nie moze by¢ nizszy niz:
0 70% - dla terenéw U.10 i U.15,
030% - dla terenu U.11, ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie,
= wysoko$¢ nowo realizowanej i rozbudowywanej
zabudowy ustugowej nie moze przekraczaé¢ 13 m.

Tereny zabudowy ustugowej
Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie boiska i place

= faczna powierzchnia obiektow 1 urzadzen
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie moze

sportowe. przekroczy¢ 49%,

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ | = wskaznik dopuszczalnej powierzchni

lokalizacji: zainwestowania nie moze przekroczy¢ 50%,
Us1 - . , . L. . ) . N
Us2 = obiektow i urzadzen zwigzanych 2z obslugg | = wskaznik . p0w1erzchn1‘ tere.nu biologicznie

przeznaczenia podstawowego, czynnego nie moze by¢ nizszy niz 50%,

= sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, = wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéow nie

= obiektéw matej architektury, moze przekracza¢ 12 m.

= ciggdw pieszych i §ciezek rowerowych,

= obiektéw rekreacyjnych, w tym basenu.
ZP2 Tereny zieleni urzadzonej = zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, za
ZP3 Jako  przeznaczenie  podstawowe  ustala  si¢ wyjatkiem  utrzymania  istniejacego  budynku
ZP8 ogoélnodostepna zielen urzadzona, z niekubaturowymi mieszkalnego w terenie ZP2,
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urzagdzeniami sportu i rekreacji, w tym: z obiektami
matej architektury, oczkami wodnymi, matymi boiskami

sportowymi, schodami terenowymi, o$wietleniem,
rampami.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwosé
lokalizacji:

= niewyznaczonych na rysunku planu:
ciagdw pieszych, Sciezek rowerowych, itp.,

= sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

= tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacja
imprez masowych oraz sezonowych obiektow
handlowych i gastronomicznych w terenie ZP2,

= lokalizacji obiektow shuzacych do wypoczynku
w formie altan w terenach,

= |okalizacji w terenie ZP8 parkingu dla obstugi terenu
U10.

dojazdow,

= zachowanie proporcji, tgczna powierzchnia terenéw
zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowila wigcej niz 20%,

Z9
Z11
Z12
Z13
Z14
Z15

Tereny zieleni nieurzadzonej
Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zielen
nieurzadzona peliaca funkcje lokalnych powiazan
przyrodniczych.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢:
= lokalizacji obiektow matej architektury,
= |okalizacji niewyznaczonych na rysunku planu: dojs¢
i ciagow pieszych, $ciezek rowerowych, itp.,
= Jokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
= w terenie Z1 lokalizacji przystani rzecznych
= w terenie Z1 (stanowigcym integralng cato$¢ tacznie
z czgécig tego terenu polozong pod obiektem
mostowym — mostem Wandy) prowadzenia robét
zwiazanych z utrzymaniem, odbudowa, rozbudowa
lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych,
= lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji w terenie Z15
= |okalizacji niewyznaczonych na rysunku planu
dojazdéw w terenach Z4 i Z15.

Zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wylaczeniem
terenu Z1, dla ktérego ograniczenia i dopuszczenia
okreslone sa w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony przed powodzig.

ZG2
ZG5
ZG6

Tereny zieleni ogrodowej
Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zielen
ogrodowa warz z  utrzymaniem  istniejgcego
zainwestowania.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwosé
lokalizacji:

= obiektow matej architektury,

= niewyznaczonych na rysunku planu:

i doj$¢ do budynkow,
= sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

dojazdow

= istniejgcg zabudowe utrzymuje si¢ z mozliwo$cia
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, przy
zachowaniu zapisoéw odrebnych z zakresu ochrony
wod i ochrony przed powodzia,

= w przypadku rozbudowy obowigzuja wskazniki:
powierzchni terenu biologicznie czynnego nie
nizszy niz 70%, dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie wyzszy niz 30%.

R4
R5
R8
R9
R14

Tereny rolnicze

Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: uprawy

polowe oraz rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i

sady.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢:

= Jokalizacji dojs¢ pieszych i dojazdow nie
wydzielonych na rysunku planu,

= przebudowy istniejagcych  sieci i
infrastruktury technicznej,

= |okalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

= Jokalizacji inwestycji zwigzanych z
przeciwpowodziowa, w tym przepompowni.

urzadzen

ochrong

Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

KX8

Tereny ciggow pieszych (KX) i trasy pieszo -
rowerowej (KXR)
Podstawowym przeznaczeniem sa tereny publicznych
ciggow pieszych (KX) i pieszo-rowerowych (KXR):
= trasa pieszo-rowerowa, zlokalizowana na wale
wzdhiz prawego brzegu Wisly — KXR, o szerokosci
3,5m,
= ciagi piesze, sluzace potaczeniu terenow rekreacyjno
—  wypoczynkowych z  terenami osiedli
mieszkaniowych, o szeroko$ci zmiennej od 3-5m
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= Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:

= mozliwo$¢  lokalizacji  $ciezek  rowerowych
w terenach KX,

= przejazdy awaryjne dla shluzb  ratowniczych
i porzadkowych,

= mozliwo$¢ lokalizacji obiektdéw malej architektury.

KDL1
KDL4
KDD2
KDD12
KDD15
KDD21
KDD26
KDD27
KDD28
KDD29
KDD33
KDW25
KDW26
KDX6

Tereny tras komunikacyjnych, obejmujace uktad
drogowy obszaru

Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja drég, z
wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia
ulicy w obszarze (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przej$cia piesze,
przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia
przystankowe), wraz  zniezb¢dng  infrastrukturg
techniczng (odwodnienie — w tym rowy odwadniajace —
jako kanaty zamkniete lub rowy otwarte, o$wietlenie,
urzagdzenia zabezpieczenia, oznakowania i Sterowania
ruchem oraz stuzace ograniczeniu ucigzliwosci
komunikacyjnej).

Dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych
oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i
obiektow matej architektury.

KP1

Teren parkingdw

Podstawowym  przeznaczeniem sa ogdlnodost¢pne
parkingi,  zapewniajace = obsluge  obszaru  dla
uzytkownikow drog.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$é
lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych:

= urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

= zieleni urzadzonej.

= wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢ 95%,

= wskaznik  powierzchni  biologicznie  terenu
biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 5%.

K2
K3

Tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej

Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ obiekty
i urzadzenia w zakresic zaopatrzenia w ciepto -
magistrala cieptownicza ,,Plaszowska” oraz kanalizacji —
przepompownie §ciekow.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwosé
realizacji  obiektow  zapleczy = administracyjno-
technicznych  oraz  socjalnych  dla  jednostek
eksploatacyjnych.

= wskaznik powierzchni terenu  biologicznie
czynnego nie moze by¢ nizszy niz 5%,

= wysoko$¢ obiektdw, zapleczy administracyjno-
technicznych nie moze przekracza¢ 6 m.

R = S

rejon ulicy Strazackiej”.
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8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okre$lenia wartosci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize rynku nieruchomosci obejmujacg terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegltymi. Stanowily go grunty polozone w obrgbach
geodezyjnych nr 20 - 27 Jednostka Ewidencyjna Podgorze oraz grunty w obrebach
geodezyjnych nr 55 — 59 Jednostka Ewidencyjna Nowa Huta.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2019 - 2025. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkow.

Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe bgdz istotnie 0graniczone,
witasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac¢ od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, mozZe nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
Zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac¢ gléwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkow;

Precyzyjne  okreslenie = potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne réznicy miedzy wartoScig przed uchwaleniem planu, a warto$cig po uchwaleniu.

Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:
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— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.

3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej oplaty od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowiacej do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody zwiazane z naliczeniem oplaty planistycznej wskutek
wypelnienia ustalen projektu planu w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Rybitwy —

rejon ul. Strazackiej”

) . Powierzchnia
tzriﬂfzﬁgﬁlsa podlegajaca Stawka ProgpoonV,ana
Symbol do naliczenia | K<wota ObFOtZOWI procentowa wielko$é
przeznaczenia oplaty wzrostu (50[22 p:!)w_ oplaty oplaty
planistycznej [z}/m2] mozliwej do planlsotycznej planistycznej
[m2] naliczenia [%] (1]
oplaty)
1MN 11 343 200 5672 30 340 293
2MN 4237 200 2119 30 127 121
3MN 20 217 200 10 108 30 606 503
4MN 6 969 200 3484 30 209 063
Razem: 42 766 21 383 1282 979

Na obszarze objetym projektem planu dochody zwigzane z naliczeniem optaty planistycznej
wskutek uchwalenia planu miejscowego wynosza okoto 1,3 min. zt.
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4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysoko$¢ stawek podatku

dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawa o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwala nr XI1V/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca

roczn

ie:

1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob

zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 1,38 z# od 1 m? powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej W zakresie kultury fizycznej i sportu —

c)

0,21 zt od 1 m? powierzchni,
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych — 0,35
zt od 1 m? powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior

e)
f)

9)

h)

i zbiornikéw sztucznych — 6,84 zf od 1 ha powierzchni,

zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,44 z{ od 1 m? powierzchni,

niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, 0 ktorym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278) i potozonych na
terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujgcym wytgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego
planu w odniesieniu do tych gruntow uptyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono
budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 4,51 zf od 1 m? powierzchni,

zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, z ktorej dochdd przeznaczony jest
W calosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu Kultury fizycznej i sportu — 0,42 z#
od 1 m? powierzchni;

pozostatych — 0,73 zi od 1 m? powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

mieszkalnych — 1,19 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 34,00 zt od 1 m2 powierzchni
uiytkowej,

zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w
zatgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXXI/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia 2009
r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w zakresie
branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2013 r. poz. 1973, z pozn. zm.) —
14,55 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 15,92 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej

zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 2,38 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu — 5,10
zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych — 8,72
zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,
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h) zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 6,88 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochdd przeznaczony jest w
calosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 10,20 zf od 1
m2 powierzchni uzytkowej,

J) pozostatych — 11,48 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturqg stanowigcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,01 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych,

C) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

d) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest
W calosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,1 % ich
wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkéw wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Rybitwy — rejon ulicy Strazackiej”

Maksymalny | = 5 | Prognozowana | Prognozowana wielkos¢
Symbol Powierzchnia| wskaznik | § 2 8| powierzchnia | Podatkow od budynkow
przeznaczenia [m?] intensywnosci § g % uiytkzowa Stawka Wartosé
zabudowy o [m ] [zl/mz] [z1]
7 472 11 2
IMN 9 380 0,9 0, 8 ,19 5626
1,2 0,7 1576 34 53 580
0,9 0,7 862 1,19 1026
2MN 1710
1,2 0,7 287 34 9769
0,9 0,7 10613 1,19 12 630
3MN 21 058
1,2 0,7 3538 34 120 282
AMN 7 067 0,9 0,7 3562 1,19 4 239
1,2 0,7 1187 34 40 367
0,9 0,7 916 1,19 1090
5MN 1818
1,2 0,7 305 34 10 382
0,9 0,7 2 816 1,19 3351
7TMN 5 586
1,2 0,7 939 34 31910
SMN 1061 0,9 0,7 535 1,19 636
1,2 0,7 178 34 6 058
0,9 0,7 4 260 1,19 5070
9MN 8 453
1,2 0,7 1420 34 48 283
0,9 0,7 3900 1,19 4641
1IMN-U 7739
1,2 0,7 1300 34 44 204
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1UZ-UE-UK 25276 1,1 0,7 19 462 34 661 722

3UZ-UE-UK 8 357 1,1 0,7 6 435 34 218 776

4UZ-UE-UK 4 956 1,1 0,7 3816 34 129 755
Razem 102 460 72 635 1413 396

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okre§lenia ewentualnych dochodéw Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zasob gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomos$ci dotychczas nie zabudowanych, lub czgsciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Tabela 5. Dochody zwiazane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zasob gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Rybitwy — rejon ulicy Strazackiej”

Przeznaczenie | " oierzchnia Cena Wartosé
[m?] [zt/m?] [1]
5MN 2075 450 933 716
6MN 143 450 64 246
7TMN 5 586 450 2513 896
8MN 1061 450 477 282
IMN 8 960 450 4031939
IMN-U 7739 450 3482578
Razem: 25 564 11 503 658

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow stanowigcych zasob gminny Gmina Krakow
moze uzyskac ok. 11,5 min zt.

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodow wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwiazku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rybitwy —
rejon ulicy Strazackiej”:

e Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwiagzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Rybitwy — rejon ulicy Strazackiej” moze nastgpié
zwigkszenie ilo$ci transakcji nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wptywy
do budzetu gminy z tytutu podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

e Wplywy z podatku dochodowego od osob fizycznych. Wysokos¢ udziatu gminy
we wplywach z podatku dochodowego od o0séb fizycznych, ( tj. od podatnikow tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 7% dochodow podatnika. Wysoko$é
wplywow do budzetu gminy bedzie zalezala wytacznie od liczby nowych mieszkancow,
(ktorzy nie zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze
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objetym planem miejscowym. Prognozuje sie¢, ze wskutek zatozen projektu planu
dochody z tego tytutu wzrosna.

e Wplywy 2z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysoko$¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikéw tego
podatku), posiadajacych siedzib¢ na terenie gminy, wynosi 1,6 % dochoddw podatnikéw
podatku CIT. Wysokos¢ wptywow do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od
liczby firm i przedsi¢biorstw, ktore postanowig przenie$¢ dziatalno$¢ spoza Krakowa,
badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie
planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe tereny przeznaczone pod ustugi.

1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu  przestrzennego,  gospodarki nieruchomos$ciami,  ochrony  $rodowiska

I przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, usuwania, oczyszczania $CiekOw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie $ciekéw bytowych na terenie gminy Krakoéw nalezy
do zadan Wodociaggéw Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wtasny
budzet i w wigkszosci samofinansujaca. Dlatego tez w ponizszej analizie pominigto szacowanie
kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.
Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji drogowych i oswietlenia
ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezb¢dne
Staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktore nie
stanowig zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastapi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano Kryterium wlasnosciowe, nie réznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
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planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wiasno$ciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 580 m?
pod drogi publiczne. Szacunkowy koszt wykupu tych terendw wyniesie ok. 145 tys. zt. Zakres
kwotowy wykupdw, mimo istnienia drég, wynika z faktu, iz cze¢$¢ nieruchomosci na ktérych
znajduja si¢ juz drogi, posiada aktualne wpisy o wlasnosci gtdéwnie osob fizycznych.

Tabela 6. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rybitwy — rejon ulicy Strazackiej”

Przeznaczenie Powierzchnia Wartos$¢ Wartos¢é calkowita
[m?] jednostkowa [z/m?] [zH]
1KDD 182 250 45 484
2KDD 368 250 92 064
3KDD 31 250 7748
Razem: 581 145 296

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru
,»Rybitwy — rejon ulicy Strazackiej” obejmuje analize wydatkow zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego
- parkingu,
- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadéw finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —SEKOCENBUD” cz. II — obiekty inzynieryjne — I kwartat 2024 r. Z uwagi na
wzrost cen ustug i towaré6w oraz doswiadczenia zarzadcy drog w zakresie rozstrzygnigé
przetargowych (ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 20%

Tabela 7. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rybitwy — rejon ulicy Strazackiej”

Jezdnie
. . Pow. | Cena jednostkowa | Cena ogotem
Lp. |Przeznaczenie| Obiekt [m?] [zV/m?’] [21]
1 1KDD 200 92 880
2 2KDD 210 97 524
3 3KDD 2112-311 50 464 23 220
4 4KDD 1 600 743 040
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5 5KDD 100 46 440
6 7KDD 325 150 930
7 8KDD 400 185 760
8 9KDD 10 450 4 852 980
9 10KDD 500 232 200
10 11KDD 750 348 300
6773 274
Chodniki 1 ciagi piesze
Lp. |Przeznaczenie| Obiekt F[)r?]\% Cenajlitlj/rlfzs]tkowa Cena[;)ﬁ()lem
1 1KDL 1515 552 672
2 2KD 7 765 2832672
3 1KDD 100 36 480
4 2KDD 105 38 304
5 3KDD 125 45 600
6 4KDD 800 291 840
7 5KDD 125 45 600
8 6KDD 2112-531 25 365 9120
9 7KDD 163 59 462
10 8KDD 200 72 960
11 9KDD 5 350 1951 680
12 10KDD 250 91 200
13 11KDD 375 136 800
14 1KP 400 145 920
15 2KP 950 346 560
6 656 870
Oswietlenie:
Lp. | Przeznaczenie| Obiekt Dlugosé | Cena jednostkowa | Cena ogotem
[m] [zt/m] [z1]
1 1KDD 50 13968
2 2KDD 50 13 968
3 3KDD 50 13968
4 4KDD 330 92191
5 5KDD 60 16 762
6 7KDD 75 20 953
7| skob | P w0 273 25 143
8 9KDD 2 100 586 671
9 10KDD 110 30730
10 11KDD 160 44 699
11 1KP 90 25 143
12 2KP 200 55 873
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Kanalizacja

Lp. |Przeznaczenie| Obiekt D;lrlngt;)]sc S f;ﬁ;c;)s]t U Cena[;ﬁmem
1 1KDD 50 122 057
2 2KDD 50 122 057
3 3KDD 50 122 057
4 4KDD 330 805 576
5 5KDD 60 146 468
6 7KDD 75 183 085
7 8KDD 2112815 4, 2441 219 702
8 9KDD 2100 5126 391
9 10KDD 110 268 525
10 11KDD 160 390 582
11 1KP 90 219 702
12 2KP 200 488 228

8214 431
suma 22 584 646
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IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenow zielonych. Jako element zewngtrzny najwigksze znaczenie
bedzie mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywOw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkdéw budzetowych gminy, szczegOlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodéw.

Tabela 8. Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Rybitwy — rejon ulicy Strazackiej”

Wydatki Dochody

. Dochody Bilans, W
Lata | sierachomosci| infrastrutury | Optata | WPhWYZ | awiazanes, | POSECZEGOInYCh

03 Mt ) podatku od obrotem atach w

pogigl:g,lgl : k;ﬁ,ﬁ:‘::ﬁ;g;}r:ej ey nieruchomosci | nieruchomosci | okresie 10 lat
gminnych

1 24 216 -24 216
2 24 216 5751 829 5727613
3 24 216 4516 929 427 660 5751 829 1638 344
4 24 216 4516 929 427 660 -4 113 485
5 24 216 4516 929 427 660 282 679 -3 830 806
6 24 216 4516 929 424 019 -4 117 126
7 4516 929 706 698 -3 810 231
8 1413 396 1413 396
9 1413 396 1413 396
10 1413 396 1413 396
145 296 22584 646 | 1282979 5653583| 11503 658 -4 289 721

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy
okoto 4,3 min zt (Tabela 8). W glownej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi
z wykonaniem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Z niniejszej analizy wytaczono
potencjalne wydatki na realizacj¢ obiektu szkoty.

2. Zalecenia wynikajqce z prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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