Zalacznik nr 11
do Zarzadzenia NI.........cccovevevenenincenenee.
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia..

URZAD MIASTA KRAKOWA

Wydziat Planowania Przestrzennego
Pracownia Urbanistyczna nr 3

UZASADNIENIE ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH
zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,MISTRZEJOWICE - ZAWIEYSKIEGO”

1

https:/lisdp.um.krakow.pl

Krakow

czerwiec 2026 r.




SPIS TRESCI

1. Uwarunkowania planistyczne i opis rozwiazan projektu planu 3
1.1. Podstawa SPorzadzania PIAIU ............ccooiiiiiiiiiiiiiie ettt ee st ettt e et st e et st esate et e bt e nteeneenee 3
1.2. Przebieg procedury PIANISEYCZIE] ...........c.cocviiiiiiiiiieiieeeeeeee ettt ettt ettt st st et e b e nae e b enee 4
1.3. Uwarunkowania PrzeStrZeNIe. ............ocoocoiiiiiiiiiiiiiiniiiieiet ettt sttt ettt b ettt et e sesaesaesaeeae 6
1.4. OPIS TOZWIAZAN ..ottt ettt ettt ettt h et b et e bttt e bt ebe st et e b e st ebeseebenen 8
1.5. Elementy majace wplyw na strukture¢ przestrzenna projektowanego obszaru:...................cccoceviiiiininnnen. 9
1.6. Charakterystyka terenéw wyznaczonych w planie mi€jSCOWYIM ...........cccoocoviriiiiiiiniininieeeeee e 9
1.7. Informacja o zapewnieniu zgodnoSci projektu planu z ustaleniami Studium..................ocooooiii. 10
2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym 13
2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, w tym potrzeby zrownowazonego rozwoju
14
2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe 14
2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych, ochrony
z16z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany i krajobrazowe i klimatu 14
2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej 15
2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob ze szczegélnymi
potrzebami 15
2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni 15
2.7. Prawo wlasnosci 15
2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa 15
2.9. Potrzeby interesu publicznego 15
2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych ..........ceuceuee. 16
2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej 16
2.12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych 17
2.13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci 17

2.14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska ...18

2.15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej ............. 18
2.16. Zgodnosé art. 1 ust. 3 ustawy 18
2.17. Zgodno$é z art. 1 ust. 4 ustawy 18
3. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy, wraz z data uchwaly oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania 19
4. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY 19
5. PODSUMOWANIE 20




1. Uwarunkowania planistyczne i opis rozwiazan projektu planu

1.1. Podstawa sporzadzania planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice - Zawieyskiego”
sporzadzany jest w oparciu o przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz o przepisy rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Podstawg prac planistycznych jest Uchwata Rady Miasta Krakowa Nr XXXV/703/25 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Mistrzejowice - Zawieyskiego” zostala podjeta w dniu 27 sierpnia 2025 r.

Powyzsza uchwata jest realizacjg uchwaty kierunkowej Nr XXVII1/603/25 Rady Miasta Krakowa z
dnia 21 maja 2025 r. w sprawie ustalenia kierunkoéw dziatan dla Prezydenta Miasta Krakowa, w
zakresie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»~Mistrzejowice - Zawieyskiego”, dla obszaru na ktorym sad stwierdzil niewaznos¢ fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Mistrzejowice - Kks. Jancarza”.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Mistrzejowice - ks. Jancarza”
wnioskowany obszar znajdowal si¢ w Terenie zieleni urzadzonej ZP.6 o podstawowym
przeznaczeniu pod: skwery, zielenice, zielen izolacyjng, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.
Podjecie prac planistycznych ma na celu ograniczenie mozliwos$ci powstania zabudowy w obszarze,
dla ktoérego sg one prowadzone.

MPZP OBSZARU

Rys. 1: Granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Mistrzejowice - Zawieyskiego”

Projekt uchwatly Rady Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzania planu zostat
poprzedzony wykonaniem analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzek ten wynika z art. 14 ust. 5 ustawy, ktéry zobowigzuje
wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjgciem przez radg
gminy uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.



1.2. Przebieg procedury planistycznej

Historia sporzadzania projektu planu

DATA WYKONANE CZYNNOSCI

27.08.2025 Uchwata nr XXXV/703/25 RMK ws. przystgpienia do sporzadzenia mpzp obszaru
»MISTRZEJOWICE - ZAWIEYSKIEGO”

Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu kierowane do wydziatéw UMK

22.09.202
09.2025 Termin przekazania wskazan do planu 14 dni od otrzymania (22 wrze$nia 2025 r.)
12.09.2025 Ogiosze.nle o.przy’staplemu do sporzadzania planu z 12.09.2025 r.
Sktadanie wnioskéw: 12.09 - 15.10.2025 r.
23.09.2025 Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu kierowane do MJO

Termin przekazania wskazan do planu 14 dni od otrzymania (23 wrzesnia 2025r.).

Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu kierowane do Rady i Zarzadu
22.09.2025 Dzielnicy XV Mistrzejowice (22 wrzesnia 2025 r.)
Termin sktadania wnioskéw do planu: 15.10.2025r.

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do:
- Instytucji Infrastrukturalnych.

22.09.2025 Termin przekazania wskazan do planu 21 dni od otrzymania (22 wrze$nia 2025 r.)
Termin sktadania wnioskéw do planu: 15.10.2025r.
23.09.2025 Zawiadomienia organéw ustawowych o przystapieniu do sporzadzania planu.

(termin odpowiedzi — 21/30 dni od doreczenia)

Uwarunkowania (wytyczne ze studium, inwentaryzacja, komunikacja, infrastruktura,
inf. historyczne, kulturowe, analiza decyzji AU, analiza wskazan i wnioskow).

18.11.2025 Przedstawienie Dyrekcji przygotowanej koncepcji

Woystanie koncepcji do zaopiniowania wewnatrz urzedowego (dawny ZZ):
- Wydziatom UMK

28.11.2025 -MJO

z terminem do 18.12.2025r.

- Instytucjom Infrastrukturalnym — z terminem 21 dni od udostepnienia (

Wystgpienie do KPP RMK o zaopiniowanie koncepcji planu

24112025 | C stany 25.11.2025)

25.11.2025 Woystgpienie o opinie do Rady i Zarzadu Dzielnicy XV Mistrzejowice

01.12.2025 Prezentacja koncepcji na posiedzeniu KPP. (opinia pozytywna bez uwag)

18.12.2025 Uchwata nr XXV1/169/2025 Rady i Zarzadu Dzielnicy XV Mistrzejowice ( nie wnosi uwag)

Wystapienie do PPIS, RDOS o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej
05.12.2025 oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu planu (zgodna na odstgpienie z dnia
23.12.25i2.12.25)

Woystgpienie o zaopiniowanie projektu planu do:

29.01.2026 - Powiatowej spotecznej Rady ds. Oséb Niepetnosprawnych
Wystgpienie o ustawowe zaopiniowanie projektu planu do:
MKUA ( posiedzenie 10 lutego 2026 . )

02.02.2026 Dyrgktor Wydziatu S’rodowiska: Klimat.u i Powietrza .
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska — Pan Rafat Rostecki
PPIS — Pani Ewa Wiercinska
Marszatek Wojewddztwa Matopolskiego — Pan tukasz Smaétka
Matopolski Parnstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny - Pan Andrzej Hawranek
PSE
GAZ -SYSTEM
Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0.

29.01.2026

Matopolski Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska - p. 0. Pan Jacek Pajak
Matopolski Komendant Wojewddzki Paristwowej Strazy Pozarnej




DATA

WYKONANE CZYNNOSCI

Komendant Miejskiej Paristwowej Strazy Pozarnej w Krakowie
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Krakowie —Panstwowe GWWP

29.01.2026

02.02.2026

Wystgpienie o uzgodnienie projektu planu do:
Wojewoda Matopolski — Pan Krzysztof Jan Kleczar
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska — Pan Rafat Rostecki
Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
Centralny Port Komunikacyjny sp. z o.0.

Dyrektor RZGW PGW WP — Pan Wojciech Kozak

Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego — Pan Julian Rotter
MWKZ —Pani Katarzyna Urbariska

Zarzad Drég Miasta Krakowa

AW - Pan ptk Pawet Szota

ouG

GDDKIA

UTK

Minister Ki$S — Pani Paulina Hennig-Kloska

MSWiA — Pan Marcin Kierwinski

ABW

Luty 2026

Prace nad zmiang projektu planu — analiza otrzymanych opinii i uzgodnien

06.02-05.03.

2026

KONSULTACIJE SPOLECZNE: mailowe i telef. umowienie wizyty
Dyzury: wtorki, Srody, czwartki i pigtki godz. 8.00-15.00

- w poniedziatki, godz. 10.00-18.00

Ogtoszenie: 20.03.2026 r.

Sktadanie uwag do: 20.04.2026 r.

02.04.2026

Spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
(s. Dietla godz. 15.30)

28.04.2026

Zarzadzenie Nr 903/2026 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28 kwietnia 2026 r. w
sprawie wykazu uwag zgtoszonych w ramach konsultacji spotecznych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice -
Zawieyskiego”

05.05.2026

Pismem z dnia 30.04.2026

Wystapienie o ponowne opiniowanie oraz zawiadomienie o przystapieniu projektu
planu do:

Matopolski Komendant Wojewddzki Paristwowej Strazy Pozarnej w Krakowie,
Komendant Miejskiej Paristwowej Strazy Pozarnej w Krakowie,

Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.,

Operator Gazociggdéw Przesytowych ,Gaz-System”,

Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.,

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Krakowie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie.

05.05.2026

Pismem z dnia 30.04.2026

Wystapienie o ponowne uzgodnienie oraz zawiadomienie o przystgpieniu projektu
planu do:

Dyrektor Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad,

Zarzad Drég Miasta Krakowa,

Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji,




DATA WYKONANE CZYNNOSCI

Dyrektor Okregowego Urzedu Gérniczego,
Centralny Port Komunikacyjny Sp. z 0.0.,
Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego

Dalsze prace zostang opisane wraz z kolejnymi etapami procedury.

1.3. Uwarunkowania przestrzenne
Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane planem miejscowym to kompleksowe
rozwigzania obejmujace kompozycj¢ funkcjonalno-przestrzenng, z uwzglednieniem relacji z terenami
otaczajacymi, ksztattowaniem przestrzeni publicznych i systemow zieleni oraz obstugi komunikacyjnej
i powigzaniem z uktadem komunikacyjnym miasta.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia
planu.

Propozycj¢ rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglgdnieniem zasad zrownowazonego
rozwoju i harmonijnego wspolistnienia funkcji w najblizszym oraz dalszym sasiedztwie, oparto na
ustaleniach Studium (omoéwionych w rozdz. 1.7), w ktorym okreslono m. in. minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz klas¢ przeznaczenia uzupetniajgcego terenu, a takze oparto na:

= aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania terenu, a takze terenéw potozonych w jego
bezposrednim oraz dalszym sasiedztwie, jako spojnej tkanki,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu §rodowiska przyrodniczego,

= uwarunkowaniach wynikajgcych z zasobow i stanu srodowiska kulturowego,

= uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejacej sieci infrastruktury technicznej,

= wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe oraz decyzjach o ustalenie warunkoéw
zabudowy,

=  wytycznych wydzialéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji
1 organdéw zawiadomionych o przystapieniu do planu,

» innych opracowaniach (Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Matopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego, Strategii Rozwoju Krakowa,
Programie Obstugi Parkingowej dla Miasta Krakowa, Lokalnym Planie Ograniczania Skutkéw
Powodzi i Profilaktyki Przeciwpowodziowej, Zatozeniach do planu zaopatrzenia Gminy
Miejskiej Krakow w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na lata 2014-2029, Programie
ochrony $rodowiska dla Miasta Krakowa na lata 2020-2030 /projekt/ oraz na lata 2016-2019
Iprzyjety/).

Podstawowg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest Studium oraz
przepisy odregbne.

Potozenie obszaru

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest w poinocnej
czg$ci miasta, w Dzielnicy XV Mistrzejowice na terenie Nowej Huty w jednostce 45 Mistrzejowice —
w odleglosci okoto 7 km od Rynku Gléwnego i obejmuje teren o powierzchni 0,159 ha.

Obowiazujacy plan miejscowy

Obszar opracowania nie objety jest ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego.

Wyrokiem zdnia 24 maja 2023 r. Naczelny Sad Administracyjny uchylit wyrok z dnia
16 pazdziernika 2019r. Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie i stwierdzil
niewazno$¢ w zakresie dzialek nr22/14 oraz nr22/15, obr.5, jednostka ewidencyjna
Nowa Huta zaskarzonej uchwaty Nr LXXXVII/2131/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 pazdziernika
2017 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Mistrzejowice — ks. Kazimierza Jancarza”.
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1.4.

Rys. 3. ZP.6 — Tereny zieleni urzqdzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod. skwery, zielence, zielen izolacyjng, zielen
towarzyszqcq obiektom budowlanym

Powiazania komunikacyjne

Obszar posiada dostep do sieci ulicznej miasta poprzez uktad drogowy, skladajacy si¢ z: ulicy Ks.
Jancarza oraz drogi wewngtrznej - ul. Zawieyskiego.

Obszar planu jest dobrze skomunikowany. Poza jego granicami przebiegaja trasy linii komunikacji
zbiorowej: autobusowej oraz tramwajowej wzdtuz ulicy Ks. Jancarza, posiada rowniez dostep do sieci
potaczen rowerowych.

Istniejgce zainwestowanie
Obszar planu pozostaje w catosci niezainwestowany.

Opis rozwiazan
Okreslone na etapie przystapienia do sporzadzenia projektu planu cele, zdeterminowaly przyjete w nim
rozwiazania.

Celem planu jest ponowne objecie terenu ustaleniami planistycznymi w celu prawidtowego okreslenia
na jego obszarze zasad i warunkow jego zagospodarowania.

Zasady w zakresie zagospodarowania terend6w wyznaczono w oparciu o wskazania Studium oraz
uwarunkowania przestrzenne i prawne w taki sposob, aby zagospodarowanie terenu rozwijato si¢
W sposob  zrownowazony oraz postgpowato w zgodzie <z konieczno$cia zachowania ‘tadu
przestrzennego. W projekcie planu nalezy uwzgledni¢ przyjeta w dokumencie STUDIUM polityke
rozwoju urbanistycznego oraz ksztattowania tadu przestrzennego, a takze wytyczne do plandow
miejscowych, w szczegdlnosci kierunki zmian w strukturze przestrzennej: istniejacy uktad
urbanistyczny osiedli do zachowania i ochrony, a przede wszystkim - ochrone terenow zielonych w
ramach osiedli blokowych przed zabudowa i zainwestowaniem obnizajacym udzial powierzchni
biologicznie czynnej.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy z uwzglgdnieniem wskazan Studium (w
strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 45 Mistrzejowice).

Projekt uchwaly jest realizacjg uchwaty kierunkowej Nr XXVIII/603/25 Rady Miasta Krakowa z dnia
21 maja 2025 r. w sprawie ustalenia kierunkéw dziatan dla Prezydenta Miasta Krakowa, w zakresie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mistrzejowice -
Zawieyskiego”, dla obszaru na ktorym sad stwierdzil niewazno$¢ fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Mistrzejowice - ks. Jancarza”. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Mistrzejowice - ks. Jancarza” wnioskowany obszar znajdowat sig¢
w Terenie zieleni urzadzonej ZP.6 o podstawowym przeznaczeniu pod: skwery, zielence, zielen
izolacyjna, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym. Podjgcie prac planistycznych ma na celu
ograniczenie mozliwo$ci powstania zabudowy w obszarze, dla ktérego sa one prowadzone.

Ponadto ustalenia planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej w innych
aktach prawa miejscowego, obowiazujacych w Gminie Miejskiej Krakow, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym.



1.5.

)
2)

1.6.

Zasady w zakresie infrastruktury technicznej — telekomunikacyjnej, w tym dotyczace lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjne;j:
Dopuszczono w terenie komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR inwestycje celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej (takich jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne).

Elementy majace wplyw na strukture przestrzenng projektowanego obszaru:

SIATKA ULIC

Podstawowymi elementami ukladu przestrzennego sg istniejace drogi (znajdujace si¢ poza obszarem
planu; klasa drogi wg obowiazujacego mpzp):

ul. ks. Kazimierza Jancarza — klasy KDZT,

ul. Zawieyskiego — klasy KDW, (niewielki fragment drogi w obszarze planu).

PRZESTRZENIE PUBLICZNE
Teren zieleni urzadzonej 1ZP, dla ktorego ustala si¢ lokalizacje publicznie dostepnego parku.

STRUKTURA ZABUDOWY
W obszarze planu nie ma istniejacej zabudowy. W bardzo bliskim sgsiedztwie znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

OBIEKTY ZABYTKOWE
W obszarze planu nie ma obiektow ani obszarow wpisanych do rejestru zabytkow czy ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow.

ZIELEN
W obszarze planu wystepuje zielen nieurzadzona, s to gtdwnie niewysokie drzewa oraz krzewy.

Charakterystyka terenéw wyznaczonych w planie miejscowym

1KR - Teren komunikacji drogowej wewnetrznej, dla ktorego ustala si¢ lokalizacje drogi
wewnetrznej, obejmujacej budowle drogowe odpowiednio do jej funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz
z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi
prowadzeniu i obstudze ruchu;

dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

1ZP — Teren zieleni urzadzonej, dla ktérego ustala si¢ lokalizacje publicznie dostepnego parku, zakaz
lokalizacji budynkow.

Wedlug wskazan Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu,
objetego granicami planu zagospodarowania przestrzennego ,Mistrzejowice — Zawieyskiego”
wskazano kierunek MNW — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywno$ci. Wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie zostalo ustalone w oparciu
o funkcj¢ dopuszczalng oraz zgodnie z wytycznymi ze Studium dotyczacymi kierunkéw zmian w
strukturze przestrzennej - ochrona terendow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa
i zainwestowaniem obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynne;.

Dodatkowo zostat uwzgledniony fakt, Ze obszar objety granicami sporzadzanego planu znajduje si¢ w
obszarze rehabilitacji zabudowy blokowej. Obszar taki powinien przej§¢_ proces majacy na celu
poprawe jako$ci zycia mieszkancow na osiedlach z deficytami, poprzez humanizacj¢ przestrzeni,
uzupeknianie infrastruktury spotecznej oraz stymulowanie aktywnosci lokalnej. Dzialania te obejmuja
m.in. poprawe funkcjonalnos$ci przestrzeni publicznych oraz odpowiedni dostep do terendw przestrzeni
publicznych, co w tym przypadku oznacza dostep do terenow zieleni.
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Dla Terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, ze wzgledu na uksztattowanie - duzy
spadek terenu oraz ze wzgledu na bardzo bliskie sgsiedztwo istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ustalono:

zakaz lokalizacji budynkow;

dopuszczenie lokalizacji:

obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji elektroenergetycznych
110 kV/SN i wiekszych,

urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zasad okreslonych
w§ 13 ust. 1,

ciggow pieszych,

tras rowerowych,

niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, zjazdow,

wiat rowerowych,

urzadzen i obiektow ochrony akustyczne;j,

konstrukcji oporowych,

biekitno-zielonej infrastruktury;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 5 m.

Dla Terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KR - istniejacej drogi
wewngtrznej ustalono:

lokalizacj¢ drogi wewnetrznej, obejmujacej budowle drogowe odpowiednio do jej funkcji w zakresie
obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami
shuzacymi prowadzeniu i obshudze ruchu;

dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego infrastruktury technicznej — 5 m.

Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. w zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie Il wraz z rysunkiem — plansze K1-K6 sg uwzgledniane
Iacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos$¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez zachowanie
zgodno$ci rozwigzan planistycznych zzasadami ikierunkami tych rozwigzan okreslonymi
w dokumencie Studium.

W  obowiagzujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
izroznicowane zagospodarowanie obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly okreSlone glowne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej. Ponadto w wydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych
wyznaczono obszary o zroznicowanych gléwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie
im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty
wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska
kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztaltowania infrastruktury  technicznej i uktadu
komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy w planach miejscowych oraz zasady
realizacji funkcji dopuszczalnych.

Okreslony w Studium sposob ksztaltowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja
ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:
Obszar planu znajduje si¢ w strukturalnej jednostce urbanistycznej nr 45 Mistrzejowice.

Fragmenty z karty jednostki:
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JEDNOSTKA nr 45 MISTRZEJOWICE

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]J

= ()
= ()

= Istniejaca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedli Mistrzejowice do rewitalizacji/rehabilitacji;

= Zespoly ustugowe wewnatrzosiedlowe do utrzymania i przeksztatcen w lokalne centra wielofunkcyjne;
= (L)
= (s

Istniejacy uktad urbanistyczny osiedli do zachowania i ochrony;

= Ochrona i ksztaltowanie istniejacych oraz tworzenie nowych placow i skwerdéw miejskich;

= (s

= Qchrona terenow zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa i zainwestowaniem
obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

= Istniejaca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji;

= ()

= Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

=  Ciggi komunikacyjne ul. Wislicka, ul. ks. Kazimierza Jancarza, ul. Franciszka Bohomolca, ul.
Srebrnych Ortéw, ul. Piasta Kolodzieja, ul. Stanistawa Mikotajczyka ksztaltowane jako przestrzen
publiczna z zielenig urzadzona;

=  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. gen. Leopolda Okulickiego oraz szybkiej kolei
aglomeracyjnej (SKA).

funkcja terenu = ()
= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci (MNW);
= ()

(...);

=  Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza oraz szeregowa w
ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wielorodzinnej
niskiej intensywno$ci (MNW);

= Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowe;j
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j
niskiej intensywno$ci (MNW) min. 50%, a w terenach polozonych w
strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min.70%;

=  Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy uslugowej w terenach

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej

intensywnosci (MNW) (w tym potozonych w strefie ksztattowania

systemu przyrodniczego) min. 50%;

)

standardy przestrzenne

wskazniki zabudowy = (.)

=  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
(MNW) do 13m;

=  Wysoko$¢ zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 9m; (...)

=  Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej (MN) do 20%, a dla dzialek lub ich czesci polozonych w
pasie o szerokosci do 100m wzdtuz ul. Zakopianskiej do 100%,

= (.)
dopuszczalne zmiany = W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spelnienie ustalonego
parametrow w planach w jednostce wskaznika powierzchni  biologicznie czynnej dopuszcza  sig
miejscowych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej

wartosci maksymalnie o 10%,

Kategorie terendw (funkcje) okreslone na obszarze objetym planem:

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci
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Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci realizowana jako zabudowa
jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach zabudowy
jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma lokalami
mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spoteczne;,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in.
w formie parkéw, skwerdw, zielencoéw, parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodno$ci planow miejscowych zjego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okre$lonymi w Studium z:

»  kierunkami zmian w strukturze przestrzennej,

= funkcjami terenu,

= standardami przestrzennymi,

» wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych,

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego,

= zasadami dotyczacymi §rodowiska przyrodniczego,

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego,

» zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej,

TABELA ZGODNOSCI ZE STUDIUM (oznaczenia skrétéw pod tabelq)

Studium zgodnosé¢ ze Studium -
56 PARAMETRY
Symbol terenu | Nazwa terenu o) ~ zgodnosc
= @ ze Studium - Parametry | Parametry
c jpr2 % ljerag = S FUNKCJA wmpzp | wg Studium
8 |
. N1ZP Teren zieleni 45 |MN | Funkcja Wys.5m Dla
urzadzonej W dopuszczalna u.p.b.cz. MNW:
80% Wys. 13
m
p.b.cz. 50%

Parametry wg Studium

Wys.— wysokos$¢ zabudowy do 13 m

p-b.cz. — powierzchnia biologicznie czynna min. 50%

definicja w Studium: wysoko$¢ zabudowy — catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych, o ktorych
mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn.
zm.), mierzona od poziomu terenu istniejgcego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejagcego
W miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do
najwyzej polozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudowek ponad dachem takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych

Parametry w mpzp

Wys.— max. wysokos$¢ obiektéw budowlanych

u.p.b.cz. — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

definicja w mpzp: wysokos$¢ obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢
obiektow budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. 220264 r. poz. 524 z p6zn. zm.), mierzong od poziomu terenu istniejgcego, a dla budynku:
od poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejagcego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki,
nadbudoéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kotlownia, elementy klatek schodowych

12




Nalezy zwroci¢ uwagg, ze parametr okreslajacy wysokos¢ obiektow budowalnych zostat wprowadzony
w projektach planow miejscowych w celu zachowania zgodno$ci ze Studium, w zwiagzku z faktem, ze
nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita definicje wysokosci
zabudowy odmienng niz definicja zawarta w obecnie obowigzujacym Studium, uchwalonym uchwata
nr CX11/1700/14 RMK z dnia 9.07.2014 r.

Analiza zgodnos$ci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazala, ze ustalone w Studium
kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie planu, zuwzglednieniem istniejacego
zagospodarowania terenu, ktorego sasiedztwo jest mocno zainwestowane zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng. Réwniez uksztattowanie terenu — duzy spadek w kierunku istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wiclorodzinnej uniemozliwia wprowadzenie zainwestowania gabarytowego terenu,
ktore nie kolidowatoby w znaczny sposob z istniejacg juz w sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng. Kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych, a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okre$lonej w ustawie.

2. Sposéb  realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 1 ust. 2 ustawy
2. w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
la) potrzeby zrownowazonego rozwoju,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym
a) gospodarowania wodami,

b) ochrony gruntow rolnych i lesnych,
¢) ochrony zIoz kopalin,
d) zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami,

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby wzakresie rozwoju  infrastruktury  techmicznej, w szczegolnosci — sieci

szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania — przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska;

15)potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, w tym potrzeby
Zréwnowazonego rozwoju

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, w tym potrzeby zréwnowazonego
rozwoju zostaty uwzglednione poprzez potgczenie zapisow §6, § 7, §8 i §9, ustalenia szczegdtowe
zawarte w Rozdziale 111 tekstu uchwaty oraz elementy ustalen planu zawarte na rysunku planu.

Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego przede wszystkim poprzez okreslenie funkcji
zagospodarowania terenu, w nawigzaniu do istniejgcego zainwestowania terendw sgsiednich oraz
uksztaltowania terenu oraz okreSlenie zasad ksztaltowania publicznie dostgpnych terenow zieleni.
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Ponadto precyzuje wskazniki zagospodarowania terenu, uwzgledniajace dotychczasowe
zainwestowanie.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe
Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez zapisy §7 dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Dodatkowo poprzez zapisy §9 okreslajgcego zasady
ksztattowania krajobrazu, §11 regulujacego zasady ksztaltowania izagospodarowania przestrzeni
publicznych oraz ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale III tekstu uchwaty. Ponadto poprzez
elementy ustalen zawarte na rysunku projektu planu.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany i krajobrazowe i
klimatu
Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zostaly uwzglednione poprzez:
- ustalenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie
odpowiednich przejs¢ 1 przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat - §8,
— wskazanie obszaru udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326
— wyznaczenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;.
W obszarze planu nie wystepuja grunty lesne oraz ztoza kopalin, stad zagadnienia ich ochrony nie
zostaty w projekcie planu uwzglednione.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w zwiagzku z tym, ze w obszarze planu nie
wystepuja obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, nie zostaty
w projekcie planu uwzglednione.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegoOlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez:

» skierowanie do zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu z m.in.:

— Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
— w zakresie terenéw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow
przeciwpowodziowych,

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

— Matopolskim Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym w Krakowie,

— Marszatkiem Wojewodztwa Matopolskiego,

— Powiatowa Spoteczng Rada ds. Os6b Niepetnosprawnych,

» ustalenia tekstu uchwaty:

— przyjecie zasad lokalizacji obiektow 1iurzadzen budowlanych zzakresu -elektroenergetyki
i telekomunikacji,

— zapisy uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami zawarto w §11 (ustalajgcym
zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych), atakze w §14 ust. 4 pkt 1
(ustalajagcym zasady zapewniajace rozwigzania techniczne dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami w terenach komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej).

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni
Walory ekonomiczne przestrzeni zostalty uwzglgednione poprzez:
— okreslenie zasad zagospodarowania terenu w taki sposob, by — zgodnie z polityka przestrzenna
okreslong w Studium - maksymalnie wykorzysta¢ walory uzytkowe przestrzeni,
— ochrong terenow zieleni, ktore w znaczacy sposob wplywajg na jako$¢ i warto$¢ sgsiadujgcych
terenow budowlanych,
— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu (prognoza skutkow finansowych).
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2.7. Prawo wlasnosci
Prawo wilasnosci zostalo bardzo szczegdlowo przeanalizowane i wywazone zostaly mozliwosci
wplywu oddziatywania terenu objgtego granicami planu miejscowego ,,Mistrzejowice —
Zawieyskiego” wzgledem wlasnosci terendw sgsiednich, na ktérych znajduja si¢ zabudowania
mieszkaniowe wielorodzinne. Przeanalizowana zostala utrata warto$ci nieruchomosci juz
istniejacych oraz ewentualny bardzo niekorzystny wplyw jakichkolwiek inwestycji kubaturowych,
ktére mogltyby ewentualnie powstaé na terenie objgtym planem miejscowym.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Poprzez przestanie do uzgodnienia projektu planu z Urzgdem Lotnictwa Cywilnego, Centralnym
Wojskowym Centrum Rekrutacji, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego oraz Agencja Wywiadu.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez:

— ochrong 1 okreslenie warunkéw urzadzania terenu publicznie dostepnej zieleni poprzez wyznaczenie
terenu 1ZP, w ktorego przeznaczeniu miesci si¢ publicznie dostgpny park,

— ustalenia regulujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych.
Zostat wziety pod uwage wniosek, ztozony po terminie, przez administracje doméw w imieniu
wspolnoty mieszkaniowej nieruchomosci potozonych przy ul. Kurzei 2 i 4 ktéra wnosi o przeznaczenie
terenu pod tereny zielone —uwzgledniajac tad przestrzenny, potrzebe zrownowazonego rozwoju, walory
architektoniczne i krajobrazowe.
Wzigto rowniez pod szczegdlng uwage podjeta przez Rade Miasta Krakowa uchwale z 21 maja 2025 r.
- w sprawie ustalenia kierunkow dziatan dla Prezydenta Miasta Krakowa, w zakresie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze szczegdlnym uwzglednieniem
dziatek przy ulicy Zawieyskiego, dla ktorych sad stwierdzil niewazno$¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — dla ktorej uzasadnieniem byto m. in. ,,w szczeg6éInosci teren przy
ul. Zawieyskiego, objety wyrokiem uchylajacym fragm. planu stanowi przyklad potencjalnie
kontrowersyjnej lokalizacji inwestycji: znajduje si¢ on na skarpie, posiada ograniczong szerokos¢ i jest
zadrzewiony. (...)— brak stosownych przepisow planistycznych dla takiego terenu grozi
nicodwracalnymi zmianami w strukturze urbanistycznej oraz pogorszeniem jako$ci zycia lokalnych
spotecznosci.”

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniono w § 13 projektu planu, jako
»zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej”. Przyjmujac powyzsze ustalenia kierowano si¢ m.in. informacjami otrzymanymi od
operatorow sieci infrastruktury techniczne;j.

W § 16. ust. 2 pkt 3 projektu planu zawarto zapisy dopuszczajace lokalizacje:
1. obiektow iurzqdzen budowlanych infrastruktury technicznej, z wyjgtkiem  stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;
2. urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodel energii, z uwzglednieniem zasad
okreslonychw § 13 7.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostal uwzgledniony poprzez:

— sktadanie wnioskow do projektu planu (w okresie 12.09.2025 r. - 15.10.2025 1.),

— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publiczne;.

— konsultacje spoteczne w dniach 20.03.2026 — 20.04.2026,

— spotkania informacyjne w Urzedzie Miasta Krakowa oraz w Dzielnicy XV Mistrzejowice ( spotkania
dotyczace pomocy w skladaniu wnioskéw do projektu planu miaty miejsce w godz. 16:00-17:00 w
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dniach: 18 wrze$nia 2025 r. i 9 pazdziernika 2025 r., w siedzibie Rady i Zarzadu Dzielnicy XV
Mistrzejowice, przy ul. Misnienskiej 58 (os. Tysigclecia) w Krakowie) ,
spotkanie otwarte w Urzedzie Miasta Krakowa w czasie trwajacych konsultacji spolecznych
(02.04.2026 r. Sala Dietla, Plac Wszystkich Swietych 3-4),
sktadanie uwag do konsultowanego spotecznie projektu planu w dniach 20.03.2026 — 20.04.2026,
Mieszkancy maja dostep do informacji publicznej poprzez Biuletyn Informacji Publicznej, gdzie przez
caly okres sporzadzania planu na stronie planu umieszczone sg wszelkie informacje dotyczace
sporzadzania dokumentu, stenogramy, edycje koncepcji planu i projektu planu. Strona planu znajduje
si¢ pod adresem:

www. bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

2.12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zostal zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym regulujacych przebieg procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepisOw ogloszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 12 wrzesnia 2025r.),
Biuletynie Informacji Publicznej i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa
o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadnia wnioskow do planu
(12.09 - 15.10.2025r. ). Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania oraz opiniowania projektu planu.
W okre$lonym wyzej terminie nie wptyngty zadne wnioski do projektu planu. W zwigzku z powyzszym
nie miat zastosowania art. 8k ust. 1 ustawy stanowiacy o sporzadzeniu wykazu wnioskow do projektu
aktu planowania przestrzennego wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem, a takze nie ma
zastosowania § 11 ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 2404), stanowiacy o koniecznosci sporzadzenia i dotaczenia do dokumentacji planistycznej
wykazu wnioskéw ztozonych do planu miejscowego, w zwiazku z czym Prezydent Miasta Krakowa
podpisat Informacj¢ dotyczacg wnioskéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice - Zawieyskiego”, ktora zostala opublikowana na stronie
Biuletynu Informacji Publiczne;j.

Sporzadzony projekt planu przekazano wilasciwym organom i instytucjom celem zaopiniowania
i uzgodnienia, a nastgpnie po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien (listopad 2025 r. i styczen 2026
r.) projekt planu podlegal konsultacjom spotecznym od 20 marca do 20 kwietnia 2026 r. W czasie
trwania konsultacji spolecznych zostalo zorganizowane spotkanie otwarte. We wskazanym w
Ogtoszeniu Prezydenta Miasta Krakowa terminie tj. do 20 kwietnia 2026 r. wplynely 2 uwagi do
projektu planu, zgodne z projektem planu.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostgpniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

2.13. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci
1. W przedmiotowym terenie istniejgca sie¢ wodociggowa, pracuje w strefie zasilania w wode gdzie
srednia rz¢dna linii cisnien wynosi 268,00 m n.p.m.
2. Minimalng i maksymalng rzedng linii ci$nien dla konkretnej lokalizacji okresli dysponent sieci
(WMK S.A)).
3. W rozpatrywanym obszarze obowiazuje system kanalizacji rozdzielczej (uktad centralny).
4. W WMK S.A. wydano:
a) Odmowe wydania warunkow przylaczenia do sieci wodociggowe] i sieci kanalizacyjnej
w zwigzku z brakiem mozliwo$ci przytaczenia do sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjnej
budynku wielorodzinnego na garazu podziemnym, projektowanego na dziatce nr 22/14 obr. 5
j.ew. Nowa Huta przy ul. Zawieyskiego w Krakowie, znak: ITT.6222.1813.2023 z dn.
10.10.2023r,;
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b) Informacj¢ techniczng dla potrzeb doprowadzenia wody oraz odprowadzenia §ciekow z budynku
wielorodzinnego na garazu podziemnym, projektowanego na dzialce nr 22/14 obr. 5 j.ew. Nowa Huta
przy ul. Zawieyskiego w Krakowie, znak ITT.6212.433.2023 z dn. 28.12.2023r.

2.14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Podczas etapu opiniowania i uzgodnien projekt planu zostal wystany do uzgodnienia z Szefem Agencji
Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Szefem Agencji Wywiadu oraz Komendantem Miejskiej Panstwowe;j
Strazy Pozarnej w Krakowie, a takze Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

2.15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej
W obszarze planu brak terenéw umozliwiajacych prowadzenie dziatalnosci rolnicze;j.

2.16. Zgodnos¢ art. 1 ust. 3 ustawy

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne.
Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Mistrzejowice — Zawieyskiego” zostato
przeprowadzone z uwzglednieniem:

¢ interesu publicznego — poprzez:
- ustalenie przeznaczen zabezpieczajacych m.in. funkcje publiczne terenu oraz okreslenie zasad obstugi
obszaru w zakresie infrastruktury technicznej oraz komunikacji - zgodnie z kierunkami zmian
w strukturze przestrzennej okreslonymi w Studium,
- przeanalizowanie podjetej przez Rad¢ Miasta Krakowa uchwaty z 21 maja 2025 r. - w sprawie ustalenia
kierunkéw dziatan dla Prezydenta Miasta Krakowa, w zakresie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Wybranych obszaréw Miasta Krakowa", ze
szczegolnym uwzglednieniem dzialek przy ulicy Zawieyskiego, dla ktorych sad stwierdzil niewaznos¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — dla ktorej uzasadnieniem bylo m. in.” w
szczegolnosci teren przy ul. Zawieyskiego, objety wyrokiem uchylajacym frgm. planu stanowi przyktad
potencjalnie kontrowersyjnej lokalizacji inwestycji : znajduje si¢ on na skarpie, posiada ograniczong
szeroko$¢ i jest zadrzewiony. (...)— brak stosownych przepisow planistycznych dla takiego terenu grozi
nicodwracalnymi zmianami w strukturze urbanistycznej oraz pogorszeniem jakosci zycia lokalnych
spotecznosci.”

e interesu prywatnego — poprzez analiz¢ mozliwos$ci inwestycyjnych i wigzacych si¢ z tym zagrozen dla
prywatnych terenow sasiadujacych przy zachowaniu zgodnos$ci ze Studium oraz z celami planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu wzieto pod
uwage:

— analizy Srodowiskowe — tj. inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz syntez¢ uwarunkowan;

— analizy ekonomiczne — tj. wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy;

— analizy spoleczne — tj. ztozone po terminie wnioski do planu, podjeta przez Rade Miasta Krakowa
uchwate w sprawie ustalenia kierunkéw dziatan dla Prezydenta Miasta Krakowa, w zakresie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Wybranych
obszarow Miasta Krakowa", ze szczegdlnym uwzglednieniem dziatek przy ulicy Zawieyskiego,(...).

2.17. Zgodnos¢ z art. 1 ust. 4 ustawy

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ftadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochionnosci uktadu
przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy mieszkanicom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

4) dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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a)

b)

na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujqce
sig najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

W granicach planu istnieja ograniczone mozliwosci sytuowania zabudowy - zuwagi na
umiejscowienie terenu w skali osiedla oraz ze wzgledu na uksztalttowanie terenu — duze pochylenie
dziatki.

Nie dopuszczajac w ustaleniach planu mozliwo$ci inwestycyjnych wzigto pod uwage wymagania
fadu przestrzennego oraz zasade efektywnego gospodarowania przestrzenia, zuwzglednieniem jej
waloréw ekonomicznych.

Obszar objety planem jest w pelni obslugiwany przez istniejace ulice (ul. Ks. Jancarza
i ul. Zawieyskiego), posiada dostgp do ogolnomiejskiej sieci drogowej, wtym peiny dostep do
systemOw transportu publicznego (autobusowego i1 tramwajowego). Rozwigzania planistyczne
uwzgledniaja ponadto potrzeby przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, wraz z data uchwaly oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Opracowany przez Prezydenta Miasta Krakowa dokument ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Krakowa wraz z oceng postegpow w opracowywaniu planow
miejscowych” - obejmujaca okres od 01.08.2018 r. do 31.07.2023 r. - stanowi zatacznik do Zarzadzenia
nr 543/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie przyje¢cia i przekazania pod
obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa, w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Powyzszy projekt zostat przyjety przez Radg Miasta Krakowa w dniu 20 marca 2024 r. uchwala
nr CXXX/3610/24.

Zgodnie z § 1 ww. uchwaly ws. oceny aktualnosci (...), nie dokonuje si¢ oceny aktualno$ci
Studium. Z wuzasadnienia do uchwaly: Ze wzglegdu na zmiane zapisow ustawy Studium
zdezaktualizowalo si¢ z mocy samych przepisow powszechnie obowigzujacego prawa. W zwigzku z
tym nie zachodzi potrzeba oceny jego aktualnosci przez Rade Miasta Krakowa. Zapisy znowelizowane;j
ustawy naktadaja obowigzek zastgpienia do 31 grudnia 2025 r. dotychczasowego dokumentu Studium
nowym aktem planowania przestrzennego w postaci Planu ogdlnego.

4. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzadzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Mistrzejowice - Zawieyskiego” stanowi¢ bedzie zatacznik nr III do
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mistrzejowice - Zawieyskiego”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych,
sporzadzonej zgodnie z § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Okreslenie wielkoS$ci i czasu wystapienia skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewne¢trznymi jak izewnetrznymi. Przez czynniki
wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktdére w znacznym stopniu sg uzaleznione od
samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna
m. in. proces budowy imodemizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terenéw zieleni. Jako
element zewnetrzny najwigksze znaczenie bgdzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in.
dynamikg inwestycji.

Prognozowany bilans finansowy wg Prognozy skutkéw Finansowych sporzadzonej na potrzeby
planu przedstawia tabela ponize;j.

Wydatki Dochody
Wvyku Wykonanie Wolvwy z Dochody Bllans’vlv
Lata | . yeup infrastruktury Oplata Pywy zwigzane z poszczegolnyc
nieruchomosc . .. . podatku od h latach w
i pod drogi i technicznej i | planistyezn nieruchomosc obrotem .
S komunikacyjne a . nieruchomosc | OKresie 10 lat
zielen . 1 7
J i gminnych
1 49 875 -49 875
2 49 875 0 -49 875
3 49 875 0 0 0 -49 875
4 49 875 0 0 -49 875
5 49 875 0 0 0 -49 875
6 49 875 0 -49 875
7 0 0 0
8 0 0
9 0 0
10 0 0
299 250 0 0 0 0 -299 250

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 300 tys.
zt, spowodowany kosztami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod zielen.

5. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania obszaru
»~Mistrzejowice - Zawieyskiego” zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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