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I. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE I OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

Podstawa sporzadzania planu i materialy wejsSciowe. Podstawg prawng sporzadzania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny Zachod”, zwanego
dalej planem, jest Uchwata Nr XLVIII/1323/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 listopada 2020 r., w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia niniejszego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat
W oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 1. poz. 1688), a takze zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587), w zwiagzku z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny Zachod” zostata opracowana
wAnaliza zasadnosSci przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — Zachod”. Obowigzek ten wynika z art. 14 ust. 5 ww. ustawy, ktory
zobowiazuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez
rade gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
(Uchwata Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium.

Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Obszar objety planem potozony jest w poéinocno-zachodniej czgsci miasta, po pdtnocnej stronie Wisty,
w Dzielnicy XIV Czyzyny, w odlegtosci okoto 4 km - w linii prostej od Rynku Gtéwnego. Potozony jest
na potnoc od al. Jana Pawta II. Obejmuje teren o powierzchni 98,5 ha.

Sporzadzany plan jest ograniczony:

* od podinocy: al. gen. Bora-Komorowskiego (wzdtuz granic obowiazujacych mpzp obszarow: ,,Gen.
Bora-Komorowskiego —R.K.U.” 1 ,,Mistrzejowice — Poludnie”);

* od wschodu: ul. Stella-Sawickiego (wzdhuz granicy obowiazujacego mpzp obszaru ,,Czyzyny — o0s.
Dywizjonu 303 i 2 Putku Lotniczego™);

* od poludnia: al. Jana Pawla II (wzdluz granic obowigzujacych mpzp obszaréw: ,,Stare Czyzyny”
»Czyzyny-AWE™ 1 ,,Lema — Park Lotnikow Polskich”);

* od zachodu: granicami obowigzujacych mpzp obszaréw: ,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych — Etap A-198 i A-199” oraz ,,Ugorek-Wschod”.



Rys. nr 1. Granice opracowania.

Przebieg procedury planistycznej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny Zachod” stanowi efekt
prac zainicjowanych podjeciem przez Rade Miasta Krakowa Uchwaty Nr XLVIII/1323/20 Rady Miasta
Krakowa z dnia 18 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru: ,,Czyzyny Zachod”.

W dniu 11 grudnia 2020 r. zostato opublikowane ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Czyzyny Zachod”, w ktorym termin sktadania wnioskéw okreslono na dzien 26 lutego 2021 r.

Dnia 16 grudnia 2020r. instytucje i organy okreSlone ustawg zostaly zawiadomione
o przystapieniu do sporzadzenia planu.

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy, rozporzadzen
wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych.

W dniu 11 kwietnia 2022 r. projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez Komisj¢
Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska Rady Miasta Krakowa.

Whioski ztozone w terminie wskazanym w obwieszczeniu i ogloszeniu o przystapieniu do
sporzadzania projektu planu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2319/2022 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 18 sierpnia 2022 r. Zlozono 72 wnioski (rozpatrzono: 3 uwzgledniono, 69
uwzgledniono cze¢sciowo).

W sierpniu 2022 r. przekazano do ustawowego zaopiniowania i uzgodnienia projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko. Z uwagi na odmowe uzgodnienia projektu planu przez Zarzad
Wojewodztwa Matopolskiego oraz warunkowe uzgodnienie projektu planu przez Zarzad Drog Miasta
Krakowa wprowadzono zmiany do projektu planu, ktory nastgpnie zostat wystany do ponownego
opiniowania i uzgodnien w lutym 2023 r. Z uwagi na ponowna odmowe uzgodnienia projektu planu
przez Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego wprowadzono zmiany do projektu planu, ktory nastepnie
zostal wystany do ponownego opiniowania i uzgodnien w kwietniu 2023 r.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu. Ogloszenie i Obwieszczenie
Prezydenta Miasta Krakowa w tej sprawie zostalo opublikowane w dniu 9 czerwca 2023 r.

Wylozenie do publicznego wgladu trwato od dnia 20 czerwca do dnia 18 lipca 2023 r., a termin
sktadania uwag zostat okreslony na dzien 1 sierpnia 2023 r. W okresie trwania wylozenia do publicznego



wgladu, w dniu 4 lipca 2023 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych projektu planu ztozono 162 pisma, w tym 161
uwag, ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Krakowa (Zarzadzenie Nr 2348/2023 z dnia
21 sierpnia 2023 r.) w nastepujacy sposob: 1 uwzgledniono, 111 uwzgledniono cze$ciowo, 49 nie
uwzgledniono, 1 pismo nie stanowito uwagi w rozumieniu ustawy.

Sposob rozpatrzenia uwag wymagal ponowienia procedury planistycznej. Do projektu planu
wprowadzono zmiany, a nastgpnie wystano ponownie do opiniowania i uzgodnien we wrzesniu 2023 r.
Z uwagi na odmowe uzgodnienia projektu planu przez Matopolskiego Konserwatora Zabytkow,
skorygowany projekt planu w zakresie terenu Un.S zostal ponownie wystany do opiniowania i
uzgodnien w listopadzie 2023 r. Z uwagi na watpliwosci zglaszane telefonicznie przez przedstawicieli
Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego 1 Matopolskiego Wojewodzkiego Urzedu Konserwatora
Zabytkow wprowadzono kolejne korekty w ustaleniach dla terenu Un.5 i ponownie przestano projekt
planu do opiniowania i uzgodnien w grudniu 2023 r.

Po uzyskaniu uzgodnien oraz opinii, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu. Ogloszenie i Obwieszczenie Prezydenta Miasta
Krakowa w tej sprawie zostato opublikowane w dniu 15 grudnia 2023 r.
Wylozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ w dniach od 2 do 30 stycznia 2024 r., a termin skladania
uwag zostal okre$lony na dzien 13 lutego 2024 r. W okresie trwania wytozenia do publicznego wgladu,
w dniu 25 stycznia 2024 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu.

W terminie okreslonym dla sktadania uwag dotyczacych czeséci projektu planu ztozono 52
uwagi oraz 15 pism nie stanowigcych uwag. Uwagi nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta
Krakowa (Zarzadzenie Nr 552/2024 z dnia 27 lutego 2024 r.). Spos6b rozpatrzenia uwag nie wymagat
ponowienia procedury planistyczne;j.

Projekt planu Zarzadzeniem Nr 673/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 4 marca 2024 r.
zostat skierowany do Rady Miasta Krakowa VIII kadencji celem uchwalenia, jednakze projekt uchwaty
nie zostal wprowadzony pod obrady Rady.

W II potowie 2024 r. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Krakowie przekazat informacje,
ze czes¢ pola wzlotow przy zachodniej czesci pasa startowego dawnego Lotniska Rakowice Czyzyny
nie jest wpisana do rejestru zabytkow, gdyz decyzja o jego wpisie z dnia 22 stycznia 2021 r. (A-1580/M)
zostala uchylona przez Wojewoddzki Sad Administracyjny. W styczniu 2025 r. w Referacie ds. Ochrony
Zabytkow Biura Architekta Miasta uzyskano informacje, ze obecnie ww. pole wzlotéw objete jest
ochrong konserwatorska poprzez jego wpis do gminnej ewidencji zabytkow. W zwigzku z powyzszym
w tekscie i rysunku projektu planu dokonano stosownych korekt elementéw informacyjnych nie
stanowiacych ustalen planu. Powyzsze zmiany nie wymagaty ponowienia procedury planistyczne;.

Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Obszar objety planem wymaga wprowadzenia zasad zagospodarowania przestrzennego poprzez
kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycj¢ funkcjonalno-przestrzenna, uwzgledniajaca relacje
z terenami otaczajagcymi, prawidlowa obstuge komunikacyjna wewnatrz obszaru, jak réwniez
powiazania z uktadem komunikacyjnym miasta.

Sporzadzone analizy wskazujg, ze przystapienie do sporzadzania planu dla obszaru ,,Czyzyny
Zach6d” byto celowe i uzasadnione. Glownym zatozeniem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny Zachod” jest:

— poprawa systemu komunikacyjnego w rejonie Krakowskiego Parku Technologicznego;

— wskazanie przeznaczenia i funkcji dla terenow dotychczas niezainwestowanych, potozonych
wzdhluz ul. Stella-Sawickiego;

— ochrona wybranych elementéow ukladu urbanistycznego, zieleni i istniejacych ciggoéw
komunikacyjnych dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny.

Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oparto na ustaleniach Studium, w ktérym
okreslono m. in. maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie
czynng oraz okreslono funkcje podstawowa i dopuszczalng (uzupetniajaca), a takze:

e innych opracowaniach,



e aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania terenu, a takze terenéw potozonych w jego

bezposrednim sasiedztwie,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu srodowiska przyrodniczego,

uwarunkowaniach wynikajacych z zasobow i stanu sSrodowiska kulturowego,

wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

wnioskach wydziatéw i jednostek Urzgdu Miasta Krakowa oraz wnioskach instytucji i organow

zawiadomionych o przystapieniu do planu,

e wnioskach ztozonych po publikacji Ogloszenia w prasie i Obwieszczenia na tablicach ogloszen
UMK o przystapieniu do sporzadzania planu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzglgdniajag wskazania zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym oraz analizy i opracowania wykonane przez Wydziat Planowania
Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym syntez¢ uwarunkowan oraz podsumowania
analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny Aktualnosci Studium i Planow Miejscowych.

Inne materialy, znaczace dla rozwiazan projektu planu.

1) Analizy widokowe

W obszarze planu znajduje si¢ zabudowa o $redniej 1 wysokiej intensywnos$ci zabudowy. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana jest w potudniowo-zachodniej i w potnocno-wschodniej
czegsci obszaru, budynki uzyteczno$ci publicznej (w tym obiekty Wydzialu Mechanicznego PK) w
potudniowej czgsci, a towarzyszaca im zabudowa zamieszkania zbiorowego osiedla studenckiego PK
potoZona jest w pétnocnej czesci obszaru. Ponadto przy ul. Zyczkowskiego znajdujg si¢ budynki
ushlugowe i biurowe. Zabudowa ustugowa zlokalizowana jest takze w pdtnocnej oraz w poludniowo-
wschodniej czeSci obszaru w postaci zespotu budynkow biurowych. Istniejaca zabudowa wyposazona
jest w ciagi piesze, parkingi i miejsca postojowe, atakze towarzyszaca jej zielen urzadzong. W
poocno-wschodniej czesci obszaru zlokalizowane jest Centrum Tenisowe PK wraz z kortami
tenisowymi.

2) Powigzania zewnetrzne

Projekt planu miejscowego sporzadzany jest dla obszaru, ktory nie jest objety zadnym obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzany plan graniczy z nastgpujacymi obowigzujgcymi planami miejscowymi:

¢ od péinocy:

» mpzp obszaru ,,Mistrzejowice — Potudnie”, obowigzujacego od 6 listopada 2020 r.

Uchwata Nr XLVII/1293/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 pazdziernika 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Mistrzejowice -
Potudnie”;

» mpzp obszaru ,,Gen. Bora-Komorowskiego - Rejon Koncentracji Ustug”, obowigzujacego od 16
pazdziernika 2018 r.

Uchwata Nr CX1/2954/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Gen. Bora-
Komorowskiego — Rejon Koncentracji Ustug”;

e od zachodu:

» mpzp ,,Dla wybranych obszar6w przyrodniczych miasta Krakowa” — etap A [obszary 198 i 199],
obowiazujacego od 18 pazdziernika 2018 r.

Uchwala Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa” — etap A;

» mpzp obszaru ,,Ugorek — Wschod”, obowigzujacego od dnia 4 lipca 2013 r.

Uchwata Nr LXXVI/1105/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Ugorek — Wschod”;
e od potudnia:

» mpzp obszaru ,,Lema — Park Lotnikow Polskich”, obowigzujacego od 12 kwietnia 2017 r.
Uchwata Nr LXV1/1635/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Lema — Park Lotnikow
Polskich’;



» mpzp obszaru ,,Czyzyny — AWF”, obowigzujacego od 24 wrzes$nia 2021 r.
Uchwata Nr LXV/1846/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 15 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny — AWF ”;
» mpzp obszaru ,,Stare Czyzyny”, obowigzujacego od 7 maja 2013 r.;
Uchwata Nr LXXI/1032/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 kwietnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare Czyzyny”;
¢ od wschodu: mpzp obszaru ,,Czyzyny — 0s. Dywizjonu 303 i 2 Putku Lotniczego”, obowigzujacego
od dnia 20 lutego 2020 r.
Uchwata Nr XXX1V/868/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 22 stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Czyzyny — os. Dywizjonu 303 i 2
Putku Lotniczego”.

3) Powigzania komunikacyjne

Gtowne powigzania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objg¢tego sporzadzanym planu z otoczeniem,
zwigzane sg z: al. gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego, ul. Izydora Stella-Sawickiego i al. Jana Pawta
I1, ktore umozliwiajg potaczenie komunikacyjne obszaru z terenami zewngetrznymi.

4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

W czesciach: srodkowo-wschodniej, péinocno-zachodniej oraz poéinocno-wschodniej obszaru znajduja
si¢ tereny niezagospodarowane, obejmujace gtownie tereny zieleni nieurzadzonej zlokalizowane m.in.
w sasiedztwie pozostalosci po pasie startowym dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny. Obszar planu
przylega bezposrednio do terenu Muzeum Lotnictwa Polskiego.

5) Chionnosé terenu

Na potrzeby opracowania dokonano analizy mozliwo$ci rozwoju zabudowy w obszarze objetym
planem. Nowe zainwestowanie, gtdwnie w formie zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, stanowi uzupetnienie istniejagcej zabudowy 1 jest mozliwe w szczegoélnosci we
wschodniej czgsci planu. Tereny w zachodniej czg¢sci obszaru sg przewazajaco w petni zainwestowane.

Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W  projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejagcego zainwestowania terenu,
komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu przeanalizowano rowniez
wnioski i wytyczne, ktore wplywaja na ksztatt rozwigzan planistycznych. Na podstawie wizji terenowej
wykonano inwentaryzacje urbanistyczng i ekofizjografi¢. Kierunki zagospodarowania obszaru
,»Czyzyny Zachod” wynikajace z uzyskanych informacji i materiatow zawarte zostaty w dokumencie:
Ocena stanu istniejgcego i synteza uwarunkowan.

Na cze$ci obszaru planu (przy ul. Zyczkowskiego) ustanowiono specjalng strefe ekonomiczng
(,,Podstrefa Krakow-Srodmiescie), w ktorej znajduja si¢ budynki ustugowe i biurowe. Ponadto
zabudowa ustugowa i nowobudowana ustugowo-biurowa zlokalizowana jest wzdluz al. Jana Pawta II,
a takze w mniejszym stopniu w poéinocnej czeSci obszaru. W obszarze wystgpujg takie budynki
uzyteczno$ci publicznej takie jak obiekty Wydziatu Mechanicznego Politechniki Krakowskiej
(potudniowa czg$¢ obszaru) oraz towarzyszaca im zabudowa zamieszkania zbiorowego osiedla
studenckiego Politechniki Krakowskiej wraz ze Studenckim Centrum Kultury ,,Kwadrat” (poéinocna
cze$é obszaru). Ponadto przy ul. Zyczkowskiego znajduje si¢ Wyzsza Szkota Europejska im. Ks. Jozefa
Tischnera. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana jest w dwodch przeciwlegtych
czesciach obszaru: w poludniowo-zachodniej - osiedle mieszkaniowe ,,Eldorado”, a w poéinocno-
wschodniej - osiedle Akademickie PK oraz zespo6t budynkéw mieszkalnych pracownikéw PK u zbiegu
ulic: Skarzynskiego, Florera i Stella-Sawickiego.

Istniejaca zabudowa wyposazona jest w ciagi piesze, parkingi i miejsca postojowe, a takze towarzyszaca
jej zielen urzadzong. Ponadto w pdéinocno-wschodniej czeéci znajdujg si¢ korty tenisowe Centrum
Tenisowego Politechniki Krakowskiej.

Tereny dotad niezagospodarowane znajduja si¢ w potudniowo-wschodniej i potnocno-zachodnie;j
czgéci obszaru 1 obejmujg gltownie tereny zieleni nieurzadzonej zlokalizowane wzdluz ul. Stella-
Sawickiego oraz w sgsiedztwie pozostatosci po pasie startowym dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny.

Zawarte w syntezie uwarunkowan zagadnienia odnoszace si¢ do infrastruktury technicznej
zawarto w rozdz. 11.10.



Ustalone planem miejscowym zainwestowanie powinno stanowi¢ kontynuacj¢ istniejacej
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, przy uwzglednieniu ww. uwarunkowan.
Wskazania syntezy zostaty uwzglednione w projekcie planu.

Stan zagospodarowania oraz bilans uzytkowania terenu.

Tabela 1. Bilans terenow istniejgcych

POWIERZCHNI
A [%]
[ha]
BUDYNKI I OBIEKTY
budynki mieszkalne wielorodzinne 2,80 2,84
budynki mieszkaniowo-ustugowe 0,12 0,12
budynki zamieszkania zbiorowego 0,31 0,31
budynki ustugowe 0,63 064
budynki biurowo-ustugowe 3,48 3,53
budynki o$wiaty i nauki 1,94 1,97
budynki gospodarcze 0,07 0,07
garaze 0,06 0,06
wiaty 0,05 0,05
budynki infrastruktury technicznej 0,20 0,20
UZYTKOWANIE TERENOW

tereny zainwestowane (powierzchnie utwardzone: drogi oraz dojscia i dojazdy) 27,08 27,50

pas startowy 2,30 2,33

tereny sportowe (korty tenisowe) 0,66 0,67
tereny zieleni towarzyszacej zabudowie 12,89 13,09
tereny zieleni nieurzadzone;j 43,06 43,72

tereny zieleni w terenach komunikacji 2,86 2,90
98,51 100,00

Opis rozwiazan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia planu uwzgledniajg zasady dotyczace polityki przestrzennej okreslonej w Studium i
w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miejskiej Krakow zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen Studium
(strukturalna jednostka urbanistyczna nr 28) oraz istniejgcego zainwestowania. Obszar w czesci jest
zainwestowany — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa zamieszkania zbiorowego oraz
zabudowa ustugowa i biurowa, korty tenisowe, basen, salon samochodowy. Z zakresu ushug
publicznych: obiekty wyzszych uczelni, diagnostyka laboratoria medyczne, a takze w budowie
Matopolskie Centrum Nauki ,,Cogiteon”.

Wiekszoé¢ wschodniej czgsci obszaru jest niezabudowana.
W  projekcie planu miejscowego obszaru ,,Czyzyny Zachdd” wyznaczone zostaly tereny
zainwestowane/zabudowane i przeznaczone do zainwestowania:
= MW.1-MW4 jako Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
- z uwagi na istniejgce zainwestowanie;
= MW.i.l jako Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej, o podstawowym
przeznaczeniu pod istniejacg zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
- zuwagi na istniejacg zabudowe wielorodzinng;
= MW/U.1 jako Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod: zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami



mieszkalnymi wielorodzinnymi z uslugami, lub budynkami ustugowymi, wtym z zakresu

zamieszkania zbiorowego

- z uwagi na wskazania Studium;

U.1-U.6 jako Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

budynkami uslugowymi, w tym przemyst wysokich technologii

- z uwagi na wskazania Studium i istniejace zainwestowanie;

U.7, U.8, U.10 jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

budynkami ustugowymi

- Z uwagi na istniejgce zainwestowanie;

U.9 jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami

ustugowymi, tym z zakresu nauki, o§wiaty, kultury, administracji

- z uwagi na uwzglednienie uwagi w oparciu o wskazania Studium;

Un.1-Un4 jako Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

budynkami ustugowymi z zakresu nauki, o§wiaty, kultury, administracji

- zuwagi na istniejace zainwestowanie, a takze wskazania Studium;

Un.5 jako Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

budynkami ustugowymi z zakresu nauki, o§wiaty, kultury, administracji

- z uwagi na warunek uzgodnienia projektu planu przez Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego;

Uz.1, Uz.2 jako Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

budynkami uslugowymi z zakresu zamieszkania zbiorowego

- z uwagi na istniejace zainwestowanie;

Uz.3 jako Tereny zabudowy usliugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe

budynkami ustugowymi z zakresu zamieszkania zbiorowego

- zuwagi na uwzglednienie uwagi w oparciu o wskazania Studium;

US.1, US.2 jako Tereny sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg

obiektami sportu i rekreacji

- z uwagi na istniejgce zainwestowanie;

Tereny Komunikacji z podziatem na:

—droga publiczna klasy gtéwnej przyspieszonej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym
(KDGPT.1),

—droga publiczna klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym (KDZT.1),

—droga publiczna klasy lokalnej (KDL.1),

—drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD.1-KDD.4),

— droga wewnetrzna (KDW.1),

—Teren ciggu pieszego (KDX.1)

z uwagi na zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjnej obszaru;

KU.1, KU.2 jako Tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu

pod parkingi dla pojazdow wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania 1

utrzymaniem terenu,

- z uwagi na istniejace zainwestowanie, przy czym w terenie KU.1 wskazano nakaz realizacji

miejsc parkingowych (postojowych) naziemnych, natomiast w terenie KU.2 mozliwa jest

zabudowa kubaturowa, przy czym z uwagi na deficyt miejsc postojowych dopuszczono w obu

terenach realizacje miejsc parkingowych (postojowych) jako podziemne garaze i parkingi;

KU.3 jako Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod:

v' obiekty i urzadzenia budowlane na potrzeby transportu publicznego,

v' parkingi dla pojazdéw wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z obstugg parkowania i

utrzymaniem terenu,

- z uwagi na wskazanie Zarzadu Transportu Publicznego w Krakowie (zawarte w pismie

TT.421.181.2020 z dnia 30.12.2020 r.), by w projekcie planu zabezpieczy¢ teren pod

zlokalizowanie p¢tli autobusowej;

E.1 jako Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o podstawowym przeznaczeniu

pod obiekty i urzagdzenia budowlane z zakresu infrastruktury elektroenergetyki

- z uwagi na istniejace zainwestowanie;

KP.1 jako Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny plac miejski

- z uwagi na obj¢cie ochrong konserwatorskg (wpis do rejestru zabytkdow) zachodniej czgsci pasa

startowego dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny w Krakowie;



a takze tereny zieleni z podziatem na:

ZP.1-ZP.4 jako Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki
-teren ZP.1 z uwagi na istniejace zainwestowanie,
-tereny ZP.2-ZP.4 z uwagi na objecie ochrong konserwatorska (wpis do rejestru zabytkéw) czesci
pola wzlotow przy zachodniej czeséci pasa startowego dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny w
Krakowie, a takze zapisy Studium dla terenéw o kierunku zagospodarowania UM (Tereny
zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej) wskazujace zielen urzagdzong jako jedna
z funkcji dopuszczalnych, przy réwnoczesnym wskazaniu w projekcie planu docelowego
zagospodarowania dziatek pod parki, jako terenéw do wykupu przez gming;
ZPp.1 jako Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod park
- z uwagi na ochron¢ istniejgcej zieleni wskazanej w Opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym jako ,.cenne przyrodniczo zadrzewienie”, a takze zapisy Studium dla terenow
o kierunku zagospodarowania U (Tereny zabudowy mieszkaniowej ustugowej) wskazujace zielen
urzadzong jako jedna z funkcji dopuszczalnych. Teren ten ma stanowic ,,centralny park” wewnatrz
obszaru kampusu,
ZPz.1 jako Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwer, zieleniec
- z uwagi na istniejace zainwestowanie.

W calym obszarze objetym planem dla istniejagcych budynkoéw ustalono mozliwos¢

m. in. rozbudowy w zakresie docieplenia, wykonania szybow windowych izewngtrznych klatek
schodowych, wykonania pochylni i ramp dla oséb ze specjalnymi potrzebami.

Z uwagi na duzy procent powierzchni terendw zabudowy ustugowej wyznaczonych w obszarze

planu, zdecydowano o wprowadzeniu zakazu lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci
publicznej w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Tabela 2. Bilans ogolny — tereny w projekcie mpzp ,, Czyzyny Zachod”

PRZEZNACZENIE POWIE[IX]CHNIA [%]
MW 9,11 9,25
MWi 0,29 0,30

MW/U 3,83 3,89
U 15,65 15,88
Un 30,40 30,86
Uz 4,80 4,87
Us 1,62 1,64
zp 9,27 9,41
ZPp 3,31 3,36
7Pz 0,06 0,06
KDGPT 7,08 7,19
KDZT 1,41 1,43
KDL 3,45 3,50
KDD 154 1,56
KDW 0,96 0,98
KDX 0,04 0,04
KU 1,57 1,59
E 0,69 0,70
KP 3,43 3,49
SUMA 98,52 100,00
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Informacja o zapewnieniu zgodnoSci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium s3 wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie II i Tomie Il wraz z rysunkiem — plansze K1-K6
sg uwzgledniane 1acznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez zachowanie
zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan okreslonymi w
dokumencie Studium.

W obowigzujacym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zr6znicowane zagospodarowanie obszarow miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze konieczno$¢ agregacji
dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wigksze zespoly, o zauwazalnej jednorodnosci
funkcjonalno-przestrzenne;.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly okreslone géowne kierunki zmian
w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto, w wydzielonych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary o zréznicowanych gltéwnych
kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych funkcji (funkcje terenu). W ramach
strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaly wyznaczone takze standardy przestrzenne, wskazniki
zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego, zasady ksztattowania
infrastruktury technicznej i ukladu komunikacyjnego oraz dopuszczalne zmiany parametrow zabudowy
w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislaja
ustalenia kart dla poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

1) Obszar planu znajduje si¢ w strukturalnych jednostkach urbanistycznych:
— nr28 CZYZYNY,
- nr46 BIENCZYCE,

i dla tego obszaru ustalono: ,
46-BIENCZYCE

YIYNYS.

[z KARTY JEDNOSTKI 28]
W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie II1.2 Studium okreslone zostaty
nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka nr 28):
—Zabudowa ustugowa (w tym handel wielkopowierzchniowy) o charakterze ponadlokalnym
i metropolitalnym wzdtuz ciggu ulic: Nowohuckiej i Izydora Stella-Sawickiego oraz al. Pokoju,
ksztaltowana jako nieciaggla, przerywana komunikacjg lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa
ulicy, zroznicowana pod wzglgdem gabarytu, o wysokim standardzie architektury;
—Zespoly obiektow szkolnictwa wyzszego do utrzymania, rozwoju i przeksztatcen;
—Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej intensywno$ci w
rejonach przystankoéw metra;
—Ochrona i aktywizacja dawnego pasa startowego lotniska Rakowice-Czyzyny jako przestrzeni
publicznej;
—Istniejaca zielen urzadzona w ramach tzw. parku Lotnikow i Muzeum Lotnictwa do zachowania i
rewitalizacji,
—Ciag komunikacyjny al. Jana Pawta II ksztattowany jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;
—Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powiazana z ul. Izydora Stella-Sawickiego, Nowohucka,
al. Jana Pawta Il i al. Pokoju.
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W zakresie standardow przestrzennych zmiana Studium wyznacza:

—Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ksztaltowana w formie zwartych zespolow
mieszkaniowych;

—Zabudowa ustugowa wolnostojaca, zespoty zabudowy ustugowej;

—Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objgtych wpisem do gminnej ewidencji zabytkow
ksztattowana wedlug wskazan wtasciwych organdéw ochrony zabytkow;

—Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30 %, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego min. 60 %;

—Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej (MW) min. 30 %, w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego min. 40 %, a dla dzialek lub ich cze¢sci potozonych w pasie o szerokosci do 50 m
wzdtuz ul. Mogilskiej min. 20 %;

—Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30 %, a w terenach potozonych
w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50 %;

—Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ushugowej w terenach ustug (U) min. 30 %, aw
terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40 %;

—Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzagdzonej (ZU) min. 80 %.

W zakresie wskaznikoéw zabudowy zmiana Studium wyznacza:

—Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
25 m;

—Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 13
m;

—Wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25 m, z obnizeniem zabudowy w kierunku dawnego pasa
startowego lotniska Rakowice-Czyzyny do 16 m;

— Wysokoé¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25 m, wysoko$¢ hali wielofunkcyjnej przy
ul. Stanistawa Lema do 40 m, dla dziatek lub ich cze$ci potozonych w pasie o szerokosci 150 m
wzdtuz ul. Izydora Stella-Sawickiego, al. Jana Pawla Il oraz ul. Nowohuckiej na odcinku od al.
Pokoju do al. Jana Pawta II do 36 m, w rejonie ulic: Kosynierow i Dabskiej, w sasiedztwie petli
tramwajowej Wieczysta oraz tereny pomiedzy halg wielofunkcyjng przy ul. Stanistawa Lema a al.
Pokoju do 16 m;

—Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 20 %, a
dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdhuz ul. Mogilskiej do 100 %.

W zakresie srodowiska kulturowego:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium)
W jednostce wystepuja tereny i obiekty ujete w ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru
zabytkoéw (m.in. obiekty dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny) a takze odcinki drog Twierdzy Krakow
— do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych,

e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu: w czeSci zach. i $rodkowej wystepuja obszary ochrony

krajobrazu warownego: A i B zwigzane z dawnym lotniskiem oraz obszar B - relikty fortu ,,Pszorna”.

W zakresie srodowiska przyrodniczego:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K3 Studium)
o Strefa ochronna ujecia wody podziemnej Mistrzejowice;
e Korytarz ekologiczny;
o Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);
e Obszary wymiany powietrza;
e Jednostka potozona w orientacyjnym zasiggu nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450.

W zakresie komunikacji:
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(w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium)

¢ Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
—al. gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego - w klasie GP,
—ul. Izydora Stella-Sawickiego - w klasie GP,
—al. Jana Pawta II - w klasie Z;

e Transport zbiorowy:
—planowana linia metra z przystankami: Jana Pawla II/Meissnera i Dobrego Pasterza/Stella-

Sawickiego,

—linie tramwajowe w ul. Mogilskiej - al. Jana Pawta II,
—planowana linia tramwajowa w ul. Izydora Stella-Sawickiego i w ul. Nowohuckiej,
—linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

W zakresie infrastruktury:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium)
e Obszar wyposazony w pelng infrastrukture techniczna,
¢ Planowana rozbudowa systemu gazowniczego, cieptowniczego oraz kanalizacyjnego;
¢ Planowana budowa magistrali wodociggowej — fragmentarycznie;
Ograniczenia wynikajgce z:
e Lokalizacji stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN Politechnika oraz ujecia woéd podziemnych
Mistrzejowice;
e Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplowniczych oraz
elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 zmiany Studium obszar nie jest objety zadnymi
szczegblnymi wskazaniami.

[z KARTY JEDNOSTKI 46]
W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie II1.2 Studium okreslone zostaty
nastgpujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej (jednostka nr 46):

—Ciagi komunikacyjne: al. gen. Wiladystawa Andersa, al. Jana Pawla II, ul. Mieczystawa
Medweckiego, ul. Wtadystawa Broniewskiego, ul. Obroncow Krzyza, ul. Stanistawa Mikotajczyka,
ul. Bienczycka, ul. Kocmyrzowska ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

—Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

—Obsluga komunikacyjna terenu jednostki z al. gen. Wladystawa Andersa, ul. Kocmyrzowskiej i al.
Jana Pawtla II.

W zakresie komunikacji:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium)
¢ Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
—ul. Izydora Stella-Sawickiego, ul. gen. Leopolda Okulickiego — w klasie GP,
—al. Jana Pawta II - w klasie Z;
e Transport zbiorowy:

—planowana linia metra wraz ze zintegrowanym weztem komunikacyjnym przystanku Rondo
Kocmyrzowskie z tramwajami i autobusami miejskimi; inny przystanek metra:
Andersa/Dabrowskie;j,

—linie tramwajowe $rednicowe: al. Jana Pawta 11,

—linie autobusowe na ulicach lokalnych i wyzszych klas.

W zakresie infrastruktury:
(w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium)
e Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczna;
¢ Planowana budowa magistrali wodociggowe;.
Ograniczenia wynikajace z:
¢ Przebiegu istniejacych magistral wodociaggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych oraz
elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV;
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o Lokalizacji istniejgcych: stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN Bienczyce oraz studni ujecia wod
podziemnych.

W zakresie wytycznych zawartych na planszy K6 zmiany Studium obszar nie jest objety zadnymi
szczegdlnymi wskazaniami.

2) Kategorie terenow (funkcje) wystepujgce na obszarze objetym planem:

e MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o funkcji podstawowej: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana
jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie o charakterze
srédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane jako
uzupeknienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzagdzona i nieurzadzona).
oraz o funkcji dopuszczalnej: ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, os§wiaty i wychowania, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie
parkow, skwerow, zielencow, parkdw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;j.

e UM — Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o funkcji podstawowej:

» zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji: handel,
biura, administracja, szkolnictwo i o§wiata, kultura, uslugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi
pozostale, obiekty sportu i rekreacji, rzemioslto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zieleniag towarzyszaca
zabudowie;

» zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupehnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

oraz o funkcji dopuszczalnej:

Zielen urzgdzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,

lasow, zieleni izolacyjne;j.

e U — Tereny ustug

o funkcji podstawowej: zabudowa uslugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka zdrowotna, ushugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in. parkingi, garaze) oraz
zielenig towarzyszaca zabudowie.

oraz o funkcji dopuszczalnej: zielen urzadzona i nieurzadzona, m. in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

e ZU — Tereny zieleni urzgdzonej

o funkcji podstawowej: réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki, skwery,
zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zalozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

oraz o funkeji dopuszczalnej: zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obslugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego, kawiarnie,
cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki jordanowskie, urzadzenia wodne,
ktore nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wody powierzchniowe,
stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty
rolne, cmentarze 1 grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaly wskazane w tabelach strukturalnych
jednostek urbanistycznych.

¢ KD - Tereny komunikacji
o funkcji podstawowej: tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego uktadu
drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe i inne

14



drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, glownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, pgtle tramwajowe i autobusowe.
oraz o funkcji dopuszczalnej: parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

3) Pozostale wytyczne:
Elementy srodowiska kulturowego w formie graficznej przedstawione na planszy K2 Studium.
Elementy srodowiska przyrodniczego w formie graficznej przedstawione na planszy K3 Studium.
W zakresie komunikacji w formie graficznej przedstawione na planszy K4 Studium:

e Trasa rowerowa — glowna.

W zakresie infrastruktury w formie graficznej przedstawione na planszy K5 Studium.
W zakresie planowania miejscowego i programow operacyjnych w formie graficznej przedstawione na
planszy K6.

4) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planow miejscowych 7 jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu 7 okreslonymi w Studium:
= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos$¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawg ,.komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wlasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych — w tym uwzgledniajacych poprawe
jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta;

= funkcjami terenu
oznacza to zgodnos$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenu wskazanego w Studium w obszarze
planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejacego zagospodarowania i zainwestowania;
Tereny wskazane w Studium jako tereny budowlane przeznaczono w planie na:

— Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.1, MW.2) [Studium: MW]
— Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.3, MW.4) [Studium: UM]
— Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U.1)  [Studium: UM]
— Tereny zabudowy ustugowej (U.1-U.7, U.9, Un.1-Un.3) [Studium: U]

— Tereny zabudowy ustugowej (U.8, U.10, Un.4, Un.5, Uz.1-Uz.3) [Studium: UM]
— Teren sportu i rekreacji (US.1) [Studium: U]

— Teren sportu i rekreacji (US.2) [Studium: UM]
— Tereny obstugi i urzqdzen komunikacyjnych (KU.1, KU.3) [Studium: U]

— Teren obstugi i urzqdzen komunikacyjnych (KU.2) [Studium: UM]
— Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (E.I) [Studium: U]
oraz

[zgodnie z zasadg nr 9 zawarta w tomie Il1.1.2, ze ,, dla terenow legalnie zabudowanych obiektami
budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla poszczegolnych terenow w wyodrebnionych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala si¢ w planach miejscowych przeznaczenie zgodne
bgdz z ustalong w studium funkcjq terenu bgdz zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania
terenu (...)"]

— Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejqcej (MWi.1) [Studium: U]

Z terendw inwestycyjnych w ramach funkcji dopuszczalnej okreslonej w Studium

[zgodnie z zasadg nr 7 zawartq w tomie Ill.1.2, ze ,,w przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej
z wyznaczonej kategorii terenu, udziaf tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50 %
powierzchni wydzielonego terenu’]

Wyznaczono rowniez:

— Tereny zieleni urzqdzonej (ZP.1, ZPp.1, ZPz.1) o przeznaczeniu odpowiednio pod publicznie
dostepny park, pod park, oraz skwer, zieleniec [Studium: U]

— Tereny zieleni urzqdzonej (ZP.2-ZP.4) o przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki
[Studium: UM]
— Teren placu (KP.1) o przeznaczeniu pod publicznie dostgpny plac [Studium: UM]
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= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenu.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych

oznacza to zgodno$¢ planu z okreS§lonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania terenu.

Dokument Studium reguluje sposob realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji
podstawowej. Moze to nastapi¢ albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja dopuszczalng albo
poprzez ustalenie przeznaczenia uzupelniajgcego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu.
Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze w planie przetozy¢ si¢ na wyznaczenie
terenu o takim wiasnie przeznaczeniu (Tom III.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi Srodowiska kulturowego
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
Do najwazniejszych celow polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania dziedzictwa
kulturowego nalezy:

—zachowanie wartosci §rodowiska kulturowego poprzez przeciwdziatanie przeobrazeniom struktury
przestrzennej 1 sposobom zagospodarowania, ktére moga stanowi¢ zagrozenie dla istniejacych
zasobow lub ich utratg;

—racjonalne zagospodarowanie zasobow, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasadg
zrOwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjalu jaki zawieraja,
réwniez uzytkowego i materialnego;

—integracja dzialan na rzecz ochrony i ksztaltowania wartosci kulturowych z dziataniami na rzecz
ochrony i ksztattowania warto$ci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi Srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami §rodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu bylo stworzenie takich warunkéw gospodarowania §rodowiskiem, ktore
spelniag wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzsza jako$¢ zycia mieszkancow i
zwigkszg atrakcyjno$¢ turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu srodowiska przyrodniczego dla
przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miata zachowanie i ochrona warto$ci
przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi ukladu komunikacyjnego
oznacza to utrzymanie dotychczasowych zalozen zawartych w Studium, dotyczacych prowadzonej
polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zrownowazonego rozwoju.
System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢é harmonijne wspotdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym 1 kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowsa
i niezmotoryzowana przed degradacja ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalng dostgpnos$¢ miejsc aktywnos$ci dla mieszkancow.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktore pokrywaja przedmiotowy
obszar oraz wyznaczenie w planie stref i pasow ochronnych.

Analiza zgodnoSci planu z polityka przestrzenna okre§lona w Studium wykazala, ze ustalone w Studium
kierunki rozwoju zostaly zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem istniejacego

zagospodarowania terenu, przepiséw odrebnych, decyzji administracyjnych, a takze opinii i uzgodnien
uzyskanych w ramach procedury okre$lonej w ustawie.

KOMENTARZ

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjq Rady Miasta Krakowa i nastgpuje w ramach podjecia
uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez Prezydenta
Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalen Studium zostato zawarte w tresci uchwaly, a merytoryczna sentencja
tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzgdzajgcego plan, tj. do Prezydenta Miasta
Krakowa.
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IL. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng, przez
okreslenie zasad realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.
Jednoczes$nie, majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi, charakter oraz
gabaryty istniejacej zabudowy, ksztalttowanie warunkoéw przestrzennych oparto o zasade zachowania
zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.
Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu planu, zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego i ksztattowania zabudowy zawarto w § 7 tekstu planu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
Szczegotowe zapisy planu majg na celu zapobieganie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy,
chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu.
Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i ksztaltowania zabudowy ustalono w § 7.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych,
zostaty uwzglednione poprzez m. in. wskazanie:
— granic terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Mistrzejowice zlokalizowanego
w Krakowie;
— granic obszaru udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki
Wista (Krakow).
Ponadto w tresci ustalen projektu planu zawarto:
— informacje, ze w obszarze planu wystepuja siedliska chronionych gatunkéw zwierzat;
— nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejs$¢
i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.
Wymagania dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu planu, a zasady
ksztaltowania krajobrazu w § 9 tekstu planu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
zostaly uwzglednione poprzez m. in. wskazanie zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow.
Wymagania dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarto w § 10 tekstu planu.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob ze
szezegolnymi potrzebami,

zostaly uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 3, § 11 pkt 113 oraz § 14 ust. 7 pkt 1 tekstu

planu,

a takze poprzez skierowanie projektu planu do zaopiniowania/uzgodnienia z:

— Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
— w zakresie obszarow szczegdlnie zagrozonych powodzia,

— Geologiem Powiatowym oraz Marszatkiem Wojewoddztwa — w zakresie zt6z kopalin 1 wod
podziemnych,

— Powiatowa Spoteczng Rada ds. Oso6b Niepelnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

zostaty uwzglednione poprzez:

— okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy tak by maksymalnie wykorzysta¢ przestrzen, ktore zostaty
zawarte w § 7 tekstu planu,

— wskazanie obszarow rozwojowych tj. terenow inwestycyjnych (przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa),

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, np. okreslenie przysztych kosztow
wyplaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen nieruchomos$ci przeznaczonych na
realizacje celow publicznych, co ma odzwierciedlenie w dokumencie Prognozy skutkow
finansowych.
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7)  prawo wiasnosci,

zostalo uwzglednione poprzez szczegdtowg analize struktury wiasnosci oraz wskazanie dziatek
nalezagcych do Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego (tereny komunikacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny ushug publicznych). W sytuacji, gdy
inwestycje takie zostaty zlokalizowane na dzialkach oséb prywatnych — w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu
uniemozliwiaja lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem, wlasciciel moze zada¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36
ustawy.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
zostaty uwzglednione poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Centralnym Wojskowym
Centrum Rekrutacji, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencja Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego,

zostaty uwzglednione poprzez okreslenie celéw planu, ktore uwzgledniajac potrzeby spoleczenstwa,

zwigzane s3 z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:

— rozw0j ukladu komunikacyjnego obszaru — poprzez wydzielenie gruntow pod drogi publiczne i
wewngtrzne,

- rozbudowa infrastruktury technicznej — poprzez budowe i utrzymanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia w wode, energie itp.,

- ochrona i urzadzenie terendw zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych o wysokich walorach
estetycznych, przyrodniczych, funkcjonalnych i krajobrazowych dla potrzeb rekreacji i wypoczynku
mieszkancow.

W tekscie planu zawarto ponadto:

- wymagania dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8), zasady ksztaltowania
krajobrazu (§ 9);

- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow (§ 10);

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (§ 11).

W trakcie rozpatrywania wnioskow i uwag do projektu planu wazono interes prywatny i interes

publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatow.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takie potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,

zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad obshugi w zakresie infrastruktury technicznej (w tym w
zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych terendw (w tym dla drog
publicznych, w obrgbie ktorych moga by¢ lokalizowane sieci).
Zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej — infrastruktury
telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowej) zawarto w § 7 ust. 10 tekstu planu, a zasady
utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zawarto w § 13
tekstu planu.

Z uwarunkowan:
W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1. Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociagowej, eksploatowane;j
przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. w Krakowie .
2. Istniejaca sie¢ wodociaggowa pracuje w podstawowe;j strefie zaopatrzenia w wod¢ o rzgdnej linii
ci$nien wynoszacej $rednio 250,00 m n.p.m.
3. W obszarze planu zlokalizowane sa nastgpujgce obiekty wodociggowe:
—o 800 mm — biegnaca wzdhuz al. Bora-Komorowskiego,
— 600 mm — biegnaca od ul. Okulickiego, do ztaczenia z w/w magistralg g 800 mm, a nast¢pnie
wzdtuz al. Bora-Komorowskiego i ul. Stella-Sawickiego,
—2 400 mm — biegnaca przez teren obj¢ty omawianym planem, od w/w @ 800 mm w kierunku
potudniowym, a nastgpnie wzdtuz al. Jana Pawta 11
—o 800 mm przecinajgca poprzecznie al. Jana Pawta II i biegnaca nastgpnie wzdtuz ul. Stella
Sawickiego, gdzie zmienia bieg w kierunku wschodnim,
-9 200 mm - rurociag wody surowej ze studni glebinowych ujecia wdéd podziemnych
w Mistrzejowicach.
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4. Rozbiorcza sie¢ wodociggowa jest rownomiernie rozmieszczona w calym obszarze planu.
W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych:
1. W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej w uktadzie
centralnym.
2. Istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej jest rownomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu.
3. Istniejaca sie¢ kanalizacji opadowej zlokalizowana jest:
—o przekroju 1000x1500 mm w ul. Medweckiego,
—0 500 mm w al. Jana Pawtla II,
—@ 400-500 mm w ul. Stella-Sawickiego i ul. Skarzynskiego,
—2 300-400 mm w ul. Florera.
W zakresie gazownictwa:
1. W rozpatrywanym obszarze zlokalizowane sg sieci gazowe sredniego ci$nienia:
—o 180 mm — ul. Stella —Sawickiego,
— 80 mm - ¢ 180 mm — potudniowo-centralna cz¢$¢ planu,
-2 40 mm - ¢ 100 mm — ul. Skarzynskiego,
—o 50 mm — Florera.
2. Sie¢ gazowa $redniego ci$nienia zasilana jest ze stacji gazowych I stopnia Niepotomska i Wislicka.
W zakresie cieplownictwa
1. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta wode
uzytkowa nastgpuje w oparciu o miejska siec cieptownicza, energi¢ elektryczna, gaz ziemny oraz
indywidualne Zrédta ciepta.
2. Obszar planu jest rownomiernie wyposazony w miejska sie¢ cieptownicza.
W zakresie elektroenergetyki
1. Zrédlem zasilania w energic elektryczna w obszarze objetym planem stacja elektroenergetyczna
110/15 kV Politechnika, a dalej odbiorcy zaopatrywani sa ze stacji transformatorowych SN/nN,
poprzez linie elektroenergetyczne wysokiego, S$redniego iniskiego napigcia w wykonaniu
napowietrznych i kablowym.
2. Na obszarze objetym przedmiotowym planem zlokalizowana jest:
3. istniejaca linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV relacji GPZ Gorka — GPZ Politechnika,
GPZ Bienczyce - GPZ Czyzyny, GPZ Bienczyce - GPZ Lubocza, GPZ Politechnika - GPZ Leg,
4. istniejgca stacja elektroenergetyczna 110/15 kV Politechnika.
W zakresie telekomunikacji zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastapi¢ w oparciu
o0 istniejacyg 1 rozbudowywang infrastrukture teletechniczng.
Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje si¢, Ze istniejace zainwestowanie jest w sposoéb rOwnomierny
wyposazone w infrastrukture techniczna. Nowe inwestycje beda oparte na istniejacej infrastrukturze
oraz czgSciowo na rozbudowywanej, ktérej zasady wskazano w wyzej zacytowanych ustaleniach
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny Zachod”.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
zostalo spetnione poprzez:
— sktadanie wnioskow do planu (w okresie 11.12.2020 r.-26.02.2021 r.),
— dostep do informacji publicznej — w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

— uczestnictwo w wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz zorganizowanej w ramach
wylozenia dyskusji publicznej,

— zglaszanie uwag do projektu planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych przebieg
procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 11 grudnia 2020 r.)
1 obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu do sporzadzania
planu, okreslajac formg, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do planu. Nastepnie, zawiadomiono o
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu.
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W dniu 18 sierpnia 2022 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 2319/2022 Prezydenta Miasta
Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostal przekazany wlasciwym organom i instytucjom celem
zaopiniowania i uzgodnien.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sa udostepniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:

www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,,Czyzyny Zachod” zostato przeprowadzone
z uwzglednieniem:
* interesu publicznego, poprzez okreslenie zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury
techniczne;j.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania.
 interesu prywatnego, ktory zostatl poznany poprzez analiz¢ wnioskow ztozonych do planu.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu wzigto pod
uwagg:
— analizy Srodowiskowe:
* Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla obszaru,
* Prognoze oddzialywania na Srodowisko;
+ wytyczne uzyskane w zakresie srodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK),
— analizy ekonomiczne — tj. Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoleczne — tj. ztozone do projektu planu wnioski, ktore zawieraty postulaty dotyczace:

PRZEZNACZENIA I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- przeznaczenia dziatek pod tereny zieleni urzadzonej;

- przeznaczenia dzialek na tereny ushug sportowo-rekreacyjnych z wysokim wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej;

- przeznaczenia dziatek na tereny zieleni izolacyjnej;

- przeznaczenia dziatek na tereny ustug sportowo-rekreacyjnych;

- przeznaczenia dziatek na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;

- przeznaczenia dziatek na ustugi publiczne / budowg Matopolskiego Centrum Nauki;

— ustalenia przeznaczenia terenu zgodnego ze Studium, tj. terenéow ustugowych (U) oraz terendw
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM);

— przeznaczenie terenu na tereny produkcyjno-technologiczne oraz ustugowe [z podstawowym
przeznaczeniem na: centra technologiczne, obiekty produkcyjne wysokich technologii, obiekty
ustug wysokich technologii, inkubatory przedsigbiorczosci, obiekty biurowe i administracyjne,
obiekty sportu i rekreacji oraz dopuszczeniem lokalizacji: obiektéw naukowych i badawczych
(laboratoryjne i do§wiadczalne), centréw konferencyjnych, centréw wystawienniczych, bankow i
instytucji ubezpieczen, obiektow uslugowych z zakresu turystyki (w tym hoteli), obiektow matej
architektury, urzadzonych ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych, dojs¢ i podjazdow do
budynkow, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow 1 urzadzen stuzacych
wylacznie dla obstugi terenow i obiektow budowlanych, w tym dojazdy, zatoki postojowe i
parkingi, centréw medycznych i przychodni, a takze mozliwo$¢ lokalizacji ustug komercyjnych z
zakresu handlu detalicznego i gastronomii];

OKRESLENIA PARAMETROW I WSKAZNIKOW ZABUDOWY

- maksymalnej wysokosci zabudowy;

- wskaznika intensywnos$ci zabudowy;

- dopuszczenie przekrycia budynkéw dachem ptaskim;

— mozliwos¢ wykonania dachu budynkéw o dowolnym ksztatcie, np. kulistym — planetarium,;

- wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

— wskaznika zabudowy zgodnie z ULICP;

- wskaznika powierzchni zabudowy;

— okreslenie wspolczynnika powierzchni zainwestowania.

KOMUNIKACII

— wyznaczenia dodatkowej lokalnej drogi wytyczonej wzdtuz ul. Bora-Komorowskiego lub Stelli-
Sawickiego do dziatki nr 400 lub urzadzeniu na niej strefy zieleni izolacyjnej towarzyszacej
zastanemu uktadowi drogowemu;
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wyznaczenia w planie drogi taczacej tereny inwestycji z drogami publicznymi;

wprowadzenia  zapisow umozliwiajacych  przeprowadzenie ciaggéw komunikacyjnych
umozliwiajagcych skomunikowanie dziatek z drogami publicznymi;

wprowadzenia zapisdéw umozliwiajgcych przeprowadzenie tras rowerowych i ciggdw pieszych;
zapewnienia dostepnos$ci szerokich, wygodnych, zielonych i w miar¢ mozliwosci odseparowanych
od ruchu kotowego ciggéw pieszych i obszaréw parkowych tgczacych instytucje kultury, nauki
oraz rekreacji;

wskaznikow miejsc postojowych;

dopuszczenie mozliwosci lokalizowania miejsc parkingowych zaréwno w garazach podziemnych,
jak 1 w formie miejsc naziemnych;

umozliwienia tworzenia drog dla pojazdow silnikowych tylko o statusie i parametrach drog
wewngtrznych z wyodrebnionymi ciggami dla rowerow (DDR) oraz pieszych (chodniki);

INFRASTRUKTURY

ustalenie nakazu realizacji infrastruktury technicznej podziemnej w tunelu wieloprzewodowym;

wprowadzenia zapisOw umozliwiajagcych przebudowg¢ napowietrznej sieci el-en 110 kV,

z dopuszczeniem mozliwosci budowy sieci z wykorzystaniem innej trasy, w tym rowniez

skablowania linii napowietrznej;

wprowadzenia zapisOw umozliwiajacych przebudowe i mozliwo$¢ budowy nowych sieci

przesylowych po trasach umozliwiajacych racjonalne wykorzystanie terenow PK przeznaczonych

pod zainwestowanie;

zachowania lokalizacji istniejacej sieci elektrycznej 1 uwzglednienia ograniczen zagospodarowania

terenu (pasoéw technologicznych, stref technicznych);

wprowadzenie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisow:

» definicji: ,,sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej”;

» zachowania lokalizacji istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzgledniania
wynikajacych z jej istnienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

» wskazania, ze wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu
w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczna podlegaja
przepisom odrgbnym;

» dopuszczenia budowy nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowy,
remontu i utrzymania istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie
przepisow odrgbnych.

» planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nn)
bedace wlasnoscig OSD realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojace;

» nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki,
wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczg istniejacych 1 planowanych obiektow
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.”

» dopuszczenie podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

» dopuszczenia lokalizacji stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz
z mozliwos$cia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

» zaopatrzenic w energi¢ elektryczng z planowanej, budowanej, przebudowywanej,
remontowanej istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie
przepisow odrebnych;

» zapewnienia swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych
(stupéw) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

» w przypadku planowania zrédla energii w sgsiedztwie infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej nalezy przedstawic OSD  sposob  zagospodarowania dziatek
przeznaczonych pod zabudowe tego zrodta uwzgledniajacy swobodny dostep i dojazd stuzb
OSD do istniejacej infrastruktury w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania
awarii;
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» informacji, ze przeznaczenie terenéw dla lokalizacji zrodet energii nie jest jednoznaczne z
mozliwo$cig przytaczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwos$ci przytaczenia
zrodla do sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

INNE

- wliczania do wymaganego w ustaleniach planu miejscowego wskaznika terenu biologicznie
czynnego wylacznie powierzchni na gruncie rodzimym (tj. bez powierzchni na tarasach
i stropodachach;

- ustalenia nakazu zabezpieczania powierzchni biologicznie czynnej przed wjazdem samochodami;

— ustalenia zakazu usuwania drzew wymagajacych zezwolenia, a w przypadku niezbednego
usuni¢cia drzew (w tym usuwania gatunkéw inwazyjnych) konieczno$¢ wykonania kompensacji
przyrodniczych w postaci nowych nasadzen w ilosci i o obwodach nie mniejszych od ilosci i
obwodow drzew usuwanych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

— ustalenia dla nowych budynkow nakazu stosowania nowoczesnych technologii proekologicznych,
w tym:

» w zakresie instalacji i charakterystyki energetycznej stosowania rozwigzan wykorzystujacych
odnawialne Zrodta energii (np. energia stoneczna, pompy ciepta);

» zagospodarowania wszystkich dachow jako instalacji fotowoltaicznych lub/ i zielonych dachow
(dach obsadzony trwale roslinnoscia), terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, kawiarnianych,
innych celow uzytkowych;

» ksztaltowanie elewacji budynkoéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow;

— w przypadku zagospodarowania dachu jako dostepnych dla uzytkownikéw budynku zielonych
dachow, dopuszczenie budowy balustrady zabezpieczajacej o wysokosci do 1 m, nie wliczanej do
wskaznika maksymalnej wysokos$ci zabudowy;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy; /2 wnioski]

— mozliwosci umieszczania tablic reklamowych, ktore zgodnie z prawem budowlanym uznawane sg
jako budowle i na terenie wpisanym do rejestru zabytkow potrzebuja pozwolenia
konserwatorskiego;

— nie nakladania na obszar MCN ograniczen zwigzanych z ochrong zabytkow;

- wprowadzenia zakazu tworzenia parkingéw i drog dla pojazdéw silnikowych oraz lokalizacji
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow matej architektury, budynku petiagcego funkcje
takie jak: zaplecze sanitarne, wypozyczalnia sprzetu sportowego, gastronomiczne o powierzchni
do 100 m2 i wysokosci zabudowy do 5 m; /45 wnioskow]

— utrzymania istniejacych zadrzewien przez przeznaczenie ich pod zielen publiczng lub przez
wyznaczenie odpowiednich stref ochrony zieleni.

Jednoczes$nie rozwazajac ,,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage
dostepnos¢ istniejacych w sasiedztwie ustug publicznych (typu: szkoty, przedszkola, koscioty itp.). Na
obszarze sporzadzanego projektu planu istnieje mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych obiektéw
ustugowych, w tym réwniez pod ushugi publiczne.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania zostaly wyznaczone przy zapewnieniu dostgpnosci
komunikacyjnej w oparciu o istniejacy uklad drég publicznych oraz poprzez uzupeklnienie go o
zaprojektowany uktad komunikacyjny, z uwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz jej waloréw ekonomicznych.

Istniejacy 1 zaproponowany w planie uktad drog publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajacy
do zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej przylegtych terendw 1w powigzaniu
z istniejacym uktadem drogowym zapewni polaczenie obszaru planu z obszarem zewngtrznym.
Wskazane w projekcie planu ciagi piesze i trasy rowerowe uktadu miejskiego utatwiag przemieszczanie
si¢ pieszych oraz rowerzystow.
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III. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.1 USTAWY, WRAZ Z
DATA UCHWALY ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Uchwata Nr CXI11/2957/18 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 10 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie z § 1 ust. 1 ww. uchwaly ws. aktualnosci (...), Studium jest przedmiotem prac nad
zmiang tego dokumentu (przystapienie Uchwatg Nr XCII1/2446/18 RMK z dnia 24 stycznia 2018 1.) —
w zakresie celd6w i wizji rozwoju miasta, zasad zrownowazonego rozwoju i gldéwnych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Czyzyny Zachdd” wynika z potrzeby wprowadzenia regulacji planistycznych.

W odniesieniu do sposobu uwzglednienia ,,uniwersalnego projektowania” nalezy wspomnie¢, ze plan
miejscowy umozliwia stosowanie rozwigzan ,,uniwersalnego projektowania”, co zostalo opisane w pkt
1.5 (Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami).

Z uwagi na zakres i stopien uszczegdtowienia zapisOw miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, dotyczacych przeznaczenia terendow oraz ogélnych parametrow i wskaznikow
zabudowy, ,,uniwersalne projektowanie” stanowi narzgdzie do ksztattowania przestrzeni uzytkowej
stosowane na etapie po uchwaleniu planu, tj. na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych
poszczegblnych inwestycji.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Czyzyny Zachdd”, ktora stanowi zalacznik nr III do Zarzadzenia Prezydenta
Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru: ,,Czyzyny Zachod”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych,
sporzadzonej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak i zewngtrznymi.

Przez czynniki wewnegtrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktoére w znacznym stopniu sa
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnos$ci finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢
do nich mozna m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej. Jako element zewnetrzny
najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m. in. dynamika inwestycji.

Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Czyzyny Zachod”, zawarto w ww.
prognozie. Na jej potrzeby, dokonano analizy przeptywow finansowych, przyjmujac projekcje czasowa
wynoszacg 101lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego prognozowania wydatkow
budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozkladu wydatkdow w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochodow.

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy okoto 47 min
zt (Tabela 8). W glownej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci
pod drogi, plac miejski i zielen.
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Tabela 3. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp dla obszaru
objetego mpzp ,, Czyzyny Zachod”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody )

Lata | - Wykup e Wykonanie Wplywy z Zwiazane z poszczegdlnych

nieruchomosci | infrastruktury Oplata odatku od obrotem latach w okresie
pod drogi i technicznej i planistyczna p g q s 101
zielen komunikacyinei nieruchomosci | nieruchomosci at
yinel gminnych

1 8764 883 -8 764 883
2 8 764 883 483 500 -8 281 383
3 8764 883 402 648 483 500 -8 684 031
4 8 764 883 402 648 -9 167 531
5 8 764 883 402 648 329 554 -8 837 978
6 8764 883 402 648 494 330 -8 673 201
7 402 648 823 884 421236
8 1647 768 1647 768
9 1647 768 1 647 768
10 1647 768 1647 768
52 589 300 2 013 240 0 6591 072 967 000 -47 044 468

W prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Czyzyny Zach6d” nie zaproponowano korekty ustalen
planu. Z punktu widzenia finansowego rozwiazania planistyczne sg poprawne.

V. PODSUMOWANIE
Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania obszaru

,»Czyzyny Zach6d” zostata przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy, a projekt
planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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