druk nr

2.

projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

7 dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru:
,Czyzyny Zacho6d”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) w zwiazku
z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustaw regulujacych przygotowanie
irealizacj¢ kluczowych inwestycji w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej
(Dz. U. z 2021 r. poz. 922) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. 22023 r. poz. 1688), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru:
»Czyzyny Zachod”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
Granice planu okreslone zostaly w zataczniku graficznym do uchwaty Nr XL VIII/1323/20
Rady Miasta Krakowa z dnia 18 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru: ,,Czyzyny
Zachod” i obejmuja obszar potozony w poétnocnej czesci Krakowa, w Dzielnicy XIV
Czyzyny i przebiegaja:

1)

2)

3)

od podinocy (rozpoczynajac od potnocno-zachodniego naroznika w  kierunku
wschodnim) - w obrgbie 6 Nowa Huta - poélnocnymi granicami dziatek nr 16/12,
16/7, 21/258, 21/259, 21/23, 21/21, 21/79 i 21/28, nastepnie przez teren dziatek
nr 21/156, 21/155 1 20/4 (w obszarze planu wschodnie czesci dzialek), nastepnie
péinocna granica dziatki nr 20/4 1 dalej - w obrgbie 7 Nowa Huta — pétnocnymi
granicami dziatek nr 1/3, 2, 3, 7/1, 10/1, 15/1, 19/1, 23/1, 27/1, 32/1, 34/1
1 fragmentem poinocnej granicy dziatki nr 38/1;

od wschodu (rozpoczynajac od poéinocno-wschodniego naroznika w kierunku
potudniowym) - w obrebie 7 Nowa Huta - przez teren dzialek nr 38/1, 38/2 1 266/1
(w obszarze planu zachodnie czg$ci dziatek), nastepnie przez teren dziatek nr 39/1
137/1 (w obszarze planu péinocno-zachodnie czgsci dziatek), nastepnie przez teren
dziatek nr 33/1, 30/1, 26/1 i 22/1 (w obszarze planu potnocne czesci dzialek),
nastepnie przez teren dziatek nr 31/1, 14/1, 268/1, 268/7, 283/1 1 274/2 (w obszarze
planu zachodnie czgéci dzialek) 1 dalej - w obrebie 6 Nowa Huta — przez teren dziatki
nr 21/51 (w obszarze planu zachodnia czg$¢ dziatki);

od potudnia (rozpoczynajac od potudniowo-wschodniego naroznika w kierunku
zachodnim) - w obrebie 6 Nowa Huta - poludniowymi granicami dziatek nr 21/51,
21/224, 21/226, 21/204, 21/201, 21/281, 21/280, 21/268, 21/233 1 21/169, nastepnie
fragmentem potudniowej granicy dziatki nr 21/275, dalej przez teren dziatki nr 36/10
(w obszarze planu zachodnia czg$¢ dzialki) 1 przez teren dziatki nr 40/1 (w obszarze
planu potnocno-zachodnia cze$¢ dziatki);



3.

2.

4)

od zachodu (rozpoczynajac od poludniowo-zachodniego naroznika w kierunku
potnocnym) - w obrebie 6 Nowa Huta - przez teren dziatki nr 40/1 (w obszarze planu
potocno-zachodnia czes¢ dzialki), nastepnie przez teren dzialki nr 38 (w obszarze
planu potudniowo-wschodnia cze§¢ dziatki), nastepnie poludniowo-zachodnimi
granicami dziatek nr 47/10, 47/7, 47/5 1 33/1, nastepnie przez teren dziatki nr 41/2
(w obszarze planu potnocna czg¢s¢ dziatki) i dalej jej zachodnig granica, fragmentem
potudniowej 1 zachodniej granicy dziatki nr 41/1 1 dalej przez jej teren (w obszarze
planu potudniowa cze$¢ dzialki), nastgpnie potnocng granica dziatki nr 33/1,
fragmentem zachodniej 1 potnocng granicg dzialki nr 47/5, fragmentem potnocnej
granicy dziatki nr 47/8, nastepnie zachodnimi granicami dziatek nr 34/8, 21/34,
21/61,21/94,21/93,21/92,21/39121/41, potudniowymi granicami dziatek nr 21/55,
21/134 1 21/133, potudniowa i zachodnig granica dziatki nr 21/220, nastgpnie
zachodnimi granicami dziatek nr 21/219, 21/121, 21/239, 21/247, 21/86, 21/214,
21/177,21/243, 21/173,21/258 1 16/12.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 98,5 ha.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst
planu oraz w cze¢éci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, sa:

1)

2)

3)

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3;

dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1y

2)
3)

wprowadzenie regulacji planistycznych dla dotychczas niezainwestowanych
terenéw, potozonych wzdtuz ul. Izydora Stella-Sawickiego;

wyznaczenie zasad rozwoju uktadu komunikacyjnego;

ochrona wybranych elementow uktadu urbanistycznego, zieleni 1 istniejgcych
ciggdw komunikacyjnych dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgsé
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami
wyrozniajagcymi go sposrdd innych terendow;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub

zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

terenu, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia

terenu, ktory uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;



5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ terendw o roéznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach  badz  warunkach  zabudowy
1 zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie
mozna sytuowac¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czesci;

7) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej wymaga si¢
obowigzkowo usytuowania elewacji budynkow z wyjatkiem:

a) okapu, gzymsu, balkonu, loggii lub daszku nad wej$ciem,

b) zewnetrznych czgsci budynku stanowiacych: schody, pochylnie lub rampy,

z uwzglednieniem przepisow odrgbnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegotowych planu;

8) nieprzekraczalnej linii lokalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
teren, w ramach ktorego nalezy lokalizowa¢ okreslone obiekty 1urzadzenia
budowlane;

9) linii regulacyjnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora dzieli
wyznaczony teren o okreslonym przeznaczeniu na cz¢$ci o odmiennych warunkach
zagospodarowania w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisobw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940);

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez
budynek w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarOw zewnetrznych
budynku na powierzchnig¢ terenu), do ktérej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementow budynku ani ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodow zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgloszeniem;

13) powierzchni catkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu budynku na teren z uwzglgdnieniem
tynkéw, oktadzin, balustrad i balkonow;

14) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych budynkow w obregbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem,;

16) wskazZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako wudziat powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjne;j
albo zgloszeniem,;

17) wskaZniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu



uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej,
parki 1 skwery;

19) przedeptach - nalezy przez to rozumiec istniejace wydeptane $ciezki piesze;

20) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222, 1847 1 1881), mierzong od poziomu
terenu istniejgcego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego w miejscu
najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do
najwyze] potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbuddéwek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych;

21) wysokosci bezwzglednej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rz¢dng wyrazong
w metrach nad poziomem morza, ktorej wielkosci nie moga przekroczy¢ obiekty
budowlane, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222, 1847 1 1881);

22) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych,
dla ruchu rowerowego, na ktéry moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe
1 pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

23) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych — w ramach terendéw o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

24) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

25) poziomie terenu istniejgcego — nalezy przez to rozumie¢ rzgdng terenu, wynikajaca
dla danego miejsca z danych zawartych na mapie zasadniczej wykorzystanej do
sporzadzenia planu;

26) blekitnej infrastrukturze — nalezy przez to rozumiec¢ infrastrukture zwigzang z woda
w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

27) przemysle wysokich technologii - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna
lub wustugowa wykorzystujaca najnowsze osiggnigcia naukowe, techniczne
1 technologiczne, zarowno w procesie produkcyjnym, jak w samym produkcie.

Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wilasne (m. in. ulic, placow i obiektéw) — przywolane w tek$cie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia
projektu planu.

Oznaczenie 1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywotane w tekScie planu i na
rysunku planu odnosza si¢ do stanu istniejacego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu, oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie lokalizacyjne;
6) linia regulacyjna wysokosci zabudowy;
7) granica i obszar strefy dopuszczonej lokalizacji miejsc postojowych;



8) granica i obszar strefy lokalizacji zabudowy uslugowej;

9) granica i obszar strefy ochrony i ksztaltowania zieleni,

10) granica i obszar strefy obnizonej wysokosci zabudowy;

11) szpalery drzew;

12) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach 1 warunkach zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

i)
)

k)
D

MW.1, MW.2, MW.3, MW.4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MWi.l - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
o podstawowym przeznaczeniu pod istniejaca zabudowg budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi,

MW/U.1 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod: zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami,
lub budynkami ustugowymi, w tym z zakresu zamieszkania zbiorowego,
U.1,U.2,U.3,U4, U5, U.6 - Tereny zabudowy ustlugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi, wtym przemyst
wysokich technologii,

U.7, U8, U.10 - Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,

U.9 - Teren zabudowy uslugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ budynkami ustugowymi, w tym z zakresu nauki, o§wiaty, kultury,
administracji,

Un.l, Un.2, Un3, Und4, UnS - Tereny zabudowy uslugowej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ushugowymi
z zakresu nauki, o$wiaty, kultury, administracji,

Uz.1, Uz2, Uz3 - Tereny zabudowy uslugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami uslugowymi z zakresu zamieszkania
zbiorowego,

US.1, US.2 - Tereny sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowg obiektami sportu i rekreacji,

ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4 - Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki,

ZPp.1 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod park,
ZPz.1 - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod skwer,
zieleniec,

m) Tereny Komunikacji z podziatem na:

— KDGPT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod droge publiczng klasy glownej przyspieszonej z wydzielonym
torowiskiem tramwajowym,

— KDZT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym,

— KDL.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod
droge publiczng klasy lokalnej,

— KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4 - Tereny drog publicznych,
o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowe;,

— KDW.1 - Teren drogi wewnetrznej, o podstawowym przeznaczeniu
pod droge wewnetrzna,

— KDX.1 - Teren ciagu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod



publicznie dostepny ciag pieszy,

n) KU.1, KU.2 - Tereny obslugi i urzagdzen komunikacyjnych,
0 podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdow wraz z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu,

0) KU.3 - Teren obstlugi i urzadzen komunikacyjnych, o podstawowym
przeznaczeniu pod:

— obiekty i urzadzenia budowlane na potrzeby transportu publicznego,
— parkingi dla pojazdow wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu,

p) E.1 — Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
0 podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu
infrastruktury elektroenergetyki,

q) KP.1 - Teren placu, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny
plac miejski.

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:

1) gtoéwny punkt widokowy;

2) gtowna o$ widokowa;

3) obszary wpisane do rejestru zabytkow;

4) obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

5) szlak dawnej Twierdzy Krakows;

6) granica obszaru udokumentowanego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450
— Dolina rzeki Wista (Krakéw), zgodnie z dokumentacja zatwierdzong Decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2016 r., znak: DGK-I1.4731.94.2015.AJ;

7) granice terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody podziemnej
Mistrzejowice zlokalizowanego w Krakowie;

8) powierzchnie ograniczajace lotniska;

9) 1izofona hatasu drogowego Lpwn=68 dB wg Strategicznej mapy hatasu Miasta
Krakowa z 2022 r.;

10) izofona hatasu drogowego Ln=59 dB wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa
z2022r.;

11) przebieg gtéwnych tras rowerowych uktadu miejskiego oraz Studium podstawowych
tras rowerowych m. Krakowa;

12) elementy infrastruktury technicznej:

a) magistrala wodociggowa,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW OBOWIAZUJACE NA CALYM
OBSZARZE PLANU, W TYM ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2.

W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie rob6t budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw 1 wskaznikow.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.



4. Okresla si¢ Tereny: Un.3, Un.4, Un.5, Uz.1, KP.1, ZP.2-ZP.4 jako stuzagce organizacji
imprez masowych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

5. Nie okre$la si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla
potrzeb dokonywanych podzialéw geodezyjnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlanej: zakaz lokalizacji
wolnostojacych wiat Smietnikowych od strony drég publicznych.

2. W odniesieniu do istniejacych obiektow i1 urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwosé
przebudowy, remontu i odbudowy.

3. W odniesieniu do istniejgcych budynkéw ustala si¢ mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy
pod warunkiem zgodnos$ci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu -
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie docieplenia, dobudowy balkonéw lub
wykonania szyboéw windowych i zewngtrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla
0s0Ob ze szczegdlnymi potrzebami.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci lub
w czeSci poza wyznaczong linig zabudowy (obowigzujaca lub nieprzekraczalng)
z dopuszczeniem:

1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza te linig;

2) nadbudowy obiektu z uwzglgdnieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

5. Dla istniejacych obiektéw 1 urzadzen budowlanych, ktérych wysoko$¢ przekracza
maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie, dopuszcza sig:

1) prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominéw spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepisow odrebnych.

6. Na nieruchomosciach, gdzie wskaznik terenu biologicznie czynnego w stanie istniejagcym
jest mniejszy, niz ustalony w planie — dopuszcza si¢ realizacj¢ robdt budowlanych
polegajacych na przebudowie lub remoncie obiektow budowlanych.

7. Na czeSci obszaru planu obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Krakéw — Balice, wynoszace
388 m n.p.m. Ograniczenie wysoko$ci zabudowy obejmuje rowniez wszystkie urzadzenia
umieszczane na obiektach budowlanych.

8. Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:

1) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow;

2) przy zastosowaniu materialow wykonczeniowych mogacych powodowac zagrozenie
dla przelotu ptakow (np. Sciany przeszklone lub materialy odbijajace obraz
otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce mozliwos¢ kolizji;

3) zakaz zabudowy balkonow iloggii, z wyjatkiem kompleksowych robot budowlanych
obejmujacych catg elewacj¢ i polegajacych na zabudowie wszystkich balkonow i
loggii danej elewacji jednakowym materiatem i w jednakowy sposob.

9. Zasady ksztattowania dachow:

1) geometri¢ i ksztalt dachow nalezy ksztalttowa¢ wedlug nastepujacych zasad:

a) nakaz stosowania dachéw ptaskich, z zastrzezeniem lit. b-d,

b) w terenie US.1 dopuszczenie stosowania dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do
45°,



c) wterenach Un.4, Un.5, US.2 i E.1 dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form
przekry¢ dachowych,
d) dlaistniejacych budynkéw dopuszeza si¢ utrzymanie istniejgcych form dachu;
2) w zakresie materiatow pokry¢ dachowych obowigzuja nastepujace zasady:
a) nie okresla si¢ materialu pokry¢ dachowych, z zastrzezeniem lit. b,
b) w terenie Un.5 w przypadku stosowania dachéw ptaskich nakaz urzadzenia
nawierzchni jako teren biologicznie czynny,
c) dopuszcza si¢ nawierzchni¢ urzagdzong jako teren biologicznie czynny,
d) dopuszcza si¢ realizacje taraséw na dachach ptaskich.
10. W odniesieniu do lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komodrkowej) ustala sie:
1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow z zakresu tacznosci publicznej w terenach
oznaczonych symbolami: MW.1-MW.4, MWi.1, MW/U.1,
2) przy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej nalezy
uwzgledni¢ wyznaczone w planie maksymalne wysokosci zabudowy
w poszczegbdlnych terenach oraz maksymalng wysoko$¢ zabudowy w granicach
powierzchni ograniczajacych lotnisko.
11. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:
1) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i1powloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji lokalizowanych:
a) na czas trwania wystawy, pokazu i1 imprez na okres max. 120 dni,
z zastrzezeniem lit. b,
b) w terenie US.2 w okresie od 1 pazdziernika do 30 kwietnia,
c) na cele badawcze na okres max. 120 dni;
2) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.
12. Zasady iluminacji obiektéw 1 zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacje obiektow budowlanych i zieleni,
2) zakaz stosowania $wiatta pulsacyjnego.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Cz¢$¢ obszaru planu zawiera si¢ w granicach terenu ochrony posredniej strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej Mistrzejowice zlokalizowanego w Krakowie, o zasiggu
wskazanym na rysunku planu, ustanowionego rozporzadzeniem nr 7/2013 r. Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 24 czerwca 2013 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Mistrzejowice zlokalizowanego
w Krakowie, zmienionego rozporzadzeniem nr 8/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 31 stycznia 2014 r. w sprawie zmiany rozporzgdzenia
ustanawiajgcego strefe ochronng ujecia wody podziemnej Mistrzejowice zlokalizowanego
w Krakowie.

2. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakow), oznaczonego na
rysunku planu.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) wurzadzen wodnych;
2) blekitnej infrastruktury.

4. W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy uwzgledni¢ nastgpujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami
MW.1-MW J 4, oraz Terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejace;,
oznaczonym symbolem MWi.1, jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowa”;



2) w Terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczonym
symbolem MW/U.1, jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”;

3) w Terenach zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami Un.1-Un.5, Uz.1, jako
tereny ,pod budynki zwigzane ze stalym Ilub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy”;

4) w Terenach sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami US.1 1 US.2, jako tereny ,,na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;

5) w Terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP.1-ZP.4 i ZPp.1, oraz
w Terenie placu, oznaczonym symbolem KP.1, jako tereny ,,na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”.

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejsé i przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.

Dla rowoéw zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji dopuszcza sig
wykonywanie robdt budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe
1 wykonanie nowego przebiegu rowdw, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych
z mozliwoscig zarurowania odcinkow koryta.

W obszarze planu wystepuja siedliska chronionych gatunkow zwierzat.

Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz wykonywania instalacji na paliwa stale
w obiektach budowlanych.

Zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejgcego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie
robot budowlanych na terenie, na ktorym zostaty wydobyte.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.1. W obszarze planu wystepuja wysokie warto§ci krajobrazowe, takie jak

charakterystyczne miejsca obserwacji widokéw 1 panoram, oznaczone na rysunku planu:
gtéwny punkt widokowy i gléwna 0§ widokowa.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i urzadzania zieleni:

3.

1) wyznacza si¢ strefe ochrony i ksztaltowania zieleni, dla ktorej ustala sie:

a) nakaz ochrony zieleni z uwzglednieniem zachowania wyksztalconego
drzewostanu,

b) dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji, takich jak
niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki, sitownie zewngtrzne,
place zabaw (ogrodki jordanowskie),

c) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ pieszych; przy lokalizacji doj$¢ pieszych nakaz
wykorzystywania w pierwszej kolejnosci istniejgcych przedeptow,

d) zakaz lokalizacji budynkow i miejsc postojowych;

2) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu;
3) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni.
W terenie Un.5 ustala si¢ nakaz ksztaltowania form architektury w sposdb zgodny
z charakterem krajobrazu kulturowego dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
1) zachodnia czgs$¢ pasa startowego dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny w granicach
dziatek nr 21/174, 21/180, 21/173 121/177 obreb 6 Nowa Huta (nr rej. A-1267/M,
dec. z dnia 05.07.2011 r.);



2)

zachodnia czg$¢ zespolu dawnego Lotniska Rakowice-Czyzyny w Krakowie
w granicach dzialki nr 41/1 obreb 6 Nowa Huta (nr rej. A-1106, dec. z dnia
20.09.2006 1.).

2. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu czgs$¢ pola wzlotow przy zachodniej
czeSci pasa startowego dawnego lotniska Rakowice-Czyzyny ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow.

3. W odniesieniu do obszaréw, o ktorych mowa w wust. 1 1 2, ustala si¢ ochrone
konserwatorska na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych
poszczegbdlnych terenow.

4. Wyznacza si¢ granice i obszar strefy obnizonej wysokosci zabudowy, w ramach ktorej
obiekty budowlane lub ich poszczegolne czesci musza by¢ nizsze, niz wskazany dla terenu
parametr wysokosci zabudowy, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych.

1)
2)

3)

4)

3)

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztattowania 1 zagospodarowania przestrzeni publicznych:

nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;
nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego doboru gatunkowego, z wytaczeniem
elementdéw obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i gatunkéw zimozielonych
drzew iglastych z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus przy
realizacji 1 utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publiczne;j;
nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczegbdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania 1 utrzymania terenow komunikacji kolowej, transportu publicznego,
parkingéw, komunikacji pieszej;
wzdtuz ulic w Terenach Komunikacji nalezy wprowadzi¢ pasma drzew lub krzewow,
o ile istnieje wystarczajaca rezerwa terendw w liniach rozgraniczajacych drogi,
a w terenach KDGPT.1 i KDZT.1 nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew co najmniej
na odcinkach wskazanych na rysunku planu, przy réwnoczesnym dopuszczeniu
przerwania ciagtosci szpaleru drzew w przypadku:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,

b) kolizji z sieciami, urzadzeniami i1 obiektami infrastruktury technicznej,

c) wymogu zachowania odpowiedniej widoczno$ci w rejonie skrzyzowan;
w celu realizacji pasm zadrzewien, o ktérych mowa w pkt 4, ustala si¢ nakaz
wydzielenia w posadzce chodnika trawnikow lub paséw zieleni niskiej o szerokosci
nie mniejszej niz 2m przy realizacji szpalerow drzew, albo powierzchni
nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot kazdego drzewa.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu

przepisow odre¢bnych)

§ 12. 1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady 1 warunki przeprowadzania scalen i podziatu

nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek: 600 m?;

2)  kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale

pomiedzy 60° a 120°;
3) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 16 m;
4) ustalone parametry w pkt 1-3 nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod

drogi publiczne i wewngtrzne, cigg pieszy oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury



technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Jako ogélne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,
dotyczace catego obszaru planu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

utrzymanie istniejagcych obiektéw 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odiaczeniu obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

nakaz powigzania planowanych obiektéw i1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejagcym ukladem zewnegtrznym, chyba ze ustalenia ust. 2-8
stanowig inaczej;

wzdtuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleghych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) p6l elektromagnetycznych;

wzdhluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystgpowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna;
zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
o mocy przekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace,
dla ktoérych nie okresla si¢ mocy;

zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

)
2)

3)
4)

zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu o indywidualne
ujecia;

przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzednej
linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

minimalny przekroj noworealizowanej miejskiej sieci wodociagowej: 100 mm;
rozbudowe 1 przebudoweg funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu
z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wéd opadowych ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych, w oparciu o system
kanalizacji rozdzielczej (kanalizacja sanitarna);

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw 1 szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
9250 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;:
0300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;



5) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji, z uwzglednieniem rozwigzan:
a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

c) zwickszajacych retencje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
o sie¢ gazowa Sredniego cisnienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplownicza, energi¢ elektryczna, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrodta energii (np. energia stoneczna), z zastrzezeniem pkt 3 i ust. 1 pkt 7;

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:

a) Ww sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,

b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C;

3) =zakaz stosowania pomp ciepta (energii geotermalnej niskotemperaturowej)
wykorzystujagcych wody podziemne w granicach ustanowionego terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej Mistrzejowice zlokalizowanego w Krakowie.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o:

a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7, §;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekroj:

a) doziemnych przewoddéw wysokiego napigcia: 240 mm?,
b) doziemnych przewodow niskiego i1 Sredniego napigcia: 16 mm?.
7. Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV nalezy
uwzgledni¢ pas ochronny o tacznej szerokosci 22 m, w ktérym wystepuja ograniczenia
w zabudowie 1 uzytkowaniu terenu.
8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe¢ lub budowe nowych obiektéw
1urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemna.

Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego



§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uklad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendw komunikacji, okre§lony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) uklad drogowy nadrzedny, udostepniajacy polaczenie obszaru z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuja drogi publiczne:
a) droga klasy gltownej ruchu przyspieszonego z wydzielonym torowiskiem
tramwajowym w terenie KDGPT.1, ul. Izydora Stella — Sawickiego i al. gen.
Tadeusza Bora-Komorowskiego - 2x3,
b) droga klasy zbiorczej z wydzielonym torowiskiem tramwajowym w terenie
KDZT.1, al. Jana Pawta II — 2x2,
c) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1, ul. prof. Michata Zyczkowskiego
i ul. Romana Florera - 1x2;
2) uktad drogowy uzupehiajacy obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, potaczone
z uktadem drogowym opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 — ul. Mariana Markowskiego - 1x2,
b) KDD.2 - droga bez nazwy polozona mig¢dzy terenami KDZT.1, MW.2 a U.2,
Un.2, KDL.1, Un.1, MWi.1 i U.1 - 1x2,
c¢) KDD.3 —ul. Stanistawa Skarzynskiego - 1x2,
d) KDD.4 - droga bez nazwy mig¢dzy terenami KP.1, Un.4, Un.5, ZP.4 i KDL.1

- 1x2;
3) w obszarze planu znajduja si¢ czesci pasow drog w terenach:
a) KDGPT.1,
b) KDZT.1,
¢) KDD.1;

4) dla poszczegolnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod:
a) droge w terenie KDGPT.1 — do 40 m (w cze$ci potozonej w obszarze planu)
z poszerzeniami do 70 m w rejonie skrzyzowan,
b) droge w terenie KDZT.1 - do 28 m (w czgsci potozonej w obszarze planu),
c) droge w terenie KDL.1 — do 22 m z poszerzeniami do 46 m w rejonie
skrzyzowan,
d) droge w terenie KDD.1 — do 10 m (w czgsci potozonej w obszarze planu),
e) droge w terenie KDD.2 — do 17 m z poszerzeniem do 40 m w rejonie placu do
zawracania oraz do 23 m w rejonie skrzyzowan,
f) droge w terenie KDD.3 — do 16 m, z poszerzeniem do 18 m na tuku oraz do
23 m w rejonie skrzyzowan,
g) droge w terenie KDD.4 — do 17 m;
5) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1 pkt 1 1 2, uzupetniaja:
a) teren drogi wewnetrznej: KDW.1 - ul. Stanistawa Skarzynskiego,
b) tereny obstugi i urzadzen komunikacji:
— KU.11KU.2 przeznaczone pod parkingi dla pojazdow wraz z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu,
— KU.3 przeznaczony pod:
— — obiekty 1 urzadzenia budowlane na potrzeby transportu
publicznego,
— — parkingi dla pojazdow wraz zobiektami i1 urzadzeniami
zwigzanymi z obstugg parkowania i utrzymaniem terenu,
c) teren ciggu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny
cigg pieszy KDX.1.
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Rozbudowa istniejacego ukladu komunikacyjnego obejmie budowe linii tramwajowe;j
w terenie KDGPT.1, budow¢ nowych odcinkow w terenach: KDL.1, KDD.4 i nowego
odcinka ciggu pieszego w terenie KDX.1 oraz przebudowg drog w terenie KDGPT.1.
Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg ogoélnomiejskiego uktadu tras rowerowych
w terenach KDGPT.1 1 KDZT.1.

Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacj¢ innych tras rowerowych,
niewyznaczonych na rysunku planu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw, komunikacji pieszej
1 rowerowej wymaga zapewnienia:

1) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami (w tym
z dysfunkcja wzroku);

2) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajagcych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do
funkcji ich czesci - wedhug ponizszych wskaznikdw:

a) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie: 20 miejsc na 100 t6zek,

d) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 tozek,

f) domy rencistow: 12 miejsc na 100 tozek,

g) domy zakonne: 10 miejsc na 1 dom,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwo$ci: 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

1) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

j)  budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc na 100 odwiedzajacych
(jednoczesnie),

k) budynki o$§wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na
100 studentéw,

n) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 to6zek,

o) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

p) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) obiekty handlu - 2000 m*> pow. sprzedazy i nizej: 30 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

r) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

s) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

t)  budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

u) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzoéw: 15 miejsc na
100 widzéw (miejsc siedzacych),

v) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 30 miejsc
na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);



2)

3)

4)

5)

6)

7)

wskazniki, o ktorych mowa w pkt 1, nie maja zastosowania w przypadku zamiaru
wykonania rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

a) remoncie,

b) termomodernizacji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewngtrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub zwickszenia iloSci
samodzielnych lokali mieszkalnych lub ustugowych;

dodatkowo — poza liczba miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1 -
nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na kart¢ parkingowa - min. 4% liczby miejsc
parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1
stanowisko;

okres$la si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich
czesci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca na
1 mieszkanie,

b) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie: 30 miejsc na 100 16zek,

d) internaty, domy dziecka: 15 miejsc na 100 t6zek,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 tozek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),

h) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

1)  budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze studentami): 10 miejsc na
100 studentéw,

J)  budynki opieki zdrowotnej: 5 miejsc na 100 16zek,

k) budynki handlu - 2000 m*> pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

1) budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

m) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

n) budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

0) obiekty sportowe - stadiony, hale - ponizej 5000 widzéw: 1 miejsce na
100 widzéw (miejsc siedzacych),

p) obiekty sportowe lokalne - korty tenisowe, baseny, boiska, itp.: 5 miejsc na
100 uzytkownikéw (jednocze$nie);

miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla rowerdéw dla potrzeb
danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowac 1 bilansowa¢ w obrgbie dzialki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub
zgloszeniem,;

dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) -
ponad wymagania okreslone w pkt 1 - takze w obrebie terenow drég publicznych -
dojazdowych 1 lokalnych, jako pasy i zatoki postojowe oraz na wydzielonych
terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi;

dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla rowerdéw -
ponad wymagania okreslone w pkt 4 - takze w obrebie terenéw drég publicznych
oraz na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na
parkingi.



9. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):
1) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych) w terenach oznaczonych
symbolami KP.1, ZP.1, ZP.4, ZPp.1 i ZPz.1;
2) w terenach KU.1, ZP.2, ZP.3 nakaz realizacji miejsc parkingowych (postojowych)
naziemnych;
3) =z wylaczeniem terenéow KP.1, ZP.1-ZP.4, ZPp.1 i ZPz.1, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc parkingowych (postojowych) jako podziemne garaze i parkingi.
10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:
1) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez istniejaca sie¢ linii tramwajowych
w al. Jana Pawla II oraz planowanej linii tramwajowej w ul. Izydora Stella-
Sawickiego;
2) obstuge komunikacyjng obszaru dopeiniaja miejskie oraz aglomeracyjne linie
autobusowe.

Wysokos$¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%.
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Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 16. W przeznaczeniu poszczego6lnych terendw miesci si¢ zieleh towarzyszaca oraz
obiekty i urzadzenia budowlane, takie jak:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i1 wigkszych;

2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem
§ 13 ust. 1;

3) urzadzenia wodne;

4) niewyznaczone na rysunku planu: dojscia piesze, trasy rowerowe, dojazdy;

5) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;

6) miejsca parkingowe (postojowe), z wyjatkiem terenow: KP.1, ZP.1, ZP.4, ZPp.1
1ZPz.1.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
2) placow zabaw (ogrodkoéw jordanowskich).
3. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji lokali o funkcji
ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dlaterenu MW.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2-1,3,



c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m;
2) dlaterenu MW.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 60 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4-1,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23 m;
3) dlaterenu MW.3:
a) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-0,7,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23 m;
4) dla terenu MW.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8-1,8,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23 m.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej istniejacej,
oznaczony symbolem MWi.l, o podstawowym przeznaczeniu pod istniejagcg zabudowe
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajagce ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji lokali o funkcji
uslugowej w parterach budynkow mieszkalnych.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5-1,9;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 23 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczony symbolem MW/U.1, o podstawowym przeznaczeniu pod: zabudow¢ budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami,
lub budynkami ustugowymi, w tym z zakresu zamieszkania zbiorowego.

2. W strefie lokalizacji zabudowy ustugowej ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) ushug podlegajacych ochronie akustycznej;

2) budynkow lub ich czesci o funkeji mieszkalnej.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow sportu i rekreacji;

2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

3) placow zabaw (ogrodkow jordanowskich).

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %, przy czym min. 30 % na
gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych);

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-1,8;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;

4) maksymalng dtugos¢ elewacji budynku: 50 m;

5) minimalng odlegto$¢ pomigdzy zewnetrznymi $cianami cze$ci nadziemnych
budynkow: 25 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U.1, U.2, U.3,
U4, U.5, U.6, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi, w tym
przemyst wysokich technologii.

2. W terenie U.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej.
3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) wterenie U.1:



a) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
b) placow zabaw (ogrodkow jordanowskich);
2) w terenie U.3 nadziemnych parkingdw wielopoziomowych wylacznie w obszarze
wyznaczonym przez nieprzekraczalng lini¢ lokalizacyjna.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dla terenu U.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %, przy czym min.
20 % na gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych),
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4-1,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
2) dla terenu U.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %, przy czym min.
15 % na gruncie poza obrysem obiektoéw budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych),
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4-2,0,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;
3) dlaterenu U.3:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %, przy czym min.
15 % na gruncie poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych),
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7-3,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;
4) dla terenu U.4:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %, przy czym min.
15 % na gruncie poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych),
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8-3,0,
c¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;
5) dlaterenu U.5:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %, przy czym min.
15 % na gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych),
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7-2,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;
6) dlaterenu U.6:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %, przy czym min.
15 % na gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych),
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7-2,7,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami U.7, U.8,
U.10, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.
2. W terenie U.7 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dla terenu U.7:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %, przy czym min.
15 % na gruncie poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych),
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8-4,5,



¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 36 m;
2) dlaterenu U.8:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %, przy czym min.
15 % na gruncie poza obrysem obiektéw budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych),
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-2,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
3) dlaterenu U.10:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %, przy czym min.
10 % na gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych),
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0-3,0,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m.

§22.1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.9,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi, w tym z zakresu nauki,
o$wiaty, kultury, administracji.
2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia miesci si¢ przemyst wysokich technologii.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %, przy czym min. 20 % na
gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych);

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8-3,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami Un.1, Un.2,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg budynkami uslugowymi z zakresu nauki,
oswiaty, kultury, administracji.
2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia miesci si¢ przemyst wysokich technologii.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %, przy czym min. 15 % na
gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych);

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-2,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Un.3,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami uslugowymi z zakresu nauki,
oswiaty, kultury, administracji.
2. W ramach wyznaczonego przeznaczenia miesci si¢ przemyst wysokich technologii.
3. W wyznaczonym terenie Un.3 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie
akustycznej.
4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkow ustugowych o innych funkcjach, niz wymienione w ust. 1;
2) nadziemnych parkingdw wielopoziomowych;
3) obiektow sportu i rekreacji;
na zasadach okre$lonych w ust. 5.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %, przy czym min. 20 % na
gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych);



2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy obiektow, o ktéorych mowa w ust. 4:
15 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-4,5;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy pomiedzy ul. Izydora Stella-Sawickiego i al. Jana
Pawta II, a linig regulacyjng wysokosci zabudowy: 36 m, a w pozostatej czegsci
terenu: 25 m;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy nadziemnych parkingdéw wielopoziomowych:
16 m;

maksymalng dtugos¢ elewacji budynku: 50 m;

minimalng odleglto$¢ pomiedzy zewngtrznymi $cianami czg¢sci nadziemnych
budynkow: 25 m;

w strefie ochrony i ksztaltowania zieleni nakaz zagospodarowania min. 70 %
powierzchni jako terenu biologicznie czynnego;

nakaz urzadzenia ciggu pieszo-rowerowego z towarzyszaca zielenig na kierunku
pénoc-potudnie taczacego al. Jana Pawta II z drogg w terenie KDL.1 (na odcinku
sasiadujgcym z terenem ZP.3).

§ 25. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Un.4,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu nauki,
o$wiaty, kultury, administracji.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 40 %, przy czym min. 20 % na
gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych);

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-1,0;

maksymalng wysoko$§¢ zabudowy pomiedzy al. gen. Tadeusza Bora-
Komorowskiego, a linig regulacyjng wysokosci zabudowy: 25 m, a w pozostalej
czesci terenu: 16 m;

maksymalng wysoko$¢ bezwzgledna zabudowy: 246,7 m n.p.m.

3. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow - czgs¢
pola wzlotow przy zachodniej czgsci pasa startowego dawnego lotniska Rakowice-
Czyzyny.

§26. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Un.5,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg budynkami ustugowymi z zakresu nauki,
o$wiaty, kultury, administracji.
2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow ustlugowych o innych funkcjach, niz
wymienione w ust. 1, na zasadach okreslonych w ust. 3.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %, przy czym min. 30 % na
gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych);

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy obiektow, o ktéorych mowa w ust. 2:
15 %;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,003-1,2;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m z obnizeniem w strefie obnizonej
wysokosci zabudowy w sposob okreslony w ust. 4;

minimalng odleglto§¢ pomiedzy zewngtrznymi S$cianami czg¢Sci nadziemnych
budynkéw: 25 m;

w strefie ochrony i ksztaltowania zieleni nakaz zagospodarowania min. 70 %
powierzchni jako terenu biologicznie czynnego.



4. W terenie znajduje granica i obszar strefy obniZzonej wysokosci zabudowy, w ktorej
zabudowg nalezy ksztaltowa¢ w nastepujacy sposob:
1) wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych lub ich czeéci nie moze przekraczaé
plaszczyzny  wyznaczonej pomiedzy rzedng podinocnej granicy strefy
(229 m n. p. m.) a rzedng potudniowej granicy strefy (224 m n. p. m.);
2) kat nachylenia plaszczyzny, o ktorej mowa w pkt 1, wynosi 7° i zostal wyznaczony
w miejscu potudniowej granicy strefy.
5. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow - czgs§¢
pola wzlotow przy zachodniej czesSci pasa startowego dawnego lotniska Rakowice-
Czyzyny.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami Uz.1, Uz.2,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu zamieszkania
zbiorowego.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) budynkoéw ustugowych o innych funkcjach, niz wymienione w ust. 1, na zasadach
okreslonych w ust. 3;
2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
3) placéw zabaw (ogrodkow jordanowskich).
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dlaterenu Uz.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 % (przy czym min.
15 % na gruncie poza obrysem obiektow budowlanych, w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych), a w strefie ochrony i ksztattowania zieleni:
60 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-1,2,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m,
d) dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1:
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15 %,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
2) dla terenu Uz.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %, przy czym min.
15 % na gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych),
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-1,0,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 21 m,
d) dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1:
— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15 %,
— maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem Uz.3,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi z zakresu zamieszkania
zbiorowego.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) lokali ustugowych o innych funkcjach, nizZ wymienione w ust. 1;
2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
3) placow zabaw (ogrodkéw jordanowskich).
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %, przy czym min. 30 % na
gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych);



2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-1,8;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami US.1, US.2,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacji.
2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) dlaterenu US.1:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,2-2,0,
c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m;
2) dlaterenu US.2:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50 %, przy czym min.
30 % na gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych),
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-1,2,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m.

§30. 1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP.1,
o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej: S m.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.2, ZP.3,
ZP.4, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki.
2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow i1 urzadzen stuzacych ekspozycji edukacyjnej i doswiadczalnej;

2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

3) placoéw zabaw (ogrodkoéw jordanowskich);

4) oczek wodnych;

5) obiektow sanitarnych;

6) w terenie ZP.3 kladki nad ul. Izydora Stella — Sawickiego;

7) w terenach ZP.2 i ZP.3 miejsc postojowych naziemnych wraz z niezbednym
dojazdem w obrebie okreslonych na rysunku planu stref dopuszczonej lokalizacji
miejsc postojowych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 80 %,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dlaterenu ZP.2: 0,0001-0,0006,
b) dla terenu ZP.3: 0,0005-0,001,
c) dlaterenu ZP.4: 0,001-0,003,

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

4) dla obiektow sanitarnych:

a) maksymalng powierzchni¢ catkowita zabudowy: 20 m?,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 4 m;

5) w terenie ZP.3 dopuszczenie zaznaczenia przebiegu dawnego pasa startowego.

4. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow - czes¢
pola wzlotow przy zachodniej czg$ci pasa startowego dawnego lotniska Rakowice-
Czyzyny.



§ 32.

1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPp.1,

0 podstawowym przeznaczeniu pod park.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1)
2)

obiektow sanitarnych;
oczek wodnych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1)
2)

3)
4)

§ 33.

minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 70 %;
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla obiektow 1 wurzadzen infrastruktury
technicznej: 5 m;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,0004-0,001;
dla obiektow sanitarnych:
a) maksymalng powierzchni¢ catkowitg zabudowy: 20 m?,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m.

1. Wyznacza si¢ Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZPz.1,

o podstawowym przeznaczeniu pod skwer, zieleniec.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)

§ 34.
1)

2)

3)

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 90 %;
maksymalng wysokos¢ zabudowy dla obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej: 5 m.

1. Wyznacza si¢ Tereny Komunikacji, z podzialem na:
Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:

a) klasy glownej ruchu przyspieszonego, z wydzielonym torowiskiem

tramwajowym, oznaczony symbolem KDGPT.1,

b) klasy zbiorczej, z wydzielonym torowiskiem tramwajowym, oznaczony

symbolem KDZT.1,

¢) klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL.1,

d) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD .4,
Teren drogi wewnetrznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge wewnetrzng,
oznaczony symbolem KDW.1;

Teren ciagu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny cigg
pieszy, oznaczony symbolem KDX.1.

2. Tereny drog publicznych przeznaczone sg pod budowle drogowe, wraz z przynaleznymi
odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzgcymi
potrzebom zarzadzania droga, prowadzeniu i obsludze ruchu drogowego oraz ochronie
akustycznej przylegtych terenow.

3. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1)
2)

3)

obiektow 1 wurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow, w ramach zagospodarowania
przystankow komunikacji miejskie;j;

ktadek nad ul. Izydora Stella-Sawickiego i al. gen. Tadeusza Bora-Komorowskiego.

4. Tereny drog wewnetrznych sg przeznaczone pod budowle drogowe, odpowiednio do ich
funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

5. W terenach drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga.

6. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

1)
2)

25 m w terenach: KDGPT.1, KDZT.1, KDL.1, KDD.1-KDD.4, KDW.1;
5 m w terenie KDX.1.



7. Tereny ciaggow pieszych przeznaczone sa pod budowle stuzace obstudze ruchu pieszego -
wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzagdzeniami i instalacjami, stuzagcymi do
prowadzenia i obstugi ruchu.

8. W terenie KDD.1 znajduje si¢ cze$¢ zespotu dawnego Lotniska Rakowice-Czyzyny
w Krakowie, w granicach nieruchomosci, o ktérej mowa w §10 ust. 1 pkt 2, objetego
ochrong konserwatorska, wpisanego do rejestru zabytkow.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Tereny obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczone
symbolami KU.1, KU.2, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla pojazdow wraz
z obiektami 1 urzagdzeniami zwigzanymi z obstuga parkowania i utrzymaniem terenu.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) dlaterenu KU.1:

a) zakaz lokalizacji budynkéw,

b) minimalny wskazZnik terenu biologicznie czynnego: 10 %, przy czym min. 5 %
na gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych),

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m;

2) dlaterenu KU.2:

a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %, przy czym min. 5 %
na gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych),

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-2,0,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.

§36.1. Wyznacza si¢ Teren obslugi i urzadzen komunikacyjnych, oznaczony
symbolem KU.3, o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) obiekty i urzadzenia budowlane na potrzeby transportu publicznego;

2) parkingi dla pojazdow wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z obsluga
parkowania i utrzymaniem terenu.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji nadziemnych parkingéw wielopoziomowych;

2) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %, przy czym min. 5 % na
gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych),

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-2,8;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ Teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony
symbolem E.1, o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty 1 urzagdzenia budowlane z zakresu
infrastruktury elektroenergetyki.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 30 %, przy czym min. 15 % na
gruncie poza obrysem obiektow budowlanych (w tym urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych);

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2-1,0;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 25 m.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ Teren placu, oznaczony symbolem KP.1, o podstawowym
przeznaczeniu pod publicznie dostepny plac miejski.
2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢:
1) wykorzystania dawnego pasa startowego dla celow lotniczych, tj. jako



tymczasowego ladowiska;
2) lokalizacji czasowych wystaw kulturalno-dydaktycznych na zasadach okreslonych
wust. 31§ 7ust. 11.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 10 %;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m.

4. W wyznaczonym terenie znajduje si¢ zachodnia cze$¢ pasa startowego dawnego lotniska
Rakowice-Czyzyny, objetego ochrong konserwatorska, wpisanego do rejestru zabytkow,
dla ktoérego ustala si¢:

1) nakaz:
a) zachowania przebiegu pasa,
b) zachowania nawierzchni pasa startowego jako betonowej,
c) prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich;
2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) naziemnych miejsc postojowych.

ROZDZIAL v
PRZEPISY KONCOWE
§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 40. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

zup. PREZYDENTA MIASTA

Stanistaw Mazur
Zastegpca Prezydenta Miasta Krakowa



