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V. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.),

& - ktory zobowiqzuje prezydenta miasta do sporzqdzenia analizy dotyczgcej zasadnosci

M przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego oraz ustalenia niezbednego zakresu
— prac planistycznych.
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1. Podstawa opracowania analizy

Podstawa opracowania analizy zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obszaru ,Rejon ulicy = Skawinskiej”  jest  wniosek
0 zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Bulwary Wisty” w Krakowie
w zakresie dziatki nr: 23/10 obr. 216 Srédmiescie, w celu zmiany przeznaczenia ww. dziatki
na teren zielony wolny od zabudowy.

W uzasadnieniu autorzy wniosku wskazuja na istotng rolg przestrzeni zielonych dla
mieszkancow dzielnicy, oraz wskazali na potrzebe zwigkszania ich ilosci, zwlaszcza w $wietle
realizowanej inwestycji w postaci ktadki Kazimierz-Ludwinow, ktorej realizacja pozbawi mieszkancow
czesci terenow zielonych.

2. Polozenie obszaru opracowania

Obszar objety analiza potozony jest w centralnej cze$ci miasta, na terenie Dzielnicy I Stare Miasto.
Obejmuje dziatke nr 23/10 obr. 216 Srodmiescie, zlokalizowang przy ulicy Skawinskiej, pomigdzy
pierzeja zabudowy a terenami parkowymi Bulwaru Inflanckiego. Powierzchnia obszaru objetego analizg
to 0,2268 ha.
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Rysunek 1. Polozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta
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Rysunek 2. Granice obszaru objetego analizg na tle mapy OpenStreetMap
czgsci

3. Dotychczasowe wykorzystanie terenu

wykorzystywany

parking

dla

jako
z wjazdem zlokalizowanym w ponocno-zachodniej czgsci dziatki.
wysokiej.

Obecnie teren, ze wzgledu na bliskos¢ zabudowy wielorodzinnej wzdtuz ulicy Skawinskiej, w
jest

okolicznych  mieszkancow,
Pozostata cze$¢ terenu, otoczonego niskim kamiennym murkiem, oddzielajagcym go od

otaczajacej przestrzeni parku i Bulwaru Inflanckiego, pozostaje niezagospodarowana. Poro$nicta jest w
catosci roslinnoscig niska charakterystyczng dla nieuzytkow, z pojedynczymi nasadzeniami roslinnosci

Od strony zachodniej, potudniowej i wschodniej analizowana dziatka otoczona jest przez tereny
rekreacyjne Bulwaru Inflanckiego, z urzadzong zielenia parkowa, S$ciezkami spacerowymi i
zabudowg mieszkalng wielorodzinna.

rowerowymi oraz placem zabaw. Na poinoc od terenu opracowania znajduje si¢ ulica Skawinska z
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Rysunek 4. Analizowana dziatka od strony Bulwaru z wiocznq zabudowq wzdluz ul. Skawinskiej (stan na lipiec 2025 r.)
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4. Struktura uzytkowania gruntéw wg EGIB

W Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGiB) dziatka nr 23/10 obr. 216 Srédmiescie objeta
granica analizy zostata sklasyfikowana w nastepujacy sposob:
rodzaj uzytku gruntowego: grunty zabudowane i zurbanizowane - B — tereny mieszkaniowe.

S. Struktura wlasnosci gruntow

Analizowana dziatka nr 23/10 obr. 216 Srodmiescie stanowi wlasno$é Gminy Krakéw.

6. Wytyczne wynikajace z Aktow Planowania Przestrzennego

5.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Zgodnie z art. 15 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu plan6w miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomach II i III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6, musza zosta¢
uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) spo$rod ogodlnych zasad ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie

miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow wolnych
od zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o glownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe ((...), (...), (...)), ustugowo-mieszkaniowg (UM), (...), (...), (...),
(...)
nie mogq ulec zwigkszeniu kosztem terenow nie inwestycyjnych — (...), (...), (...). Zasada ta nie
dotyczy terenow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (...) i (...);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktore
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqzanie z systemem zewnetrznym 1 zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiegdzy terenami inwestycyjnymi, o glownych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe ((...), (...), (...)), ustugowo-mieszkaniowg (UM), (...), (...), (...), (...) mogq ulegac
wzajemnemu przesunigciu, niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogq powodowaé
przyrostu poszczegolnych terenow o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium
terenu
o danej funkcji;

5. Dla terenow inwestycyjnych, o glownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe ((...), (...),
(...)), ustugowo-mieszkaniowq (UM), (...), (...), (...), (...) wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie
okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegolnych strukturalnych
Jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;
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Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w planach
miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszgcego przeznaczeniu podstawowemu

— jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze przekraczaé wskaznika funkcji

dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej

funkcji zagospodarowania;,

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji

dopuszczalnej nie moze przekroczyé wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposob  ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla

poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych,

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala si¢

w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz zgodne

z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe ((...), (...),
(...), ustugowo-mieszkaniowg (UM), (...), (...), (...), (...) — ztym, Ze w takim przypadku
dopuszcza sie powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej
zabudowy,

z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejgcej zabudowy,

2) (..);

Dopuszcza sie mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym

terenie mogly powstac¢ obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty

i urzgdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang doszczegotowione w planie

miejscowym,

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz

tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej

(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych

w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalong dla obszarow w poszczegolnych

strukturalnych jednostkach urbanistycznych,

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow o gtownym

kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia

terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie z systemem istniejgcym.

W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod tereny

kolejowe [lub tereny komunikacji przeznacza si¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem

zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

(...);
(...);
(...);
(...);
(...);

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany

wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bgdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego
poprzez nawiqzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla
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wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
Jjednostek urbanistycznych,

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na speinienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstgpstwo od tej
wartosci o wielko$¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne),

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustaliéc w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej (SJU)
nr 3 Kazimierz i Stradom w kategorii terenow wyznaczonej w Studium jako:

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastgpujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszacg zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerdw, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

W ramach wytycznych do planow miejscowych zawartych w Tomie I Studium,
w granicach obszaru objetego analizg, okreslone zostaly:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna wraz z  ukladem  urbanistycznym
do utrzymania, ochrony i uzupelnien w ramach pierzei oraz odtworzen w lokalizacjach
historycznej zabudowy;

o ()

e Tworzenie pierzei zabudowy ksztaltowanej z otwarciem na Bulwary i rzeke Wisle;

e Ochrona, ksztaltowanie i tworzenie placow i skwerow miejskich o najwyzszych walorach
przestrzeni publicznych;

o ()

e Rehabilitacja wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni urzadzone;j;

e Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach
budynkow w oparciu o gtowne ciagi komunikacyjne;
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standardy przestrzenne:

e Zabudowa wielorodzinna i ushugowa w formie kwartatow zabudowy i zabudowy pierzejowej
wzdtuz ulic, tworzacej kwartaty zwartej zabudowy §rodmiejskie;j;

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca lub ustugi wbudowane;

o ()

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej (UM) min. 30%,
a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

(--2)s

wskazniki zabudowy:
e  Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20m;

(--2)s

elementy Srodowiska kulturowego (plansza K2):

Jednostka obejmuje historyczne miasto Kazimierz, dawny silny osrodek kultury zydowskie;j,
z najwigkszym w Europie skupiskiem boznic i doméw modlitwy. Stanowi jeden z najcenniejszych
kulturowo obszaréw Miasta, objety wpisem na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego
i Naturalnego UNESCO 1978 r. (za wyjatkiem fragmentu wsch. czg¢$ci jednostki), calo$¢ zawiera si¢ w
granicach pomnika historii. Wigkszo$¢ zespotow i obiektow ujetych jest w ewidencji zabytkdw, w tym
wpisanych do rejestru zabytkéw, m.in. ,uklad urbanistyczny dawnego miasta Kazimierza ze
Stradomiem” (czg$¢ dotyczaca Kazimierza) a takze ,uktad urbanistyczny oraz zespdt zabudowy
Kazimierza w obrebie tzw. ,nowego miasta” wraz z historycznymi przedmiesciami: t.gka $w.
Sebastiana, Podbrzeziem oraz Polami Kazimierzowskimi” (Lgka $w. Sebastiana poza jednostka) (...).

Strefy ochrony konserwatorskie;j:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:
()5
e  Ochrony wartosci kulturowych:
-obejmuje cato$¢ jednostki;
e Ochrony sylwety Miasta:
- obejmuje cato$¢ jednostki, ktora tworzy jeden z najcenniejszych fragmentow sylwety Miasta;
-(-.)s
e  Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catos¢ jednostki;
(.-
-(..)s
e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje cato$¢ jednostki;
Wskazania dla wybranych elementow:
e Jednostka rekomendowana do objecia forma ochrony obszarowej w postaci Parku Kulturowego
,,Kazimierz — Stradom z Bulwarami Wisty;

o (...
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Miejsca Pamieci Narodowej: (objgcie ochrona, upamigtnienie, zachowanie wysokich standardéw
otoczenia i wyposazenia);

o ()

elementy Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Rzeka Wista — obwalowana /jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Q0,1%/;
o Enklawy zieleni i ogrodéow — obszary o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg Mapy ro$linnosci rzeczywistej);
e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

e Fragment obszaru parku rzecznego;
e Korytarz ekologiczny Wisty;
e Obszary wymiany powietrza - fragmentarycznie w potudniowej czgsci jednostki.

23/2
241 25|

b3 23010

s
Gl
N

P %
Rysunek 5.

Fraén?ent planszy K1 Studium z granicg obszaru objetego analizq

5.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Teren bedacy przedmiotem niniejszej analizy objety jest obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwatg Nr LXXXI/1240/13 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 wrzes$nia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Bulwary Wisly” w Krakowie. (Uchwata obowigzuje od 28 pazdziernika 2013 r.)
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
., Rejon ulicy Skawinskiej”

Zgodnie z ustaleniami ww. planu miejscowego na analizowanym obszarze wyznaczone zostaly:
e Tereny oznaczone symbolem MW/U.13, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugows.

Ponizej zacytowano zapisy z ustalen planu miejscowego w zakresie przeznaczenia
poszczegblnych kategorii terenéw oraz warunkéw ich zagospodarowania odnoszace si¢ do:

terenu MW/U.13:
§17.
1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem MW/U.1 do MW/U.25 z przeznaczeniem pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowq.
2. Wwyznaczonych terenach, w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji lokali
ustugowych w parterze i na pierwszym pietrze, a takze w ich podziemnej czesci (w piwnicach), z
zastrzezeniem ust. 4 pkt 7, (...).
4. W granicach wyznaczonych terenow, w zakresie sposobow ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy
oraz zasad kompozycji, ustala sie:
(...)
2) nakaz wkomponowania nowych obiektow w historyczng strukture urbanistyczng;
3) maksymalng wysokos¢ obiektow i urzqdzen budowlanych (...) :
().
i) w terenie MW/U.13:
- w czesci terenu pomiedzy ul. Skawinskq, a linig regulacyjng: 21 m z zastrzezeniem, ze
maksymalna
wysokos¢ kalenic dachow nie moze by¢ wigksza niz 20,10 m,
- w pozostalej czesci terenu: 5 m;
4) geometria dachow:
a) w terenie MW/U.13: dachy potaciowe dwu- lub wielospadowe, zakaz stosowania dachow
mansardowych (...)
5) wskaznik terenu biologicznie czynnego: (...)
¢) w pozostalych terenach: nie mniej niz 5%,
6) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: (...)
b) w pozostalych terenach: nie wigcej niz 80%;
7) dla budynkow lokalizowanych w sgsiedztwie Bulwarow nakaz powigzania komunikacyjnego —
pieszego i funkcjonalnego z przestrzenig publiczng, jakg stanowig Bulwary;,
5. Ponadto w poszczegolnych wyznaczonych terenach ustala sie: (...)
6) w terenie MW/U.13 :
a) w przypadku nadbudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych, dopuszczenie
doswietlenia poddasza wylqcznie oknami potaciowymi,
b) dla budynkow o wysokosci do Sm: zakaz lokalizowania funkcji mieszkaniowej, lokalizacja
ustug tylko z zakresu rekreacji, gastronomii, kultury, sztuki, edukacji,
¢) ze wzgledu na szczegolng ekspozycje nakaz harmonijnego uksztattowania elewacji od strony
Bulwaru Inflanckiego;
6. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszac¢ ustalen odnoszqcych si¢ do catego obszaru objetego
planem zawartych w pozostatych ustaleniach planu.
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__ = Fama ﬂ :g §=A. i R = g P b 356 .v‘\ \Dml-g;; 50*7
Rysunek 6. Granice analizowanego obszaru w kontekscie fragmentu rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Bulwary Wisty”

7. Cel sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru obje¢tego analiza

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ponowne okreslenie kierunkéw zagospodarowania dla dziatki nr 23/10 obr. 216 Srodmiescie.

8. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu
miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje si¢ kopig
mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntdéw 1 budynkoéw), prowadzong
na obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako bazg obiektow topograficznych w uktadzie
poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace si¢ w zasobie Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny go
otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

9. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego
z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysziego planu miejscowego z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

e wizji rozwoju przestrzennego i kierunkdow zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta;
o struktury terendw oraz ich przeznaczenia w obszarze obj¢tym analiza;
e ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;
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e kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu;
e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;j;
e realizacji polityki przestrzenne;.

Dla catego obszaru objetego analizg Studium wskazuje glowny kierunek zagospodarowania jako
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium sg zbiezne z zatozonymi celami
planu miejscowego i pozwalajg zakladaé, Ze sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego umozliwi realizacj¢ polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium wykazala, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

10. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatow wejsciowych.

2. Ewentualnej aktualizacji lub nowego opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan
specjalistycznych.

3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z synteza uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskOw wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko.

5. Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Przeprowadzenia konsultacji spotecznych.

7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatow
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).

8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Krakowa wraz
z petng informacja o dokumentach planistycznych.

11. Podsumowanie

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejagcego, problemow
przestrzennych oraz okreslono cel przysztego planu miejscowego.

Przeprowadzona analiza zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego stanowi
podstawe formalno-prawna rowniez na potrzeby niniejszego projektu uchwaty. Przygotowane materialty
umozliwiajag wszczecie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu
miejscowego, po podjeciu przez Rade Miasta Krakowa uchwaly
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objgtego niniejsza analiza.

12. Zalaczniki graficzne

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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SRODOWISKO PRZYRODNICZE
KIERUNKI I ZASADY OCHRONY | ROZWOJU “%!

STRUKTURA §YSTEMU PRZYRODNICZEGO
| parki rzeczne

' strefa ksztattowania systemu
przyrodnlczego
]

o o o

. s korytarze ekologiczne

WARUNKI AEROSANITARNE
abszary wymiany powietrza

OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
DLA AUTOSTRADY A4
podobszar ucigzliwosci akustycznej
| zanieczyszczen powietrza oraz gra-
-nica obszaru agraniczonego
uzytkowania
OBSZARY PONADNORMATYWNEGO ODDZIALY-
-WANIA NA SRODOWISKO DLA AUTOSTRADY A4
strefa ucigzliwosci 150 m od kra-
-wedzi jezdni autostrady wg decyzji
o lokalizacji autestrady
ZAGROZENIE HALASEM
OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
DLA LOTNISKA KRAKOW-BALICE )
obszary agraniczonego
A)EC) ui?{tkowania lotniska Krakdw
Balice (strefy A,B,C)
USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU
W REJONIE SANKTUARIUM BOZEGO
MILOSIERDZIA W tAGIEWNIKACH
granica obszaru objetego zmiang
Studium z dnia 3 marca 2010,
tereny przeznaczene do zabudowy
i zainwestowania
tereny zabudowane i zainwestowane
STRUKTURA SYSTEMU PRZYRODNICZEGO
strefa ksztaftowania systemu
przyrodniczego
zielen urzadzona (parkowa,
ogrodowa, forteczna, skwery,
zielence)
OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE
OCHRONA PRZYRODY
planowane parki rzeczne

GLOWNE OBSZARY ZAGROZEN

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZ
granice i obszar zagrozony
wodg stuletnig Q 1%

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
Przestrzenneﬁo Miasta Krakowa
asta Krakowa uchwafa Nr CX11/1700/14
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ukiad hydrograficzny
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w tym przeznaczone do modernizacji 500 0 1000m
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granice obszaru objetego analiza
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zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
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istniejace linie kolejowe
Wista, waznigjsze cieki
i zbiorniki wadne
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granica obszaru objetego zmiang Studium z dnia 3 marca 2010 r.
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systernu elektroenergetycznego
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granice obszaru objetego analiz3
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o o o e ] granice gmin sgsiednich

ﬁ istniejace budynki
gﬁ istniejacy uklad drogowy - osie ulic

istniejace linie kolejowe

Wisla, wazniejsze cieki i zblorniki wodne

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH
KATEGORII TERENOW

MN tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
MNW tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] i wielorodzinne]
niskigj intensywnosci
MW ' tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
tereny zabudowy uslugowe] oraz zabudowy mieszkaniowej
um wielorodzinne)
u tereny ustug
UH tereny ustug w tym handlu wielkopowierzchniowego
PU tereny przemystu i ustug
zC tereny cmentarzy
4] | tereny zieleni urzgdzongj
2R tereny zieleni nieurzadzaonej
T tereny infrastruktury technicznej
w tereny wdd powierzchniowych $rodlgdowych
KK tereny kolejowe
KD tereny komunikacji

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(STAN NA DZIEN 23 MAJA 2014 r.)
obszary uchwalonych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

obszary sporzadzanych migjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

obszary sporzadzanych migjscowych planbw zagospodarawania
przestrzennego z wstrzymang procedurg

OBSZARY WSKAZANE DO PRZYGOTOWANIA PROGRAMOW
OPERACYJNYCH

obszary objete slrategicznymi 500
projektami migjskimi
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o
7, ) P

OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW
MIEJSCOWYCH

A

OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN

tereny wskazane do objecia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego
bszary dlz ktdrych zostal utworzony park kulturowy

obszary parkéw kulturowych rekomendowanych
Bdo utworzenia przez Gmine Miejska Krakow
=}

EEEN
WSS R obszary parkéw kulturowych proponawanych do utwarzenia
Mz Plany Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

= m m mWMatopolskiego

mmmE obszar w strefie A" ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
- @ OWOSZOWICE

R

A=y
L]

tereny zamkniete
obszary rehabilitacji zabudowy blokowej

USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU W REJONIE
SANKTUARIUM BOZEGO MILOSIERDZIA W tAGIEWNIKACH

@ granica obszaru objetego zmiang Studium z dnia 3 marca 2010 .
tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania

_ tereny zabudowane | zainwestowane

Wista, waznigjsze cicki | zbiorniki wodne

—_ karytarze podstawowego ukladu drogowo - ulicznege

OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN
grunty whasnosci publicznej (Skarb Panstwa, Skarb Miasta,
Skarb Powiatu)

granice i chszar zagrozony wodg stuletnig Q1 %

S oo Uo7 gruntyrolne i lesne wg ewidendji gruntéw
PP ?uzytki R, Ps, t, 5 Lz, Re, Ls,)

OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA

PLANOW MIEISCOWYCH

l obszary w ktérych przewiduje sie realizacje celéw publicznych

w tym dla tras drogowych i ulicznych

0 1000m
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