ZARZADZENIE NR 702/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 07 kwietnia 2026 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej
stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonej w Krakowie przy ul. Wilczej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 r. poz. 1153, poz. 1436, z 2026 r. poz. 252) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci
gruntowej stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonej w Krakowie przy ul.
Wilcze;.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw, polozonej w Krakowie przy ul. Wilczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436, z 2026 r. poz. 252), § 4 pkt 5 uchwaty
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741,
z 2022 r. poz. 7540) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode¢ na sprzedaz nieruchomosci gruntowej stanowiacej wiasnosé
Gminy Miejskiej Krakoéw, oznaczonej jako dziatka nr 674/1 o powierzchni 0,0160 ha,
potozonej w obregbie K-41, jednostka ewidencyjna Krowodrza, potozonej w Krakowie przy
ul. Wilczej, wskazanej na zalgczniku graficznym.

2. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Azory - Rejon ulic: Stachiewicza i Czerwienskiego”, opisana wyzej nieruchomos¢
znajduje si¢ w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U.17
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wlascicielem nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr
674/1 o powierzchni 0,0160 ha, potozonej w obrebie 41, jednostka ewidencyjna Krowodrza,
potozonej w Krakowie przy ul. Wilcze;j.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ powstata z dziatki nr 674 obr. 41 Krowodrza i odpowiada dziatce
nr 69/4 obr. 93 maty Bronowice Wielkie, ktéra powstala z czesci parceli katastralnej 1.kat.
1150/1 b. gm. kat. Bronowice Wielkie obj. Iwh 262 Bronowice Wielkie cd KW 10145
Bronowice Wielkie, ktora to stanowila witasno$¢ osoby fizycznej. Skarb Panstwa nabyt
nieruchomo$¢ na podstawie orzeczenia o wywtaszczeniu Nr USW. Wt IV-1/13/65 z dnia 30
marca 1965 r. wydanego na podstawie art. 1-5, art. 20-22, art. 30 i 31 ustawy z dnia 12 marca
1958 r. 0 zasadach 1 trybie wywlaszczania nieruchomosci (Dz. U. Nr 17 z 1958 r. poz. 70 ze
zm.) jako niezbgdne pod budowe osiedla mieszkaniowego ,,Azory”, zgodnie z zatwierdzong
lokalizacjg szczegdtowa Nr 103/60, wydang przez b. Miejski Zarzad Architektoniczno-
Budowlany PRN w m. Krakowie z dnia 31 pazdziernika 1960 r. znak Z 1/Azory/2220/60.
Gmina Miejska Krakow nabyta nieruchomos$¢ na podstawie decyzji Wojewody Krakowskiego
nr GG.V.7242/1/105/225/92/Tj z dnia 12 marca 1992 r.

Dzialka nr 674/1 powstata w wyniku podziatu geodezyjnego dziatki nr 674 zatwierdzonego
decyzja nr AB-02-2-2-74300-2-479/2000 z dnia 27 grudnia 2000 r. Podziat zostat wykonany z
uwagi na konieczno$¢ zwrotu wydzielonej dziatki nr 674/1 na rzecz poprzedniego witasciciela.
Powyzsza decyzja stata si¢ ostateczna w dniu 30 stycznia 2001 r. W niniejszej decyzji nie zostat
zawarty warunek ustanowienia stuzebnosci w celu zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej w
przypadku zbycia nieruchomos$ci powstalej z podziatu.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 1 grudnia 2017 r. sygn. akt. I OSK 353/16
oddalit skarge kasacyjng na wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z
dnia 17 wrze$nia 2015 r. sygn. akt II SA/Kr 811/15 w sprawie ze skargi spadkobiercy
poprzedniego wiasciciela na decyzje Wojewody Matopolskiego z dnia 22 maja 2015 r. nr WS-
V1.7534.3.82.2014.MK w przedmiocie odmowy zwrotu nieruchomos$ci oznaczonej numerem
dziatki 674/1 obr. 41 Krowodrza. Orzeczenie jest ostateczne i nie podlega zaskarzeniu.

Opisana wyzej nieruchomo$¢ podlega ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Azory - Rejon ulic: Stachiewicza 1
Czerwienskiego”, zatwierdzonego uchwalg nr XCI/2401/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 20
grudnia 2017 r., zgodnie z ktérym potozona jest w terenach zabudowy ustugowej o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami ustugowymi, oznaczonych na rysunku
planu symbolem U.17. Przez pétnocng czes$¢ przedmiotowej dziatki zgodnie z rysunkiem ww.
planu przebiega orientacyjna linia 10 m od terenéw kolejowych. Dodatkowo dziatka znajduje
si¢ w obszarze rehabilitacji zabudowy blokowej osiedla Azory. Zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego nieruchomos$¢ znajduje si¢ poza strefag nadzoru archeologicznego i nie ma na niej
zidentyfikowanych stanowisk archeologicznych.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu plan ustala: minimalny
wskaznik terenu biologicznie czynnego 20%, wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0 — 2,8 oraz
maksymalng wysoko$¢ zabudowy 16 m.

W obszarze rehabilitacji zabudowy blokowej osiedla Azory plan ustala nakaz ochrony uktadu
kompozycyjnego osiedla; nakaz dostosowania obiektéw budowlanych do odpowiednich
wymagan technicznych, funkcjonalnych i uzytkowych poprzez sukcesywne remonty lub
przebudowe; nakaz uporzadkowania przestrzeni mie¢dzyblokowej poprzez sukcesywnag
przebudowe i1 remont elementdw wyposazenia, w tym nawierzchni, o§wietlenia i obiektow
malej architektury; nakaz uzupehienia wyposazenia przestrzeni migdzyblokowej w obiekty



matej architektury takie jak: tawki, kosze na $mieci oraz lampy oswietleniowe; dopuszcza si¢
uzupetnienie wyposazenia przestrzeni miedzyblokowej w urzadzenia sportowe, np. sitownie na
Swiezym powietrzu, boiska; dopuszcza si¢ rozbudowe Sciezek i1 ciggdw pieszych, rowerowych
i rolkowych.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawieraja szczegdlowe
warunki zagospodarowania terenu, w tym nakazy i zakazy zwigzane z realizacja nowej
zabudowy. Zagospodarowanie nieruchomos$ci musi uwzglgdnia¢ przepisy techniczno-
budowlane oraz fakt istniejacej w sgsiedztwie zabudowy. Wyktadni przepisow prawa dokonuje
wlasciwy organ administracji w toku ich stosowania celem rozpoznania indywidualnej i
konkretnej sprawy. Za ocen¢ mozliwos$ci inwestycyjnej terenu oraz zgodnos$¢ sporzadzenia
projektu z ustaleniami obowigzujacego na przedmiotowym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiada uprawniona osoba sporzadzajaca projekt.
Sprawdzenie tej zgodno$ci nastepuje w stosownym postepowaniu administracyjnym
prowadzonym przez wlasciwy organ architektoniczno-budowlany.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomos¢
znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista
(Krakow), zgodnie z ,,Dokumentacja hydrogeologiczng okreslajacg warunki hydrogeologiczne
w zwigzku z ustanawianiem obszarow Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 450 —
Dolina Rzeki Wista (Krakoéw)”, zatwierdzona przez Ministra Srodowiska decyzja z dnia 12
stycznia 2016 r. znak: DGK-I11.4731.94.2015.A1J.

Jak wynika z opracowania ,,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla ciekéw Aglomeracji Krakowskiej
z wylaczeniem rzeki Wisly” - MGGP 2015 r., przedmiotowa dziatka znajduje si¢ poza
zasiggiem wod powodziowych.

Nieruchomos$¢ jest niezabudowana, ma ksztalt wydtuzonego trapezu prostokatnego o dtugosci
bokdéw rownoleglych okoto 26 m i 35 m oraz szeroko$ci wynoszacej ok 5,5 m. Dziatka stanowi
ptaski teren pokryty betonowymi ptytami oraz jest ogrodzona murem wraz z sgsiadujaca od
wschodu dziatkg nr 674/2, bedaca wlasnoscig Gminy Miejskiej Krakow oddang w uzytkowanie
wieczyste osobie prawnej. Od zachodu i1 péinocy dziatka graniczy z niezabudowang dziatka
stanowigcg wlasnos$¢ osoby fizyczne;j.

W najblizszym sgsiedztwie zlokalizowane s3: plac manewrowy, infrastruktura kolejowa,
zespoly garazy, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa.

Dziatka nr 674/1 obr. 41 jedn. ewid. Krowodrza nie posiada bezposredniego dostepu do drogi
publicznej. Ulica Wilcza stanowi droge publiczng o kategorii gminnej na odcinku od ulicy
Radzikowskiego w kierunku pétnocno-wschodnim na dhugosci ok. 230 m. Warunki obstugi
komunikacyjnej dzialtki nr 674/1 mozliwe beda do okreslenia na etapie uzyskiwania
stosownych  decyzji  administracyjnych  umozliwiajacych  realizacj¢ = zamierzenia
inwestycyjnego planowanego na dzialce.

Konfiguracja, niewielka powierzchnia, brak dostgpu do drogi publicznej, usytuowanie dziatki
nr 674/1 wzgledem nieruchomosci sgsiednich, istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz obecny sposob zagospodarowania nieruchomos$ci w tym rejonie w sposob istotny
ograniczaja mozliwos¢ jej samodzielnego zagospodarowania.

Po terenie nieruchomo$ci w podinocnej jej czesSci przebiega infrastruktura cieptownicza w
postaci rozdzielczej sieci cieplnej 2xDNI125, komora cieplownicza oraz sie¢ cieplna
preizolowana 2xDN200. W bliskim sasiedztwie przebiega sie¢ kanalizacyjna oraz
elektroenergetyczna, w dalszej odleglo$ci takze sieci gazowa 1 wodociggowa. Przytaczenie do
istniejagcych sieci mozliwe bedzie na warunkach ustalonych przez ich dysponentow. Na



nieruchomosci ustanowiono stuzebno$¢ przesylu na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa
Energetyki Cieplnej S.A. polegajacg na korzystaniu w obszarze o powierzchni 23,30 m?,
z przeznaczeniem pod eksploatacje sieci cieptowniczej 2xDN 125 wraz z komorg cieplownicza
INK12W5/16, a takze konserwacj¢, prace remontowo-modernizacyjne, usuwanie awarii
powstatych na urzadzeniach przesytowych, z uwzglednieniem prawa do rozbudowy wyzej
wymienionej infrastruktury cieptowniczej. Zgodnie z pismem ww. Spotki z dnia 7 wrzes$nia
2021 r. podczas opracowywania projektu zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ trase
istniejacych sieci cieplnych wraz ze strefg ochronng wynoszaca 2,0 m dla rurociggdw
cieplowniczych o $rednicy do 2xDN 150 oraz 3,0 m dla rurociaggéw cieptowniczych o $rednicy
od 2xDN 200 do 2xDN 500 od ptaszcza ostonowego cieptociagow wykonanych w technologii
rur preizolowanych lub od zewnetrznego obrysu kanatu betonowego cieptociaggéw wykonanych
w technologii tradycyjnej. Dla budynkéw odleglo$ci te mierzone sa od obrysu ich czesci
nadziemnej oraz podziemnej. Nad infrastruktura cieptownicza i w bliskim jej sasiedztwie nie
nalezy wykonywa¢ zadnych nasadzen drzew lub krzewdw ani lokalizowaé obiektow trwale
zwigzanych z podlozem lub nie dajacych si¢ tatwo przenies¢ 1 zdemontowaé. Nawierzchnie
utwardzone nad komora, rurociggami oraz kanalami cieplowniczymi nalezy przewidzie¢ z
elementéw pozwalajacych na szybkie przywrocenie terenu do stanu pierwotnego. Ww. Spotka
zaleca, by unika¢ planowania parkingdéw, drog dojazdowych oraz pozarowych, podjazdoéw do
posesji czy zjazdow do garazy podziemnych nad infrastrukturg cieptownicza aby
zminimalizowa¢ powierzchni¢, ktora zostanie wylaczona z uzytkowania w czasie prac
konserwacyjno-remontowych lub awarii.

Przeprowadzona zostata analiza mozliwosci wykorzystania nieruchomos$ci na zadania wlasne
Gminy Miejskiej Krakow. Uzyskano opinie merytorycznych Wydzialow Urzedu Miasta
Krakowa i jednostek miejskich:

- Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie, z ktorej wynika, ze nieruchomos¢ nie zostata
wskazana do zagospodarowania pod katem zieleni o funkcji rekreacyjnej — wypoczynkowej w
planie zagospodarowania przestrzennego, ani w opracowaniu pn. ,Kierunki rozwoju i
zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2017-2030” ani ,,Powiatowym programie
zwigkszania lesisto$ci miasta Krakowa na lata 2018-2040”. Nieruchomos$¢ nie pozostaje w
utrzymaniu 1 nie jest obj¢ta planami inwestycyjnymi w zakresie zadan statutowych Zarzadu
Zieleni Miejskiej w Krakowie,

- Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska (obecnie Wydzial Srodowiska, Klimatu i
Powietrza), w ktorej zbycie nieruchomosci zostato pozytywnie zaopiniowane,

- Zarzadu Infrastruktury Wodnej w Krakowie, z ktorej wynika, ze teren
przedmiotowej dziatki znajduje si¢ w systemie ogoélnospltawnym, a w sasiedztwie brak jest
kanalizacji opadowej i rowow,

- Zarzadu Inwestycji Miejskich w Krakowie, Wydzialu Gospodarki Komunalnej i
Klimatu (obecnie Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury) oraz Wydzialu
Strategii, Planowania i Monitorowania Inwestycji (obecnie Wydzialu Strategii i Funduszy
Europejskich), z ktérych wynika, ze na nieruchomosci nie jest planowana zadna inwestycja
ogolnomiejska, dzielnicowa ani z zakresu planowanego uktadu drogowego.

Ze wzgledu na niewielka powierzchnig, brak dostgpu do drogi publicznej i znacznie
ograniczone mozliwo$ci samodzielnego zagospodarowania nieruchomosci, nie wystepowano o
opinie do Wydziatlu Polityki Spotecznej, Réwnosci i Zdrowia, Wydziatu Edukacji i Projektow
Edukacyjnych, Wydziatu Mieszkalnictwa, Wydziatu Kultury oraz Rady i Zarzadu Dzielnicy IV
Pradnik Biaty.



Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
zasadg jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Tryb zbywania nieruchomos$ci w formie przetargu jest optymalny w kontekscie natozonego na
organy dziatajace za podmioty publiczne w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
obowigzku przestrzegania zasad prawidlowej gospodarki, rozumianych m.in. jako racjonalne z
ekonomicznego punktu widzenia rozporzadzanie nieruchomos$ciami, efektywne inwestowanie
w celu osiggania maksymalnych korzysci 1 najwigkszej uzytecznosci spotecznej oraz
stosowanie narzedzi prawnych zapewniajacych przejrzysto$¢ dziatan zwigzanych ze
zbywaniem majatku komunalnego. Ponadto przetarg jest preferowang przez ustawodawce
forma prawng zbywania nieruchomosci z uwagi na mozliwo$¢ zapewnienia potencjalnym
inwestorom rownych szans zainwestowania terenu. Zadaniem statutowych organéw Gminy
Miejskiej Krakow jest stworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczosci z poszanowaniem
zasad uczciwej konkurencji. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego organizator.

Z uwagi na opisane wyzej ograniczenia rozwazana jest sprzedaz nieruchomosci w drodze
przetargu ustnego ograniczonego do wlascicieli 1 uzytkownikdw wieczystych nieruchomosci
przyleglych. Zgodnie z art. 40 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przetarg ustny ma
na celu uzyskanie najwyzszej ceny.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
72017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) zastrzegla, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta
nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
pod budowg garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Cena wywolawcza w przetargu nie bedzie nizsza niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci
okreslona przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien
sprzedazy. Obecna warto$¢ nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym
przez rzeczoznawce¢ majatkowego w dniu 31 lipca 2025 r. wynosi 118 498,00 zt netto tj.
740,61zt/m?. Sprzedaz nieruchomosci podlega opodatkowaniu podatkiem VAT obecnie
w stawce 23%.

Niniejsza regulacja zwiekszy wplyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wpltywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowania urzedu, nie bedzie réwniez
powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



