ZARZADZENIE NR 925/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 05 maja 2026 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego
nr 1 stanowiacego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku
przy ul. Krolewskiej nr 70 wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, 1436, z 2026 1. poz. 252), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego

nr 1 stanowigcego wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonego w budynku przy
ul. Krélewskiej nr 70 wraz z udzialem w nieruchomosci wspolne;.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.
§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA
Aleksander Miszalski



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 1 stanowiacego wlasnos¢
Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku przy ul. Krélewskiej nr 70 wraz
z udzialem w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153, 1436,z 2026 1. poz. 252), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. wsprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741,
z 2022 r. poz. 7540) — uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasno$¢ Gminy
Miejskiej Krakdéw, oznaczonego nr 1 o powierzchni uzytkowej 50,38 m?, polozonego
w budynku przy ul. Krélewskiej nr 70 wraz z udziatem wynoszacym 5038/249383 czesci
w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowig czesci budynku i1 urzadzenia, nie stuzace wylacznie
do uzytku wilascicieli lokali oraz nieruchomos$¢ gruntowa oznaczona numerem dziatki 803/2
o powierzchni 0,0864 ha polozona w obrebie K-4, jednostka ewidencyjna Krowodrza.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA
Aleksander Miszalski



UZASADNIENIE

Gmina Miejska Krakow jest wiascicielem lokalu mieszkalnego nr 1 o powierzchni uzytkowej
50,38 m?, potozonego w budynku przy ul. Krolewskiej nr 70 wraz z udziatem wynoszacym
5038/249383 czegsci w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowig czesci budynku i urzadzenia,
nie stuzgce wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomos$¢ gruntowa oznaczona
numerem dziatki nr 803/2 o powierzchni 0,0864 ha potozona w obrgbie K-4, jednostka
ewidencyjna Krowodrza.

Nieruchomos$¢ potozona jest w terenie zabudowy wielomieszkaniowej, otoczona zielenig
urzadzong. Budynek sktada si¢ z 3 klatek schodowych oznaczonych numerami 66, 68 1 70.
Kamienica posiada 4 kondygnacje nadziemne i 1 podziemna. Budynek jest podpiwniczony
1 posiada poddasze. Na poziomie parteru w budynku zlokalizowane s3 m.in. garaze.
W budynku brak windy. Komunikacj¢ wewnetrzng w pionie stanowig 3 klatki schodowe.
Lokal nr 1 potozony jest na parterze i sktada si¢ z 1 pokoju, kuchni, tazienki i przedpokoju.
Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjng, gazowg oraz
instalacj¢ wentylacji grawitacyjnej — kratki wentylacyjne znajduja si¢ w kuchni i w lazience.
Lokal ogrzewany jest przez centralne ogrzewanie z sieci MPEC.

Z protokotu sporzadzonego w dniu 12 grudnia 2022 r. z kontroli przewodéw kominowych
1 innych elementow urzadzen kominowych wynika, iz przewody kominowe w lokalu sg drozne
— w dniu kontroli wykazaty ciag.

Lokal kwalifikuje si¢ do kapitalnego remontu. Instalacje elektryczna, wodociggowa,
kanalizacyjna oraz gazowa wymagaja remontu. Okna i drzwi w lokalu sg drewniane w ztym
stanie technicznym i kwalifikujg si¢ do wymiany lub remontu.

Przedmiotowy budynek tj. blok w zespole osiedla niemieckiego ,,Licht und Luft" zbudowany
zostat w 1943 r., aktualnie figuruje pod adresem ul. Krolewska 66-68-70. Budynek ujety jest w
gminnej ewidencji zabytkéw oraz jest potozony na obszarze ukladu urbanistycznego ul.
Krolewskiej ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i podlega ochronie konserwatorskiej w
zapisach obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rynek
Krowoderski", przyjetego uchwalg nr XLVIII/864/16 Rady Miasta Krakowa z 29 czerwca
2016.

Jak poinformowat Miejski Konserwator Zabytkow mieszkanie nr 1 znajduje si¢ na wysokim
parterze w pd. - zach. narozniku budynku (by¢ moze pierwotnie stanowilo cato$¢
z mieszkaniem nr 2 potozonym w pn. - zach. narozniku budynku, tj. jego trakcie pn.).
Mieszkanie nr 1 jest dostepne z glownej klatki schodowej zlokalizowanej w poprzek pd. traktu
bloku i zajmuje 2 pomieszczenia w pottrakcie na jego osi oraz 2 duze pomieszczenia
w szerszym trakcie pd. Sktada si¢ z podtuznego przedpokoju (na rzucie oznaczonego nr 01/1)
z wejsciem na wprost (na zach.) do tazienki (nr 02/1) z matym aneksem WC; z przedpokoju
wejscie na lewo (na pd.) do przejsciowej kuchni z jednym oknem zblizonym do kwadratowego
(nr 03/1), a z niej na zach. do duzego pokoju naroznego z parg analogicznych okien na pd. i
jednym prostokatnym w poziomie w $cianie zach. (nr 04/1).

W przypadku wymiany stolarki drzwi wejSciowych - drewnianych, jednoptycinowych
w profilowanej ramie, na cokoliku, o profilowanej framudze oraz stolarki okiennej -
drewnianej, skrzynkowej, dwuskrzydtowej, o skrzydtach dwupolowych, jedno okno szerokie,
trojskrzydtowe, skrzydto srodkowe wezsze, o skrzydtach dwupolowych, parapety drewniane o
profilowanych krawedziach ze stanowiska konserwatorskiego najwtasciwszym postepowaniem
jest ochrona oryginalnej stolarki i poddanie jej pracom konserwatorskim. Jednakze w
przypadku zlego stanu zachowania, uniemozliwiajgcego przeprowadzenie skutecznej
konserwacji, dopuszcza si¢ wymiang stolarki z konieczno$cig uwzglednienia nast¢pujacych
wytycznych: nowa stolarka drzwiowa (zarowno skrzydlo, jak i framuga) winna wiernie
odtwarza¢ istniejagca pod wzgledem materialu wykonczenia (drewno) oraz wygladu



1 kolorystyki. Oczekuje si¢ przedtozenia do uzgodnienia inwentaryzacji drzwi istniejacych wraz
z rozpoznaniem pierwotnej kolorystyki oraz wykonanego w oparciu o inwentaryzacj¢ projektu
nowej stolarki. Nie wyklucza si¢ mozliwosci wykonania drzwi o wspolczesnej konstrukeji (np.
antywlamaniowych) wykonczonych drewnem.
Odnosnie stolarki okiennej dopuszcza si¢ zastgpienie konstrukcji skrzynkowej stolarka
jednoramowg o szybkach zespolonych, z koniecznoscia wykonania okien drewnianych
z wiernym odtworzeniem podziatow, profili, proporcji, kolorystki oraz przetozeniem
historycznych klameczek. W celu uzgodnienia inwestycji nalezy ztozy¢ do uzgodnienia
inwentaryzacj¢ wraz z projektem.
W kwestii ofasowan zewngtrznych parapetow okiennych, w wypadku wymiany na nowe,
nalezy wykonaé je w tradycyjnej technice dekarskiej ,,na rabek stojacy” (nie dopuszcza si¢
stosowania ahistorycznych, wspotczesnych plastikowych zakonczen parapetow).
Oryginalne parkiety dgbowe z klepek uktadanych bez progow ,,w jodetke”, ktore znajduja sie
w pomieszczeniach przedpokoju i kuchni (cze$ciowo zakryte linoleum) oraz pokoju, nalezy
zachowa¢ 1 podda¢ renowacji (uszkodzone fragmenty parkietu w przedpokoju nalezy
uzupehic). Dopuszcza si¢ wymiang posadzki w pomieszczeniach tazienki i WC z plytek
lastrykowych na wspotczesng, z konieczno$cig zachowania drewnianego progu drzwi
wejsciowych.
Ponadto w mieszkaniu zachowala si¢ oryginalna stolarka drzwi wewnetrznych, drewniana,
1-skrzydtowa, o o$cieznicach obramionych ptaskimi listwami z zaokraglonymi krawedziami,
o l-plycinowych przeszklonych skrzydtach z obustronnymi cokolikami (kopnikami):
w szerszych drzwiach z przedpokoju do kuchni 1 z kuchni do pokoju o ptycinie dzielonej
waskimi szprosami na 4 pola prostokatne w pionie, obramione osobno listewkami,
a w wezszych drzwiach z przedpokoju do WC o pojedynczej pionowej plycinie bez
dodatkowych podzialéw i obramionej analogiczng listwa. Oryginalng stolarke drzwiowa nalezy
zachowa¢ 1 podda¢ renowacji wlacznie z historycznymi okuciami (zawiasy, zamki oraz
metalowe klamki z prostokatnymi szyldami, zachowane w drzwiach z przedpokoju do tazienki
1z kuchni do pokoju); brakujacg klamke z szyldami w drzwiach z przedpokoju do kuchni nalezy
dorobi¢ na wzor oryginalnych.
Na pn. $cianie przedpokoju, przy drzwiach do tazienki, zachowala si¢ oryginalna obudowa
wneki na grzejnik, nakryta odcinkiem lastrikowego gzymsu, ktorg nalezy w catosci zachowac.
Metalowe grzejniki zeberkowe w mieszkaniu nie przedstawiaja warto$ci zabytkowej 1 moga
zosta¢ wymienione.
Pozostaly wystrdj mieszkania nr 1 nie posiada wartosci zabytkowe;.
W wypadku ewentualnego potwierdzenia przypuszczenia o wtornym podziale pierwotnie
wickszego mieszkania na obecne mieszkanie nr 1 1 mieszkanie nr 2, ich scalenie jest ze
stanowiska konserwatorskiego mozliwe i1 dopuszczalne z wykorzystaniem pierwotnych
potaczen miedzy pomieszczeniami oraz przywroceniem/odtworzeniem brakujacych skrzydet
drzwiowych wzorowanych na oryginalnych.
Zgodnie z § 6 ust. 6 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow do zbycia
przeznacza sig:
— lokale w budynkach, ktére zostaly wpisane do rejestru zabytkow, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1292 ze zm.),
— lokale, maksymalnie jedno lub dwa, ktore pozostaty we wspolnocie, jako lokale gminne,
— lokale mieszkalne skladajac si¢ z wigcej, niz dwoch pokoi o powierzchni ponad 50
metréw kwadratowych,



— lokale niespetniajace ww. warunkéw, w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych (duze
koszty remontu lokalu, struktura lokalu zarowno w odniesieniu do jego powierzchni jak
1jego usytuowania lub rozwigzan technicznych - np. tazienka poza lokalem lub jej brak).

Przedmiotowy lokal stanowi ostatni udziat Gminy Miejskiej Krakéw w przedmiotowym
budynku.

Wysokie koszty remontu, w tym wymiana wszystkich instalacji oraz stolarki okiennej
1 drzwiowej powoduja, iz przystosowanie lokalu do ponownego zasiedlenia jest ekonomicznie
nieuzasadnione.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
zasadg jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Tryb zbywania nieruchomosci w formie
przetargu jest optymalny w kontek$cie natozonego na organy dziatajace za podmioty publiczne
w art. 12 ww. ustawy, obowigzku przestrzegania zasad prawidtowej gospodarki, rozumianych
m.in. jako racjonalne z ekonomicznego punktu widzenia rozporzadzanie nieruchomosciami,
efektywne inwestowanie w celu osiggania maksymalnych korzysci i najwiekszej uzytecznosci
spolecznej oraz stosowanie narzedzi prawnych zapewniajacych przejrzystos¢ dziatan
zwigzanych ze zbywaniem majatku komunalnego. Ponadto przetarg jest preferowang przez
ustawodawce forma prawng zbywania nieruchomosci z uwagi na mozliwo$¢ zapewnienia
potencjalnym inwestorom rownych szans zainwestowania terenu. Zadaniem statutowych
organow Gminy Miejskiej Krakow jest stworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczosci
z poszanowaniem zasad uczciwej konkurencji. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego
organizator. Z uwagi na powyzsze rozwazana jest sprzedaz opisanego wyzej lokalu w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego. Zgodnie z art. 40 ust. 2 ww. ustawy przetarg ustny ma na
celu uzyskanie najwyzszej ceny.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow zastrzegla, iz do wylacznej
kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz ioddanie w uzytkowanie
wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz
realizacje urzadzen infrastruktury technicznej. Zgodnie z § 6 ust. 7 ww. uchwaty umozliwiono
przeprowadzenie wizji lokalnej przedmiotowego lokalu cztonkom Komisji Mienia i
Mieszkalnictwa Rady Miasta Krakowa.

Cena wywolawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci okreslonej
przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien sprzedazy.
Obecna warto$¢ nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym wynosi 699 100,00 zt tj.
13 876,54 zt/m?.

7 uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej lokalu
wraz z udziatem w nieruchomos$ci wspolne;.

Niniejsza regulacja zwickszy wplyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowania urz¢du, nie bgdzie réwniez
powodowa¢ w przysziosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



