ZARZADZENIE NR 917/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu
mieszkalnego Nr 12 stanowigcego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonego
w budynku przy ul. Stefana Czarnieckiego Nr 10 wraz z pomieszczeniem przynaleznym
i udzialem w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252), zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego
Nr 12 stanowigcego wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonego w budynku przy
ul. Stefana Czarnieckiego Nr 10 wraz zpomieszczeniem przynaleznym 1 udziatem
w nieruchomosci wspolne;.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego Nr 12 stanowigcego
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku przy ul. Stefana
Czarnieckiego Nr 10 wraz z pomieszczeniem przynaleznym i udzialem w nieruchomosci
wspolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153, 1436, 22026 . poz. 252), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741,
72022 r. poz. 7540) — uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakéw, oznaczonego Nr 12 o powierzchni uzytkowej 20,47 m?, potozonego
w budynku przy ul. Stefana Czarnieckiego Nr 10 wraz z pomieszczeniem przynaleznym
piwnicg o powierzchni 6,78 m? i udzialem wynoszacym 32/1000 czesci w nieruchomosci
wspolnej, ktorg stanowig czesci budynku i urzadzenia, ktore nie shuzg wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 299/1 o powierzchni
0,0428 ha potozona w obrebie P-13, jednostka ewidencyjna Podgorze.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest whascicielem lokalu mieszkalnego Nr 12 o powierzchni uzytkowej
20,47 m?, potozonego w budynku przy ul. Stefana Czarnieckiego Nr 10 wraz z pomieszczeniem
przynaleznym piwnicg o powierzchni 6,78 m? i udzialem wynoszacym 32/1000 czesci
w nieruchomosci wspodlnej, ktéra stanowia czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr
299/1 o powierzchni 0,0428 ha potozona w obrebie P-13, jednostka ewidencyjna Podgorze.
Budynek Nr 10 jest potozony w zwartej zabudowie kamienic, sktada si¢ z budynku frontowego
czterokondygnacyjnego, czgsciowo podpiwniczonego, z czgsciowo uzytkowym poddaszem
oraz z oficyny, jednopietrowej, niepodpiwniczonej, wybudowanej na planie litery ,,L”. Dostep
do oficyny odbywa si¢ przez gtowng brame¢ wejsciowa, korytarz budynku gtownego 1 przez
podworko.

Przedmiotowy budynek polozony jest na obszarze ukladu urbanistycznego dawnego miasta

Podgorza, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-608 na podstawie decyzji z dnia 26

pazdziernika 1981 r., na terenie uznanym zarzadzeniem Prezydenta RP z dnia 8 wrzes$nia

1994 r. za pomnik historii pn. Krakéw — historyczny zespot miasta oraz w strefie buforowej

obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Ponadto kamienica figuruje

w gminnej ewidencji zabytkow 1 podlega ochronie konserwatorskiej w zapisach

obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Stare

Podgorze — Limanowskiego”. Jak poinformowat Matopolski Wojewodzki Konserwator

Zabytkow w piSmie nr RD-1.5183.17.2024.AT z dnia 15 marca 2024 r. lokal wymaga

przeprowadzenia remontu. Wszelkie prace powinny by¢ prowadzone przy jak najmniejszej

ingerencji w substancje zabytkowa. W lokalu Nr 12 nie zachowato si¢ zabytkowe wyposazenie.

W zwiagzku z powyzszym organ ochrony zabytkdw nie wniost uwag do zbycia lokalu.

Lokal Nr 12 potozony jest na parterze budynku oficyny, wejscie do lokalu odbywa si¢

bezposrednio z podworka, lokal sktada si¢ z przedpokoju, pokoju, kuchni i tazienki. Lokal

wymaga przeprowadzenia remontu kapitalnego. Lokal posiada instalacj¢ elektryczng, wodno -
kanalizacyjng, wentylacyjng, instalacje centralnego ogrzewania i CWU zasilane sg z miejskiej
sieci cieptowniczej. Instalacja elektryczna kwalifikuje si¢ do wymiany.

Zgodnie z § 6 ust. 6 uchwaly nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja

2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow do

zbycia przeznacza sig¢:

— lokale w budynkach, ktore zostaty wpisane do rejestru zabytkow, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22024 r. poz. 1292, 1907, z 2025 r. poz. 1168, 1673, z 2026 r. poz. 483),

— lokale, maksymalnie jedno Iub dwa, ktére pozostaty we wspolnocie, jako lokale gminne,

— lokale mieszkalne sktadajace si¢ z wigcej, niz dwdch pokoi o powierzchni ponad
50 metréw kwadratowych,

— lokale niespelniajace ww. warunkéw, w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych (duze koszty
remontu lokalu, struktura lokalu zarowno w odniesieniu do jego powierzchni jak i jego
usytuowania lub rozwigzan technicznych - np. tazienka poza lokalem lub jej brak).

Przedmiotowy lokal mieszkalny ma niski standard i mata powierzchni¢ mieszkalng, moglby

by¢ wykorzystany jedynie jako pomieszczenie tymczasowe lub lokal socjalny, jednak z uwagi

na jego bardzo zty stan techniczny i wysokie koszty remontu kapitalnego koniecznego do
przeprowadzenia w celu ewentualnego przygotowania lokalu do ponownego zasiedlenia,
byloby to dziatanie nieracjonalne i jest on zbedny dla potrzeb wlasnych Gminy. Kwestia
zasadno$ci przeznaczenia lokalu do sprzedazy podlegata ponownej weryfikacji przez Wydziat
Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa i1 wola zbycia zostata podtrzymana w pismie z dnia
15 grudnia 2025 1.



Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
zasadg jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Tryb zbywania nieruchomos$ci w formie
przetargu jest optymalny w kontek$cie natozonego na organy dziatajace za podmioty publiczne
w art. 12 ww. ustawy, obowigzku przestrzegania zasad prawidtowej gospodarki, rozumianych
m.in. jako racjonalne z ekonomicznego punktu widzenia rozporzadzanie nieruchomosciami,
efektywne inwestowanie w celu osiggania maksymalnych korzysci 1 najwiekszej uzytecznosci
spolecznej oraz stosowanie narzedzi prawnych zapewniajacych przejrzystos¢ dziatan
zwigzanych ze zbywaniem majatku komunalnego. Ponadto przetarg jest preferowana przez
ustawodawce forma prawng zbywania nieruchomos$ci z uwagi na mozliwos¢ zapewnienia
potencjalnym inwestorom rownych szans zainwestowania terenu. Zadaniem statutowych
organow Gminy Miejskiej Krakow jest stworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczosci
z poszanowaniem zasad uczciwej konkurencji. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego
organizator. Z uwagi na powyzsze rozwazana jest sprzedaz opisanego wyzej lokalu w drodze
przetargu ustnego nieograniczonego. Zgodnie z art. 40 ust. 2 ww. ustawy przetarg ustny ma na
celu uzyskanie najwyzszej ceny.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow zastrzegla, iz do wylacznej
kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie
wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowg garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz
realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z § 6 ust. 7 ww. uchwaly umozliwiono przeprowadzenie wizji lokalnej
przedmiotowego lokalu cztonkom Komisji merytorycznych Rady Miasta Krakowa.

Cena wywolawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci okreslone;j
przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien sprzedazy.
Obecna warto$¢ nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym wynosi 276 645,00 zi
tj. 13 514,66 zt/m?.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej lokalu
wraz z pomieszczeniem przynaleznym i udzialem w nieruchomos$ci wspdlne;.

Niniejsza regulacja zwickszy wplyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowania urzedu, nie bedzie réwniez
powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



