ZARZADZENIE NR 913/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego
nr 10 stanowigcego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku przy
ul. Kazimierza Pulaskiego nr 11 wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, 1436, z 2026 1. poz. 252), zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego
nr 10 stanowigcego wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, potozonego w budynku przy
ul. Kazimierza Putaskiego nr 11 wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlne;.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 10 stanowiacego wlasnos¢
Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku przy ul. Kazimierza Pulaskiego nr 11
wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153, 1436,z 2026 1. poz. 252), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741,
z 2022 r. poz. 7540) — uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakow, oznaczonego nr 10 o powierzchni uzytkowej 37,56 m?, potozonego
w budynku przy ul. Kazimierza Putaskiego nr 11 wraz z udzialem wynoszacym 388/10000
czesci w nieruchomosci wspolnej, ktdrg stanowia czgsci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa sktadajaca si¢ z dziatek
nr 364/2 o powierzchni 0,0267 ha i nr 364/3 o powierzchni 0,0267 ha potozona w obrgbie
P-10, jednostka ewidencyjna Podgoérze.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



UZASADNIENIE

Gmina Miejska Krakow jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr 10 o powierzchni uzytkowej
37,56 m?, potozonego w budynku przy ul. Kazimierza Pulaskiego nr 11 wraz z udzialem
wynoszacym 388/10000 czg¢sci w nieruchomosci wspdlnej, ktora stanowig czesci budynku
1urzadzenia, ktore nie shluza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomos$¢
gruntowa sktadajaca si¢ z dziatek nr 364/2 o powierzchni 0,0267 ha i nr 364/3 o powierzchni
0,0267 ha potozona w obrebie P-10, jednostka ewidencyjna Podgorze.
Nieruchomos$¢ polozona jest w terenie zabudowy wielomieszkaniowej, otoczona zielenia
urzadzong. Budynek wybudowany zostal w technologii tradycyjnej, na fundamentach
murowanych z cegly ceramicznej, §ciany zewn¢trzne 1 wewngtrzne budynku sa murowane z
cegly, stropy odcinkowe kleina, schody sa betonowe. Konstrukcje dachu stanowi wigzba
dachowa drewniana kryta dachowka. Budynek posiada 4 kondygnacje nadziemne i 1
podziemnga. Budynek jest catkowicie podpiwniczony, posiada poddasze uzytkowe. W budynku
brak windy. Komunikacj¢ wewnetrzng w pionie stanowig klatki schodowe.
Lokal nr 10 polozony jest na II pigtrze i1 sktada si¢ z 1 pokoju, kuchni, tazienki, WC
1 przedpokoju. Lokal posiada instalacje: elektryczng, gazowa, wodociggowa, kanalizacyjna,
a takze wentylacyjng. Ciepta woda uzytkowa przygotowywana byta przy pomocy gazowego
piecyka przeptywowego.
Lokal kwalifikuje si¢ do generalnego remontu. W trakcie uzytkowania lokal ogrzewany byt za
pomoca pieca weglowego - nalezy wykona¢ nowy system ogrzewania.
Budynek przy ul. Kazimierza Pulaskiego 11 zbudowany zostal w stylistyce poznego
historyzmu w latach 1910 - 1913 wg proj. Romana Bandurskiego jako Dom Stuzby Miejskie;j.
Budynek ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow, polozony jest na obszarze uktadu
urbanistycznego dawnej dzielnicy Debniki oraz podlega ochronie konserwatorskiej
w zapisach obowigzujagcego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Debniki”. W zwigzku z powyzszym ww. nieruchomo$¢ podlega
ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.).
Ze stanowiska konserwatorskiego zawartego w pis$mie nr KZ-02.4120.7.8.2024.MB z dnia
3 kwietnia 2024 r. wynika, iz lokal nr 10 znajduje si¢ na 2 pietrze w zachodniej czg¢sci budynku,
z wejéciem z tarasu przy jego tylnej elewacji (od pn.). Sktada si¢ z 5 pomieszczen. Na poczatku
XX w. tanie mieszkania pracownicze wyposazone we wiasne tazienki i WC stanowily
rozwigzanie o wysokim standardzie. Pierwotny uktad wnetrza zostat przemyslany w sposob
zapewniajacy wygode oraz higiene warunkow mieszkaniowych (ciagg wentylacyjny z oknami
swietlikowymi z kuchni przez WC do korytarza i nad§wietlem wejscia na zewnatrz) i powinien
zosta¢ zachowany.
W lokalu zachowaly si¢ oryginalne elementy wystroju mieszkania oraz wtorne, ale
powtarzajace formy pierwotnych, niezachowanych:
— podtogi w kuchni i w pokoju wylozone drewnianymi parkietami z klepek utozonych w
jodetke, we frontowym pokoju lakierowanego bezbarwnie — oryginalne,
— podtogi w korytarzyku, WC i lazience cementowe (w korytarzyku i WC pokryte szarymi
pltytkami PCV) - bez wartosci zabytkowe;,
— stolarka drzwi wejsciowych, drewniana, skrzynkowa, 1-skrzydlowa ze §lemieniem
1 2-skrzydtowym nad§wietlem - o§cieznica i symetryczne, I-kwaterowe skrzydta nad§wietla
sg oryginalne, natomiast skrzydta drzwiowe 4-ptycinowe, pelne (2 ptyciny prostokatne w
pionie posrodku, a u gory i u dotu po I ptycinie prostokatnej w poziomie), sag wtdrne, ale
powtarzajace podziaty pierwotnych,



— stolarka 4 drzwi wewnetrznych i drzwiczek do schowka nad korytarzykiem (dostgpnego od
strony kuchni) drewniana, 1-skrzydtowa, pltytowa (drzwi z kuchni do tazienki 1 drugie do
frontowego pokoju czgsciowo przeszklone) — wtdrne 1 bez wartosci zabytkowej (w estetyce
stolarki stosowanej w blokach z wielkiej plyty),

— stolarka 2 okien (w kuchni i1 w pokoju) drewniana, skrzynkowa, 2-skrzydtowa ze
Slemieniem 1 2-skrzydtowymi nad$wietlami, skrzydla symetryczne, 1-kwaterowe, z
wewnetrznymi parapetami z lastrika - wtdrna, ale powtarzajaca podzialy stolarki
pierwotnej,

— stolarka okien $wietlikowych, drewniana, I-skrzydlowa o skrzydlach prostokatnych
w poziomie, odchylnych, 1-kwaterowych - wtdérna, ale powtarzajaca podzialy pierwotnej,

— 2 piece kaflowe (w pd.-zach. narozniku kuchni i w pn.-zach. narozniku frontowego pokoju),
z brazowych kafli - wspotczesne, bez wartosci zabytkowe;.

Ze stanowiska konserwatorskiego dopuszcza si¢ wymiang drzwi wejSciowych i okien na

stolarke nowa, drewniang, 1-ramowg, pod warunkiem zachowania pierwotnych wymiaréw,

podzialow 1 proporcji oraz kolorystyki stolarki dotychczasowe;.

Ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania dotychczasowego uktadu funkcjonalnego pomieszczen

nalezy zachowa¢ wewng¢trzne okienka $wietlikowe, a ich stolarke podda¢ renowacji.

W wypadku podjecia wymiany drzwi wewnetrznych wskazanym jest zastosowanie stolarki

analogicznej do stolarki skrzydta drzwi wejsciowych.

Projekt nowej stolarki drzwi i okien w oparciu o ww. wytyczne oraz inwentaryzacje rysunkowa

oryginalnej o$cieznicy drzwi wejsciowych wraz ze skrzydlami nadswietla, nalezy

wyprzedzajaco przedstawi¢ do uzgodnienia w Biurze Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Nalezy zachowac¢ 1 podda¢ renowacji parkiet w pokoju i1 kuchni. Dopuszcza si¢ rozbidrke

obu piecow kaflowych z koniecznos$cig uzupetnienia parkietow w naroznikach pomieszczen

klepkami dostosowanymi pod wzgledem rodzaju i koloru oraz wymiaréw i uktadu do
istniejacego parkietu.

Zgodnie z § 6 ust. 6 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow do zbycia

przeznacza si¢:

— lokale w budynkach, ktore zostaty wpisane do rejestru zabytkow, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.
840 ze zmianami),

— lokale, maksymalnie jedno lub dwa, ktore pozostaty we wspolnocie, jako lokale gminne,

— lokale mieszkalne sktadajac si¢ z wigcej, niz dwdch pokoi o powierzchni ponad 50 metréw
kwadratowych,

— lokale niespetniajagce ww. warunkow, w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych (duze
koszty remontu lokalu, struktura lokalu zarowno w odniesieniu do jego powierzchni jak 1
jego usytuowania lub rozwigzan technicznych - np. tazienka poza lokalem lub jej brak).

Wysokie koszty remontu — ponad trzy tysigce zlotych za metr kwadratowy, czynig lokal

nieatrakcyjnym dla potrzeb mieszkaniowych Gminy Miejskiej Krakow. Koszt remontu

szacowany w 2023 r. ponad dwukrotnie przekracza ustalone z Zarzadem Budynkow

Komunalnych w Krakowie ramy optacalno$ci przywrocenia lokalu do stanu nadajacego si¢ do

zamieszkania lub przeznaczenia na inny cel w ramach realizacji potrzeb Gminy.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.

U. z 2026 r. poz. 399) zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu

Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Tryb zbywania

nieruchomos$ci w formie przetargu jest optymalny w kontek$cie natozonego na organy

dziatajace za podmioty publiczne w art. 12 ww. ustawy, obowigzku przestrzegania zasad
prawidlowej gospodarki, rozumianych m.in. jako racjonalne z ekonomicznego punktu widzenia
rozporzadzanie nieruchomosciami, efektywne inwestowanie w celu osiggania maksymalnych



korzysci 1 najwigkszej uzytecznosci spotecznej oraz stosowanie narzedzi prawnych
zapewniajacych przejrzysto$¢ dziatan zwigzanych ze zbywaniem majatku komunalnego.
Ponadto, przetarg jest preferowang przez ustawodawce formg prawng zbywania nieruchomosci
z uwagi na mozliwos¢ zapewnienia potencjalnym inwestorom rdwnych szans zainwestowania
terenu. Zadaniem statutowych organé6w Gminy Miejskiej Krakéw jest stworzenie warunkow
dla rozwoju przedsigbiorczosci z poszanowaniem zasad uczciwej konkurencji. O zastosowanej
formie przetargu decyduje jego organizator. Z uwagi na powyzsze rozwazana jest sprzedaz
opisanego wyzej lokalu w drodze przetargu ustnego nieograniczonego. Zgodnie z art. 40 ust. 2
cyt. ustawy przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow zastrzegla, iz do wylacznej
kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz ioddanie w uzytkowanie
wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz
realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z § 6 ust. 7 ww. uchwaly umozliwiono przeprowadzenie wizji lokalnej
przedmiotowego lokalu cztonkom Komisji Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta
Krakowa.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie wartosci nieruchomosci okreslonej
przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien sprzedazy.
Obecna warto$¢ nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym wynosi 597 874,00 zt tj.
15917,84 z¥/m?>.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej lokalu
wraz z udzialem w nieruchomosci wspolne;.

Niniejsza regulacja zwickszy wplyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wplywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowania urzedu, nie bedzie réwniez
powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



