ZARZADZENIE NR 908/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego Nr
12 stanowigcego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku przy ul.
Juliusza Lea Nr 15 wraz z pomieszczeniem przynaleznym i udzialem w nieruchomosci
wspolnej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153, 1436, z 2026 1. poz. 252), zarzadza sig, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego
Nr 12 stanowigcego wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, polozonego w budynku przy
ul. Juliusza Lea Nr 15 wraz z pomieszczeniem przynaleznym i udzialem w nieruchomosci
wspolne;j.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego Nr 12 stanowiacego
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw, potozonego w budynku przy ul. Juliusza Lea Nr 15
wraz z pomieszczeniem przynaleznym i udzialem w nieruchomosci wspolnej:

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153, 1436,z 2026 r. poz. 252), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. wsprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2017 r. poz. 741,
z 2022 r. poz. 7540) — uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na sprzedaz lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakow, oznaczonego Nr 12 o powierzchni uzytkowej 110,42 m?, polozonego
w budynku przy ul. Juliusza Lea Nr 15 wraz z pomieszczeniem przynaleznym komorka
o powierzchni 5,00 m? oraz udziatem wynoszgcym 92/1000 cze$ci w nieruchomosci wspolnej,
ktéra stanowiag czedci budynku i1 urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr 295/6 o powierzchni 0,0621 ha
polozona w obrebie K-4, jednostka ewidencyjna Krowodrza.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakéw jest wlascicielem lokalu mieszkalnego Nr 12 o powierzchni uzytkowej
110,42 m?, potozonego w budynku przy ul. Juliusza Lea Nr 15 wraz z pomieszczeniem
przynaleznym komorka o powierzchni 5,00 m?, z ktorego whasno$cia zwigzany jest udziat
wynoszacy 92/1000 cze¢sci w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowig czgsci budynku i
urzadzenia, ktdre nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomos$¢ gruntowa
oznaczona jako dziatka nr 295/6 o powierzchni 0,0621 ha potozona w obrgbie K-4, jednostka
ewidencyjna Krowodrza.

Kamienica Nr 15 jest budynkiem wolnostojacym, podpiwniczonym, dwupigtrowym
z kondygnacjg przyziemia. Budynek zostat wzniesiony w 1926 r. w technologii tradycyjnej,
jako murowany z cegly petnej, fundamenty sa ceglane, stop nad piwnicg ceglany, stropy mi¢dzy
kondygnacjami sg drewniane. Klatka schodowa budynku jest drewniana o konstrukcji z belek
stalowych. Dach budynku jest dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty dachowka
ceramiczng i blachg. Budynek wyposazony jest w instalacje : wodno — kanalizacyjna,
elektryczng, gazowa, ogrzewania centralnego zasilanego z sieci miejskiej oraz teletechniczng.
W budynku brak windy. Budynek w stanie technicznym ogdélnym pogorszonym.

Nieruchomos¢ ujeta jest w gminnej ewidencji zabytkow oraz jest polozona na terenie ukladu
urbanistycznego ul. Krolewskiej. Budynek podlega ochronie konserwatorskiej. W lokalu
mieszkalnym Nr 12, zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi Miejskiego Konserwatora
Zabytkow zachowaly si¢ nastgpujace elementy oryginalnego wyposazenia:

- stolarka drzwiowa: drzwi wejsciowe, drzwi do kuchni - drewniane, skrzydtowe (5-ptycinowe,
na osi w ksztalcie rombu), ze szpaletami, profilowang futryng, drzwi do pokoju nr 1 -
drewniane, skrzydtowe (8-ptycinowe, na osi w ksztatcie rombu, cze¢sciowo przeszklone), ze
szpaletami i profilowang futryna, drzwi wewnetrzne w pokoju nr 1 i nr 2, wejsciowe do pokoju
nr 2 - drewniane, dwuskrzydtowe (8-plycinowe, na osi w ksztalcie rombu, czesciowo
przeszklone), ze szpaletami i profilowang futryng, drzwi do pokoju nr 3 - drewniane,
trojskrzydtowe (srodkowe 8-ptycinowe na osi w ksztalcie rombu, skrajnie state, 4-ptycinowe,
czegsciowo przeszklone),z profilowang futryng. Stolarka drzwiowa malowana na biato. Stolarke
wejsciowa nalezy zachowac, podda¢ konserwacji oraz przywrdci¢ historyczng forme klamki.
W przypadku udokumentowanego ztego stanu ich zachowania dopuszcza si¢ wymiane drzwi
na nowe drewniane (potencjalnie istnieje mozliwo$¢ zastosowania konstrukcji metalowej z
oktadzing drewniang), powtarzajace proporcje, podziaty, detale i1 pierwotng kolorystyke drzwi
oryginalnych zachowanych na klatce schodowej. Projekt odtworzenia drzwi oparty na
inwentaryzacji istniejacych nalezy uzgodni¢ ze shuzbami konserwatorskimi. Oryginalng
stolarke drzwiowag wewnetrzng nalezy zachowac¢ i1 podda¢ konserwacji, w celu utrzymania
spojnego charakteru wnetrza oraz czgsci wspdlnych,

- kompletna stolarka okienna: okno w przedpokoju - drewniane, skrzynkowe, ze §lemieniem,
jednoskrzydlowe, z jednoskrzydtowym nad$wietlem, ze szpaletami i profilowang futryna,
z mosi¢znymi klameczkami z szyldami, okno w kuchni i pokoju nr 2 — drewniane skrzynkowe,
ze $lemieniem, dwuskrzydtowe, z jednoskrzydtowym nads$wietlem, profilowana futryng z
mosi¢znymi klameczkami z szyldami, okno w pokoju nr 3 — drewniane, skrzynkowe, ze
Slemieniem, szescioskrzydtowe, z szeScioskrzydlowym nads$wietlem, z mosi¢znymi
klameczkami z szyldami. Stolarka okienna malowana na bialo. Stolark¢ okienng nalezy
zachowa¢ oraz podda¢ konserwacji, w przypadku udokumentowanego ztego stanu jej
zachowania dopuszcza si¢ wymiang okien na nowe drewniane, skrzynkowe lub jednoramowe,
powtarzajace proporcje, podziaty, detale 1 pierwotng kolorystyke, wraz z przelozeniem
oryginalnych klamek po ich wczesniejszej renowacji. Projekt odtworzenia stolarki okiennej
oparty na inwentaryzacji istniejacej nalezy uzgodni¢ ze stuzbami konserwatorskimi,



- posadzka w przedpokoju z ptytek tzw. gorsecikow, w kolorze czarnym i biatym oraz parkiety
w pokojach (taflowe, intarsjowane), nalezy zachowa¢ i podda¢ konserwacji. Dekoracje
stiukowa w pokojach na sufitach takze nalezy zachowa¢ i1 podda¢ konserwacji. Lokal
mieszkalny Nr 12 cechuje si¢ niemal kompletnym wystrojem i wyposazeniem o wysokich
wartosciach zabytkowych, na ktore sktadaja si¢ stolarka okienna, drzwiowa, parkiety, stiukowe
dekoracje sufitow oraz kaloryfery. Z uwagi na to lokal Nr 12 stanowi unikatowy przykiad
zachowanych wnetrz mieszkaniowych z lat 20 — tych XX w. o wysokich walorach
artystycznych, ktore winny podlegac Scistej ochronie prawne;.

Lokal Nr 12 polozony jest na pierwszym pigtrze budynku frontowego tj. Il kondygnacji, sktada
si¢ z trzech pokoi, kuchni, trzech przedpokoi, wc i tazienki. Pomieszczenie tazienki wydzielone
jest sciankami dziatowymi o wysokosci 2,1 m, za§ wysoko$¢ pomieszczen w lokalu wynosi 3,9
m. Lokal posiada instalacje elektryczna, wodna, kanalizacyjna i gazowa. W lokalu jest
instalacja centralnego ogrzewania zasilania z Miejskiego Przedsigbiorstwa Energetyki
Cieplnej. W lokalu brak jest widocznych podiaczen do przewodow wentylacyjnych. Stolarka
okienna i drzwiowa w lokalu wykazuje zty stan, kwalifikuje si¢ do wymiany. Lokal wymaga
przeprowadzenia remontu.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci potozonej przy ul. Juliusza Lea Nr 15 odbywa si¢ od
drogi publicznej jaka jest ul. Juliusza Lea poprzez istniejacy zjazd na droge dojazdowa
przebiegajaca po terenie dzialtki nr 295/4 obrgb 4 jednostka ewidencyjna Krowodrza
stanowigcej wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakoéw, po ktérej ustanowiona zostala stuzebnosc
przejazdu i przechodu prowadzaca do przedmiotowej nieruchomosci.

Zgodnie z § 6 ust. 6 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj.
Malopolsklego z 2017 r. poz. 741, 2 2022 r. poz. 7540) do zbycia przeznacza sig¢:
lokale w budynkach, ktére zostaty wpisane do rejestru zabytkdéw, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1292 ze zm.),

— lokale, maksymalnie jedno lub dwa, ktore pozostaty we wspodlnocie, jako lokale gminne,

— lokale mieszkalne sktadajac si¢ z wigcej, niz dwoch pokoi o powierzchni ponad 50 metréw
kwadratowych,

— lokale niespeiniajace ww. warunkoéw, w sytuacjach szczeg6lnie uzasadnionych (duze
koszty remontu lokalu, struktura lokalu zaréwno w odniesieniu do jego powierzchni jak i
jego usytuowania lub rozwigzan technicznych - np. fazienka poza lokalem lub jej brak).

W dniu 9 lipca 2020 r. Zespdt Zadaniowy ds. wskazania sposobu zagospodarowania

nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow i Skarbu Panstwa,

zabudowanych budowlami, obiektami oraz infrastrukturg, niezdatnymi do eksploatacyji,
wymagajgcymi przeprowadzenia prac remontowych, naprawczych, zabezpieczajgcych bgdz

rozbiorkowych, a takze spraw oceny zasadnosci rozpoczecia sprzedazy lokali usytuowanych w

budynkach stanowigcych w 100% wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, w przypadku

nieruchomosci o niskiej intensywnosci zabudowy zarekomendowat zbycie lokali mieszkalnych

w budynku przy ul. Juliusza Lea Nr 15 na rzecz najemcow w trybie bezprzetargowym, a

sprzedaz pustostandw oraz zwalnianych lokali wraz ze strychem jako pomieszczeniem

przynaleznym w drodze przetargu ustnego nieograniczonego. Gtownym powodem wydania
opisanych rekomendacji jest pogorszony stan techniczny budynku, wymagajacy
przeprowadzenia znacznych prac remontowych o duzej wartosci pod nadzorem

konserwatorskim. W wykonaniu opisanych rekomendacji Zespotu Zadaniowego w 2022 r.

sprzedane zostaty w drodze przetargu pustostany lokali mieszkalnych Nr 5 i Nr 20, w 2023 r.



lokal Nr 19, ponadto w 2024 r. sprzedany zostal lokal mieszkalny Nr 6 w trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcy.

Lokal wymaga przeprowadzenia remontu pod nadzorem konserwatorskim co generuje
koniecznos$¢ poniesienia znacznych naktadow finansowych na jego wykonanie uwzgledniajac
wysoki stopien zachowania historycznych elementow wystroju i wyposazenia lokalu, ktore
nalezy podda¢ konserwacji lub odtworzy¢ zgodnie z zaleceniami Miejskiego Konserwatora
Zabytkow. Z uwagi na powyzsze oraz duzg powierzchni¢ lokalu jest on zbedny dla potrzeb
mieszkaniowych (spetnione sg warunki z § 6 ust. 6 tiret 3 ww. uchwaty).

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2026 1. poz. 399) zasadg jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Tryb zbywania nieruchomosci w formie przetargu jest optymalny w konteks$cie natlozonego na
organy dziatajace za podmioty publiczne w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
obowigzku przestrzegania zasad prawidlowej gospodarki, rozumianych m.in. jako racjonalne z
ekonomicznego punktu widzenia rozporzadzanie nieruchomosciami, efektywne inwestowanie
w celu osiggania maksymalnych korzysci 1 najwigkszej uzyteczno$ci spotecznej oraz
stosowanie narzedzi prawnych zapewniajacych przejrzystos¢ dziatah zwigzanych ze
zbywaniem majatku komunalnego. Ponadto przetarg jest preferowang przez ustawodawce
forma prawng zbywania nieruchomos$ci z uwagi na mozliwo$¢ zapewnienia potencjalnym
inwestorom réwnych szans zainwestowania terenu. Zadaniem statutowych organéw Gminy
Miejskiej Krakéw jest stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsigbiorczosci
z poszanowaniem zasad uczciwej konkurencji. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego
organizator.

Z uwagi na powyzsze rozwazana jest sprzedaz opisanego wyzej lokalu w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego. Zgodnie z art. 40 ust. 2 ww. przetarg ustny ma na celu uzyskanie
najwyzszej ceny.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow zastrzegla, iz do wylacznej
kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie
wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz
realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z § 6 ust. 7 ww. uchwaly umozliwiono przeprowadzenie wizji lokalnej
przedmiotowego lokalu radnym - cztonkom Komisji Mienia i Mieszkalnictwa RMK.

Cena wywolawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci okreslonej
przez rzeczoznawceg majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien sprzedazy.
Obecna warto$¢ nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym wynosi 1 334 455,00 zt tj.
12 085,27 z¥/m?>.

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej lokalu
wraz z pomieszczeniem przynaleznym oraz udzialem w nieruchomos$ci wspoélne;.

Niniejsza regulacja zwickszy wptyw do budzetu Miasta Krakowa w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wplywu na wydatki Miasta Krakowa oraz nie
wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obshlugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowania urze¢du, nie bedzie
rowniez powodowac¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



