UZASADNIENIE

Nieruchomos$¢ gruntowa, oznaczona jako dziatka nr 75, o pow. 0,0871 ha, obr. 61,
jednostka ewidencyjna Srodmiescie, objeta ksiega wieczysta nr KR1P/00098629/3,
zabudowana trzykondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym potozonym przy
ul. Studenckiej 14, jest wlasnoscig w udziale 61/200 czesci Gminy Miejskiej Krakéw na
podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie o
stwierdzeniu nabycia spadku z dnia 27 sierpnia 2013 r. sygn. akt I Ns 593/12/S oraz osob
fizycznych w pozostatych czesciach.

Wspotwlasciciele nieruchomosci ztozyli wniosek sprzedaz w trybie bezprzetargowym
udziatu Gminy Miejskiej Krakow w prawie wlasnosci wyzej opisanej nieruchomosci na ich
rzecz.

Dysponowanie nieruchomosciami, w ktérych Gmina Miejska Krakéw posiada udziaty,
poza normami zawartymi w Kodeksie cywilnym zostata uregulowana przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2026r. poz. 399), zgodnie z
ktérymi nieruchomosci sg sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze
przetargu. Stosownie do tresci art. 37 ust. 2 pkt 9 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, jezeli
przedmiotem zbycia jest udzial w nieruchomosci, jego zbycie nastepuje na rzecz innych
wspotwlascicieli nieruchomosci w drodze bezprzetargowej. Ponadto zgodnie z trescig § 9 ust.
2 uchwaly nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow, nabywce udzialow Gminy
Miejskiej Krakow wylania si¢ w trybie przetargowym, od ktdérego mozna odstapi¢ w sytuacji,
gdy zbycie udziatu ma nastgpié na rzecz innych wspoétwiascicieli nieruchomoscei.

W toku prowadzonego postepowania w sprawie sprzedazy udzialu w wyzej opisanej
nieruchomosci, uzyskano opinie wlasciwych merytorycznie komoérek organizacyjnych Urzedu
Miasta Krakowa 1 miejskich jednostek organizacyjnych.

Jak ustalono, dziatka nr 75, obr. 61, jednostka ewidencyjna Srédmiescie, podlega
ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
. Nowy Swiat”, zatwierdzonego uchwata nr XXV/575/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja
2025 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 21 maja 2025 r., poz. 3258) i znajduje si¢ w
obszarze oznaczonym symbolem MW/U.3 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowe;.

Zgodnie z informacja przekazang przez Wydzial Mieszkalnictwa budynek usytuowany
przy ul. Studenckiej 14 w Krakowie jest wylacznie budynkiem mieszkalnym, w ktorym
znajduje si¢ 13 lokali. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie pelni funkcje
wynajmujacego dla lokali mieszkalnych nr 4, 5, 5b oraz 6, ktére sa obecnie pustostanami.
Pozostate lokale mieszkalne pozostaja w wytacznej dyspozycji wspotwlascicieli. W opinii tamt.
Wydzialu zasadnym jest zbycie udziatu w przedmiotowej nieruchomosci.

Kamienica zostala wybudowana w latach 1892-1893. Stan techniczny poszczego6lnych
elementow i lokali jest zrédznicowany. Lokale pozostajace w dyspozycji Gminy sa w ztym stanie
technicznym — do kapitalnego remontu. Pozostale lokale mieszkalne, ktérymi dysponuja inni
niz Gmina wspolwlasciciele sa w stanie dobrym lub bardzo dobrym.

Zarzad Drog Miasta Krakowa poinformowal, ze na przedmiotowej dzialce nie
prowadzi zadan inwestycyjnych, dziatka nie jest zajeta pod drogi zarzadzane przez tamt.
Jednostke.

Zarzad Zieleni Miejskiej poinformowal, iz ze wzgledu na zagospodarowanie dzialki
nie wnosi uwag w przedmiocie zbycia udzialu w przedmiotowej nieruchomosci.



Zarzad Inwestycji Miejskich nie realizuje ani nie planuje inwestycji zwigzanych z
terenem obejmujacym ww. dzialke i nie wnosi uwag do postepowania w sprawie zbycia udziatu
Gminy Miejskiej Krakow.

Malopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow pozwoleniem nr RD-
1.5173.36.2023AT.2 z dnia 13 lutego 2024 r. zezwolit Gminie Miejskiej Krakow na zbycie
udziatu w nieruchomos$ci potozonej w Krakowie przy ul. Studenckiej 14 jednocze$nie
informujac, iz planowana do zbycia nieruchomo$¢ zlokalizowana jest na terenie ukladu
urbanistycznego oraz zespotu zabudowy d. IV dzielnicy katastralnej miasta Krakowa - ,,Piasek”
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-1446/M, na podstawie decyzji z dnia 15 pazdziernika
2015 r. Kamienica przy ul. Studenckiej 14 w Krakowie wpisana jest do rejestru zabytkow
nieruchomych pod numerem A-294 na podstawie decyzji z dnia 8 kwietnia 1968 r. sygn.
K1.V.680/197/68. Zgodnie z trescig ww. decyzji do rejestru zabytkow indywidualnie wpisano
budynek, bez nieruchomosci gruntowe;.

Nie stwierdzono, aby toczyly si¢ postepowania majace na celu podwazenie podstawy
nabycia udzialu w tej nieruchomosci przez Gmine, a przeprowadzona analiza nie wykazata
istnienia jakichkolwiek ograniczen, uniemozliwiajacych przeznaczenie przez Gminge Miejska
Krakow do sprzedazy udziatu w tej nieruchomosci, w szczegolnosci w trybie bezprzetargowym
na rzecz innych wspotwiascicieli.

W operacie szacunkowym sporzadzonym w dniu 18 listopada 2024 r., ktoérego
aktualno$¢ zostala potwierdzona przez rzeczoznawce majatkowego w dniu 28 listopada
2025 r., wartos¢ udzialu Gminy Miejskiej Krakow wynoszacego 61/200 czgsci w prawie
wlasnosci przedmiotowej dziatki zostata okreslona na kwote 4 748 240 zl (stownie: cztery
miliony siedemset czterdziesci osiem tysiecy dwiescie czterdziesci ztotych 00/100).

Na podstawie ww. operatu stosownie do art. 67 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami ustalona zostata cena zbycia udzialu Gminy Miejskiej Krakow
wynoszacego 61/200 czesci tej nieruchomosci w kwocie 4 985 652 zt (stownie: cztery miliony
dziewieéset osiemdziesigt piec tysiecy szescset piecdziesigt dwa ztote 00/100) — cena udziatu
po prowadzonych negocjacjach stanowi ostatecznie warto$¢ podwyzszong o 5 %. Zgodnie z
uzyskang interpretacja podatkowa przedmiotowa transakcja sprzedazy bedzie podlegad
zwolnieniu z opodatkowania podatkiem VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug.

Wspodtwlasciciele wyrazili wole nabycia przedmiotowego udzialu w prawie wlasnosci
gruntu na ww. warunkach finansowych. Jednoczesnie zwrocili si¢ o zastosowanie bonifikaty w
wysokosci 10 %. W uzasadnieniu swojego wniosku wskazali na wpis przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej do rejestru zabytkdw oraz na konieczno$¢ wykonania rozlegtych
dzialan remontowych zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkéw, awizujac okolicznos¢
poniesienia kosztow z tym zwigzanych przez potencjalnych nabywcéw udzialu Gminy
Miejskiej Krakow.

Art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami pozwala na udzielenie bonifikaty
od ceny sprzedazy nieruchomosci lub jej czesci wpisanych do rejestru zabytkéw. Bonifikata
jest przyznawana na wniosek nabywcy i wynosi 50 % ceny sprzedazy. Wlasciwy organ moze,
za zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizy¢ te bonifikate.

W S$wietle zasad racjonalnego gospodarowania nieruchomosciami zasadnym jest
obnizenie wysokosci bonifikaty do 5 % ceny nieruchomosci. Zasady takie w odniesieniu do
wysokosci bonifikat sg stosowane w przypadku zbywania nieruchomosci Gminy Miejskiej
Krakow w drodze przetargu.



Przy zastosowaniu bonifikaty wynoszacej 5 %, cena sprzedazy udziatu Gminy Miejskiej
Krakow wyniostaby 4 736 369,40 zl (stownie: cztery miliony siedemset trzydziesci szes¢
tysiecy trzysta szesédziesigt dziewie¢ ztotych 40/100).

Wobec powyzszego, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.

Przedmiotowa uchwata powoduje zwiekszenie dochodow Gminy. Jednoczesnie nie
wymaga zwigkszenia zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastepnych. Dodatkowo
regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu.
Nie bedzie rowniez powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow niz ponoszone
przed jej wprowadzeniem.



