ZARZADZENIE NR 963/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 06 maja 2026 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego
Nr 2A stanowigcego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku przy
ul. Kalwaryjskiej Nr 6 wraz z pomieszczeniem przynaleznym i udzialem w nieruchomosci
wspolnej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 1. poz. 1153, 1436, z 2026 . poz. 252), zarzadza sig¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego
Nr 2A stanowigcego wiasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku przy
ul. Kalwaryjskiej Nr 6 wraz z pomieszczeniem przynaleznym i udzialem w nieruchomosci
wspolnej.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu mieszkalnego Nr 2A stanowiacego
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow, polozonego w budynku przy ul. Kalwaryjskiej Nr 6
wraz z pomieszczeniem przynaleznym i udzialem w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025 r. poz. 1153, 1436, 2 2026 r. poz. 252), § 4 pkt 5 uchwaly nr XV/99/03
Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741,
7 2022 r. poz. 7540) — uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz lokalu mieszkalnego stanowigcego wiasno§¢ Gminy
Miejskiej Krakow, oznaczonego Nr 2A o powierzchni uzytkowej 52,82 m?, polozonego
w budynku przy ul. Kalwaryjskiej Nr 6 wraz z pomieszczeniem przynaleznym komorka
lokatorskg o powierzchni 11,98 m? oraz udzialem wynoszgcym 6480/232206 czeSci
w nieruchomos$ci wspoélnej, ktora stanowig czgsci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wyltacznie do uzytku witascicieli lokali oraz nieruchomos$¢ gruntowa oznaczona jako dziatka nr
21 o powierzchni 0,1049 ha potozona w obrebie P-13, jednostka ewidencyjna Podgorze.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wlascicielem lokalu mieszkalnego Nr 2A o powierzchni uzytkowe;j
52,82 m?, potozonego w budynku przy ul. Kalwaryjskiej Nr 6 wraz z pomieszczeniem
przynaleznym komorkg lokatorskg o powierzchni 11,98 m?, z ktorego wiasno$cig zwigzany jest
udziat w wysokosci 6480/232206 czesci w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowig czesci
budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz nieruchomos¢
gruntowa oznaczona jako dziatka nr 21 o powierzchni 0,1049 ha potozona w obrebie P-13,
jednostka ewidencyjna Podgorze.

Budynek Nr 6 przy ul. Kalwaryjskiej powstat w okresie migdzywojennym ok. 1930, jako
kamienica trzypi¢trowa, podpiwniczona, stanowigca jednolita architektonicznie pierzeje
ul. Kalwaryjskiej. Nieruchomo$¢ polozona jest na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Stare Podgoérze — Limanowskiego, na terenie uktadu
urbanistycznego dawnego miasta Podgorze wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-608
decyzja z dnia 26 pazdziernika 1981 r. oraz pomnika historii ,,Krakow — historyczny zespot
miasta” ustanowionego zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia
1994 r. Ponadto ze wzgledu na walory architektoniczne, urbanistyczne 1 kulturowe
nieruchomo$¢ ujeta jest w gminnej ewidencji zabytkow. W zwiazku z powyzszym podlega
ochronie prawnej na mocy przepisoOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, 1907, z 2025 r. poz. 1168, 1673, z 2026 r.
poz. 483). Ze stanowiska konserwatorskiego za najcenniejszg warto$¢ zabytku uznaje si¢ jego
autentyzm, czyli stopien zachowania oryginalnej substancji obiektu. Ze wzgledoéw
konserwatorskich nalezy dazy¢ do zachowania wszelkich wartoSciowych, historycznych,
architektonicznych elementow budynku $wiadczacych o jego oryginalnej formie. Wszelkie
prace powinny by¢ prowadzone z poszanowaniem istniejgcych wartosci, przy jak najmniejszej
ingerencji w substancj¢ zabytkowa, a zmiany nie powinny wplywaé na uszczuplenie wartosci
zabytkowych obiektu. Zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi w lokalu nalezy zachowac
elementy historycznej stolarki, takie jak drewniane drzwi plycinowe oraz drewniane okna
skrzynkowe. Stolarka powinna zosta¢ poddana konserwacji, a nastepnie zachowana w swoim
oryginalnym polozeniu. W przypadku zlego stanu poszczegdlnych elementow,
uniemozliwiajgcego ich wykorzystanie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odtworzenia stolarki na wzor
oryginalnej. Ponadto zaleca si¢ zachowanie zabytkowych elementow wystroju wnetrza takich
jak piece kaflowe oraz drewniane parkiety, elementy te rowniez nalezy podda¢ konserwacji. W
przypadku wprowadzania w lokalu nowych instalacji, zaleca si¢ prowadzenie ich mozliwie po
starych trasach, z jak najmniejszg ingerencja w historyczne $ciany. W lokalu nalezy zachowac
oryginalng wysoko$¢ pomieszczen i1 oryginalny uktad przestrzenny. Z uwagi na form¢ ochrony,
jaka objeta jest nieruchomos$¢ w przypadku wszelkich dziatan dotyczacych zewnetrza obiektu
nalezy uzyska¢ wyprzedzajace pozwolenie konserwatorskie zgodnie z art. 36 wyzej powolanej
ustawy. W przypadku wszelkich dzialan dotyczacych wnetrza przedmiotowej kamienicy
mozliwe jest uzyskanie zalecen konserwatorskich zgodnie z art. 27 ww. ustawy.

Lokal Nr 2A potozony jest na pierwszym pigtrze, sktada si¢ z dwoch pokoi, kuchni,
pomieszczenia wce 1 azienki. Lokal posiada instalacje: elektryczng, wodna, kanalizacyjng 1
gazowa, wymagajace wymiany. W lokalu brak jest ogrzewania. W drzwiach tazienkowych
nalezy wykona¢ prawidlowy nawiew wentylacyjny. Rura odprowadzajaca spaliny z piecyka
gazowego do komina jest nieszczelna. Rur¢ nalezy wymieni¢ na rur¢ nierdzewke,
kwasoodporng. Ciepta woda uzytkowa przygotowywana byta terma gazowg. Lokal kwalifikuje
si¢ do generalnego remontu.

Zgodnie z § 6 ust. 6 uchwaly nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja
2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) do zbycia przeznacza si¢:



— lokale w budynkach, ktore zostaty wpisane do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

— lokale, maksymalnie jedno lub dwa, ktére pozostaly we wspdlnocie, jako lokale gminne,

— lokale mieszkalne sktadajace si¢ z wigcej, niz dwoch pokoi o powierzchni ponad 50 metrow
kwadratowych,

— lokale niespelniajace ww. warunkéw, w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych (duze
koszty remontu lokalu, struktura lokalu zarowno w odniesieniu do jego powierzchni jak 1
jego usytuowania lub rozwigzan technicznych - np. tazienka poza lokalem lub jej brak).

Aktualny stan techniczny lokalu powoduje konieczno$¢ poniesienia znacznych naktadow
finansowych na wykonanie generalnego remontu, w tym konieczno$¢ zmiany sposobu
ogrzewania, wymiana wszystkich instalacji 1 okien. Lokal posiada nietypowa strukture, wejscie
do poszczegodlnych pomieszczen sktadowych lokalu odbywa si¢ z korytarza wewngtrznego
zaliczonego do czesci wspdlnych, ktéry obstuguje tez dostep do pomieszczen lokalu
mieszkalnego Nr 2 (pustostanu). Uktad pomieszczen lokalu odzwierciedla jego wtdrne
wydzielenie z wigkszego mieszkania, z ktorym obecnie posiada wspdlne wejscie z klatki
schodowej i przedpokdj. Z uwagi na wysokie koszty remontu oraz nietypowa strukturg lokalu
spetnione sg warunki z § 6 ust. 6 tiret 4 ww. uchwaty.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2026 r. poz. 399) zasadg jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Tryb zbywania
nieruchomosci w formie przetargu jest optymalny w kontekscie nalozonego na organy
dzialajace za podmioty publiczne w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, obowigzku
przestrzegania zasad prawidlowej gospodarki, rozumianych m.in. jako racjonalne z
ekonomicznego punktu widzenia rozporzadzanie nieruchomo$ciami, efektywne inwestowanie
w celu osiggania maksymalnych korzy$ci i najwigkszej uzytecznosci spotecznej oraz
stosowanie narzedzi prawnych zapewniajacych przejrzysto$¢ dzialan zwigzanych ze
zbywaniem majatku komunalnego. Ponadto przetarg jest preferowang przez ustawodawce
formg prawng zbywania nieruchomos$ci z uwagi na mozliwo$¢ zapewnienia potencjalnym
inwestorom rownych szans zainwestowania terenu. Zadaniem statutowych organow Gminy
Miejskiej Krakéw jest stworzenie warunkow dla rozwoju przedsiebiorczosci z poszanowaniem
zasad uczciwej konkurencji. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego organizator.

Z uwagi na powyzsze rozwazana jest sprzedaz opisanego wyzej lokalu w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego. Zgodnie z art. 40 ust. 2 ww. ustawy przetarg ustny ma na celu
uzyskanie najwyzszej ceny.

Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow zastrzegla, iz do wylacznej
kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie
wieczyste w drodze przetargu nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowg¢ garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz
realizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z § 6 ust. 7 ww. uchwaly umozliwiono przeprowadzenie wizji lokalnej
przedmiotowego lokalu cztonkom Komisji Mienia i Rozwoju Gospodarczego Rady Miasta
Krakowa.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci okreslone;j
przez rzeczoznawcg majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien sprzedazy.

Obecna warto$¢ nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym wynosi 768 264,00 zi, tj.
14 544,95 zt/m?.



Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej lokalu
wraz z pomieszczeniem przynaleznym oraz udziatem w nieruchomosci wspdlne;.

Niniejsza regulacja zwigkszy wpltyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwiekszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowania urzedu, nie bedzie rowniez
powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.
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