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UZASADNIENIE
ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
»RYDLA”

Edycja skierowana do Rady Miasta Krakowa

KRAKOW, kwiecief 2026 .

1. Uwarunkowania determinujace rozwigzania planistyczne



1.1 Podstawa sporzadzania planu

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rydla” zostaly
podjete w oparciu o Nr XCII/2503/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2023r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "Rydla".

Celem planu jest ustalenie regulacji planistycznych w sposob umozliwiajacy okreslenie
precyzyjnych warunkow uzupetniania zabudowy, a takze wyznaczenie zasad ewentualnej nadbudowy i
rozbudowy budynkow istniejacych oraz wyznaczenie terendow ogolnodostepnych, w tym atrakcyjnych
przestrzeni publicznych wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2026 r. poz. 538). Prezydent Miasta Krakowa przeprowadzit analizg dotyczaca zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.
Ponadto zgodnie z ww. przepisami zostaty przygotowane odpowiednie materialy geodezyjne oraz
ustalony zostal niezbedny zakres prac planistycznych.

Teren objety sporzadzanym projektem planu ,,Rydla” potozony jest pomigdzy liniami kolejowymi

(odcinek ul. Lucjana Rydla — ul. Tytusa Czyzewskiego, a obszarem zieleni rozciagajacym si¢ wzdhuz
Miynowki Krolewskiej. Obszar jest praktycznie w cato$ci zainwestowany budownictwem
mieszkaniowym wielorodzinnym i jednorodzinnym skupionym gtéwnie przy ul. Bartosza Glowackiego,
ul. Lucjana Rydla, ul. Wojciecha Halczyna, ul. Genadieréw, ul. Bronowickiej oraz ul. Jadwigi z
Lobzowa.
Przy ul. Bronowickiej skupione sa liczne punkty ustugowe w parterach budynkow mieszkalnych.
Skupisko punktéow uslugowych znajduje si¢ rowniez przy ul. Bartosza Glowackiego Na obszarze
znajduja si¢ budynki uzytecznosci publicznej: dwa Przedszkola Samorzadowe : Nr 77 przy ul. Jadwigi
z L.obzowa oraz Nr 82 przy ul. Glowackiego, Zarzad Drég Wojewddzkich przy ul. Glowackiego, Poczta
Polska przy ul. Bronowickiej. Przy ul. Lucjana Rydla swoja siedzib¢ ma Urzad Dozoru Technicznego
oraz Wojewodzki Sztab Wojskowy.

Potocna czegs¢ obszaru zlokalizowana jest tuz przy liniach kolejowych, w poblizu stacji ,,Krakow
- Lobzoéw”. Teren planu w tej czeSci graniczy z obszarem zamknigtym, nalezacym do jednostki
wojskowej. Od wschodu graniczy z kompleksem patacowo-parkowym, w ktorym miesci si¢ obecnie
Wydziat Architektury Politechniki Krakowskiej. Potudniowa granica planu ,Rydla” graniczy z
najdtuzszym w Polsce Parkiem- ,,Mtyndéwka Krolewska”. Duzg czgs$¢ centralnej czes$ci planu zajmuja
osiedla wielorodzinne wraz z publicznymi zieleniami. Przy ul. Jadwigi z Lobzowa wystepuje
charakterystyczna szeregowa zabudowa jednorodzinna po obu stronach ulicy, natomiast przy ul.
Zelechowskiego znajduje si¢ mieszkaniowa zabudowa szeregowa wielorodzinna.

1.2. Polozenie obszaru objetego sporzadzanym planem

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Rydla", o powierzchni 45,19 ha,
potozony jest w zachodniej czg¢sci Krakowa, na terenie dzielnicy V Krowodrza oraz VI Bronowice.



Granice planu okreslone zostaty w zalaczniku graficznym do uchwaly nr XCI1/2503/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 lipca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rydla”.

Rys. 1. Zalgcznik do uchwaly RMK nr XCII/2503/22 z dnia 6 lipca 2022r. - granice sporzqdzanego mpzp ,,Rydla”.

2. Przebieg procedury planistycznej.

. Podjecie przez Rade Miasta Krakowa Uchwaly nr XCII/2503/22 z dnia 6 lipca 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Rydla”;

. Publikacja ogloszenia i obwieszczenia Prezydenta Miasta Krakowa o przystapieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rydla” w dniu
15 lipca 2022 r. - ostateczny termin sktadania wnioskéw okreslono na dzien 16 wrzesnia 2022
r.; W wyznaczonym terminie wptyneto 11 wnioskow;

. Zawiadomienie instytucji 1 organdw okre$lonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o przystapieniu do sporzadzania planu — 28 lipca 2022 r.;

. Sporzadzenie koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu;

. W lipcu 2023 r. rozestano koncepcje planu celem uzyskania opinii od Wydziatéw Urzedu
Miasta, Miejskich Jednostek Organizacyjnych, jednostek zajmujacych si¢ infrastrukturg i
wlasciwych Rad Dzielnic;

. 7 sierpnia 2023 r. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa nr 2213/2023 rozpatrzono ztoZone
whnioski do projektu planu;

. Skorygowano projekt, sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko irozestano do
organdw opiniujacych i uzgadniajacych projekt planu w dniu 7 sierpnia 2023 r.;

. Posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej mialo miejsce 10 sierpnia
2023 r.;

. W dniu 25 sierpnia 2023 r. Wojewoda Matopolski oraz Zarzad Wojewodztwa Matopolskiego

odmowili uzgodnienia projektu planu;



13 wrzeénia 2023 r. Komisja Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska RMK wydata
opinie nr 397/2023;

Korespondencja z Wojewoda Matopolskim w zakresie odmowy uzgodnienia nie zgodnego z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
Skorygowano projekt i prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko irozestano ponownie do
organdw opiniujacych i uzgadniajacych projekt planu w dniu 5 stycznia 2024 r.;

31 stycznia 2024 r. wptynelo pismo o odmowie uzgodnienia planu przez Zarzad Wojewddztwa
Matopolskiego. Tut. Urzad odwotal si¢ do SKO. W dniu 5 lipca 2024 r. wplyneta odpowiedz
SKO o uchyleniu postanowienia Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego;

Skorygowano projekt i prognoze oddzialtywania na §rodowisko irozestano ponownie do
organow opiniujacych i uzgadniajgcych projekt planu w dniu 27 listopada 2024 r.

W dniu 13 grudnia 2024 r. ukazalo si¢ ogloszenie i obwieszczenie o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, ktére miato miejsce w dniach od 20 stycznia do 17 lutego 2025 r. Uwagi
mozna byto sktada¢ do dnia 3 marca 2025 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 30 stycznia 2025 r.;
Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem nr 686/2025 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24
marca 2025 r.;

W wyniku uwzglednienia cze$ci uwag wprowadzono zmiany do projektu planu oraz do
prognozy oddzialywania na srodowisko i rozestano ponownie do opiniowania i uzgodnien w
dniu 15 maja 2025 r,;

W dniu 10 czerwca 2025r. wplynglto postanowienie Malopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Krakowie o odmowie uzgodnienia. 16 czerwca 2025 r. tut. Urzad
wniost zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego — Generalnego Konserwatora
Zabytkow. W dniu 10 grudnia 2025 r. wptyneta decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego — Generalnego Konserwatora Zabytkow o uchyleniu postanowienia WUOZ. W
dniu 8 stycznia 2026 r. wplyngto postanowienie WUOZ uzgadniajace projekt planu;

W dniu 13 lutego 2026 r. ukazato si¢ ogloszenie i obwieszczenie o ponownym wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, ktdre miato miejsce w dniach od 23 Iutego do 23 marca
2026 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 7 kwietnia 2026 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 10
marca 2026 r. spotkanie organizowane z Rada Dzielnicy VI Bronowice odbylo si¢ 5 marca
2026 r. w Szkole Podstawowej nr 93 im. Lucjana Rydla przy ul. Feliksa Szlachtowskiego 31;
Uwagi zostaly rozpatrzone Zarzagdzeniem nr 872/2026 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24
kwietnia 2026 r.

3. Uwarunkowania i dokumenty majace wplyw na rozwigzania planistyczne.

3.1 Analiza wlasnosci

Najwigksza powierzchniowo grupe wilasnosci stanowig dziatki oséb fizycznych i prawnych,

ktore obejmujg dziatki o tacznej powierzchni ok 9,5 ha, co stanowi 21% powierzchni analizowanego
obszaru. Drugg grupe wtasnos$ci stanowig dziatki Gminy Krakow — zajmujg powierzchni¢ 9,4 ha tj. ok

21%, natomiast trzecig duza grupe stanowig dziatki Skarbu Panstwa oddane w r6zne formy wtadania:
ok 9 ha tj. ok. 20%.

3.2 Struktura uzytkowania gruntow



Przewazajaca cze$¢ obszaru, tj. ok 48% zajmujg tereny mieszkaniowe. Tereny oznaczone jako
»inne tereny zabudowy” stanowig ok. 20% terenu, natomiast tereny komunikacyjne, w tym tereny
kolejowe stanowiag 26% obszaru. Udzial pozostalych form uzytkowania, tj. terenow rekreacyjnych oraz
terenow roznych jest niewielki.

3.3 Obowiazujgce i sporzadzane plany miejscowe

W granicach obszaru objg¢tego pracami nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rydla” obowigzuje fragmentarycznie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon Frontu Bronowice" przyjety uchwatg nr CVIII/2843/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 29 sierpnia 2018 r. w zakresie fragmentow terenow komunikacyjnych.
Analizowany obszar s3siaduje rowniez z obowigzujagcymi planami miejscowymi:
- ,,Mlynowka Krélewska - Zarzecze" przyjetym uchwata Nr LIX/815/12 Rady Miasta Krakowa z
dnia 24 pazdziernika 2012 r
—  ,Milynowka Kroélewska — Grottgera II" przyjetym uchwata Nr LIV/1096/16 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 pazdziernika 2016 r.
—  ,,Azory - rejon ulic Stachiewicza - Czerwienskiego" przyjetym uchwatg Nr XCI/2401/17 Rady
Miasta Krakowa z dnia 20 grudnia 2017 r.
-  LAzory Park" przyjetym uchwata Nr LXXXV/2092/17 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 pazdziernika 2017 r.
— ,Bronowice-Wesele" przyjetym uchwala Nr LV/1125/16 Rady Miasta Krakowa z dnia
26 pazdziernika 2016 r.

3.4. Zgodnos¢é projektu planu z ustaleniami Studium

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rydla” zostat
sporzadzony zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego do czego zobowigzuje Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
ze zm.) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z tym ustalenia Studium dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
zawarte w Tomie II i Tomie III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6 Studium sg uwzgledniane
acznie przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Obszar miejscowego planu znajduje si¢ w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej — nr
21 Bronowice Wielkie dla ktérej w Studium zapisano nast¢pujace kierunki zmian w strukturze
przestrzenne;j:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztaltowana wzdtuz istniejagcych

ulic lub placéw ogolnodostgpnych z zielenia towarzyszaca;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

e Tereny zamknigte ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach potozonych w
strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach polozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego oraz dla zabudowy mieszkaniowej dla terenu osiedla
Widok min. 50%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, dla
Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych min. 85%, a dla rejonu fortu Bronowice przy ul. Rydla
min. 70%



Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36m, w rejonie pomigdzy ul. Lucjana Rydla a ul. Bartosza Glowackiego i ul.
Piastowska oraz pomig¢dzy ul. Armii Krajowej i Mtynéwka Krolewska do 20m, a w
przypadku zabudowy os. Widok do 40m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16m, a w rejonie ul. Juliusza Lea do 36m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m, a w rejonie pomiedzy al.
Armii Krajowej a ul. Juliusza Lea do 45m;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej(MN) do
20%,;

4. Rozwigzania planistyczne

Ustalenia projektu planu okreslaja zasady, ktore stworza mozliwo$¢ racjonalnego przeksztalcania i
uporzadkowania funkcji na obszarze. W projekcie planu miejscowego obszaru ,,Rydla” wyznaczone
zostaty tereny:

a)

b)

IMN - 3MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng, wyznaczone w celu zachowania zgodnosci ze
Studium oraz utrzymania charakteru i funkcji zabudowy przy ulicy Halczyna,

2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, 20MW o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, wyznaczone w celu zachowania zgodnosci ze
Studium oraz utrzymania funkcji mieszkaniowej osiedli budynkéw wielorodzinnych;
zapisy zawieraja rowniez szereg regulacji dotyczacych ochrony cech zabytkowych
dawnego os. Rydla wyrdzniajacego si¢ ukladem urbanistycznym, detalami oraz estetyka
przestrzeni publicznych,



c)

d)

)

h)

3

k)

D

p)

IMW, TMW, SMW, IMW, 10MW, 11MW, 12MW o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, wyznaczone w celu zachowania
zgodnosci ze Studium oraz utrzymaniu parametrow zabudowy w nawigzaniu do sasiedniej
zabudowy,
13MW, 14MW, 15SMW, 16 MW, 20MW, 21MW, 22MW, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, wyznaczone w celu zachowania
zgodnosci ze Studium
17MW, 18MW, 19MW, 23MW, 24MW, 25MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, wyznaczone w celu utrzymania stanu istniejacego nowobudowanej
zabudowy wielorodzinne;j,
IMW-U - 4MW-U — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
o0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
lub ustugowymi, wyznaczone w celu utrzymania obecnych funkcji i obudowy ulicy
Bronowickiej,
1U, 2U, 5U, 6U, 7U, 8U- Tereny ustug, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi, wyznaczone w celu kontynuowania i rozw6j funkcji na obszarze,
3U - 4U, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe uslugowa, wyznaczong
w zgodnosci ze Studium,
1UE — 2UE - Tereny ushug edukacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi z zakresu o$wiaty i wychowania, wyznaczone celu kontynuacji
funkc;ji,
1ZP - 8ZP — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie
dostepne parki, skwery, zielence w celu ochrony ogdlnodostepnych zielonych przestrzeni
publicznych w obrebie osiedla objetego ochrong zapisami planu,
9ZP - Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne
parki, skwery, zielence wyznaczone w celu ochrony jedynego zwartego zadrzewienia w
potnocnej czescei planu miejscowego oraz wyksztaltowaniu przestrzeni publicznej,
Tereny komunikacji drogowej publicznej z podzialem na:
=  1KDZ - 2KDZ - Tereny drog zbiorczych, o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy zbiorczej,
= 1KDZ-KKS - 3KDZT-KKS - Tereny drog zbiorczych lub komunikacji
SZynowej,
= 1KDL - Teren drogi lokalnej, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi
publiczne klasy lokalnej,
= 1KDD - 7KDD - Tereny drog dojazdowych, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogg publiczng klasy dojazdowe;j,
1IKR - 6KR - Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne, wyznaczone na terenach gminnych,
1KP — 6KP — Tereny komunikacji pieszo — rowerowej, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostgpne ciagi piesze oraz drogi dla roweréw, wyznaczone w celu
usprawnienia komunikacji pieszo-rowerowej i zabezpieczenia ogdlnodostepnosci ciggow,
1KKK — Teren komunikacji kolejowej o podstawowym przeznaczeniu pod obiekty i
urzadzenia publicznego transportu kolejowego, wyznaczone na terenach zamknigtych
kolejowych,
Teren obstugi komunikacji z podzialem na:
= 1KOO - Teren obstugi podroznych, o podstawowym przeznaczeniu pod
publiczne przystanki i petle autobusowe/tramwajowe;



* 1KOG - 6KOG - Tereny garazy, o podstawowym przeznaczeniu pod garaze,
wyznaczone dla istniejacych obiektow,

= 1KOP - Teren parkingu, o podstawowym przeznaczeniu pod wydzielong
powierzchni¢ terenu do postoju i parkowania samochoddéw; wyznaczone
zgodnie z petlniong obecnie funkcja.

BILANS
PRZEZNACZENIE POWIERZCHNIA

[ha] [Yo]

MN 1,83 4,05
MW 19,17 42,42
MW-U 1,11 2,46
U 4,07 9,00

UE 0,65 1,44
KDZ 0,82 1,81
KDZ-KKS 4,70 10,40
KDL 0,99 2,19
KDD 1,90 4,20
KR 1,00 221
KP 0,15 0,33
KKK 5,00 11,07
KOO 0,15 0,33
KOG 1,37 3,03
KOP 0,06 0,13
7P 1,47 3,25

TZ 0,76 1,68
SUMA 45,20 100

Tabela 1. Bilans terenow w projekcie planu.

5.1 Sposob realizacji wymogow z art.1 ust.2 — 4 ustawy
Zgodnie z ustawa w projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
poprzez zapisy zawarte w § 7 jak réwniez poprzez parametry zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegotowych. Ustalenia projektu planu umozliwiaja wyksztalcenie si¢ harmonijnej zabudowy na
calym obszarze o zblizonych gabarytach i niekolidujacych ze sobg funkcjach.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
poprzez zapisy zawarte w §7, §8, §9 1 §10, jak rowniez poprzez dbato$¢ o harmonijne ksztattowanie
gabarytow nowej zabudowy, ksztaltowanie ciggow zieleni i szpaleréw drzew, ochrong uktadu
urbanistycznego budynkow poprzez linie zabudowy oraz zapisy chronigce obiekty zabytkowe,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych oaz 7167 kopalin
poprzez zapisy zawarte w §8, jak rdwniez poprzez maksymalne mozliwe zabezpieczenie istniejacych
na obszarze terendw zieleni poprzez wyznaczenie odrebnych terenéw oraz stref zieleni;
Ponadto projekt planu zostal skierowany do zaopiniowania z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz Dyrektorem Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska UMK.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej,



poprzez zapisy zawarte w §10 w ktorym zawarto zasady ochrony zabytkowych obiektow oraz sposoby
ksztattowania przestrzeni wokot nich; zapisami planu objeto réwniez ochrong kilka obiektow tj.
modernistyczna willa jednorodzinna przy ul. Halczyna, przedszkole przy ul. Jadwigi z L.obzowa oraz
osiedle mieszkaniowe — dawne os. Rydla, dla ktorego ochrong objgto zarowno poszczegolne budynki,
jak 1 parkowe przestrzenie publiczne pomig¢dzy nimi; ochrong ewidencyjng objete sa rOwniez zawarte w
obszarze planu fragmenty Mtynowki, dzigki ktorym zabezpieczone jest ciggltos¢ ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby 0sob
niepetnosprawnych,
zostaty uwzglednione poprzez uzgodnienie/ zaopiniowanie projektu planu z:
- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
- Powiatowa Spoteczna Rada ds. Os6b Niepetnosprawnych,
- Komendantem Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie
a takze ustalenia w § 11 ust. 2, § 14 ust. 7 pkt.2.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

zostaty uwzglednione poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy (§7) w sposob racjonalnie wykorzystujacy przestrzen,

— umozliwienie wprowadzenia na obszar drog publicznych, dzieki ktérym tereny inwestycyjne
uzyskaja potaczenia lokalne i ponadlokalne,

— wyznaczenie ogolnodostepnych ciaggow oraz terenéw zieleni zwigkszajacych atrakcyjnosé
przestrzeni,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu — np. okreslenie przysztych kosztow
wyplaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na
realizacje celow publicznych.

7) prawo wlasnosci

zostato uwzglednione poprzez szczegélowa analize struktury wlasno$ci oraz wskazanie dzialek
nalezagcych do Gminy Miejskiej Krakow pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (tereny
komunikacji, tereny zielone). W przypadku przeznaczenia dziatek osoéb prywatnych pod tereny drog
publicznych — w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu.
Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiaja lub ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w
dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wilasciciel moze zada¢ od
gminy rekompensaty.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zostaly uwzglednione wytyczne Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencji Wywiadu.

9) potrzeby interesu publicznego
zostaly uwzglednione poprzez okreslenie celow planu i zabezpieczenie zapisdéw umozliwiajacych ich
realizacje, uwzgledniajac potrzeby spoteczenstwa zwigzane z:
— wprowadzenie terenow zieleni,
— umozliwienie rozwoju funkcji przemystowo-uslugowych w rejonie portu rzecznego,
— umozliwienie rozbudowy uktadu komunikacyjnego i potaczenie obszaru z terenami sgsiednimi,
— rozbudowa transportu zbiorowego,
— wprowadzenie ochrony dla obiektow zabytkowych i obiektow o wartosci historyczne;j.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych
zostaty uwzglednione poprzez:
— ustalenie w § 13 projektu planu zasad obshugi w zakresie infrastruktury technicznej (w tym w
zakresie telekomunikacji),



— ustalenia w § 7 ktore okres$lajg zasady lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej — infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii komorkowe;j).

11) Sposob uwzglednienia wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2, 4 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym 7 zakresu infrastruktury technicznej
art. 1 ust. 2 ustawy

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1)
2)
3)

4)
)

6)
7)
8)
9)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe;

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami,

walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wlasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego;,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
11) zapewnienie udziatu spofteczenstwa w pracach nad studium wwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zaopatrzenie w wode

1.

2.

Obszar niniejszego planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowanej
przez Wodociagi Miasta Krakowa S.A. w Krakowie.

Rozbiorcza sie¢ wodociggowa jest rownomiernie rozmieszczona w calym obszarze planu.
Zasilanie w wod¢ planowanych obiektéw mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci poprzez
ich rozbudowe, przebudowe z uwzglednieniem przebudowy obecnego systemu zapatrzenia w
wodeg.

Plan nie wyklucza zaopatrzenia w wode w oparciu o indywidualne ujgcia.

Odprowadzenie Sciekow oraz wod opadowych

L.

2.

W obszarze obj¢tym sporzadzanym planem obowigzuje system kanalizacji ogoélnosptawnej z
retencja wod opadowych.

Istniejaca sie¢ kanalizacji jest rOwnomiernie rozmieszczona w catym obszarze planu.

Ze wzgledu na przecigzenie istniejgcego systemu kanalizacji ogélnosptawnej w ul. Bronowickie;j
i ul. Piastowskiej, planowana jest budowa kanatéw odcigzajacych oraz przebudowa istniejacych
kanaléw w obszarze ulic: Piastowskiej, Bronowickiej, Jadwigi z Lobzowa, cichej, J. Lea, Armii
Krajowej, Wesele

W przedmiotowym obszarze planu zlokalizowane sa kanaly opadowe w ulicach: Rydla,
Bronowickiej, Glowackiego i Czyzewskiego.

Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci poprzez ich
rozbudowe, przebudowe z uwzglednieniem przebudowy istniejacego uktadu.

Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych w obrebie planu oraz w przypadku zmiany
zagospodarowania w miejscu istniejacej zabudowy, wymagane jest sprawdzenie przepustowosci
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bezposrednich odbiornikow wod opadowych oraz retencjonowanie wod opadowych na terenie
inwestycji i ograniczenie odptywu do sieci w ilosci jak z terenow zielonych (wspolczynnik sptywu
dla terenow zielonych nie wiekszy jak 0,1).

Gazownictwo

1. W rozpatrywanym terenie znajduja si¢ rOwnomiernie rozmieszczone sieci gazowe Sredniego
ci$nienia (na potnoc od ul. Bronowickiej) oraz sieci gazowe niskiego ci$nienia (na potudnie od ul.
Bronowickiej).

2. Zasilanie w gaz planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejace sieci poprzez ich
rozbudowe, przebudowe z uwzglednieniem przebudowy obecnego systemu gazowniczego.

3. W zwiazku z planowang budowa linii tramwajowej Cichy Kacik — Azory moze wystapi¢
koniecznos¢ przebudowy czgsci gazociagow zlokalizowanych w przedmiotowym obszarze.

Cieplownictwo

1. Obecnie dostawa czynnika grzewczego dla celow grzewczych oraz zaopatrzenia w ciepta wode
uzytkowa nastgpuje w oparciu o sie¢ cieplownicza, energi¢ elektryczng, gaz ziemny oraz
indywidualne Zrodta ciepta.

2. Zasilanie w ciepto planowanych obiektow mozna przewidzie¢ w oparciu o istniejgce sieci poprzez
ich rozbudowg, przebudowe z uwzglednieniem przebudowy obecnego systemu zapatrzenia w
cieplo.

Elektroenergetyka

1. Zrodlem zasilania w energie elektryczng w obszarze objetym planem jest rozdzielnia sieciowa 15
kV Warmijska, a dalej odbiorcy zaopatrywani sg ze stacji transformatorowych SN/nN, poprzez
linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia w wykonaniu napowietrznych i kablowym.

2. Istniejace uzbrojenie elektroenergetyczne dostosowane jest do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
istniejgcych odbiorcow energii. Podtgczenie nowych odbiorcow w zaleznosci od mocy wymagaé
bedzie rozbudowy sieci $redniego i niskiego z uwzglednieniem przebudowy obecnego systemu
energetycznego.

Telekomunikacja
1. Obszar planu objety jest zasiggiem sieci telekomunikacyjnej, przewodowej i bezprzewodowe;.

2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji moze nastgpi¢ w oparciu o istniejaca
i rozbudowywang infrastrukture teletechniczna.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejgce zainwestowanie jest w sSposob
rownomierny wyposazone w infrastrukture techniczng. Docelowo, nowe tereny inwestycyjne beda
oparte na istniejgcej oraz przebudowywane;j infrastrukturze techniczne;.

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
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Udziat zainteresowanych 0séb w procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okresla art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z wymogami ustawy, Prezydent Miasta Krakowa poprzez obwieszczenie
i ogloszenie prasowe z dnia 15 lipca 2023 r. okreslit termin sktadania wnioskéw do dnia 16 wrzesnia
2023 r. Wnioski zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem nr 2213/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 7
sierpnia 2023 r. w sprawie rozpatrzenia wnioskéw do sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rydla”.

Wydziat Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa udziela odpowiedzi na pisma
dotyczace projektu planu nadsytane przez osoby zainteresowane oraz zapewnia mozliwo$¢ prowadzenia
rozméw telefonicznych z pracownikami wchodzacymi w sktad zespotu projektowego sporzadzajacego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rydla”.

W dniu 13 grudnia 2024 r. ukazalo si¢ ogloszenie i obwieszczenie o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, ktdre miato miejsce w dniach od 20 stycznia do 17 lutego 2025 r. Uwagi mozna
byto sktada¢ do dnia 3 marca 2025 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 30 stycznia 2025 r. Uwagi zostaty
rozpatrzone Zarzadzeniem nr 686/2025 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 marca 2025 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rydla” irozpoznania pism w zakresie niestanowiacym
uwag.

W dniu 13 lutego 2026 r. ukazalo si¢ ogloszenie i obwieszczenie o ponownym wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, ktére miato miejsce w dniach od 23 lutego do 23 marca 2026 r.
Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 7 kwietnia 2026 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 10 marca 2026 r.
spotkanie organizowane z Rada Dzielnicy VI Bronowice odbylo si¢ 5 marca 2026 r. w Szkole
Podstawowej nr 93 im. Lucjana Rydla przy ul. Feliksa Szlachtowskiego 31

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzes$nia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r.
poz. 902) kazdy ma prawo m. in. wgladu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Informacje te sg udostgpniane z uwzglednieniem ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o
ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2019 1. poz. 1781 z pdézn. zm.). W trakcie przeprowadzania
procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest dokumentacja prac planistycznych — zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) ktora rowniez jest
udostgpniana w trybie przytoczonej powyzej ustawy.
Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposob wynikajacy z przepisow ustawy regulujacych przebieg
procesu planistycznego.
Stosownie do ww. przepisow ogloszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 15 lipca 2023 r.) i na
tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa obwieszczono o przystapieniu do sporzadzania
planu, okres$lajac forme, miejsce i termin sktadnia wnioskow do projektu planu.
Sporzadzany projekt planu podlega przekazaniu wlasciwym organom 1 instytucjom celem
zaopiniowania i uzgodnienia, a nastgpnie po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien odbyto si¢
wylozenie do publicznego wgladu. Stosownie do ww. przepisOw ogloszono w prasie (Gazeta
Krakowska z dnia 13 grudnia 2024 r.) ina tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa
obwieszczono o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadnia uwag
do projektu planu. W wyniku uwzglednienia uwag przez Prezydenta Miasta Krakowa, nalezato ponowi¢
procedure planistyczng w zakresie opiniowania i uzgodnien oraz w zakresie ponownego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu. Ogloszenie w tej sprawie ukazato si¢ w Gazecie Wyborczej w
dniu 13 lutego 2026 r. obwieszczenia zostaly wywieszono na tablicach w siedzibach Urzedu Miasta
Krakowa.
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Ponadto, biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostgpniane na stronach Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: http://www.bip.krakow.pl/?id=412.

5.2 Sposob realizacji wymogow z art.1 ust.3 ustawy

Ustalenie przeznaczenia i1 zasad zagospodarowania obszaru ,,Rydla” zostalo przeprowadzone z

uwzglednieniem:

— intereséw publicznych:

e rozbudowy uktadu komunikacyjnego,

¢ rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych,
e rozwoju przestrzeni publicznych,

e ochrong terenow zieleni,

e ochrone dziedzictwa architektury zabytkowej,

— intereséw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag), ktore zostaty rozpoznane
poprzez analize wnioskow,

— analiz $rodowiskowych — poprzez uwzglednienie wnioskow 1 wytycznych z Opracowania
ekofizjograficznego wykonanego dla obszaru ,,Rydla”, Prognozy oddziatywania na srodowisko oraz
wytycznych uzyskanych w zakresie §rodowiska (np. od Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska UMK,
Zarzadu Zieleni Miejskiej, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska),

— analiz ekonomicznych — tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

— analiz spotecznych — tj. poprzez analiz¢ oraz maksymalnie mozliwe uwzglednienie ztozonych do
projektu planu wnioskéw, zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz powigzan z terenami
sasiednimi.

5.3 Sposdb realizacji wymogéw z art.1 ust.4 ustawy
Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg silnie zdeterminowane poprzez kierunki rozwoju
wyznaczone w Studium, jak réwniez poprzez aktualne intensywne zainwestowanie. Ewentualna nowa
zabudowa moze si¢ pojawi¢ na nielicznych dziatkach jako uzupehienie istniejacej zabudowy lub w
wyniku wymiany istniejacych kubatur. Wobec powyzszego ustalenia projektu byly przede wszystkim
zdeterminowane ochrong istniejgcych osiedli i zapewnieniu odpowiednich warunkdéw mieszkalnych dla
obecnych mieszkancow.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (art. 32 ust.1)
Uchwata Nr CXIX/1889/14 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnoséci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostala podjeta w dniu 22 pazdziernika 2014 r. ,,Ocena aktualnosci
studium i1 planéw miejscowych” stanowiaca zatgcznik do Zarzadzenia Nr 2842/2014 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 06.10.2014 r. w sprawie przyj¢cia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa
projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego nie wskazuje bezposrednio omawianego obszaru do objecia planem miejscowym.

7. WPLYW NA PINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzgdzonej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rydla” stanowi zatacznik nr Il do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Krakowa
W sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta
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http://www.bip.krakow.pl/?id=412

Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Rydla”.

Prognoza skutkow finansowych jest jednym z elementow dokumentacji prac planistycznych,

sporzadzonej zgodnie z § 12 pkt 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).
Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi. Przez czynniki
wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieC te procesy, ktdre w znacznym stopniu sg uzaleznione od
samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna
m. in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako
element zewnetrzny najwicksze znaczenie bedzie mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m. in.
dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywoéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwo$ci dlugoterminowego prognozowania
wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji infrastrukturalnych, dokonano
proporcjonalnego rozkladu wydatkow w okresie projekcji. Taki sam model zastosowano przy
analizowaniu dochoddow.

Tabela. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp obszaru
»Rydla”

Wydatki Dochody
Wykup Wykonanie D?chody Bilans, W
Lata | nieruchomosci | infrastruktury Oplata Y)V(i:fl::’l yozd Z:ﬁ?ﬁ::f 1[;:::?553&32
pod drogi i technicznej i | planistyczna P S e 1
Zielen TR nieruchomosci | nieruchomosci 0 lat
gminnych

1 5480 829 -5 480 829
2 5480 829 597 070 -4 883 759
3 5480 829 44914 597 070 -4 928 673
4 5480 829 44914 -5 525743
5 5480 829 44914 1353 -5 524 390
6 5480 829 44914 2 029 -5523 713
7 44914 2 706 -42 208
8 6 764 6 764
9 6764 6764
10 6764 6764

32 884 974 224 568 0 26 379 1194 140 -31 889 024

8. PODSUMOWANIE

Projekt planu realizujac sformutowane podczas przystgpienia cele, stwarza mozliwosci przeksztalcen i
rozwoju terenéw zgodnie z kierunkami Studium. Projekt planu porzadkuje obecne i przyszte procesy
inwestycyjne poprzez stworzenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju oraz harmonijnego
wspotistnienia funkcji na obszarze.
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