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10.

I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz. U.z 2026 r., poz. 538)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U.z 2026 r. poz. 399)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz. U . z2025r. poz. 1153 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U.z 2026 r. poz. 43 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j.Dz. U.z2024 r. poz. 757)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U.z 2025 r. poz. 707 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego
(t.j.Dz. U.z2024 r. poz. 1572 z pozn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U.z 2021 r. poz. 2404)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie

wyceny nieruchomosci
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1832)

Uchwala nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2024 r. poz. 7304)



1.

2. Materialy wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Rydla”
w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa.

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

[98)

b

Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany
Studium.

Uchwata Nr CX11/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa:

Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,

Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwale
Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty) miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do 1
stycznia 2003 r.:

Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajgca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,Rydla” — QOcena stanu
istniejacego i synteza uwarunkowan

,leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp. z 0. 0. —
Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

,»Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO — obiekty inzynieryjne”, I kwartat 2024 r., Wydawca:
Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z o.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzgdzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nast¢pstwa,
a wigc obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przyszltych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w srodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
roéwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co moglto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogo6lnosci” prawdziwa rowniez w
odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gléwnie metode intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formulowaniu wnioskdéw przez przedstawicieli roznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwot¢ netto, jak réwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

¢ nastapi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na dat¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegbdlowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych 1 inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Rydla” potozony
jest w potnocno-zachodniej czgs$ci miasta, w jednostce ewidencyjnej Krowodrza. Obszar
potozony jest w Dzielnicy VI Bronowice oraz V Krowodrza, obejmuje teren o powierzchni
45,2 ha.
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Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Rydla”

Przeznaczenie Oznaczenie na Powlerzchnia
rysunku ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j IMN - 3MN 1,83 4,05
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW - 25MW 19,17 | 4241
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug IMW-U - 4dMW-U 1,11 2,46
Tereny ustug 1U - 8U 4,07 9,00
Tereny ustug edukacji 1UE - 2UE 0,65 1,44
Tereny drog zbiorczych 1KDZ - 2KDZ 0,82 1,81
Tereny drog zbiorczych lub komunikacji szynowe;j IKDZ-KI?KSS- 4KDZ- 4,70 10,40
Teren drogi lokalne; 1KDL 0,99 2,19
Tereny drog dojazdowych 1KDD - 7KDD 1,90 4,20
Tereny komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR - 6KR 1,00 2,21
Tereny komunikacji pieszo-rowerowej 1KP - 6KP 0,15 0,33
Teren komunikacji kolejowej 1KKK 5,00 11,06
Teren obstugi podréznych 1KOO 0,15 0,33
Tereny garazy 1KOG - 6KOG 1,37 3,03
Teren parkingu 1KOP 0,06 0,13
Tereny zieleni urzadzonej - posl pu’blicznie dostepne parki, 1ZP - 9ZP 1,47 3.25
skwery, zielence
Tereny zamknigte TZ 0,76 1,68
45,20 | 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru ,,Rydla”
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5. Struktura wlasnosci

Strukture wiasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Rydla” przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Rydla”!

Grupa wlasnosci Pow1[el:';]chnla Udzial [f(l;:]centowy

Gmina Krakow, wspotwlasno$é 3,30 7,32
Gmina Krakow, oddane w rézne formy wladania 9,40 20,84
Skarb Panstwa, r6zne formy wtadania 9,10 20,18
Oso6b prawnych i fizycznych 9,50 21,06
Osob prawnych 5,40 11,97
Osob fizycznych 7,20 15,96
Pozostate 1,20 2,66

Suma 45,10 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Rydla”
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Najwicksza powierzchniowo grupe wlasnosci stanowig dziatki osob fizycznych i
prawnych, ktére obejmuja dziatki o tacznej powierzchni ok 9,5 ha, co stanowi 21% powierzchni
analizowanego obszaru. Drugg grupe wiasnosci stanowig dziatki Gminy Krakéw — zajmuja
powierzchni¢ 9,4 ha tj. ok 21%, natomiast trzecig duzg grupe stanowig dziatki Skarbu Panstwa
oddane w r6zne formy wtadania: ok 9 ha tj. ok. 20%.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie 7z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwala Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona
uchwatg Nr CX11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objgty projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rydla” znajduje si¢ w granicach dwoch
strukturalnych jednostek urbanistycznych wskazanych w Studium: nr 21 — Bronowice Wielkie
oraz nr. 7- Lobzow.

[z1.1.4.]
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktoérych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej] budynku; wraz zniezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania,
ustugi sportu irekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona
i nieurzadzona m.in. w formie parkoéw, skwerow, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni
izolacyjne;.

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa — Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $rédmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupehienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
1 nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzgdzona 1 nieurzgdzona m.in. w formie parkéw, skwerow, zielencow, parkow rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastgpujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo io$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu

10



i rekreacji, rzemiosto, przemysl wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona inieurzagdzona m.in. w formie parkow, skwerow,
zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

KK — Tereny kolejowe

Funkcja podstawowa — Tereny kolejowe obejmujace tereny pod liniami kolejowymi,
bocznice, urzadzenia i obiekty budowlana, sluzace obstudze kolei, w tym dworce, stacje
kolejowe. W terenie dopuszcza si¢ realizacje funkcji ushugowe;j.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (wtym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1inne drogi publiczne (klasy gldwnej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

[z KARTY JEDNOSTKI 21]

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w tomie III Studium okreslone

zostaly nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupehien;

e Zabudowa mieszkaniowa pomig¢dzy ul. Armii Krajowej i ul. J.Lea do przeksztalcen
iuzupelien w kierunku zabudowy ustugowej, tworzacej pierzeje przerywane zielenig
urzadzong;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych i1 przystankow metra;

e Istniejaca zielen urzadzona towarzyszaca dawnemu ciekowi tzw. Mtynowki Krolewskiej do
utrzymania 1 utrwalenia jako skwery 1 zielence ogdlnodostepne 1 ogrody przydomowe;

e Zachowanie zieleni fortecznej wokot fortu nr 7 Bronowice wraz z pozostaloscig drogi
rokadowej z przeznaczeniem na ogo6lnodostepna zielen urzadzona;

e Ciagi komunikacyjne ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

e Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztalttowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzonag;

e  Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Balickiej i ul. Armii Krajowej i1 szybkiej kolei
aglomeracyjnej (SKA).

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdluz istniejacych
ulic lub placow ogolnodostepnych z zielenia towarzyszaca;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

e Tereny zamknigte ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowe;j;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach potozonych w
strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie
ksztattowania systemu przyrodniczego oraz dla zabudowy mieszkaniowej dla terenu osiedla
Widok min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%, dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%, a dla rejonu fortu Bronowice przy ul. Rydla
min. 70%

W zakresie wskaznikow zabudowy Studium wyznacza:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej (MN) do 11m;

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 36m, w rejonie pomiedzy ul. Lucjana Rydla a ul. Bartosza Glowackiego i ul.
Piastowska oraz pomiedzy ul. Armii Krajowej i Mlynowka Krolewska do 20m, a w
przypadku zabudowy os. Widok do 40m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
do 16m, a w rejonie ul. Juliusza Lea do 36m;

Wysoko$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m, a w rejonie pomigdzy al.
Armii Krajowej a ul. Juliusza Lea do 45m;

Udziat zabudowy uslugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej(MN) do
20%:;

W zakresie elementéw srodowiska kulturowego (plansza K2):

W jednostce zachowane koryto oraz $lad przebiegu Miynowki Krolewskiej. Wystepuja
obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkow (rejestr - fort nr 7
,Bronowice”’; ewidencja, m.in. - pojedyncze obiekty zabudowy mieszkaniowej). Wystepuja
odcinki historycznych traktow droznych, w tym drég Twierdzy Krakow — do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych: — obejmuje fort nr 7 ,,Bronowice” (wraz z zielenia
maskujaca w obrebie dziatki fortecznej oraz jego otoczenie z pozostatoscig drogi
rokadowej), — ciag Mtyndéwki Krolewskiej;

Ochrony 1 ksztattowania krajobrazu: — obejmuje catos¢ jednostki, w rejonie fortu
,Bronowice” wystepuje obszar ochrony krajobrazu warownego A i B, — przez obszar
jednostki przechodzi 0§ powigzania widokowego pomiedzy obiektami fortecznymi;
Nadzoru archeologicznego — obejmuje fragment w poludniowej czesci obszaru,
Zachowanie koryta Mlynowki Krolewskiej oraz §ladu jego przebiegu w otoczeniu terenow
zielonych;

W zakresie srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

Teren parkow rzecznych — w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego terenu;
Enklawy zieleni 1 ogrodow — obszary o wysokich walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg Mapy ro$linnosci rzeczywistej);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie).

Korytarz ekologiczny

W zakresie komunikacji (plansza K4):

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— ul. Bronowicka - w klasie Z;
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e Transport zbiorowy:

— linia kolei aglomeracyjnej z planowanym przystankiem Bronowice, zintegrowanym z
planowanym przystankiem metra oraz przystankami tramwajow i autobusow,

— planowana linia metra z koncowym przystankiem Bronowice i przystankami: Armii
Krajowej/ Zarzecze, Piastowska/ Juliusza Lea,

— linia tramwajowa w ul. Bronowickiej,

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas; planowany terminal autobusowy;

— Planowany parking przesiadkowy P&R przy wezle przystankowym Bronowice.

W zakresie infrastruktury technicznej (plansza K35):

e Obszar wyposazony w pelng infrastrukture techniczng.

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplowniczych
oraz elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napiecia 110 kV.

[z KARTY JEDNOSTKI 7]

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%;

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

o  Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 20m, w rejonie ul. Wiadystawa
Reymonta i ul. Montelupich do 30m, w rejonie Dworca Towarowego i ul. Pradnickiej do
25m, a w rejonie WKS ,,Wawel” do 12m;

e W uzasadnionych sgsiedniag zabudowa 1 funkcja przypadkach dopuszcza si¢ zmiang
wysokosci zabudowy

W zakresie elementéw $rodowiska kulturowego (plansza K2):

Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych: — obejmuje catg srodkowo-wschodnig cze$¢ oraz znaczace
fragmenty pin. czesci jednostki;

Wskazania dla wybranych elementow:

e Ochrona 1 zachowanie istniejacych ukladow architektoniczno-urbanistycznych oraz
charakteru 1 gabarytow ich zabudowy; nowa zabudowa w obrgbie ww. uktadéw o
gabarytach uwzgledniajacych zachowang zabudowe historyczng i tradycyjna,

e Zachowanie charakteru i formy zabytkowych obiektow postindustrialnych;

W zakresie srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Parki rzeczne;
e Korytarze ekologiczne;
e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

W zakresie komunikacji (plansza K4):
e Transport zbiorowy:
-planowane przystanki kolei aglomeracyjnej (Pradnicka, Lokietka, Gtowackiego),
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- terminal tramwajowy Dworzec Towarowy oraz linie tramwajowe uktadu $rodmiejskiego na
kierunkach promienistych (ul. Krolewska, ul. Kamienna, ul. Pawia) i linia o przebiegu $rednicowym
(tunel tramwajowy),

-magistralne linie autobusowe (obstugujace kierunki bez linii tramwajowych);

e Zewngetrzna strefa ptatnego parkowania i jej otoczenie;

zapotrzebowanie na parkingi wielostanowiskowe

W zakresie infrastruktury technicznej (plansza K35):
e Obszar wyposazony w petng infrastrukturg techniczng;
e Teren wymagajacy budowy lub rozbudowy miejskiego systemu cieptowniczego — poétnocno-
wschodnia cze$¢ jednostki;
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV oraz magistral
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych i cieptlowniczych.

7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

Opisywany obszar aktualnie nie jest objety zadnym obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, natomiast zachodnig granica przylega do obowigzujacego
planu miejscowego ,,.Bronowice- Wesele” oraz ,Rejon Frontu Bronowice, od zachodu ,,
Mtynowka Krolewska- Grottgera 1I” oraz ,tobzoéw- rejon ulic Lokietka i Wroctawskiej” od
potudnia ,,Mtyndéwka Krolewska-Zarzecze”, od péinocy ,,Azory-Park oraz ,,Azory- Rejon Ulic
Stachiewicza- Czerwienskiego.

8. Ustalenia nieobowiqzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywatl Miejscowy Plan Ogdlny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg Nr VII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznosci, ustalenia planu ogo6lnego a takze ustalenia planu szczegdétowego (§4 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczeni.

W nieobowigzujacym Miejscowym Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krakowa - Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopadal994 r.
W obszarze obecnie sporzadzanego planu wyznaczono nastepujace obszary:

Obszary:

1/ Obszar Mieszkaniowy — M1

2/ Obszar Mieszkaniowy — M2

3/ Obszar Mieszkaniowy — M3

4/ Obszar Mieszkaniowy — M4

5/ Obszar Mieszkaniowo-Ustugowy - M2U
6/ Obszar Ustug Komercyjnych — UC

7/ Obszar Urzadzen Komunikacyjnych - KU
8/ Obszar Tras Komunikacyjnych — KT G2/2
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Strefy:
a/ Strefa dopuszczalnej intensyfikacji zainwestowania miejskiego;

e Cel utworzenia — zapewnienie niezbednych standardow srodowiska w terenach intensyfikacji i
przeksztatcen zabudowy,

b/ Strefa kontynuacji istniejacego ladu urbanistycznego

e (el utworzenia - zachowanie i uzupeinienie istniejgcego tadu przestrzennego i tradycji
architektonicznej zwartej, uporzqdkowanej zabudowy miejskiej, podmiejskiej, wiejskiej,
osiedlowej i przemystowej,

e Podstawowe dziatania: rozwdj zabudowy, budowa obiektow uzupetniajqcych istniejgcy uktad,
rozbudowa, nadbudowa, przebudowa obiektow istniejgcych

c/ Strefa rekompozycji ukladu urbanistycznego;

e Cel utworzenia — wprowadzenie tadu przestrzennego w obszarach chaotycznej, rozproszonej
zabudowy miejskiej, podmiejskiej, wiejskiej, osiedlowej i przemystowej;

e Podstawowe dzialania — kreacja, rekompozycja i regulacja ukladow przestrzennych,
obejmujgcych budowe obiektow, infrastruktury technicznej i drog,(...);

d/ Strefa restrukturyzacji i rekultywacji terenéw przemystowych i poprzemystowych;

e Cel utworzenia - przywrocenie przyrodniczej i kulturowej funkcji terenow otwartych i
ograniczenia ucigzliwosci dziatalnosci przemystowych, dla uzyskania warunkow rownowagi
ekologicznej oraz walorow estetycznych miasta;

e/ Strefa ochrony i ksztaltowania bliskiego planu widoku;

e (el utworzenia — zachowanie harmonijnosci bliskiego planu widoku, dbatosci o nie zakiocanie i
nie przestonigcie istotnej czesci widoku lezgcej w glebi, stanowigcej gtowny przedmiot ochrony;,

e Podstawowe dzialania — ochrona gabarytu i formy;,

f/ Strefa ochrony i ksztaltowania dalszego planu widoku jego tla i obrzezy;

e Cel utworzenia — zachowanie neutralnosci terenow znajdujgcych sie w polu obserwacji wraz z
czescig miasta stanowigca istote widoku i gtowny przedmiot jego ochrony

e Podstawowe dziatania - ochrona gabarytu, w przypadku zas terenow naturalnych ochrona ich
charakteru.

g/ Strefa intensywnosci miejskiej;

e Cel utworzenia — intensyfikacja wykorzystania terenow o dobrej dostgpnosci komunikacyjnej oraz
podniesienia ladu przestrzennego i walorow funkcjonalnych przez realizacje nowych obiektow i
zespolow oraz modernizacje, uzupetnianie i przeksztatcanie terenow o nieutrwalonej strukturze.

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty polozone w obrebach
geodezyjnych nr 2 — 6141, 44 - 46 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2020 - 2025. Dokonano analizy rejestru cen
1 warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow i budynkow.
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II. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie niemozliwe bqgdz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqdac
od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, mozZe nastgpi¢c rowniez w drodze
zaoferowania przez gmine wilascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powstac¢ gléwnie, w wyniku:
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.
— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”
istniejgcych budynkow;

Precyzyjne  okreslenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okre$lenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokos$ci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obniieniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne réznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu.
Przy czym wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych s3:
— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktéorym plan miejscowy stal si¢
obowiazujacy,
— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzro$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ dochodow zwigzanych
z naliczeniem oplaty planistycznej wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 1,38 z{ od 1 m2 powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,21 zt od 1 m2 powierzchni,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
0,35 zt od 1 m2 powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi
jezior i zbiornikow sztucznych — 6,84 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci poZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,44 zt od 1 m2 powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 278) i polozonych na
terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujgcym wylgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie
tego planu w odniesieniu do tych gruntow uplngt okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 4,51 zi od 1 m2
powierzchni,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest w
calosci na realizacje statutowej dzialalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,42 z{
od I m2 powierzchni;

h) pozostalych — 0,73 zt od 1 m2 powierzchni,
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2) od budynkow lub ich czesci:
a) mieszkalnych — 1,19 zt od 1 m2 powierzchni uiytkowej,
b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych

¢)

d)

g

h)

lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 34,00 7zt od 1 m2
powierzchni uiytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w
zatgczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w
zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2013 r. poz. 1973, z
pozn. zm.) — 14,55 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 15,92 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej

zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 2,38 zt od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
5,10 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatlalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
8,72 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 6,88 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowey,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest w
calosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 10,20 zt
od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

j) pozostatych — 11,48 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;
3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng calos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,01 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7
ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

¢) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

d) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest

w catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,1
% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych.

Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Rydla”
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5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem

nieruchomos$ciami, zalozono, Ze nieruchomosci, stanowigce zaséb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomos$ci dotychczas nie zabudowanych, lub czgSciowo zabudowanych,
z mozliwoscig  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym = przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakéw

moze uzyskac ok. 1,2 min zi.

Tabela 4. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zas6b gminny

w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Rydla”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [z}/m?] [z1]

4KOG 1 706 700 1 194 140

Razem: 1706 1194 140

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodow wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Rydla”
moga byc¢ :

Wptywy z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Rydla” moze nastapi¢ zwickszenie ilosci transakcji
nieruchomos$ciami, a w zwiazku z tym zwigkszg si¢ wplywy do budzetu gminy z tytulu
podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od osob fizycznych. Wysokos¢ udzialu gminy
we wplywach z podatku dochodowego od o0sob fizycznych, ( tj. od podatnikow tego
podatku zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 7% dochodoéw podatnika. Wysoko$¢
wplywoéw do budzetu gminy bedzie zalezala wytacznie od liczby nowych mieszkancow,
(ktorzy nie zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze
objetym planem miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zalozen projektu planu
dochody z tego tytutu wzrosna.

Wplywy z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysoko$s¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od os6b prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 1,6 % dochodow podatnikéw
podatku CIT. Wysoko§¢ wplywdéw do budzetu gminy bedzie zalezala wyltacznie od
liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktore postanowig przenies¢ dzialalno$¢ spoza Krakowa,
badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie
planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe tereny przeznaczone pod ustugi.
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III. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty

nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e fadu  przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska

1 przyrody oraz gospodarki wodne;j,

e gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe

na obszarze gminy;

2. planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Tylko zadania okre§lone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekéw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Wodociggow Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wiasny
budzet 1 w wiekszosci samofinansujgcg. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie
kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.
Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji drogowych i1 os$wietlenia
ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzebg realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie
stanowig zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastapi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomos$ci Skarbu Panstwa,
na realizacj¢ celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wilasno$ciowe, nie réznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak réwniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaklada, ze Gmina Krakéw bedzie zobligowana do wykupu okoto 1,88 ha
pod drogi publiczne oraz 0,75 ha pod zielen. Nalezy takze uwzgledni¢ koszty zwigzane z
wykupem budynkoéw pod realizacje drogi. Szacunkowy koszt wykupu tych terendw wyniesie
ok.33 miln zt. W jego zakresie uwzgledniono 3 budynki, ktore znajduja si¢ w liniach
rozgraniczajacych terenu 2KDZ-KKS, gdzie planowana jest budowa inwestycji ponadlokalnej —
linii tramwajowe;j.
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Tabela 5. Szczegotowe zestawienie terenow do wykupu pod inwestycje drogowe

w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rydla”

. Powierzchnia Warto$¢ jednostkowa Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie 5 2
[m?] [zt/m?] [z}]
1KDZ-KKS 21 800 16 966
2KDZ-KKS 14 382 800 11 505 890
3KDZ-KKS 1172 800 937 227
4KDZ-KKS 389 800 311199
1KDZ 48 800 38 694
1KDL 863 800 690 656
1KDD 1122 800 897 884
5KDD 410 800 328 158
7KDD 46 800 36 909
3KP 11 800 8973
S5KP 323 800 258 217
Razem: 18 788 15 030 774

Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp

dla obszaru ,,Rydla”
. Powierzchnia Wartosé jednostkowa Wartos¢é calkowita
Przeznaczenie 2 2
[m?] [zZ/m?] [z1]
1ZpP 1091 650 709 150
3Zp 176 650 114 400
77P 14 650 9100
9ZP 6 187 650 4 021 550
Razem: 7 468 4 854 200

Tabela 7. Szczegotowe zestawienie terenéw do wykupu budynkoéw pod drogi

w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rydla”

. Wartos¢ calkowita
Przeznaczenie (1]
2KDZ-KKS 13 000 000
Razem 13 000 000

Suma:

32 884 974

Tabela 8. Zestawienie nieruchomosci zajetych przez drogi o nieuregulowanym stanie
prawnym w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rydla”

; Powierzchnia
Przeznaczenie 2
[m?]
1KDZ-KKS 23
2KDZ-KKS 362
3KDZ-KKS 85
1KDL 715
Razem 1185

21




2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Rydla”

obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.
W celu okres$lenia nakladow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych —SEKOCENBUD” cz. II — obiekty inzynieryjne — I kwartal 2024 r. Z uwagi na
wzrost cen ushug i towardw oraz doswiadczenia zarzadcy drog w zakresie rozstrzygnie¢
przetargowych (ZDMK)) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 20%. Ponadto,
nie wykazuje si¢ naktadow na budowe linii tramwajowej Cichy Kacik - Azory 1 zwigzanej z tym
rozbudowy/przebudowy ulicy Piastowskiej, zaktadajac, iz jest to inwestycja ponadlokalna,
strategiczna.

Tabela 9. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Rydla”

Jezdnie
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] EEIE J[(;?/I:l;)zs]tkowa Cena[;)ﬁolem
1 3KDD 80 39 840
6KDD 2112311 40 498 19 920
59 760
Chodniki i ciagi piesze
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] Cena ][(;i/llii)zs]tkowa Cena[;)ﬁolem
1 3KDD 50 18 240
2 4KDD 60 21 888
3 6KDD 2112-531 120 365 43 776
4 2KP 150 54 720
5 1KOO 30 10 944
149 568
Oswietlenie:
. . L Cena jednostkowa Cena ogolem
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dlugos¢ [m] [zt/m] (1]
1 2KP 2112-826 50 305 15 240
15 240
Suma 224 568
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IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewngtrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego,  jego zdolno$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy 1 modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

W realizacji inwestycji drogowych nie wykazuje si¢ nakladow na budowe linii
tramwajowej Cichy Kacik - Azory 1 zwigzanej z tym rozbudowy/przebudowy ulicy Piastowskie;.

Tabela 10. Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od

uchwalenia mpzp dla obszaru obje¢tego mpzp ,,Rydla”

Wydatki Dochody
Wykup Wykonanie D?chody Bilans, v
Lata | nieruchomosci | infrastruktury Oplata ng yozd z:)v:z)a::;z ll;(t);zlclzjvg:))::?;?e
pod drogi i techniczneji | planistyczna p el e &
zielen komunikacvinei nieruchomosci | nieruchomosci 10 lat
yinel gminnych

1 5480 829 -5 480 829
2 5480 829 597 070 -4 883 759
3 5480 829 44914 597070 -4 928 673
4 5480 829 44914 -5 525743
5 5480 829 44914 1353 -5524 390
6 5480 829 44914 2 029 -5523 713
7 44914 2 706 -42 208
8 6764 6764
9 6 764 6 764
10 6 764 6 764

32 884 974 224 568 0 26 379 1194 140 -31 889 024

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto

31,9 min. zt (Tabela 10). Wynika on przede wszystkim z wydatkéw zwigzanych wykupem
nieruchomosci pod drogi i zielen. Uwzglgdnia on nabycie nieruchomosci pod planowane tereny
komunikacji, uwzgledniajace nowa lini¢ tramwajowa Cichy Kacik —Azory, niemniej nie
uwzglednia juz naktadow pienigznych na realizacje.

2. Zalecenia wynikajqgce 7 prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.

23



		2026-04-28T13:19:20+0000
	Stanisław Mazur




