ZARZADZENIE NR 835/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 21 kwietnia 2026 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz na rzecz Skarbu Panstwa
— Izby Administracji Skarbowej, prawa wlasnosci zabudowanej nieruchomosci
gruntowej, polozonej przy ul. Krowoderskich Zuchow wraz z udzieleniem 90% bonifikaty
od jej ceny

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz na rzecz Skarbu
Panstwa — Izby Administracji Skarbowej, prawa wiasnosci zabudowanej nieruchomosci
gruntowej, potozonej przy ul. Krowoderskich Zuchoéw wraz z udzieleniem 90 % bonifikaty od
jej ceny.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz na rzecz Skarbu Panstwa — Izby Administracji
Skarbowej, prawa wlasno$ci zabudowanej nieruchomosci gruntowej, potozonej przy ul.
Krowoderskich Zuchow wraz z udzieleniem 90% bonifikaty od jej ceny

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z2025r. poz. 1153, 1436, z 2026 1. poz. 252), art. 37 ust. 2 pkt 2, art. 68 ust. 1 pkt 51 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399)
oraz § 4 pkt 13 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz na rzecz Skarbu Panstwa — Izby Administracji
Skarbowej, prawa wilasnosci zabudowanej nieruchomos$ci gruntowej, polozonej przy ul.
Krowoderskich Zuchéw, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 203/36 o pow. 0,1008 ha,
obr. 44 jednostka ewidencyjna Krowodrza, wraz z udzieleniem 90 % bonifikaty od jej ceny.

2. Jezeli nabywca nieruchomosci zbedzie nieruchomo$é, o ktérej mowa w ust. 1 lub
wykorzysta ja na inne cele niz uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, jest
zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



UZASADNIENIE

Na podstawie decyzji nr G.8224-22/90 Urzgdu Dzielnicowego Krakow-Krowodrza
z dnia 19 czerwca 1990 r. 1zba Skarbowa w Krakowie przejeta w zarzad na czas nieokreslony
dziatk¢ oznaczong wowczas nr 203/2 o pow. 0,6970 ha, obr. 44 jednostka ewidencyjna
Krowodrza, stanowigcg wlasnos¢ Skarbu Panstwa. Dzialka ta ulegta podziatowi geodezyjnemu
na dziatki nr 203/141203/15, a przedmiotem dalszego zarzadu zostata jedynie dziatka nr 203/15
(prawo zarzadu do dziatki nr 203/14 zostato wygaszone). Zgodnie natomiast z art. 199 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, zarzad przedmiotowa
nieruchomoscig jako stanowigca wiasno$¢ Skarbu Panstwa i1 sprawowany w dniu wejscia w
zycie ustawy, tj. w dniu 1 stycznia 1998 r. przez jednostk¢ organizacyjna, przeksztalcil si¢ z
tym dniem w trwaty zarzad tg nieruchomoscig. W latach 1999-2001 Izba Skarbowa w Krakowie
wybudowata na dziatce nr 203/15 czterokondygnacyjny budynek oraz wykonala remont tzw.
czesci wysokiej dziewigciokondygnacyjnego budynku przejetego od Biura Projektéw i
Kompletacji Dostaw Przemystu Wyrobéw Metalowych ,,Biprowumet” w Krakowie.
Inwestycja ta byta prowadzona ze srodkow budzetu panstwa przyznanych Izbie Skarbowej w
Krakowie jako inwestorowi przez Ministerstwo Finansow. Przedmiotowa nieruchomos$¢ obj¢ta
byta wieloletnimi postgpowaniami administracyjnymi w sprawie nabycia jej prawa wlasnosci
przez Skarb Panstwa - Izbe Skarbowa, zakonczonymi ostatecznie prawomocnym wyrokiem
Wojewoddzkiego Sagdu Administracyjnego z dnia 17 listopada 2023 r. 1 w chwili obecnej stanowi
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw. Uwzgledniajac aktualny stan prawny Izbie Administracji
Skarbowej w Krakowie jako panstwowej jednostce, nie przystuguje prawo trwalego zarzadu na
tej nieruchomosci.

W chwili obecnej I1zba Administracji Skarbowej w Krakowie uzytkuje przedmiotowa
nieruchomos¢ bez tytutu prawnego (z tego tytutu naliczane s stosowne optaty). Docelowo Izba
ma zwolni¢ budynek ,,wysoki” dziewigciokondygnacyjny. Jednocze$nie zainteresowana jest
dalszym uzytkowaniem i1 ewentualnym nabyciem nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem
,hiskim” czterokondygnacyjnym. W uzasadnieniu podaje, ze dalsze uzytkowanie obiektu
uzasadnione jest interesem podatnikow. W podziemiach tego budynku znajduje si¢ skarbiec
znakow akcyzy dla podatnikéw z terenu woj. matopolskiego. Z uwagi na wymogi i konstrukcje
skarbca nie ma mozliwosci przeniesienia tego magazynu do innej lokalizacji.

Dziatka nr 203/15 ulegta podzialowi geodezyjnemu na dziatki nr 203/34 o pow.
0,0060 ha, 203/35 o pow. 0,0234 ha, 203/36 o pow. 0,1008 ha, 203/37 o pow. 0,0179 ha,
203/38 o pow. 0,3889 ha. W chwili obecnej prowadzone jest postgpowanie wyjasniajace w celu
ustalenia mozliwosci zbycia w drodze bezprzetargowej dziatki nr 203/36 zabudowanej
budynkiem ,,niskim” na rzecz Skarbu Panstwa - Izby Administracji Skarbowej w Krakowie
oraz ustanowienia stosownych stuzebno$ci przejazdu i przechodu na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli dziatki nr 203/36 po terenie dziatek nr 203/34, 203/38.

Dziatka nr 203/36 podlega ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Linia tramwajowa od petli Krowodrza Goérka do
Gorki Narodowej - Zach6d” 1 znajduje si¢ w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem
4U — tereny zabudowy ustugowe;.

W wyniku przeprowadzonego postepowania uzyskano w kwestii zbycia czesci dziatki
nr 203/15 (po podziale dziatka nr 203/36) oraz ustanowienia stosownych stuzebnosci do ww.
dziatki, pozytywne opinie merytorycznie wiasciwych komorek organizacyjnych Urzedu Miasta
Krakowa i jednostek miejskich: Zarzadu Drog Miasta Krakowa, Zarzadu Inwestycji Miejskich,
Wydziatu Planowania Przestrzennego oraz b. Wydziatu Gospodarki Komunalnej 1 Klimatu
(obecnie Wydziat Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury).

W operacie szacunkowym sporzadzonym dnia 14 sierpnia 2025 r. warto$¢ opisanej na
wstepie nieruchomosci zostata okre§lona w nastepujacy sposob:



1) warto$¢ nieruchomosci gruntowej: 2 763 190,00 zt, tj. 2 741,26 zt/1m? gruntu;

2) warto$¢ czg$ci sktadowych nieruchomosci (budynek o funkcji uslugowej, nawierzchnia
z kostki brukowej, ogrodzenie stalowe): 2 864 241,00 zi. Zgodnie ze zlozonym
oswiadczeniem Izby, naklady finansowe na ww. budynek oraz nawierzchni¢ z kostki
brukowej pochodzg z budzetu Panstwa (przyznane Izbie na realizacj¢ inwestycji). Wobec
powyzszego odstepuje si¢ od pobrania ceny za cz¢sci sktadowe nieruchomosci stanowigce
ww. budynek oraz nawierzchni¢. Do ceny nieruchomosci doliczona zostanie cena
ogrodzenia stalowego, z uwagi na oswiadczenie Izby, iz nie ponosita naktadow na
posadowienie przedmiotowego ogrodzenia.

Operatem szacunkowym z dnia 25 sierpnia 2025 r. utrata wartosci dziatek nr 203/34,
203/38 na skutek ustanowienia stuzebno$ci przejazdu i1 przechodu na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli dziatki nr 203/36 zostata wyceniona na kwotg netto 153 014,00 zi. Natomiast
warto$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnos$ci przechodu i przejazdu przez dziatke nr
203/36 na rzecz dziatki nr 203/38 (pozostajacej wilasnoscig Gminy Miejskiej Krakow)
oszacowana zostata na kwote 171 303,00 zt. Na podstawie ww. warto$ci ustalona zostala cena
zbywanej] w trybie bezprzetargowym zabudowanej nieruchomosci, stanowigcej dziatke nr
203/36 o pow. 0,1008 ha, na kwote netto 3 161 119,80 zl, plus podatek VAT w stawce 23 %
w kwocie 727 057,55 zl, co daje brutto 3 888 177,35 zl. Przy ustalaniu ceny przedmiotowe;]
nieruchomosci uwzgledniona zostata utrata warto$ci dziatki nr 203/36 na skutek ustanowienia
stuzebnos$ci przejazdu 1 przechodu na rzecz kazdoczesnych wilascicieli dziatki nr 203/38.
Natomiast utrata wartosci dziatek nr 203/34, 203/38 na skutek ustanowienia stuzebnosci
przejazdu 1 przechodu na rzecz kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr 203/36 zostata ustalona na
kwote netto 183 616,80 zt, plus podatek VAT w stawce 23% w kwocie 42 231,86, lacznie
brutto 225 848,66 zt. Pismem z dnia 5 grudnia 2025 r. Izba Administracji Skarbowej w
Krakowie zwrdcita si¢ z wnioskiem o udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy z uwagi, iz
nieruchomo$¢ wykorzystywana jest do realizacji zadan publicznych wykonywanych przez
Krajowa Administracj¢ Skarbowa.

Analiza zlozonego wniosku wykazata, iz w niniejszym przypadku istnieje mozliwos¢
sprzedazy wyzej opisanych nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa w trybie bezprzetargowym
w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z2026 1. poz. 399), a zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 5 ww. ustawy Gmina Miejska Krakow
moze udzieli¢, na podstawie uchwaty Rady Miasta Krakowa, bonifikaty od ustalonej ceny
nieruchomosci zbywanej na rzecz Skarbu Panstwa. Uzasadnieniem dla udzielenia bonifikaty
jest fakt, iz przedmiotowa nieruchomo$¢ wykorzystywana jest do realizacji zadan publicznych
wykonywanych przez Krajowa Administracj¢ Skarbowa w zakresie administracji podatkowej
i celno-skarbowej. Przy udzieleniu bonifikaty w stawce 90 % cena przedmiotowej
nieruchomosci bedzie wynosita netto 316 111,98 zt, powigkszona o podatek VAT w stawce 23
% - 72 705,75 zt, stanowi¢ bedzie kwote brutto 388 817,73 zt. Zgodnie z § 4 pkt 13 uchwatly nr
XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakéw (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741,
7 2022 r. poz. 7540) do wylacznej kompetencji Rady Miasta Krakowa nalezy wyrazanie zgody
na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci przy sprzedazy.

Biorgc powyzsze pod uwage uzasadnionym jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanej
na wstepie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa — Izby Administracji Skarbowej wraz z
jednoczesnym udzieleniem 90 % bonifikaty od ustalonej ceny sprzedazy.

Niniejsza regulacja zwickszy wptyw do budzetu Miasta o kwote 499 728,78 zi, ktora
wptynie do budzetu przed podpisaniem umowy notarialnej, w tym kwota 316 111,98 zt z tytutu
sprzedazy nieruchomosci przy zastosowaniu bonifikaty od ceny oraz kwota 183 616,80 zi,
stanowigca wynagrodzenie z tytulu ustanowienia ww. stuzebnosci.



Regulacja ta jest bez wplywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga zwigkszenia
zatrudnienia do obslugi realizacji zadania. Ponadto regulacja nie wymaga poniesienia innych
dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie urzedu, nie bedzie roéwniez powodowaé
w przysztosci innych dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej wprowadzeniem.
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