ZARZADZENIE NR 795/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 15 kwietnia 2026 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz przystlugujacego Gminie
Miejskiej Krakow udzialu w wysokosci 1/2 czeSci nieruchomosci gruntowej, polozonej
w Krakowie przy ul. Pradnickiej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72025 r. poz. 1153, poz. 1436, z 2026 1. poz. 252) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz przyshugujacego
Gminie Miejskiej Krakow udziatu w wysokosci 1/2 czesci nieruchomosci gruntowej, potozone;j
w Krakowie przy ul. Pradnickie;.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz przyslugujacego Gminie Miejskiej Krakow
udzialu w wysokosci 1/2 cze$ci nieruchomosci gruntowej, polozonej w Krakowie przy ul.
Pradnickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, poz. 1436, z 2026 r. poz. 252), § 4 pkt 5 uchwatly
nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741,
7 2022 r. poz. 7540) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz przystugujacego Gminie Miejskiej Krakow udziatu
w wysokosci 1/2 czegsci nieruchomosci gruntowej, sktadajacej si¢ z dziatek oznaczonych nr
17/1 oraz nr 17/2 o tacznej powierzchni 0,0546 ha, potozonej w obrebie K-44, jednostka
ewidencyjna Krowodrza przy ul. Pradnickiej w Krakowie, wskazanej na zalgczniku
graficznym.

2. Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Zabiniec”, opisana wyzej nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,
0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnosci lub pod zabudowe jednorodzinng, na rysunku planu oznaczonym
symbolem MWn/MNi.3.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wilascicielem udzialu wynoszacego 1/2 czesci
nieruchomosci gruntowej sktadajacej si¢ z dziatek nr 17/1 o powierzchni 0,0112 ha i nr 17/2
o powierzchni 0,0434 ha (faczna powierzchnia 0,0546 ha), potozonej w obrebie K-44,
jednostka ewidencyjna Krowodrza przy ul. Pradnickiej w Krakowie. Zgodnie z wpisem w
ksiedze wieczystej pozostaly udzial wynoszacy 1/2 cze$ci wlasnosci nieruchomosci
przystuguje zmartej osobie fizycznej - Eleonorze Metzendorf.

Opisana wyzej nieruchomos$¢ powstala z parceli budowlanej nr pb. 382 objetej lwh 14

Krowodrza cd KW 137, ktora stanowita wtasnos¢ osob fizycznych. Skarb Panstwa nabyt udziat
we wilasnosci nieruchomosci na podstawie postanowienia Sgdu Powiatowego dla m. Krakowa
Sygn. II Ns I 571/59 z dnia 15 kwietnia 1959 r., stwierdzajacego zasiedzenie prawa wlasnosci
w udziale wynoszacym 1/2 czgsci. Gmina Miejska Krakoéw nabyta udzial 1/2 czesci we
wlasnos$ci nieruchomosci oznaczonej nr 17 obrgb 44 jednostka ewidencyjna Krowodrza (z
ktorej w wyniku podziatu powstaly dziatki nr 17/1 1 nr 17/2), na podstawie decyzji Wojewody
Krakowskiego nr GG.11.7242/1/131/1035/91/Tj z dnia 5 listopada 1991 r. Dziatka nr 17 obr. 44
Krowodrza (z ktorej utworzone zostaly dziatki nr 17/1 1 nr 17/2) powstata z dziatki nr 3/1 obr. 55
(maly), ta natomiast w wyniku podziatu zwigzanego z wywtlaszczeniem m.in. dziatki nr 3/2 obr. 55
(maty), na cele budowy budynku mieszkalnego dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Domy Pogodnej
Jesieni”, na podstawie decyzji Urzedu Dzielnicowego Krakow-Krowodrza nr GK-1-6221-2/78 z
dnia 21 czerwca 1978 1.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie byta przedmiotem przejgcia na rzecz Skarbu Panstwa na
podstawie przepisow art. 216 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2026r. poz. 399), wobec powyzszego nie maja do niej zastosowania przepisy
cytowanej ustawy dotyczace zwrotu nieruchomosci na rzecz poprzedniego witasciciela.

Opisana  wyze] nieruchomo$¢ podlega ustaleniom miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Zabiniec”, zatwierdzonego uchwala nr
CXXX/3608/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2024 r., zgodnie z ktérym potozona
jest w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej (symbol MWn/MNi.3) o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnos$ci lub pod zabudowe jednorodzinng. Jako przeznaczenie uzupehlniajace plan
miejscowy ustala mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych w parterach budynkow
wielorodzinnych, jednak nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dziatka nr 17/1 w znacznej czgsci od strony
zachodniej znajduje si¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy, a na dzialce nr 17/2 znajduje si¢
studnia glgbinowa. Dodatkowo dziatki znajdujg si¢ w strefie wylaczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ poza strefa nadzoru
archeologicznego 1 nie zidentyfikowano na jej terenie stanowisk archeologicznych.

W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu plan miejscowy ustala:
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego: 50%, wskaznik intensywnosci zabudowy:
0,01 — 1,3, maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla istniejacej zabudowy jednorodzinnej: 9 m,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej: 14 m, zakaz
lokalizacji nowych budynkow jednorodzinnych, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy lub
nadbudowy juz istniejacych.



Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawieraja szczegdlowe
warunki zagospodarowania terenu, w tym nakazy i1 zakazy zwigzane z realizacja nowej
zabudowy. Zagospodarowanie nieruchomos$ci musi uwzglednia¢ przepisy techniczno-
budowlane oraz fakt istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy. Wyktadni przepisow prawa dokonuje
wlasciwy organ administracji w toku ich stosowania celem rozpoznania indywidualnej i
konkretnej sprawy. Za ocen¢ mozliwosci inwestycyjnej terenu oraz zgodno$¢ sporzadzenia
projektu z ustaleniami obowigzujacego na przedmiotowym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiada uprawniona osoba sporzadzajaca projekt.
Sprawdzenie tej zgodno$ci nastgpuje w stosownym postgpowaniu administracyjnym
prowadzonym przez wlasciwy organ architektoniczno-budowlany.

Zgodnie z opracowaniem ,,Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko dla ciekéw Aglomeracji Krakowskiej
z wylaczeniem rzeki Wisty” - MGGP 2015 r. przedmiotowa dziatka znajduje si¢ poza
zasiggiem wod powodziowych.

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 —
Dolina rzeki Wista (Krakow), zgodnie z ,,Dokumentacja hydrogeologiczng okreslajacg warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszarow Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 450 — Dolina Rzeki Wista (Krakéw)”, zatwierdzong przez Ministra
Srodowiska decyzja z dnia 12 stycznia 2016 r. znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ. Nieruchomo$é
nie jest zlokalizowana w granicach jakiegokolwiek obszaru 1 terenu gorniczego, nie znajduje
si¢ w obrebie zadnego osuwiska ani terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych ujetych
w ,,Rejestrze terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw na ktorych ruchy te
wystepuja” prowadzonym przez Prezydenta Miasta Krakowa na podstawie art. 110 a ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze
zm.), opartym m.in. o ,,Mape¢ osuwisk 1 terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla
Miasta Krakowa”. Dziatki nie figuruja w ,Wykazie potencjalnych historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi”, sporzadzonym przez Prezydenta Miasta Krakowa w
2018 r. 1 jego pozniejszych aktualizacjach na podstawie przepiséw art. 101d wyzej powotanej
ustawy.

Dziatki sg poros$niete nieurzadzong roslinnoscig wysoka. Nawet pojedyncze drzewa i krzewy
w miescie mogg stanowic siedliska chronionych gatunkow zwierzat, przede wszystkim ptakow.
Z uwagi na konieczno$¢ ochrony siedlisk chronionych gatunkéw zwierzat, szczeg6lnie ptakdw,
moga wystapi¢ ograniczenia inwestycyjne. Szczegétowych informacji na temat wystgpowania
chronionych gatunkow roslin, grzybow 1 zwierzat moze dostarczy¢ jedynie aktualna ekspertyza
przyrodnicza terenu.

Dziatki sg niezabudowane i stanowig w przyblizeniu ptaski teren. Lacznie tworzg kompleks o
ksztalcie zblizonym do prostokata o bokach okoto 17 m 1 30 m. Nieruchomos$¢ jest ogrodzona
siatkg od wschodu, zachodu i potnocy, fragment pdtnocnej granicy przebiega przy S$cianie
budynku nr 125, zlokalizowanego na sgsiedniej dziatce oraz muru. Zgodnie z mapg zasadnicza
cz¢$¢ muru znajduje si¢ na dzialce nr 17/2. Wznowienia granic dziatek nr 17/1 i nr 17/2 nie
przeprowadzono. Nieruchomo$¢ od potnocy i potudnia sgsiaduje z dziatkami nalezagcymi do
0so6b fizycznych, od wschodu graniczy z terenami nalezacymi do Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
,<Domy Pogodnej Jesieni” oraz os6b fizycznych, od zachodu z dziatka nr 705, stanowiaca droge
publiczng — ul. Pradnicka, bedaca wlasnoscig Gminy Miejskiej Krakow.

Dziatka nr 705 stanowigca droge publiczng posiada duze pochylenie podiuzne.
Istniejaca skarpa, poprzez ktorg prowadzony jest ruch pieszy, nie ma mozliwosci zapewnienia
normatywnych parametrow spocznika w obszarze pasa drogowego ul. Pradnickiej dla
pojazdéw oczekujacych oraz zachowania odpowiednich warunkéw widocznos$ci. Z uwagi na
uksztattowanie terenu, ograniczong widoczno$¢, wewnetrzng strone tuku drogi publicznej oraz
obszar sterowania sygnalizacji, bezposredni zjazd z ul. Pradnickiej jest niedopuszczalny w



oparciu o § 55 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w
sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. poz. 1518
ze zm.). Dodatkowo, w zwigzku z obowigzujacg organizacja ruchu zjazd bylby mozliwy tylko
1 wylacznie na relacje prawoskretne. W zwigzku z powyzszym, wedlug wskazan Zarzadu Drog
Miasta Krakowa, dla istniejacego zagospodarowania terenu obstuge komunikacyjng nalezy
ksztaltowa¢ od drogi publicznej tj. ul. Korczaka, poprzez dziatki nr 21/8 oraz nr 21/10
niepozostajagce w zarzadzie Zarzadu Drog Miasta Krakowa. Warunki w zakresie obstugi
komunikacyjnej dla zmiany zagospodarowania terenu dziatek nr 17/1 1 nr 17/2 mozliwe bgda
do okreslenia na etapie uzyskiwania stosownych decyzji administracyjnych umozliwiajacych
realizacj¢ zamierzenia budowlanego, natomiast istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu,
tj. chodniki, lokalizacja zjazdu, droga, szeroko$¢ jezdni i inne jej parametry, powinny zapewnic¢
prawidtowg obstuge komunikacyjng zamierzenia inwestycyjnego.

Nieruchomo$¢ polozona jest w zasiggu sieci infrastruktury technicznej. Przylaczenie do
istniejacych sieci mozliwe bedzie na warunkach ustalonych przez ich dysponentéw. Po terenie
dziatek przebiegaja przewody elektroenergetyczne oraz kanalizacyjne znajdujace si¢ w
systemie ogolnosptawnym.

W najblizszym sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 wielorodzinna, w dalszej odlegtosci znajduje si¢ Krakowski Szpital Specjalistyczny im. §w.
Jana Pawta II.

W dziale III ksiggi wieczystej, ktorg objeta jest przedmiotowa nieruchomos$¢, widnieje
wpis ostrzezenia: ,,Na 1/2 cze$ci tej nieruchomosci Eleonory Metzendorf zame¢znej Gottlieb
wlasnej: ostrzezenie, celem zabezpieczenia az do czasu prawomocnego zakonczenia
powodztwa o uchylenie stwierdzenia praw do spadku 1 wydanie spadku wytoczonego w Sadzie
Powiatowym dla Miasta Krakowa w Krakowie do 1.C.303/58 przez Mari¢ Nawratil przeciwko
Eleonorze Gottliebowe;”.

Prawdopodobny spadkobierca wspotwiasciciela przedmiotowej nieruchomos$ci nie
wyrazit zainteresowania wykupieniem udziatu nalezacego do Gminy — dwukrotnie pozostawit
pismo bez odpowiedzi.

Przeprowadzona zostata analiza mozliwosci wykorzystania nieruchomosci na zadania
wiasne Gminy Miejskiej Krakow. Uzyskano opinie merytorycznych Wydzialéw Urzgdu Miasta
Krakowa i jednostek miejskich:

- Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie z dnia 3 marca 2025 r., z ktorej wynika, ze
nieruchomo$¢ nie zostala wskazana do zagospodarowania pod katem zieleni o funkcji
rekreacyjnej — wypoczynkowej w planie zagospodarowania przestrzennego, ani w opracowaniu
pn. ,Kierunki rozwoju i zarzadzania terenami zieleni w Krakowie na lata 2017-2030”.
Nieruchomos$¢ nie pozostaje w utrzymaniu i nie jest objeta planami inwestycyjnymi w zakresie
zadan statutowych Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie;

- Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Infrastruktury z dnia 5 marca 2025 r., z ktorej
wynika, ze na nieruchomosci nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji miejskich z zakresu
planowanego uktadu drogowego;

- Zarzadu Inwestycji Miejskich w Krakowie z dnia 7 marca 2025 r. oraz Zarzadu
Infrastruktury Wodnej w Krakowie z dnia 18 marca 2025 r., z ktorych wynika, ze na
nieruchomosci nie jest planowana zadna inwestycja;

- Wydzialu Strategii i Funduszy Europejskich z dnia 4 marca 2025 r., ktéry nie planuje
realizacji inwestycji, jednak uznat za zasadne pozostawienie nieruchomos$ci w zasobie na cele
mieszkaniowe,

- Wydzialu Mieszkalnictwa z dnia 25 kwietnia 2025 r., z ktorej wynika, Zze z uwagi na
przeznaczenie przedmiotowej nieruchomo$ci w miejscowym planie zagospodarowania



przestrzennego nie ma mozliwo$ci wybudowania na niej wielorodzinnego budynku
mieszkalnego. Ponadto ww. nieruchomos$¢ posiada zbyt matg powierzchnie¢ (0,0546 ha), ktéra
jest niewystarczajaca dla spetnienia wszystkich wymogdéw 1 norm zwigzanych z realizacja
wielorodzinnej inwestycji mieszkaniowej, w tym rowniez w zakresie niezbednej infrastruktury.
W zwiazku z powyzszym, Wydzial Mieszkalnictwa obecnie 1 w przyszto$ci nie widzi
mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr 17/1 1 nr 17/2 dla
potrzeb realizacji gminnego budownictwa mieszkaniowego oraz na potrzeby $wiadczonej
pomocy mieszkaniowe;.

Ze wzgledu na fakt, ze Gmina Miejska Krakéw nie jest wylacznym wiascicielem ww.
nieruchomos$ci, ograniczenia wynikajace z przeznaczenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz uwarunkowania obstugi komunikacyjnej, jak rowniez
niewielkg powierzchni¢ nieruchomosci, nie wystgpowano o opinie do Wydzialu Polityki
Spotecznej, Rownosci 1 Zdrowia, Wydzialu Kultury, Wydzialu Edukacji 1 Projektéw
Edukacyjnych, Miejskiego Centrum Obstugi Oswiaty w Krakowie ani Rady Dzielnicy III
Pradnik Czerwony. Zagospodarowanie i zarzadzanie nieruchomos$cia na cele publiczne lub
lokalne w wyzej opisanym stanie faktycznym i prawnym moze by¢ znaczgco utrudnione i
wymagatoby uzgodnien ze wspotwlascicielem.

Z uwagi na fakt, ze opisany wyzej udziat we wspotwlasnosci nieruchomosci jest zbedny dla
realizacji celow publicznych i zadan wtasnych Gminy, uzasadnione jest wyrazenie zgody na
jego sprzedaz. Rozwazane jest zbycie udziatu w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.
Zgodnie z art. 40 ust. 2 wyzej powotanej ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przetarg ustny
ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami zasadg jest zbywanie
nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego
w drodze przetargu.

Tryb zbywania nieruchomos$ci w formie przetargu jest optymalny w konteks$cie natozonego na
organy dziatajace za podmioty publiczne w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
obowigzku przestrzegania zasad prawidtowej gospodarki, rozumianych m.in. jako racjonalne z
ekonomicznego punktu widzenia rozporzadzanie nieruchomos$ciami, efektywne inwestowanie
w celu osiggania maksymalnych korzysci i najwigkszej uzytecznos$ci spolecznej oraz
stosowanie narzedzi prawnych zapewniajacych przejrzysto$¢ dzialan zwigzanych ze
zbywaniem majatku komunalnego. Ponadto przetarg jest preferowang przez ustawodawce
forma prawna zbywania nieruchomos$ci z uwagi na mozliwo$¢ zapewnienia potencjalnym
inwestorom réwnych szans zainwestowania terenu. Zadaniem statutowych organéow Gminy
Miejskiej Krakow jest stworzenie warunkoéw dla rozwoju przedsigbiorczo$ci z poszanowaniem
zasad uczciwej konkurencji. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego organizator.
Rada Miasta Krakowa w uchwale nr XV/99/03 z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
72017 r. poz. 741, 2 2022 r. poz. 7540) zastrzegla, iz do wylacznej kompetencji Rady Miasta
nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu
nieruchomosci z wyjatkiem przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
pod budowe garazy o powierzchni nie wiekszej niz 50 m? oraz realizacj¢ urzadzen infrastruktury
techniczne;.

Cena wywolawcza ustalona do przetargu nie bedzie nizsza niz wartos¢ rynkowa udziatu
we wspotwlasnosci nieruchomosci okre$lona przez rzeczoznawce majatkowego w operacie
szacunkowym aktualnym na dzien sprzedazy. Obecna warto§¢ udzialu we wlasnosSci
nieruchomos$ci w wysokosci 1/2 cze$ci zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez
rzeczoznawce majatkowego w dniu 31 lipca 2025 r. wynosi 353 942,00 zt przy cenie
jednostkowej 1296,49 zi/1m?. Sprzedaz udzialu we wilasno$ci nieruchomosci podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT obecnie w stawce 23%.
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https://sip.lex.pl/#/document/16798871?unitId=art(40)ust(2)

Niniejsza regulacja zwigkszy wptyw do budzetu Miasta Krakowa w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta Krakowa oraz nie
wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obshlugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie
wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowania urzedu, nie bedzie
rowniez powodowaé w przysziosci innych dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.
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