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P Podstawq niniejszej analizy jest przepis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o = o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.),

== ktory zobowiqzuje prezydenta miasta do sporzgdzenia analizy dotyczqcej zasadnosci

VI przystgpienia do sporzgdzenia planu miejscowego oraz ustalenia niezbednego zakresu
prac planistycznych.
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1. Podstawa opracowania analizy

Podstawa opracowania analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego obszaru ,Rejon ulicy Skawinskiej” jest wniosek
0 zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bulwary Wisly” w Krakowie
w zakresie dzialki nr: 23/10 obr. 216 Srédmiescie, w celu zmiany przeznaczenia ww. dziatki
na teren zielony wolny od zabudowy.

W uzasadnieniu autorzy wniosku wskazuja na istotng rol¢ przestrzeni zielonych dla
mieszkancow dzielnicy, oraz wskazali na potrzebe zwickszania ich ilosci, zwlaszcza w S$wietle
realizowanej inwestycji w postaci ktadki Kazimierz-Ludwinow, ktorej realizacja pozbawi mieszkancow
czesci terenow zielonych.

2. Polozenie obszaru opracowania

Obszar objety analiza potozony jest w centralnej czgsci miasta, na terenie Dzielnicy I Stare Miasto.
Obejmuje dziatke nr 23/10 obr. 216 Srédmiescie, zlokalizowana przy ulicy Skawinskiej, pomiedzy
pierzeja zabudowy a terenami parkowymi Bulwaru Inflanckiego. Powierzchnia obszaru objetego analiza
to 0,2268 ha.
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Rysunek 1. Polozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta
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Rysunek 2. Granice obszaru objetego analizq na tle mapy OpenStreetMap
czesci

3. Dotychczasowe wykorzystanie terenu
wykorzystywany

parking

dla

jako
z wjazdem zlokalizowanym w poinocno-zachodniej czesci dziatki.
wysokie;j.

Obecnie teren, ze wzglgdu na blisko$¢ zabudowy wielorodzinnej wzdtuz ulicy Skawinskiej, w
jest

okolicznych  mieszkancow,
Pozostala czg$¢ terenu, otoczonego niskim kamiennym murkiem, oddzielajacym go od

otaczajacej przestrzeni parku i Bulwaru Inflanckiego, pozostaje niezagospodarowana. Poro$ni¢ta jest w
catosci roslinnoscig niska charakterystyczng dla nieuzytkow, z pojedynczymi nasadzeniami ro§linnosci

Od strony zachodniej, potudniowej i wschodniej analizowana dziatka otoczona jest przez tereny
rekreacyjne Bulwaru Inflanckiego, z urzadzong zielenia parkowa, $ciezkami spacerowymi i
zabudowg mieszkalng wielorodzinna.

rowerowymi oraz placem zabaw. Na pdinoc od terenu opracowania znajduje si¢ ulica Skawinska z
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Rysunek 4. Analizowana dziatka od strony Bulwaru z wiocznq zabudowg wzdtuz ul. Skawiskiej (stan na lipiec 2025 r.)
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4. Struktura uzytkowania gruntow wg EGIB

W Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGiB) dziatka nr 23/10 obr. 216 Srédmiescie objeta
granicg analizy zostata sklasyfikowana w nastepujacy sposob:
rodzaj uzytku gruntowego: grunty zabudowane i zurbanizowane - B — tereny mieszkaniowe.

5. Struktura wlasnosci gruntow

Analizowana dziatka nr 23/10 obr. 216 Sroédmiescie stanowi wlasno$¢ Gminy Krakéw.
6. Wytyczne wynikajace z Aktow Planowania Przestrzennego

5.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Zgodnie z art. 15 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomach II i III wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-K6, muszg zostaé
uwzglednione lacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analiza) sposrod ogolnych zasad ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy uwzgledni¢ w planie

miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow wolnych
od zabudowy w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe ((...), (...), (...)), ustugowo-mieszkaniowg (UM), (...), (...), (...),
(...)
nie mogq ulec zwigkszeniu kosztem terenow nie inwestycyjnych — (...), (...), (...). Zasada ta nie
dotyczy terenow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (...) i (...);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktore
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqzanie z Ssystemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

4. Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gltownych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe ((...), (...), (...)), ustugowo-mieszkaniowg (UM), (...), (...), (...), (...) mogq ulega’
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogg powodowad
przyrostu poszczegolnych terenow o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium
terenu
o danej funkcji;

5. Dla terenow inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe ((...), (...),
(...)), ustugowo-mieszkaniowg (UM), (...), (...), (...), (...) wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie
okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegolnych strukturalnych
Jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;
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Wskazany w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o roznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w planach
miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupeltniajgcego, towarzyszqgcego przeznaczeniu podstawowemu

— jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenow nie moze przekraczac wskaznika funkcji

dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej

funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji

dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposob ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla

poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenow legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla

poszczegolnych terenow w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sig

w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz zgodne

z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtownych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe ((...), (...),
(...)), ustugowo-mieszkaniowg (UM), (...), (...), (...), (...) — ztym, ze w takim przypadku
dopuszcza sie powigkszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejgcej
zabudowy,

z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejqcej zabudowy,

2) (..);

Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtownym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym

terenie mogtly powsta¢ obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obickty

i urzgdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang doszczegotowione w planie

miejscowym,

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz

tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej

(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych

w studium funkcji zagospodarowania terenow, ustalong dla obszarow w poszczegolnych

strukturalnych jednostkach urbanistycznych,

Dopuszcza si¢ w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenow o gtownym

kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia

terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie z systemem istniejgcym.

W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium giownym kierunku zagospodarowania pod tereny

kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sig¢ do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem

zagospodarowania okreslonym dla terenow bezposrednio z nimi sgsiadujgcymi;

();

bl

~ T~
NN

(...);
Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sig w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznoS¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego
poprzez nawiqzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy. Odniesieniem dla

8
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wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana w tabeli strukturalnych
Jjednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne),

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium  jest wyzsza (wigksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono

inaczej.

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej (SJU)
nr 3 Kazimierz i Stradom w kategorii terendw wyznaczonej w Studium jako:

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupehienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenia towarzyszaca
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow,
parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie I Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaly:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna ~wraz z  ukladem  urbanistycznym
do utrzymania, ochrony i uzupelien w ramach pierzei oraz odtworzen w lokalizacjach
historycznej zabudowy;

o (...

e Tworzenie pierzei zabudowy ksztaltowanej z otwarciem na Bulwary i rzekg Wiste;

e Ochrona, ksztaltowanie i tworzenie placow i skwerdw miejskich o najwyzszych walorach
przestrzeni publicznych;

o (...

e Rechabilitacja wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni urzadzonej;

e Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach
budynkow w oparciu o glowne ciaggi komunikacyjne;
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standardy przestrzenne:

e Zabudowa wielorodzinna i uslugowa w formie kwartalow zabudowy i zabudowy pierzejowe;j
wzdtuz ulic, tworzacej kwartaly zwartej zabudowy $rédmiejskiej;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca lub ustugi wbudowane;

o (...

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%,
a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 50%;

()s

wskazniki zabudowy:
e  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20m:;

()

elementy Srodowiska kulturowego (plansza K2):

Jednostka obejmuje historyczne miasto Kazimierz, dawny silny o$rodek kultury zydowskiej,
z najwickszym w Europie skupiskiem boznic i doméw modlitwy. Stanowi jeden z najcenniejszych
kulturowo obszaréw Miasta, objety wpisem na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego
i Naturalnego UNESCO 1978 r. (za wyjatkiem fragmentu wsch. czesci jednostki), calo$¢ zawiera si¢ w
granicach pomnika historii. Wigkszos¢ zespotow i obiektdw ujetych jest w ewidencji zabytkdw, w tym
wpisanych do rejestru zabytkow, m.in. ,uklad urbanistyczny dawnego miasta Kazimierza ze
Stradomiem™ (cze$¢ dotyczaca Kazimierza) a takze ,,uktad urbanistyczny oraz zespot zabudowy
Kazimierza w obrebie tzw. ,nowego miasta” wraz z historycznymi przedmieSciami: taka Sw.
Sebastiana, Podbrzeziem oraz Polami Kazimierzowskimi” (Laka §w. Sebastiana poza jednostka) (...).

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:
-(...);
e  Ochrony warto$ci kulturowych:
-obejmuje catos¢ jednostki;
e Ochrony sylwety Miasta:
- obejmuje catos¢ jednostki, ktdra tworzy jeden z najcenniejszych fragmentow sylwety Miasta;
(-
e  Ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
- obejmuje cato$¢ jednostki;
-(.0),
()
e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje cato$¢ jednostki;
Wskazania dla wybranych elementow:
e Jednostka rekomendowana do objecia forma ochrony obszarowej w postaci Parku Kulturowego
»Kazimierz — Stradom z Bulwarami Wisty;

o (...).
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
., Rejon ulicy Skawinskiej”

Miegjsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrona, upamigtnienie, zachowanie wysokich standardow
otoczenia i wyposazenia);

o (..).

elementy Srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Rzeka Wisla — obwatowana /jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystgpowania wody tysigcletniej QO0,1%/;

o Enklawy zieleni i ogrodow — obszary o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

e Strefa ksztaltowania systemu przyrodniczego (fragmentarycznie);

e Fragment obszaru parku rzecznego;

o Korytarz ekologiczny Wisty;

e Obszary wymiany powietrza - fragmentarycznie w potudniowej czesci jednostki.

531
53/239/4)

2372
2411251

bai4p 2310

G =
P, SN S, =

Rysunek 5. Fragment planszy K1 Studium z granicq obszaru objetego analizg

5.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Teren bedacy przedmiotem niniejsze] analizy objety jest obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwata Nr LXXXI/1240/13 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 wrzeénia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Bulwary Wisty” w Krakowie. (Uchwata obowigzuje od 28 pazdziernika 2013 r.)

11



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,, Rejon ulicy Skawinskiej”

Zgodnie z ustaleniami ww. planu miejscowego na analizowanym obszarze wyznaczone zostaty:
e Tereny oznaczone symbolem MW/U.13, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i uslugowa.

Ponizej zacytowano zapisy z ustalen planu miejscowego w zakresie przeznaczenia
poszczegdlnych kategorii terenow oraz warunkow ich zagospodarowania odnoszace si¢ do:

terenu MW/U.13:
§17.
1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem MW/U.1 do MW/U.25 z przeznaczeniem pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowq.
2. Wwyznaczonych terenach, w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji lokali
ustugowych w parterze i na pierwszym pietrze, a takze w ich podziemnej czesci (w piwnicach), z
zastrzezeniem ust. 4 pkt 7, (...).
4. W granicach wyznaczonych terenow, w zakresie sposobow ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy
oraz zasad kompozycji, ustala sig:
(...)
2) nakaz wkomponowania nowych obiektow w historyczng strukture urbanistyczng;
3) maksymalng wysokosc obiektow i urzqdzen budowlanych (...) :
().
i) w terenie MW/U.13:
- w czeSci terenu pomiedzy ul. Skawinskqg, a linig regulacyjng: 21 m z zastrzezeniem, ze
maksymalna
wysokos¢ kalenic dachow nie moze by¢ wigksza niz 20,10 m,
- w pozostalej czesci terenu: 5 m;
4) geometria dachow:
a) w terenie MW/U.13: dachy potaciowe dwu- lub wielospadowe, zakaz stosowania dachow
mansardowych (...)
5) wskaznik terenu biologicznie czynnego. (...)
¢) w pozostatych terenach: nie mniej niz 5%,
6) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: (...)
b) w pozostatych terenach: nie wiecej niz 80%,
7) dla budynkow lokalizowanych w sgsiedztwie Bulwarow nakaz powigzania komunikacyjnego —
pieszego i funkcjonalnego z przestrzenig publiczng, jakg stanowiq Bulwary,
5. Ponadto w poszczegolnych wyznaczonych terenach ustala sie: (...)
6) w terenie MW/U.13 :
a) w przypadku nadbudowy lub rozbudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych, dopuszczenie
doswietlenia poddasza wylgcznie oknami potaciowymi,
b) dla budynkow o wysokosci do Sm: zakaz lokalizowania funkcji mieszkaniowej, lokalizacja
ustug tylko z zakresu rekreacji, gastronomii, kultury, sztuki, edukacji,
¢) ze wzgledu na szczegolng ekspozycje nakaz harmonijnego uksztattowania elewacji od strony
Bulwaru Inflanckiego;,
6. Zagospodarowanie terenu nie moze naruszac ustalen odnoszqcych sie do catego obszaru objetego
planem zawartych w pozostatych ustaleniach planu.
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,, Rejon ulicy Skawinskiej”

I \_\i, R ﬁg KE.L P ’ e “ FANISETE 50—
Rysunek 6. Granice analizowanego obszaru w kontekscie fragmentu rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,, Bulwary Wisty”

7. Cel sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analiza

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ponowne okreslenie kierunkéw zagospodarowania dla dziatki nr 23/10 obr. 216 Srodmiescie.

8. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu
miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje si¢ kopie
mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow i budynkoéw), prowadzong
na obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektow topograficznych w uktadzie
poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace si¢ w zasobie Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny go
otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

9. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego
z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan przysztego planu miejscowego z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

e  wizji rozwoju przestrzennego i kierunkow zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta;
e struktury terendow oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analiza;
e ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow;
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,, Rejon ulicy Skawinskiej”

e kierunkow i zasad rozwoju systemow transportu;
e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;j;
e realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla catego obszaru objetego analizg Studium wskazuje gtdéwny kierunek zagospodarowania jako
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM).

Wytyczne do plandw miejscowych zawarte w tomie III Studium sg zbiezne z zalozonymi celami
planu miejscowego i pozwalaja zakladaé, ze sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zatozen i przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

10. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatdéw wejsciowych.

2. Ewentualnej aktualizacji lub nowego opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan
specjalistycznych.

3. Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego 1 rozpatrzenia wnioskoOw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

5. Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Przeprowadzenia konsultacji spotecznych.

7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatdw
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).

8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Krakowa wraz
z petng informacja o dokumentach planistycznych.

11. Podsumowanie

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejagcego, problemow
przestrzennych oraz okreslono cel przysztego planu miejscowego.

Przeprowadzona analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego stanowi
podstawe formalno-prawna rowniez na potrzeby niniejszego projektu uchwaty. Przygotowane materiaty
umozliwiaja wszczgcie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu
miejscowego, po podjeciu przez Radg Miasta Krakowa uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego niniejszg analiza.

12. Zalaczniki graficzne

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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ZAGROZENIE POWQDZIOWE | QCHRONA PRZED powoDziA ZAGROZENIE HALASEM

obgza[y narazone na n|ebezpie- OBSZARY 0OG ?AN|CZQNEGO UZYTKOWANIA
-------------- -czenstwo powodzi o prawdopo-  DLA LOTNISKA KRAKOW-BALICE

-dobieRstwi i3 g=1% obszary ograniczonego

doblenstme-wystepov.vamac! 1 A B C uzytkowania lotniska Krakdw

obszary narazone na niebezpiecze- Bafice (strefy A,B,C)
USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU

-istwo powodzi o prawdopodbie-
~fist rawdopod
fistwie wystepowania 4=0.1% g [GNIE SANKTUARIUM BOZEGO

Dbszaéy szezegolnego zagrozenia pjpQSIERDZIA W EAGIEWNIKACH
powodz

S ) E granica obszaru objetego zmiang
rejany lokalizacji pol operacyjnych Studium z dnia 3 marca 2010 1.
dla zatrzymywania i wylapywania tereny przeznaczane do zabudowy

zanieczyszczen taksycznych wad i zainwestowania

OCHRONA PRZYRODY tereny zabudowane i zainwestowane
parki krajobrazowe STRUKTURA SYSTEMU PRZYRODNICZEGOD

i ‘ strefa ksztaftowania systemu
E otulina parkéw krajobrazowych

przyradniczego
[ T rezerwaty przyrody

zielen urzadzona (parkowa,
uzytki ekologiczne

pewna

V222772227 nieaktywne

ogrodowa, forteczna, skwery,
zielence)

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

OCHRONA PRZYRODY
planowane parki rzeczne

GLOWNE OBSZARY ZAGROZEN ’

0BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZ
granice i obszar zagrozony
wodg stuletnig Q 1%

ohszary Natura 2000

siedliska chronione
obszary 0 najwyzszym walorze
przyrodniczym
obszary 0 wysokim walorze
przyrodniczym

500 0
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K3 SRODOWISKO PRZYRODNICZE %
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
., Rejon ulicy Skawinskiej”

o'

L Y o

PR
X

s |inie kolejowe towarowe ezdni
. . . — zajezdnie metra
— — — — — granice obszaru objgtego analiza l linie i przystanki szybkiej kolei :

aglomeracyjnej

granica zmiany Studium I—I
—————— uwarunkowarl i kierunkdw towne przystanki przesiadkowe

terminale tramwajowe
i autobusowe

port rzeczny,
przystan rzeczna

porty lotnicze

zajezdnie autobusowe,
tramwajowe

zagospodarowania przestrze- i ;
-nnego Miasta Krakowa oler
o Pl o P | GfENICA Miasta Krakowa
o o s e = { GrANICE gMin sasiednich inne praystanki kolejowe
7'__
. g istniejace budynki
istniejacy uktad drogowy trasy i przystanki metra
—_— - osie ulic
— istniejace linie kolejowe g R
Wi;la, wazniejsze cieki E Il'géyngal’;'l::jowe istnigjace
i zbiorniki wodne | Wi
M tereny zamknicte “ .' | I I
E autostrady (KDA) ~ " i
Finete _projkiowans . gldwne wezly integracyjne
i drogi ekspresowe (KDS) il kemunikacji migjskig]
drogi gtéwne ruchu
_ przyspieszonego (KDGP) " ¢
— 01 gt6wne (KDG) (7T
E wybrane drogi zbiorcze (KDZ} . l
odeinki tunelowe drég trasy rowerowe - gtéwne i facznikowe
‘?.. ] strefa ruchu uspokojonego
w parkingi w systemie P&R rozizadows
: stacje postojowe kolei pasazerskie]

USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU W REJONIE SANKTUARIUM BOZEGO MILOSIERDZIA W tAGIEWNIKACH
granica ahszaru ohjetego zmiana Studium z dniz 3 marca 2010 r.

\:I ukfad hydrograficzny
_ ohszary zainwestowane

|:| abszary przeznaczone do zainwestowania obszary aktywizacji wokdl
przystankéw kolei w zasiegu

drogi gtdwne i gldwne przyépieszone - istniejace/projektowane, izochrony dojécia pieszego
w tym przeznaczone do modernizacji 5110 mn
KT/G/Z wybrane drogi zbiorcze - istniejace/projektowane,
W tym przeznaczone do modernizacji
" | tramwaj tradycyjny | szybki - odcinki istniejace/projektowane,
B = mm | W tym przeznaczone do modernizacji 500 0
kole] / szybka kolej aglomeracyjna SKALA 1 : 25000

E przystanki kolei SYSTEMY TRANSPORTU

gldwne sciezki rowerowe
URZAD MIASTA KRAKOWA - BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Za%ospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
z ujednoliconego dokumentu Studium przyjetego 9 lipca 2014r. przez Rade Miasta Krakowa uchwata Nr CX11/1700/14
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
., Rejon ulicy Skawinskiej”

granice obszaru objetego analiza

ELEMENTY INFORMACYJNE
granica zmiany Studium

granica miasta Krakowa
granice gmin sasiednich

o p— ¢ j—

zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

uwarunkowan i kierunkéw

—
)T

istniejace budynki

istniejgcy ukiad drogowy
- osie ulic

istniejace linie kolgjowe
Wisla, waznigjsze cieki
i zbiorniki wodne
tereny zamkniete

USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU W REJONIE SANKTUARIUM BOZEGO MILOSIERDZIA W LAGIEWNIKACH

granica obszaru objetego zmiang Studium z dnia 3 marca 2010 .

Wista, waznigjsze cieki | zbiomiki wodne

tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania
[ tereny zabudowane | zainwestowane

GOSPODARKA ODPADAMI

N n planowany zakfad
* O

termicznego prze-
-ksztaicania odpadow
komunalnych
proponowane miejsce
skfadowania mas
ziemnych
SYSTEM GAZOWNICZY
planowana sie¢ gazowa
sredniego ciénienia
planowana przebudowa
gazociagu wysckiego
csnignia
obszar wymagajacy
rozbudowy systemu
gazowniczeqo

CMENTARNICTWO
planowana spopielarnia

- cmentarz planowany
Jdo rozbudowy
*
. zwiok
SYSTEM ELEKTROENERGETYCZNY

*

—

D
sooa
sono

planowana stacja
T10KV/SN

planowana elektroene-
-rgetyczna linia kablowa
podziemna wysokiego
napigcia 110kV

istniejgca napowietrzna
linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110kV
planowana do skablowania
obszar rozbudowy systemu
elektroenergetycznego
proponowana lokalizacja
urzadzen wytwarzajacych
enargie z odnawizlnych
#rédel energi

(energia stoneczna)

Wyrys ze Studium Uwarunkowan | Kierunkow Za

z ujednoliconego dokumentu

strefy, w ktorych moze wystapi¢ koniecznosc rozbudowy lub modernizacji
systernu elektroenergetycznego

obszar do skanalizowania w systemie centralnym

SYSTEM ODPROWADZANIA §CIEK(5W
1 WOD OPADOWYCH

oczyszczalnia Sciekdw
przeznaczona do lkwidacji

—| planowana siet kanalizacyjna

obszar wymagajace budowy,
rozbudowy lub przebudowy
miejskiego systemu
kanalizacyjnego

planowana pompownia
Sciekow

kierunek doptywu
Scickow o migjskiego
systernu kanalizac)i

planowany kierunek
doptywu Scigkbw
do migjskiego
systemu kanalizacji

i I planowany zbiornik mafej
| retencii wg Programu Mate]
| Retencji Wojewddztwa

1 Matopalskiego

planowany zbiornik retencyjny
wgb Programu 2wiekszenia
zabezpieczenia powodziowego
w dolinie rzeki Serafy
planowany zbiomik retencyjny
wy Koncepeji odwodnienia

i poprawy bezpleczenstwa
pawodziowego miasta Krakowa
planowany

Kanat
Krakowski

500

K5

Studium przyjetego 9 lipca 2%
20

—

rowy o strategicznym znaczeniu dla odwodnienia miasta wymagajgce
rekonstrukeji

SYSTEM ZAOPATRZENIA SYSTEM CIEPLOWNICZY

e PO e o
obszar wymagajac .
buclowy, rozbudowy F9352993499 lub przebudony
lub przebudowy  [odaa0aa60a00] MEiskiego systemu
migjskiego systemu  pEo0EG000080] cieptowniczego
Wooociggowego planowane do rea-

o -lizacji spiecia syste-

planowana sie¢ -mowe migjskie]
wodociggowa sieci cieplownicze]

= o planowana sie¢ de-
planowany zbiornik -plownicza z zakfadu
wodociggowy termicznega prze-

. -ksztatcania odpaddw

komunalnych
priarytetowe obszary

ﬁlanowana
ydrofornia

wskazane do zmiany
technologii grzewczel

NN N
OO

-neyjny wraz z infra-

strukiura wode- proponowana loka-

-lizacja urzadzen

7 teren rezerwowany

pod zbiornik rete-

-Ciggowa

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNALNA =
KIERUNKI | ZASADY ROZWOQJU

URZAD MIASTA KRAKOWA - BIURO PLANOWANIA PRiESTRZENNEGO
ospoaarowama Przestrzennego Miasta Krakowa
14r. przez Rade Miasta Krakowa uchwata Nr CX11/1700/14

*
wytwarzajgcych
kierunek odplywu energie z odnawia-
wody z systemu -Inych Zrédet energii

wodociggowego (energia geotermalna)
. . *piktogramy na rysunku nie oznaczajg
Z|e| on k| faktyczne] za#‘eto ci terenu, lecz okreslaja

orientacyjng lokalizacje inwestycji,
do precyzyjnege okreslenia w migjscowych

kierunek doplywu planach zagospodarowania przestrzennego

wody do systemu
WodoCiggowego

z ZUW Raba

planowany kierunek
odpiywu wodly z systemu
Wwodociggowego

Wieliczka

0
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
., Rejon ulicy Skawinskiej”

7 P70

L — — ] granice obszary objetego analizg OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA PLANOW

MIEJSCOWYCH
w pu @ pul OraNica miasta Krakowa T . .
. . o l/ tereny wskazane do objecia miejscowymi planami
= = == = == =] granice gmin sasiednich ,///J zagospodarowania przestrzennego

ﬁ istniejace budynkd OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN
EE ] j istniejgcy ukfad drogowy - osie ulic bszary dla ktarych zostal utworzony park kulturowy
— istnigjace linie kolejowe
obszary parkéw kulturowych rekomendowanych

Wisla, wazniejsze cieki i zbiorniki wodne : :do utworzenia przez Gmine Miejska Krakéw
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYODREBNIONYCH M-
KATEGORII TEREN(?W . we == Robszary parkéw kulturowych proponowanych do utwarzenia
MN tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) n :al;lrac;wl:‘%ﬁ%%sgnodarowan\a Przestrzennego Wojewddztwa
- EEEEEN
iasskaniowel i ) o o
MNW f.ﬁ;f:g _‘z:tkéﬁc;lmo?cliesz aniowe] jednorodzinne | wielorodzinne .r-- WS obszar w strefie "A" ochrony uzcowiskowe] uzdrowiska

@ SWOSZOWiCE

MW | torony zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinngj sl e s )
e 0.0,0.0.9. 0. 04
tereny zabudowy ustugowe] oraz zabudowy mieszkaniowej SHXRRXXXS] e zamknigte
um wiglorodzinnej I )
obszary rehabilitacji zabudowy blokowe)
U tereny ustug
U | toreny ustug w tym handlu wiclkopowierzchniowego USTALENIA STUDIUM DLA OBSZARU W REJONIE
H v y. P 0 SANKTUARIUM BOZEGO MILOSIERDZIA W LAGIEWNIKACH
Py tereny przemyslu i ustug E granica obszaru objetego zmiang Studium z dnia 3 marca 2010 1.
zc tereny cmentarzy tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania
i tereny ziclent urzquzone _ tereny zabudowane i zainwestowane
ZR tereny zieleni nieurzadzonej Wista, wazniejsze cieki | zbiorniki wodne
IT tereny infrastruktury technicznej )
T lorytarze podstawowego ukladu drogowo - ulicznego
w tereny wéd powierzchniowych $rodladowych

OBSZARY WYBRANYCH UWARUNKOWAN
KK tereny kolejowe grunty wiasnoéci publicznej (Skarb Panstwa, Skarb Miasta,
Skarb Powiatu)

KD tereny komunikacji granice i obszar zagrozony wod3 stuletnia Q 1 %
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO T T grunty rolne i leéne wg ewidencji gruntow
(STAN NA DZIEN 23 MAJA 2014 1) s Dy R e LS o R Us)

obszary uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA

przestrzennego -  PLANOW MIEJSCOWYCH
glrazsezsatr[\éesnpgéé%dzanych miiscowych plendw zagospodarowania . |obszary w ktorych przewiduje si¢ realizacje celow publicznych
abszary sporzadzanych migjscowych plandw zagospodarowania —— -
przestrzennego z wsirzymang procedura | wiym dia tras drogowych [ ulicznych
OBSZARY WSKAZANE DO PRZYGOTOWANIA PROGRAMOW
OPERACYINYCH
abszary objete strategicznymi 500 0

projektami miejskimi
SKALA 1 : 25000
KG PLANOWANIE MIEJSCOWE
| PROGRAMY OPERACYJNE
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