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l UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU

1. Podstawa sporzadzania planu i materiaty wejsciowe.

Podstawg prawna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Tyniec - obszar ustug publicznych”, zwanego dalej planem, jest
Uchwata Nr XX/472/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2025 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia niniejszego planu.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tyniec - obszar ustug
publicznych” zostata opracowana: Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Tyniec - obszar ustug publicznych”, na podstawie
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 ze zm.), ktéry zobowiazuje wojta, burmistrza,
prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed podjeciem przez rade gminy uchwaty
w sprawie przystapienia do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru.

Opracowana analiza wykazata zasadnos¢ przystagpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.),
zwanego dalej Studium.

[ |
| ]
~ ‘
N .y A ZALACZNIK GRAFICZNY
{ 7“/5"\'*».._.‘_,,,-'"‘“%-" 1" f}' do uchwaly N ..o
,.J" MPZP OBSZARU { L{Ade‘lg MIASTA KRAKOWA
; L ) Wy |z AN,
Lo Tyniec - ohszar I{Sh'fg pubrhczny ch s granlce obszaru objetego mlejscowym
J S %\/—-J [ planem zagospodarowanla przestrzennego
S " obszaru ,Tyniec - obszar ustug publicznych” - -
i
P e 0
Lo o 20 50 100m | ]
T B SRR £ Krakew L

Rys. 1. Granice obszaru planu.



Potozenie obszaru objetego granicami planu miejscowego.
Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 0,26 ha
potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci Krakowa, na terenie Dzielnicy VIII Debniki.

2. Przebieg procedury planistyczne;.

Tab. 1. Historia sporzqdzania projektu planu.

DATA WYKONANE CZYNNOSCI
Uchwata nr XX/472/25 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
26.02.2025 | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Tyniec -
obszar ustug publicznych”
Zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu kierowane do
18.03.2025 | wydziatéw UMK
Termin przekazania wskazan do planu 14 dni od otrzymania (01.04.2025r.).
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania planu.
14.03.2025 | 5y tadanie whioskéw do: 18.04.2025 .
18.03.2025 Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do MJO
T Termin przekazania wskazan do planu 14 dni od otrzymania (01.04.2025r.).
Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu kierowane do Rady i
17.03.2025 | Zarzadu Dzielnicy VIII Debniki
Termin sktadania wnioskéw do planu: 18.04.2025.
Zawiadomienia o przystagpieniu do sporzadzania planu kierowane do:
18.03.2025 |- Instytucji Infrastrukturalnych.
T Termin przekazania wskazan do planu 21 dni od otrzymania (09.04.2025r.)
Termin sktadania wnioskéw do planu: 18.04.2025.
Zawiadomienia organéw ustawowych o przystapieniu do sporzadzania
20.03.2025 | planu.
(termin odpowiedzi - 21 dni od doreczenia)
kwiecien Uwarunkowania (wytyczne ze studium, inwentaryzacja, komunikacja, inf.
wiecien - . . .. . L.
. historyczne, kulturowe, analiza decyzji AU, analiza wskazan i wnioskow).
lipiec 2025 X
Synteza Uwarunkowan.
02.06.2025 | Spotkanie z wtascicielem dz. nr 97/3 obr. 73 Podgoérze, w sprawie
godz. 13.00 | procedowanego pozwolenia na budowe
.. Opracowanie koncepcji, w tym: obstuga komunikacyjna, wyposazenie
lipiec 2025 . .
w infrastrukture techniczng
05.08.2025 | Przedstawienie Dyrekcji przygotowanej koncepcji
Woystanie zaproszenia na spacer badawczy w obszarze sporzadzanego mpzp
07.08.2025 | ,Tyniec-obszar ustug publicznych” - proponowany termin 28.08.2025 godz.
8.00
Wystanie koncepcji do zaopiniowania wewnatrz urzedowego (dawny ZZ):
- Wydziatom UMK
12.08.2025 |-MJO
z terminem do 26.08.2025 .
- Instytucjom Infrastrukturalnym - z terminem 21 dni od udostepnienia
Wystapienie do KPP RMK o zaopiniowanie koncepcji planu
11.08.2025 | (ail wystany 12.08.2025)
11.08.2025 | Wystgpienie o opinie do Rady i Zarzadu Dzielnicy VIII Debniki
25.08.2025 | Posiedzenie KPP RMK w sprawie zaopiniowania koncepcji planu




10.09.2025

Wystapienie do PPIS, RDOS o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu planu

20.11.2025

Woystgpienie o zaopiniowanie projektu planu do:
- Powiatowej spotecznej Rady ds. Oséb Niepetnosprawnych

18.11.2025

Wystapienie o ustawowe zaopiniowanie projektu planu do:
MKUA

20.11.2025

Dyrektor Wydziatu Srodowiska, Klimatu i Powietrza

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska - Pan Rafat Rostecki

PPIS - Pani Ewa Wiercinska

Marszatek Wojewddztwa Matopolskiego - Pan tukasz Smaétka

Matopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny - Pan Andrzej
Hawranek

PSE

GAZ-SYSTEM

Polska Spétka Gazownictwa sp. z o.0.

Matopolski Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska - p. 0. Pan Jacek
Pajak

Matopolski Komendant Wojewddzki Pariistwowej Strazy Pozarne;j
Komendant Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Krakowie

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Krakowie -Panstwowe GWWP

20.11.2025

Woystapienie o uzgodnienie projektu planu do:
Wojewoda Matopolski - Pan Krzysztof Jan Kleczar
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska - Pan Rafat Rostecki
Szef Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
Centralny Port Komunikacyjny sp. z o.o.

Dyrektor RZGW PGW WP - Pan Wojciech Kozak
Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego - Pan Julian Rotter
MWKZ -Pani Katarzyna Urbariska

Zarzad Drog Miasta Krakowa

AW - Pan ptk Pawet Szota

OUG

GDDKiA

UTK

Minister KiS - Pani Paulina Hennig-Kloska

MSWIiA - Pan Marcin Kierwinski

18.11.2025

ABW

grudzien 2025

Prace nad zmiang projektu planu - analiza otrzymanych opinii i uzgodnien

15.01.2026

Wystgpienie o ponowne ustawowe zaopiniowanie projektu planu do:
-RDOS

- PPIS

- MPWIS

15.01.2026

Wystapienie o ponowne uzgodnienie projektu planu do:
- Wojewoda

-ZWM

-RDOS

-ZDMK

06.02-05.03.
2026

KONSULTACIJE SPOLECZNE: mailowe i telef. umdéwienie wizyty
Dyzury: wtorki, sSrody, czwartki i piatki godz. 8.00-15.00




- w poniedziatki, godz. 10.00-18.00
Ogtoszenie: 06.02.2026.
Sktadanie uwag do: 05.03.2026 r.

Spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
(s. Dietla godz. 15.30)

10.03.2026 | Informacja PMK o braku uwag

17.02.2026

3.  Uwarunkowania determinujace rozwiazania planistyczne.

Zasady zagospodarowania przestrzennego wprowadzane planem miejscowym to
kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng,
z uwzglednieniem relacji z terenami otaczajacymi, ksztattowaniem przestrzeni publicznych
i systemow zieleni oraz obstugi komunikacyjnej i powigzaniem z uktadem komunikacyjnym
miasta.

Sporzadzona analiza uwarunkowan planistycznych wykazata zasadnos¢ przystgpienia
do sporzadzenia planu.

Celem planu jest zapewnienie warunkéw formalnych dla realizacji postulatéw, o ktére wnioskuja
mieszkancy Tynca oraz Rada Dzielnicy VIII Debniki - zgodnie z petycjg jaka wptyneta do
Prezydenta Miasta Krakowa 11 grudnia 2024 r., czyli umozliwienie realizacji ustug publicznych
obejmujacych powstanie miejsc postojowych dla mieszkancéw oraz placu zabaw dla dzieci
w sgsiedztwie placowki szkolno-wychowawczej.

Natomiast wykup dziatek przy ul. Dziewiarzy umozliwitby w dtuiszej perspektywie

1,1 6RU. 2024 czasu zaplanowanie w tamtej lokalizacji placéwki kulturalno - oéwiatowej (np.
Krakowa przedszkola, ztobku itp.) stuzacej wszystkim mieszkaricom Tyfica. Tym samym w
1 m istniejacych  budynkach zespotu szkolno - przedszkolnego zwolnityby sie
2)
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Analizujac dokumenty strategiczne i planistyczne miasta, wynika z nich, ze liczba
mieszkaricéw Tyrica bedzie w perspektywie lat rosta, zatem juz teraz musimy pomysle¢
i zaplanowac odpowiednie zaplecze ustug spoiecznych, tak zeby poprawi¢ komfort
Zzyciaw tym zakresie.

My, Mieszkaricy osiedla Tyniec zwracamy sie z uprzejma prosba o podjecie
skutecznych dziatari majacych na L gliwienié realizacji ustug publicznych na
naszym osiedlu tj. AN
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1. Podjecie rozméw zw!aécicielam{ c emv}ryk:pu: . X
» dzalki nr 97/3 obr. 73 ﬁédgbrze potozonej przy ul. Benedyktynskiej Majac na uwadze powyzsze argumenty, liczmy na Paristwa zrozumienie i podjecie
w sasiedztwie szkoly i przedszkola pod realizacje placu zabaw dla dzieci skutecznych dziatar w celu realizacji tych waznych dla nas - mieszkarncéw inwestycji.
oraz realizacje miejsc postojowych.
» dziatki nr 72 73 obr. 73 Podgérze przy ul. Dziewiarzy pod realizacje nowej
lacéwki kultural i j (przedszkola/ztobka itp.)
2. Zmiane funkcji obecnego placu zabaw znajdujacego sie¢ na dziatce nr 325/1
obr.73 Podgérze tj. za sklepem Zabka na ogélnodostepny parking dla
mieszkancow.

)

i Proponowany teren do wykupu

ealizacie ushug publiczrych

W tym celu zwracamy sie réwniez z prosba o podjecie dziatart majacych na celu
zmiane punktowa obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Osiedle Tyniec" umozliwiajaca realizacje wyzej wskazanych
funkgji.

Obecnie dzieci z przedszkola i klasy 1-3, aby skorzysta¢ z placu zabaw musza
wychodzi¢ poza teren szkoly i przemieszczac sie wzdtuz ruchliwej drogi ponad 100 m,
co jest niezwykle uciazliwe. Wykup dziatki znajdujacej si¢ przy przedszkolu i szkole
umozliwitoby realizacje placu zabaw, co niewatpliwie poprawitoby komfort i
bezpieczenstwo dzieci. Jednoczesnie przy odpowiedni owaniu dziatki
mozliwe bytoby wydzielenie kilku tak potrzebnych w sasiedztwie szkoty miejsc
postojowych.

W konsekwencji dziatka za sklepem Zabka, na ktdrej obecnie zlokalizowany jest plac
zabaw dla dzieci (obecnie stanowiacy zaplecze budowy), a ktéra znajduje sie w
zasadzie w centrum naszego osiedla, mogtaby petni¢ role ogélnodostepnego parkingu
dla mieszkaricow. Nalezy zwréci¢ uwage, ze w centrum naszego osiedla znajduja sie

liczne punkty ustugowe takie jak sklepy spozywcze, kwiaciarnia, fryzjer, piekarnia i Dariusz Badurski Stanistaw Prochwicz

przede wszystkim szkota i przedszkole, r iast brak jest ogolr h miejsc Przewodniczacy Rady czlonek Rady Dzielnicy VIl Debniki
postojowych. Uktad ulic, struktura wtasnosci mocno utrudnia rozwiazanie tego i Zarzadu Dzielnicy VIII Debniki 34

problemu. Zatem realizacja we wskazanej wyzej lokalizacji ogélnodostepnego parkingu J}w ot Z?}( i&{,u‘) /“ p A

rozwiazataby codzienny problem mieszkarcow Tyricaw tym zakresie. 7 L
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Rys. 2. Petycja mieszkancow (ok. 300 podpiséw) i Rady Dzielnicy VIII Debniki.



Propozycje rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem zasad
zrownowazonego rozwoju i harmonijnego wspdtistnienia zréznicowanych funkcji, oparto na
ustaleniach Studium (omoéwionych w rozdz. 1.7), w ktérym okreslono m.in. maksymalng
wysokosé zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslono klase
przeznaczenia terenu oraz klase przeznaczenia uzupetniajgcego terenu, a takze oparto na:

= aktualnym stanie zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendw, a takze
terenéw potozonych w jego bezposrednim sgsiedztwie, z uwzglednieniem struktury
wtasnosci gruntéw,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu srodowiska przyrodniczego,

= uwarunkowaniach wynikajacych z zasobdw i stanu srodowiska kulturowego,

= uwarunkowaniach komunikacyjnych oraz istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,

= wydanych oraz procedowanych pozwoleniach na budowe,

=  wytycznych wydziatéw i jednostek Urzedu Miasta Krakowa oraz wytycznych instytucji
i organéw zawiadomionych o przystapieniu do planu,

= innych opracowaniach (Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Matopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewddztwa Matopolskiego, Strategii Rozwoju Krakowa,

Programie Obstugi Parkingowej dla Miasta Krakowa, Lokalnym Planie Ograniczania Skutkéw

Powodzi i Profilaktyki Przeciwpowodziowej, Zatozeniach do planu zaopatrzenia Gminy

Miejskiej Krakéw w ciepto, energie elektrycznq i paliwa gazowe na lata 2014-2029, Programie

ochrony srodowiska dla Miasta Krakowa na lata 2020-2030 /projekt/ oraz na lata 2016-

2019 /przyjety/).

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania uwzgledniajg réwniez wskazania zawarte
w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym (sporzadzonym dla mpzp , Tyniec - Osiedle”
w czerwcu 2009r.) oraz analizy i opracowania wykonane przez Wydziat Planowania
Przestrzennego na potrzeby sporzadzanego planu, w tym Synteze Uwarunkowan, a takze
podsumowania analiz wykonanych na potrzeby opracowania Oceny Aktualnosci Studium i Planéw
Miejscowych.

Podstawowg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium oraz przepisy odrebne.

4. Inne materiaty, znaczace dla rozwiagzan projektu planu.

1) Analizy widokowe

Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Tyniec - obszar
ustug publicznych” obejmuje dwa tereny: niezainwestowany oraz czesciowo zainwestowany,
w ktorym zlokalizowany jest dwukondygnacyjny budynek ustugowy. Bezposrednie sasiedztwo
drugiego obszaru stanowi budynek szkoty podstawowej, réwniez o dwéch kondygnacjach.
W otoczeniu dominuje zabudowa jednorodzinna - od jednej do trzech kondygnacji i dachach
dwu- lub wielospadowych. Zabudowa ustugowa skoncentrowana zostata przy skrzyzowaniu
ulic: Bolestawa Smiatego, Benedyktynskiej, Bogucianka.

2) Powigzania zewnetrzne

Na obszarze opracowania obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Tyniec - Osiedle” (Uchwata nr LXI11/898/12 Rady Miasta Krakowa z dnia
19 grudnia 2012r.).

3) Powigzania komunikacyjne

Obszar potozony jest na zachdéd od autostrady A4. Gtéwne powigzania funkcjonalno-
przestrzenne obszaru objetego sporzadzanym planem z otoczeniem, zwigzane sg z ulicami:
Bolestawa Smiatego, Bogucianka - drogi powiatowe oraz Benedyktyriska - droga lokalna.



W poblizu terenu objetego planem znajd’uja sie potaczeniatransportu publicznego - autobusowe
- przy ulicy Bogucianka oraz Bolestawa Smiatego przy skrzyzowaniu z ulicg Benedyktynska.

4) Powigzania przyrodniczo-rekreacyjne

Obszar sporzadzanego planu w catosci znajduje sie w Bielansko Tynieckim Parku
Krajobrazowym. Ponadto na fragmencie jednego z terenéw wystepuje obszar narazony na
niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystagpienia raz na 100 lat w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego - wg map zagrozenia powodziowego.

5) Chtonnosé terenu

Whioskowane przez mieszkancéw zainwestowanie ma stanowié¢ uzupetnienie dla istniejacej
zabudowy ustugowej, tj. osrodka szkolno-wychowawczego, pod katem zapewnienia miejsc
postojowych oraz terendéw rekreacyjnych.

6) Ustalenia obowiqzujgcych planéw miejscowych
Przeznaczenia terendéw w obowigzujacym planie miejscowym , Tyniec - Osiedle”:
- MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- UP3 - teren zabudowy ustugowej - ustugi publiczne,
- UP5 - teren zabudowy ustugowej - ustugi publiczne,
- KDZ - tereny drég publicznych.

Tab. 2. Przeznaczenia oraz wskazniki zagospodarowania dla terenéw w mpzp , Tyniec - Osiedle”.
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5. Odniesienie do syntezy uwarunkowan.

W projekcie planu uwzgledniono uwarunkowania formalno-prawne, uwarunkowania
wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, istniejgcego zainwestowania
terenu, komunikacji i infrastruktury technicznej. W ramach prac nad projektem planu
przeanalizowano réwniez wytyczne, ktére wptywajg na ksztatt rozwigzan planistycznych.
Kierunki zagospodarowania obszaru ,Tyniec - obszar ustug publicznych” wynikajace
z uzyskanych informacji i materiatéw zawarte zostaty w dokumencie: Ocena stanu istniejgcego
i synteza uwarunkowan.

Obszar sporzadzanego planu miejscowego obejmuje teren niezainwestowany oraz teren
czesciowo zainwestowany, gdzie znajduje sie wielolokalowy budynek ustugowy. Gtéwnym
zatozeniem sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Tyniec - obszar ustug publicznych” jest umozliwienie realizacji wnioskowanych (petycja
dotyczaca punktowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Osiedle
Tyniec”) przez mieszkancdw, ustug publicznych obejmujacych powstanie: placu zabaw dla dzieci
oraz miejsc postojowych dla mieszkancéw. Wymienione inwestycje przyczynia sie do poprawy
warunkow i rozwoju dzielnicy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustali w tym
celu nowe zasady zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc koniecznosé¢ ochrony
waloréw architektonicznych i urbanistycznych, a takze zieleni.

6.  Opisrozwigzan wraz z uzasadnieniem.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady dotyczace polityki przestrzennej
okreslone w Studium i w innych aktach prawa miejscowego obowigzujacych w Gminie Miejskiej
Krakow zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

W projekcie planu przyjeto wskazniki i parametry zabudowy na podstawie ustalen
Studium (strukturalna jednostka urbanistyczna nr 55) oraz istniejacego zainwestowania.

W projekcie planu miejscowego obszaru ,Tyniec - obszar ustug publicznych”
wyznaczone zostaty tereny inwestycyjne i do zainwestowania:
e 1MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



e 1U - Terenustug,

teren nieinwestycyjny:

e 1ZP - Teren zieleni urzadzone;j

oraz tereny komunikacji:

e 1KDZ - Teren drogi zbiorczej,
e 1KDD - Terendrogi dojazdowej,
e 1KOP - Teren parkingu.

Tab. 3. Wskazniki zabudowy w projekcie planu - tereny inwestycyjne.

NADZ.

PBCZ

PRZEZN. INT % PZ[% WYS. ZAB.[m WYS.0.B.[m
JINT. (]
1MN 0,1-0,6 70 20 9/6 11/6,5
1U 0,1-0,9 50 30 9/6 11/6,5
Tab. 4. Wskazniki zabudowy w projekcie planu - tereny nieinwestycyjne.
PRZEZN. REDZ | BBSZ | pziy WYS. ZAB. [m] WYS. 0.B.[m]
JINT. (]
1KDZ 5 15
1KDD 5 15
1KOP 10 5 10
1ZP 70 5 7

W catym obszarze objetym planem dla istniejacych obiektdéw i urzadzen budowlanych
ustalono, niezaleznie od ustalen planu, mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:
docieplenia, dobudowy balkonéw, wykonania zewnetrznych urzadzehr dzwigowych
i zewnetrznych klatek schodowych, wykonania pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

Tab. 5. Bilans terenéw w projekcie planu.

BILANS
Przeznaczenie T T

[ha] [%]
MN 0,01 3,85
U 0,06 23,08
KDZ 0,01 3,85
KDD 0,02 7,69
KOP 0,09 34,62
ZP 0,07 26,91
SUMA 0,26 100,00

W ramach spetnienia celu sporzadzanego planu dotyczacego umozliwienia realizacji ustug
publicznych obejmujacych powstanie miejsc postojowych dla mieszkancéw, w projekcie planu
wyznacza sie teren parkingu (1KOP) oraz prowadzaca do niego droge dojazdowa (1KDD).
Natomiast w zwigzku z celem umozliwienia realizacji placu zabaw dla dzieci w sasiedztwie
placéwki szkolno-wychowawczej, w projekcie planu wyznacza sie teren zieleni urzadzonej (1ZP),
z zakazem lokalizacji budynkdw, za wyjatkiem sanitariatéw oraz dopuszczeniem lokalizacji m. in.
placow zabaw.
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Rys. 3. Rysunek projektu planu.

7. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy ustalenia Studium s3 wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu plandéw miejscowych. W zwiazku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie |l wraz z rysunkiem - plansze
K1-Ké6, sg uwzgledniane tacznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium, zostata zapewniona poprzez
zachowanie zgodnosci rozwigzan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan
okreslonymi w dokumencie Studium.

W obowiazujagcym Studium w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Podziat na strukturalne jednostki urbanistyczne ma na uwadze koniecznos$¢
agregacji dotychczasowych jednostek urbanistycznych w wieksze zespoty, o zauwazalnej
jednorodnosci funkcjonalno-przestrzennej.

Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne kierunki
zZzmian w strukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych. Ponadto,
w wydzielonych  strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodacych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposoéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej,
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.

Zapisy ustalen Studium:

1) Obszar planu znajduje sie w Strukturalnej jednostce urbanistycznej Nr 55 - Tyniec idla tego
obszaru ustalono:

Nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej:
— lIstniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz istniejagcych drég do
utrzymania i uzupetnien;
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— Istniejaca zielen naturalna do utrzymania;

— Wozmocnienie roli Opactwa Tynieckiego jako o$rodka kultury;

—  Wozmocnienie roli jednostki jako obszaru rekreacji i wypoczynku o znaczeniu
ponadlokalnym poprzez wykorzystanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

— Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Tyniecka, ul. Skotnicka
i z autostradg A4.

W zakresie standardéw przestrzennych Studium wyznacza:

— Zabudowa mieszkaniowa w uktadzie wolnostojgcym i blizniaczym;

— Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

— Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

— Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

—  Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m, a dla terenéw potozonych w rejonie ul. Wielogorskiej oraz
ul. Podgérki Tynieckie do 9m;

— Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 20%.

2) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujqgce na obszarze objetym planem:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m. in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zieleniag towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowana jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonainieurzadzona m.in. wformie parkéw, skwerdw, zielericéw, parkéw rzecznych, lasow,
zieleniizolacyjnej.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

3) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego ustaleniami
obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
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oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m. in. poprawa ,komfortu zycia” w Miescie
poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych - w tym uwzgledniajacych
poprawe jakosci przestrzeni publicznych, chronigcych systemy przyrodnicze Miasta.
= funkcjamiterenu
oznacza to zgodno$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanymi w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejagcego zainwestowania.

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terendw (minimalna powierzchnia biologicznie czynna).

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania poszczegdlnych terendéw (maksymalna wysokos¢ zabudowy).
Dokument Studium reguluje sposdéb realizacji w planie udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach
funkcji podstawowej. Moze to nastgpié albo poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcja
dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia uzupetniajacego, towarzyszacego
przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona w Studium funkcja dopuszczalna moze
w planie przetozyc sie na wyznaczenie terenu o takim wtasnie przeznaczeniu (Tom I11.1.2 pkt 6).

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.
Do najwazniejszych celéw polityki przestrzennej w zakresie ochrony i ksztattowania
dziedzictwa kulturowego nalezy:

— zachowanie wartosci  $Srodowiska  kulturowego poprzez przeciwdziatanie
przeobrazeniom struktury przestrzennej i sposobom zagospodarowania, ktére moga
stanowié zagrozenie dlaistniejgcych zasobéw lub ich utrate;

— racjonalne zagospodarowanie zasobéw, zgodne z wymogami ich ochrony oraz z zasada
zréwnowazonego rozwoju, z wykorzystaniem szeroko rozumianego potencjatu jaki
zawieraja, rowniez uzytkowego i materialnego;

— integracja dziatan na rzecz ochrony i ksztattowania wartosci kulturowych z dziataniami
narzecz ochrony i ksztattowania wartosci srodowiska naturalnego i krajobrazu.

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego

oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami Srodowiska przyrodniczego.
Nadrzednym celem planu byto stworzenie takich warunkéw gospodarowania srodowiskiem,
ktére spetnia wymogi zrownowazonego rozwoju, a takze zapewnia wyzszg jakos$¢ zycia
mieszkancow i zwiekszg atrakcyjnosc turystyczng Miasta, przy zabezpieczeniu srodowiska
przyrodniczego dla przysztych pokolen. Pierwszoplanowe znaczenie dla ustalen planu miato
zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego

oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej Miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoiju.

System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspétdziatanie ze
srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a wewnetrznie - chroni¢ komunikacje zbiorowa
i niezmotoryzowanga przed degradacjg ze strony motoryzacji indywidualnej, a takze - racjonalnie
umozliwia¢ maksymalng dostepnos¢ miejsc aktywnosci dla mieszkancow.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej

oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz wyznaczenie w planie stref i paséw ochronnych.

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium _kierunki rozwoju zostaty zachowane w_projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.
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KOMENTARZ:

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium jest kompetencjg Rady Miasta Krakowa i nastepuje w ramach podjecia
uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

Zgodnie z tym, w projekcie uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia planu przygotowywanym przez Prezydenta
Miasta Krakowa, stwierdzenie nie naruszenia ustalenr Studium zostato zawarte w tresci uchwaty, a merytoryczna sentencja
tego stwierdzenia poprzez okreslenie zakresu zgodnosci z zapisami Studium, zostata zawarta w Uzasadnieniu do projektu
Uchwaty.

Zapewnienie zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium nalezy do organu sporzqdzajqcego plan, tj. do Prezydenta Miasta
Krakowa.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

[ust. 2 ustawy]
W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, w tym potrzeby
zrOwnowazonego rozwoju.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng, przez wprowadzenie regulacji dotyczacych zasad ksztattowania
zabudowy. Jednoczes$nie majac na uwadze relacje nowej zabudowy z terenami otaczajacymi,
charakter oraz gabaryty istniejgcej zabudowy, ksztattowanie warunkéw przestrzennych oparto
o zasade zachowania zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.

Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 6 tekstu projektu planu, zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego zawarto w § 7 tekstu projektu planu.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzgledniono w nastepujacy sposdb:

Szczegdtowe zapisy projektu planu maja na celu ksztattowanie zabudowy i takie
zagospodarowanie terenu, ktore nie spowoduje chaosu przestrzennego i funkcjonalnego,
zachowanie waloréw przyrodniczych i ochrony krajobrazu.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnychilesnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu.

Uwzgledniono w projekcie planu w nastepujacy sposéb:

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarto w § 8 tekstu projektu

planu.

Na rysunku projektu planu zostata wskazane granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo

powodzi o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (Q1%) w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego - wg map zagrozenia powodziowego.

Ponadto projekt planu podlegat zaopiniowaniu przez Wydziat Srodowiska, Klimatu i Powietrza

UMK, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Ministra Klimatu i Srodowiska.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobtczesnej.

Uwzgledniono poprzez ustalenia zawarte w § 9 tekstu projektu planu, dotyczace kapliczki, ktéra

obejmuje sie ochrona.

Ponadto projekt planu podlegat uzgodnieniu przez Matopolskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.
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5.  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r.
o0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeg6inymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 ze
zm.).
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 2 lit.d, § 10 ust. 1 pkt
5,8 13 ust. 7 pkt 1, ust. 8 pkt. 2 lit. d i pkt 3 tekstu projektu planu.
Ponadto projekt planu podlegat zaopiniowaniu/uzgodnieniu przez:
— Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie - w zakresie obszardw szczegblnego zagrozenia powodzia,
— Marszatka Wojewdédztwa Matopolskiego oraz Wydziat Srodowiska, Klimatu i Powietrza
UMK,
— Powiatowg Spoteczng Radg ds. Osdb Niepetnosprawnych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy, ktére zostaty zawarte w § 7 tekstu projektu planu,

— wskazanie obszaréw rozwojowych tj. terendéw inwestycyjnych (przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa i ustugowa),

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen projektu planu, np. okreslenie
przysztych kosztéw wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen
nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co ma odzwierciedlenie
w dokumencie Prognozy skutkéw finansowych.

7.  Prawo wtasnosci.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegbétowsa analize struktury wtasnosci oraz
wskazanie dziatek nalezacych do Gminy Miejskiej Krakéw oraz Skarbu Panstwa pod lokalizacje
inwestycji celu publicznego (tereny komunikacji). W sytuacji, gdy inwestycje takie zostaty
zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto, gdy ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczaja
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, wtasciciel moze zadac¢ od gminy rekompensaty, zgodnie z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

Uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego, Szefem Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Szefem Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Szefem Agencji Wywiadu.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez okreslenie celéw planu, ktére dla spetnienia potrzeb

spoteczenstwa, zwigzane sg z zagospodarowaniem przestrzennym - m. in.:

- rozwdj uktadu komunikacyjnego obszaru - poprzez wydzielenie gruntu pod
ogdlnodostepny parking oraz prowadzaca do niego droge publiczng,

- rozbudowa infrastruktury technicznej - poprzez budowe i utrzymanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, energie itp.,

- ochrona terendéw zieleni, istotnych dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i majace
wptyw na jakos¢ przestrzeni do zycia.

W tekscie projektu planu zawarto ponadto:

- wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8);

- ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (§ 9);

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 10);

W trakcie analizy postulatéw do projektu planu wazony jest interes prywatny i interes publiczny

przy podejmowaniu decyzji o ich uwzglednieniu.
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10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnosci [pkt 13 w ustawie].

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej (w tym w zakresie telekomunikacji) oraz poprzez wyznaczenie linii

rozgraniczajacych terenéw (w tym dla drég publicznych, w obrebie ktorych moga by¢
lokalizowane sieci).

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej zawarto w § 12 tekstu projektu planu, w tym zasady lokalizowania inwestycji celu

publicznego z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym telefonii
komérkowej) zawarto w § 12 ust. 7 tekstu projektu planu.

Z opracowania Oceny stanu istniejgcego i syntezy uwarunkowan:

e Systemy zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekow
Obszar objety analiza znajduje sie w zasiegu obstugi miejskich sieci wodociggowej oraz
kanalizacyjnej, eksploatowanych przez Wodociaggi Miasta Krakowa S. A. Na obszarze
obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej. Gtéwnym odbiornikiem $ciekdéw z obszaru objetego
analiza jest oczyszczalnia Sciekéw ,Tyniec” a wod opadowych réw Heligundy, uchodzacy
bezposrednio do Wisty.

e System gazowniczy
Caty obszar znajduje sie w zasiegu sieci gazowe].

e System elektroenergetyczny
Analizowany obszar w catosci objety jest siecig energetyczng zasilajgcg w energie elektryczng
obiekty kubaturowe potozone na tym terenie.

e System cieptowniczy
Obszar znajduje sie poza zasiegiem miejskiego systemu cieptowniczego. Budynki ogrzewane sg
w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta.

Majac na uwadze powyzsze, przyjmuje sie, ze istniejgce zainwestowanie jest w sposob
rownomierny wyposazone w infrastrukture techniczna, za wyjatkiem sieci cieptowniczej, dla
ktérej, w przypadku realizacji, zapisano parametry w planie.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Zostato spetnione poprzez:

— zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu (w okresie 14.03.2025 r. -
18.04.2025r.),

— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

— spotkanie z wtascicielem dziatki nr 97/3 obr. 73 Podgérze, w sprawie procedowanego
pozwolenia na budowe (02.06.2025 r. godz. 13.00),

— zaproszenie na spacer w obszarze procedowanego planu, skierowane do Rady Dzielnicy VIII
Debniki, na etapie przygotowania koncepcji planu miejscowego,

— mozliwos¢ uczestnictwa w konsultacjach spotecznych oraz zorganizowanym spotkaniu
otwartym w siedzibie Urzedu Miasta Krakowa,

— umozliwienie uczestnictwa w spotkaniu otwartym online, tj. za pomoca srodkow
porozumiewania na odlegtos¢ (link do potaczenia z platformg zostaje wygenerowany
i umieszczony na stronie planu), a szczegétowe informacje sg publikowane w zaktadce
ZAPROSZENIA pod adresem: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

— zgtaszanie uwag do projektu planu, réwniez w formie wiadomosci e-mail - bez podpisu
elektronicznego oraz poprzez sktadanie formularzy w czasie trwajacego spotkania
otwartego.

16


http://www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z ustawg z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz. U.
z2022r. poz. 902) kazdy ma prawo m.in. wgladu do procedowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Informacje te sg udostepniane z uwzglednieniem ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781). W trakcie
przeprowadzania procedury sporzadzania projektu planu, sporzadzana jest dokumentacja prac
planistycznych - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (stosownie do § 12). Dokumentacja ta réwniez jest udostepniania w trybie
przytoczonej powyzej ustawy.

Obowiazek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujgcych
przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 14 marca 2025r.)
i wywieszono ogtoszenie na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Krakowa o przystapieniu
do sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadnia wnioskéw do projektu planu.
Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje
i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu. W okreslonym wyzej terminie
nie wptynety zadne wnioski do projektu planu. W zwigzku z powyzszym nie miat zastosowania
art. 8k ust. 1 ustawy stanowiacy o sporzadzeniu wykazu wnioskéw do projektu aktu planowania
przestrzennego wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem, a takze nie ma
zastosowania § 11 ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. poz. 2404), stanowigcy o koniecznosci sporzadzenia i dotaczenia do
dokumentacji planistycznej wykazu wnioskéw ztozonych do planu miejscowego, w zwigzku
zczym Prezydent Miasta Krakowa podpisat Informacje dotyczacg wnioskéw do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tyniec-obszar ustug
publicznych”, ktéra zostata opublikowana na stronie Biuletynu Informacji Publiczne;.
Sporzadzony projekt planu przekazano wtasciwym organom i instytucjom celem zaopiniowania
i uzgodnienia, anastepnie po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien (listopad 2025 r.
i styczen 2026 r.) projekt planu podlegat konsultacjom spotecznym od 6 lutego do 5 marca
2026 r. W czasie trwania konsultacji spotecznych zostato zorganizowane spotkanie otwarte,
w ktorym nikt nie wzigt udziatu. We wskazanym w Ogtoszeniu Prezydenta Miasta Krakowa
terminie tj. do 5 marca 2026 r. nie wptynety réwniez zadne uwagi do projektu planu, co zostato
wykazane w Informacji Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 10 marca 2026 r. Projekt planu
spetnit oczekiwania interesariuszy, gdyz nikt na etapie konsultacji spotecznych nie
zakwestionowat jego ustalen.

Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem: https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=215351

[ust. 3 ustawy]
Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru , Tyniec - obszar ustug publicznych”
zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:

+ interesu publicznego, poprzez okre$lenie zasad obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, a takze wyznaczenie terenu zieleni
urzadzonej o symbolu 1ZP, gdzie dopuszcza sie lokalizacje publicznie dostepnego parku.
Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejgcy stan zagospodarowania.

+ interesu prywatnego, ktéry zostat poznany poprzez analize petycji mieszkancow
dotyczacej zmiany obowigzujacego mpzp , Tyniec - Osiedle”.

Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu
wzieto pod uwage:
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- analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
- analizy srodowiskowe:
Wykorzystano:
o Opracowanie  ekofizjograficzcne  wykonane dla miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego , Tyniec-Osiedle”,
o wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Srodowiska, Klimatu
i Powietrza UMK czy Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie).
- analizy spoteczne - tj. ztozong do projektu planu petycje mieszkancow dotyczacg zmiany
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tyniec-
Osiedle”.

Jednoczesnie rozwazajac ,aspekt spoteczny” przy sporzadzaniu projektu planu wzieto pod
uwage dostep mieszkancéw do ustug publicznych (typu: szkét, przedszkoli, ztobkdw, przychodni
zdrowia).

[ust. 4 ustawy]

Tereny przeznaczone do zainwestowania zostaty wyznaczone przy zapewnieniu dostepnosci
komunikacyjnej w oparciu o istniejacy oraz projektowany uktad drég publicznych,
zuwzglednieniem wymagan efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz jej walordéw
ekonomicznych.

Obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewnia istniejgcy uktad drogowy, potozony poza
granicami obszaru objetego planem: ul. Bolestawa Smiatego, ul. Benedyktynska i ul. Bogucianka.
Rozbudowa uktadu komunikacyjnego obejmie jedynie budowe nowego odcinka drogi w terenie
osymbolu 1KDD. Uktad drég publicznych, zgodny ze Studium, jest wystarczajacy do
zapewnienia prawidtowe]j obstugi komunikacyjnej obszaru planu z obszarem zewnetrznym.

13. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i sSrodowiska.

Uwzgledniono poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Szefem Agencji

Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Szefem Agencji Wywiadu, Matopolskim Komendantem

Wojewddzkim Panstwowej Strazy Pozarnej oraz Komendantem Miejskiej Panstwowej Strazy

Pozarnej w Krakowie, a takze Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Pafnstwowym

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

14. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolnicze;j.

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez szczegétows analize struktury uzytkéw gruntowych.

Wedtug ewidencji gruntéw i budynkow na obszarze projektu planu wystepuja grunty orne (R) -

grunty przeznaczone do uprawy - dziatka nr 326/2 - gdzie obecnie znajduje sie plac zabaw dla

dzieci.

. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY W SPRAWIE AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW
MIEJSCOWYCH, OKTORE) MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA;

[stosuje sie do (...) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych sporzqdzanie (...) rozpoczeto po uptywie 6
miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi
potrzebami (Dz. U.z 2022 r. poz. 2240 ze zm.), tzn. planéw przystgpionych po dniu 20.03.2020 r.]

Opracowany przez Prezydenta Miasta Krakowa dokument ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Krakowa wraz z ocenq postepdw w opracowywaniu
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planéw miejscowych”, obejmujaca okres od 01.08.2018 r. do 31.07.2023r. stanowi zatacznik do
Zarzadzenia nr 543/2024 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie
przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa,
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata nr CXXX/3610/24 Rady Miasta Krakowa w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 20 marca 2024 r.

Zgodnie z § 1 ww. uchwaty ws. oceny aktualnosci (...), nie dokonuje sie oceny aktualnosci
Studium. Z uzasadnienia do uchwaty: Ze wzgledu na zmiane zapiséw ustawy Studium
zdezaktualizowato sie z mocy samych przepiséw powszechnie obowiqgzujgcego prawa. W zwiqzku z tym
nie zachodzi potrzeba oceny jego aktualnosci przez Rade Miasta Krakowa. Zapisy znowelizowanej
ustawy naktadajq obowiqgzek zastgpienia do 31 grudnia 2025r. dotychczasowego dokumentu
Studium nowym aktem planowania przestrzennego w postaci Planu 0géinego.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Tyniec - obszar ustug publicznych” wynika z potrzeby wprowadzenia
regulacji planistycznych umozliwiajacych realizacje, wnioskowanych przez mieszkancéw, ustug
publicznych.

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Przedstawiony w odrebnie opracowanej Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Tyniec - obszar ustug
publicznych”, wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy stanowi podstawe do ponizszego
zestawienia.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi. Przez
czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu sa
uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej,
urzadzanie terendw zieleni. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy sie m. in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci diugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddéw.

Zgodnie z zaleceniem zawartym w dokumencie nalezy po wejsciu w zycie planu

miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 ustawy o gospodarce nieruchomosciami prawo
pierwokupu.
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Tab. 6. Prognozowany bilans finansowy w poszczegdlnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp
dla obszaru objetego mpzp , Tyniec - obszar ustug publicznych”.

Wydatki Dochody
. Dochod Bilans
a Wykup Wykonanie Wplywy zwiqzan)c/e w poszczegdlnych
ata| pieruchomosci | infrastruktu ry Oplata latach w okresie
pod drogi technicznej planistyczna 2 [POUETEIN G 2 EISIEIEn 10 lat
i zielen L nieruchomosci | nieruchomosci a
YInej gminnych
1 65 756 -65 756
2 65 756 8418 -57 337
3 65 756 22 671 0 8418 -80 008
4 65 756 22 671 0 -88 426
5 65 756 22 671 0 -88 426
6 65 756 22 671 0 -88 426
7 22 671 0 -22 671
8 0 0
9 0 0
10 0 0
394 534 113 354 0 0 16 837 -491 051

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto 491 tys. zt.
W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi z wykupem nieruchomosci pod
zielen i drogi oraz realizacjg infrastruktury.

ELEMENTY USTALEN PLANU: -

E granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca

- nieprzekraczalna linia zabudowy

PRZEZNACZENIA TERENOW:
M N teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [

terenuslug
teren drogi zbiorcze]
teren drogi dojazdowej

Ko P teren parkingu

teren zieleni urzadzanej

ML

A /N —
U N 1 2
| ) J
/
: ‘
y 3
y 2

L ELEMENTY PROGNOZY SKUTKOW FINANSOWYCH

dziatki gminy Krakéw przeznaczone
do sprzedazy

tereny drdg oraz infrastruktury komunikacyjnej
przeznaczone do wykupu przez gmine Krakow

tereny zieleni przeznaczone do wykupu przez
gmine Krakdw

o —' | “ 1 K
Rys. 4. Rysunek prognozy skutkéw finansowych (marzec 2026 .).

20




Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac planistycznych,
sporzadzonej zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru , Tyniec - obszar ustug publicznych” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

21



		2026-03-13T07:20:01+0000
	Stanisław Kracik


		2026-03-13T07:20:33+0000
	Stanisław Kracik




