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l. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE | OPIS ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU
1. Podstawa sporzadzania planu

Podstawa prawng sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Witkowice - Dolina Pradnika” jest Uchwata Nr CXV/3080/23 Rady
Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania ww. planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Witkowice - Dolina
Pradnika” sporzadzany jest w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 i 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U.z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), zwanej dalej ustawg oraz o przepisy
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.z2021r., poz. 2404).

Podstawa merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa
przyjete Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014r. oraz
odpowiednie przepisy odrebne.

Przed podjeciem przez Rade Miasta Krakowa uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu na podstawie art. 14 ust. 5 ww. ustawy opracowana zostata ,Analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Las Witkowicki”, ktéra swoim zasiegiem obejmowata wiekszy obszar niz obszar planu
»Witkowice - Dolina Pradnika”. Opracowana analiza wykazata zasadnos¢ przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnosé
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

WITKOWICE - DOLINA PRADNIRA”

ORIENTACIA

Rys. 1. Granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Witkowice - Dolina Prqdnika”
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2. Przebieg procedury planistycznej

e Uchwata Nr CXV/3080/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Witkowice - Dolina Pradnika”,

e Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu: wydziatéw Urzedu Miasta
Krakowa i Miejskich Jednostek Organizacyjnych oraz Rady i Zarzadu Dzielnicy IV,
zarzadcéw sieci infrastruktury technicznej, a takze instytucji i organéw okreslonych
ustawa - pisma z dnia 08.08.2023 r. oraz 11.08.2023r.,

e QOgtoszenie o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Witkowice - Dolina Pradnika” - opublikowane w Gazecie
Krakowskiej w dniu 04.08.2023 r., a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej. Termin sktadania wnioskéw okreslono na dzien 15 wrzesnia 2023 r.
Obwieszczenia w tej sprawie rozmieszczone zostaty na tablicach ogtoszeniowych
w Urzedzie Miasta Krakowa w dniu 4 sierpnia 2023r.,

e  Zarzadzenie Nr 775/2025 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28 marca 2025 r.
W sprawie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Witkowice - Dolina Pradnika”,

e  Przekazanie projektu planu do opiniowania i uzgodnien ustawowych:

-  MKUA:31.03.2025r.,
- pozostate organy ustawowe: kwiecien 2025r.,

e Przekazanie projektu planu do ponownego opiniowania i uzgodnie ustawowych:
27.06.2025r.

e Projekt planu otrzymat niezbedne opinie i uzgodnienia i zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 28 lipca do 26 sierpnia 2025r.

e Zarzadzenie Nr 2305/2025 z dnia 30 wrzes$nia 2025 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu mpzp obszaru "Witkowice -
Dolina Pradnika" i rozpoznania pism w zakresie niestanowigcym uwag.

e Przekazanie projektu planu do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych w dniu
17 pazdziernika 2025r.

e Projekt planu otrzymat niezbedne opinie i uzgodnienia i jego czes¢ zostata ponownie
wytozona do publicznego wgladu w dniach od 24 listopada do 22 grudnia 2025 r.

e Zarzadzenie Nr 194/2026 z dnia 30 stycznia 2026 r. w sprawie rozpatrzenia uwag
ztozonych do ponownie wytozonej do publicznego wgladu czesci projektu mpzp obszaru
"Witkowice - Dolina Pradnika" i rozpoznania pism w zakresie niestanowigcym uwag

Projekt planu miejscowego (wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkéw
finansowych uchwalenia planu), sporzadzony zostat zgodnie z wymaganiami ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepiséw odrebnych.

3. Uwarunkowania przestrzenne

Potozenie obszaru

Obszar opracowania obszar potozony jest w pétnocnej czedci Krakowa, w Dzielnicy IV
Pradnik Biaty, w sasiedztwie granicy miasta Krakowa z Gming Zielonki. Obejmuje rozlegte
tereny w wiekszosci niezabudowane na granicy miasta i terenéw podmiejskich, czesciowo
pozostajgce w otulinie Parku Krajobrazowego Dolinki Podkrakowskie. Powierzchnia obszaru
objetego planem wynosi ok. 172,9 ha. Sporzadzany plan znajduje sie w zasiegu obrebéw
ewidencyjnych 26, 27, 29, 30 jednostki ewidencyjnej Krowodrza.

Granice planu okreslone zostaty w zatagczniku graficznym do uchwaty Nr CXV/3080/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Witkowice - Dolina Pradnika”.
Obszar sporzadzanego planu miejscowego gtéwnie obejmuje tereny niezainwestowane,
sposrod ktérych dominujg tereny uzytkowane rolniczo. Tereny lesne koncentrujg sie
w zachodniej czesci wzdtuz rzeki Pradnik. Tam tez znajduje sie uzytek ekologiczny ,Dolina
Pradnika” utworzony uchwata Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2008 r. Celem ochrony




uzytku jest zachowanie naturalnie meandrujacego koryta rzeki Pradnik, bedgcego siedliskiem
wielu chronionych gatunkéw zwierzat.

Zabudowania w obszarze planu to gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zlokalizowana w rejonie ulic Zielone Wzgérze i Witkowickiej. W sasiedztwie ul. Dozynkowej
i Zielone Wzgbrze znajduja sie pozostatosci po dawnej lokalizacji Wojewddzkiego Szpitala
Okulistycznego.

W obszarze planu znajdujg sie pozostatosci architektury militarnej, wpisane do ewidencji
zabytkdéw: obszar dawnej prochowni oraz szaniec ziemny piechoty.

&

Rys. 2. Potozenie obszaru objetego planem na tle granic miasta

Powigzania komunikacyjne
Obszar planu posiada dostep do sieci ulicznej miasta Krakowa i Gminy Zielonki poprzez
istniejace ulice: Dozynkowa, Gtogowa, Zielone Wzgorze, Witkowicka i ulice Gérka Narodowa.
Zrealizowany odcinek Pétnocnej Obwodnicy Krakowa nie ma potaczenia z ulica Dozynkowa,
ktéra zostata poprowadzona na wiadukcie nad trasg S52.

Obszar planu znajduje sie w zasiegu miejskiej autobusowej komunikacji zbiorowej,
przebiegajgcej wzdtuz ulicy Dozynkowej. Usytuowano tu przystanki autobusowe o nazwie
»Witkowice”, na ktérych zatrzymuja sie aglomeracyjne oraz miejskie linie autobusowe.

Powiazania funkcjonalne, krajobrazowe i przyrodnicze

Obszar opracowania jest w znacznym stopniu wolny od zabudowy i obejmuje odcinek doliny
rzecznej oraz rozlegte tereny otwarte, potozone przy granicy miasta. Wystepuja tutaj punkty
widokowe, z ktorych otwierajg sie panoramy w réznych kierunkach. Na tym tle wyréznia sie
zabudowa dawnego szpitala okulistycznego w Witkowicach oraz stosunkowo nowa zabudowa
pomiedzy ulica Witkowicka, a ulica Gérka Narodowa. W czesci niezabudowanej dominuje
uzytkowanie rolnicze oraz le$ne. W obszarze planu znajduje sie znaczna czes$é¢ uzytku
ekologicznego ,Dolina Pradnika”, ktéry poza funkcjg przyrodniczg petni réwniez funkcje
rekreacyjno - wypoczynkowe oraz edukacyjne. Wystepowanie réznorodnej zieleni oraz waéd
ptynacych sprawia, ze obszar sporzadzanego planu jest chetnie odwiedzany przez mieszkancow
sagsiadujacych osiedli, jako atrakcyjne i popularne miejsce do rekreacji i odpoczynku.

W granicach sporzadzanego planu zbiorowiska le$ne ograniczajg sie obecnie do terenéw,
ktére ze wzgledu na warunki fizjograficzne byty mniej przydatne do prowadzenia gospodarki
rolniczej. Na pozostatych terenach dominujg uprawy polowe oraz zbiorowiska w réznym stopniu
przeksztatcone wskutek dziatalnosci cztowieka. Wielowiekowe tradycje rolnicze obszaru
spowodowaty, ze nadal gtéwnym sposobem uzytkowania gruntéw to uzytkowanie rolnicze.

Wsréd rozlegtych pdl uprawnych wystepujg niewielkie potacie zadrzewien, w tym
zwigzane z historycznym wykorzystaniem terenéw w ramach systemu fortyfikacji Twierdzy
Krakow (pozostatosci szancéw oraz tereny dawnej prochowni).

Nieco odmienne w charakterze sg pozostate niewielkie ptaty zadrzewien, ktére
rozwinety sie wskutek naturalnej sukcesji. Zadrzewienia wystepuja ponadto w waskich pasach
i szpalerach wzdtuz drég. Do wyrdzniajacych sie nalezg: zadrzewienia wzdtuz ulicy Zielone
Wzgdrze oraz ul. Gérnickiego, a szczegdlnie cenne nasadzenie wystepuje wzdtuz ulicy Goérka
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Narodowa (ztozone z robinii akacjowych oraz pokaznych rozmiaréw starych debdéw
szyputkowych).

W grupie terendw zieleni urzadzonej wyrdzniajg sie tereny w otoczeniu zabudowan
dawnego szpitala okulistycznego, ktéry powstat w latach miedzywojennych. We wschodniej
czesci tego terenu pomiedzy zabudowaniami, a ul. Dozynkowa wystepujg najstarsze i zarazem
najbardziej zwarte grupy drzew o charakterze parku.

Najcenniejsze zbiorowiska roslinne obszaru wystepujg w otoczeniu i wzdtuz brzegdéw
cieku wodnego - Biatuchy (Pradnika). S to gtownie zbiorowiska lesne i zadrzewienia, ale takze
zbiorowiska tgkowe.

Potwierdzeniem wystepowania najwyzszych waloréw przyrodniczych, nie tylko
w skali lokalnej ale réwniez w skali catego miasta, byto objecie czesci obszaru uzytkiem
ekologicznym ,Dolina Pradnika”.

Uwarunkowania historyczne

Obszar objety opracowaniem potozony jest na terenach historycznych wsi
podkrakowskich Pradnika Biatego, Witkowic i Gérki Narodowej, ktére wzmiankowane byty juz
w Sredniowieczu.

Uksztattowanie terenu, blisko$¢ rzeki, korzystne uwilgotnienie gleb uprawnych
umozliwiato uzytkowanie ziemi, zwtaszcza ptaskiego dna doliny, jako gruntéw ornych. Do celéw
gospodarczych wykorzystywana byta réwniez rzeka, wzdtuz ktérej budowano liczne mtynéwki
napedzajace mtyny, papiernie oraz inne urzadzenia. Pozostatosci jednej z mtynéwek zaznaczaja
sie wzdtuz zachodniej granicy obszaru opracowania.

W ewolucji obszaru poza uzytkowaniem rolniczym oraz uzytkowaniem zwigzanym
zwydobyciem wapienia, duze znaczenie odegraty réwniez decyzje dotyczace lokalizacji
elementéw fortyfikacji Twierdzy Krakéw oraz kompleksu szpitala okulistycznego.
Na fragmentach przeznaczonych pod szarnce i prochownie zmienione zostato uksztattowanie
terenu, z biegiem czasu posadzone zostaty rowniez drzewa, a brak uzytkowania wptynat na
stworzenie zwartych zbiorowisk zadrzewien i zarodli. Duze znaczenie w historii Witkowic
odegrat przypadkowy wybuch w prochowni w 1927 r., ktéry spowodowat ogromne zniszczenia
w Witkowicach.

Na terenie planu nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw.
Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw wystepujace na terenie planu:

1) ul. Dozynkowa 61 - zesp6t dawnego szpitala okulistycznego w Witkowicach (pierwotnie
Zaktad Leczniczo-Wychowawczy dla Dzieci Chorych na Jaglice), zbudowany w latach
1928-1929, w ktérego sktad wchodza:

a) budynek mieszkalny lub administracyjny (1) - symbol e1,
b) budynek mieszkalny lub administracyjny (2) - symbol €2,
C) 4 pawilony szpitalne - symbole: €3, e4,e5i eb,

d) kaplica szpitalna - symbol e7,

e) zatozenie folwarczne (budynki gospodarcze) - symbol €8,
f) portiernia - symbol €9,

g) parkszpitalny;

2) wrejonie ul. Zielone Wzgérze - obszar dawnej prochowni powstatejw |. 1896 - 1902 (V
grupa warowna Twierdzy Krakéw) - symbol e10;

3) most nad Pradnikiem (Biatucha) w linii ulicy Zielone Wzgdrze, zbudowany na poczatku
XX w.-symbol ell;

4) w rejonie drogi publicznej klasy ekspresowej (1KDS) - szaniec ziemny piechoty
IS V-1 wraz ze starodrzewem (V grupa warowna Twierdzy Krakéw), zbudowany
w . 1896-1902 - symbol e12.
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Rys. 3. Poréwnanie widoku obszaru opracowania na archiwalnych ortofotomapach.

Istniejace zainwestowanie

Obszar opracowania jest w znacznym stopniu wolny od zabudowy. Zlokalizowanych jest tu 65
budynkow (31 budynki mieszkalne, 1 budynek sportowy, 1 budynek produkcyjny, ustugowy i
gospodarczy dla rolnictwa, 2 budynki transportu i tacznosci, 30 pozostate budynki
niemieszkalne). Dominujacymi uzytkami (wg struktury uzytkow gruntowych) w obszarze planu
sg uzytki rolne. Okoto 72% gruntéw nalezy do oséb prawnych.

Obowiazujace plany miejscowe

W granicach opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
+Witkowice - Dolina Pradnika” znajdujg sie tereny na ktérych obowigzujg nastepujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dolina Pradnika” - uchwata
Nr XCl/1218/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2010 r. - Dz. Urz. Woj. Mat. Nr 63,
poz. 399 zdn.8 marca 2010r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tzw. ,17 zmian”, uchwalony uchwata
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany
(korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa - Dz. Urz. Woj. Mat Nr 15, poz. 123 z dnia 7 marca 2001 r., zmieniony Uchwatg
Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajgca uchwate Nr
LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa -
Dz.Urz. Woj. Mat.Nr 76, poz. 1152 z dnia 14 marca 2002 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Witkowice” - uchwata
Nr LXXXVI11/1131/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 grudnia 2009 r. - Dz. Urz. Woj. Mat.
Nr 767, poz. 5982 z dnia 11 grudnia 2009 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Witkowice - Gtogowa” -
Uchwata Nr LI1/490/04 Rady Miasta Krakowa z dnia 30 czerwca 2004 r. - Dz. Urz. Woj.
Mat. Nr 203, poz. 2312 zdnia 26 lipca 2004 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Witkowickiej - Uchwata Nr XLII/394/04 z dnia 31 marca 2004 r. - Dz. Urz. Woj. Mat.
Nr 110, poz. 1455 z dnia 20 maja 2004 r.
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4. Opisrozwigzan

Przyjete na etapie przystapienia do sporzadzenia planu cele zdeterminowaty rozwigzania
planistyczne. Celem planu jest:

- uwzglednienie aktualnych kierunkéw polityki przestrzennej Gminy Miejskiej Krakow
zawartych w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa,

- stworzenie warunkéw formalno - prawnych dla realizacji celu publicznego jakim jest
utworzenie ogélnodostepnych parkéw (w tym tzw. parkéw lesnych),

Podstawa dla formutowania ustaleid planu miejscowego sg zapisy Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W obszarze objetym niniejszym planem
Studium na planszy K1 wskazuje w wiekszosci kierunek Tereny zieleni nieurzgdzonej
z powierzchnia biologicznie czynng na poziomie minimum 20%.

W centralnej czesci obszaru przy ul. Zielone Wzgérze, Dozynkowej i Pétnocnej Obwodnicy
Krakowa Studium wskazuje Tereny zieleni urzadzonej z powierzchnig biologicznie czynna na
poziomie minimum 90%.

W zachodniej czesci obszaru, przy ul. Zielone Wzgdrze oraz we wschodniej czes$ci obszaru,
przy ul. Okulistow i ul. Witkowickiej Studium wskazuje kierunek Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z powierzchnig biologicznie czynna na poziomie minimum 60% oraz wysokoscig
zabudowy mieszkaniowejdo 11 miustugowejdo 9 m.

W pdétnocnej czesci obszaru, przy granicy zGming Zielonki oraz w centralnej czesci obszaru
przy ul. Dozynkowej Studium wskazuje kierunek pod Tereny ustug z powierzchnig biologicznie
czynna na poziomie minimum 40% oraz wysokoscig zabudowy do 16 m.

W Studium wyznaczono ponadto strefe laséw i zwiekszania lesistosci, ktéra obejmuje znaczna
czes$¢ obszaru sporzadzanego planu (Studium, Tom Il - zasady i kierunki polityki przestrzennej
rozdz. 11.5.5, str. 98). Podczas prac projektowych przeanalizowano réwniez ustalenia zawarte
w Powiatowym Programie Zwiekszania Lesistosci miasta Krakowa na lata 2018 - 2040. Obszar
opracowania w wiekszosci jest objety ww. programem (nie s3 objete tereny na poétnoc od
Pétnocnej Obwodnicy Krakowa, tereny d. szpitala okulistycznego oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej).

W Studium oznaczone zostaty osuwiska i obszary narazone na wystepowanie ruchéw
masowych. W granicach sporzadzanego planu okreslono - na podstawie danych z Systemu
Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) Panstwowego Instytutu Geologicznego - 1 osuwisko
aktywne okresowo. Dla tego osuwiska na potrzeby sporzadzania przedmiotowego projektu
planu opracowana zostata mapa osuwiska nr ID 85813 na podktadzie sytuacyjno-
wysokosciowym w skali 1:2000 oraz zaktualizowana zostata karta rejestracyjna terenu, na
ktorym wystepuja ruchy masowe ziemi (nr ewidencyjny 12-61-011-085813). Ww. dokumenty
zostaty wykonane przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania maja na celu wykorzystanie istniejgcych drég oraz
umozliwienie rozwoju uktadu komunikacyjnego z uwzglednieniem roli transportu publicznego.



Gtéwne zatozenia obstugi komunikacyjnej obszaru
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Rys. 6. Schemat obstugi komunikacyjnej obszaru

Tereny wyznaczone w projekcie planu
Zgodnie ze wskazaniami Studium i realizujac cele w obszarze planu wyznaczono:

. . Powierzchnia
Symbol Opis przeznaczenia [ha] [%]
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNW- wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
MNB jednorodzinnej blizniaczej 8,1358 4,70
U Teren ustug 72177 | 4,17
us Teren ustug sportu i rekreacji 3,0408 1,76
KDS Teren drogi ekspresowej 7,0816 4,10
KDL Tereny drogi lokalnej 2,6116 1,51
KDD Teren drogi dojazdowej 5,038 2,91
KR Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 0,2967 0,15
KP Teren komunikacji pieszo — rowerowe;j 0,2546 0,15
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KOO Teren obstugi podréznych 0,1463 0,08
KOP Tereny parkingu 0,2402 0,14
RN Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy 75,3101 43,55
WS Tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych 4,7181 2,73
L Tereny lasu 0,4272 0,25
7P Tereny zieleni urzadzonej 58,4019 | 33,78
SUMA 172,9206 | 100,00

Charakterystyka terenéw _wyznaczonych w projekcie planu:

» 1IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4MNW-MNB, 5MNW-MNB - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej
Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie ze Studium (funkcja podstawowa).

Dla ww. terendéw, w nawigzaniu do sagsiedniej zabudowy ustalono w celu ksztattowania tadu
przestrzennego nastepujace parametry i wskazniki:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
- minimalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m,

- maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 11 m,
- dlapozostatych obiektow:

- maksymalng wysokos¢ zabudowy: 4 m,

- maksymalna wysokos¢ obiektu budowlanego: 5 m.

» 1U-Teren ustug
Teren ten zostat wyznaczony zgodnie ze Studium (funkcja podstawowa) w obszarze
dawnego szpitala okulistycznego zlokalizowanego przy ul. Dozynkowej.
Obstuga komunikacyjna tego terenu w projekcie planu odbywa sie poprzez dwie drogi
wewnetrzne: 2KR i 4KR, tgczace Teren 1U z ulicg Zielone Wzgbrze.
W celu ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu i zieleni oraz zachowania
historycznego uktadu w terenie 1U wyznaczono:
o osie kompozycyjne, z zakazem lokalizowania na ich przebiegu nowych
przestaniajacych obiektéw budowlanych naziemnych,
o strefy zieleni, dla ktérych ustalono zakaz lokalizacji budynkéw, miejsc
parkingowych (postojowych) oraz drég,
o szpalery drzew z nakazem ksztattowania i uzupetniania co najmniej na odcinkach
wyznaczonych na rysunku planu.
Dla terenu 1U ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
- minimalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%,
- maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 16 m, a w strefie o odmiennych warunkach
zagospodarowania: 13 m,
- maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego:
- dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 (place zabaw, terenowe obiekty
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne): 5 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 16 m, a w strefie o odmiennych
warunkach zagospodarowania: 13 m.
Ponadto w terenie U.1 oznaczono obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych
zgodnie z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkéw wprowadzono ochrone
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ustaleniami planu z dopuszczeniem m.in. rozbudowy budynkdéw w zakresie okreslonym
w ustaleniach szczegdtowych projektu planu.

1US - Teren ustug sportu i rekreacji
Teren ten zostat wyznaczony zgodnie ze Studium (funkcja podstawowa) na obszarze
istniejacych obiektéw i urzadzen sportowych klubu ,Zielericzanka” z Zielonek.
W projekcie planu okreslono dodatkowo klase przeznaczenia uzupetniajgcego: teren ustug
gastronomii oraz ustalono, ze klase przeznaczenia uzupetniajagcego terenu mozna
realizowaé jedynie jako dodatkowe funkcje lokalizowane w budynku z zakresu klasy
przeznaczenia terenu, przy czym suma ich powierzchni nie moze przekroczy¢ 30% sumy
powierzchni kondygnacji nadziemnych tego budynku.
Dla terenu 1US ustalono nastepujace parametry i wskazniki:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
- minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalng nadziemng intensywnosc¢ zabudowy: 1,0,
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
- maksymalng wysokos$é zabudowy:
- dlahalisportowej: 16 m,
- dlapozostatej zabudowy: 7 m,
- maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych:
- dlaobiektow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 (teznie, place zabaw): 7 m,
- dlapozostatych obiektow budowlanych: 16 m.

1KDS - Teren drogi ekspresowej,

Teren ten stanowi fragment Pétnocnej Obwodnicy Krakowa - drogi ekspresowej S52. Linie
rozgraniczajgce tego terenu zostaty wyznaczone w projekcie planu z uwzglednieniem
wydanych decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych.

1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL - Tereny drogi lokalnej
Wyznaczone tereny obejmuja istniejacg komunikacje drogows - ulice: Zielone Wzgbrze,
Dozynkowa, Witkowicka, Gérka Narodowa.

Przebieg wschodniego fragmentu drogi 2KDL w projekcie planu zostat wyznaczony
w zwigzku z wytycznymi otrzymanymi od Zarzadu Drog Miasta Krakowa z uwzglednieniem
otrzymanej ,koncepcji obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji w rejonie
ul. Witkowickiej, ul. Zielone Wzgorze, ul. Dozynkowej w Krakowie”.

1KDD, 2KDD, 3KDD - Teren drogi dojazdowej,

1KDD - wyznaczony teren obejmuje istniejacag droge - ulica Gtogowa.

2KDD, 3KDD - wyznaczone tereny obejmujg istniejace drogi serwisowe wzdtuz drogi
ekspresowej S52.

1KR, 2KR, 3KR, 4KR - Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

Wyznaczone tereny obejmujg istniejace drogi wewnetrzne 1KR, 3KR, 4KR oraz planowang
droge wewnetrzng 2KR.

Szeroko$é¢ terenu 4KR uwzglednia otrzymang ,koncepcje obstugi komunikacyjnej
planowanej inwestycji w rejonie ul. Witkowickiej, ul. Zielone Wzgbdrze, ul. Dozynkowej
w Krakowie”.

1KP - Teren komunikacji pieszo - rowerowej,

Projekt planu ustala dla tego terenu lokalizacje publicznie dostepnego ciggu pieszo-
rowerowego, obejmujacego budowle stuzace obstudze ruchu pieszego lub rowerowego
wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu. Teren ten zostat wyznaczony w zwigzku z wytycznymi
otrzymanymi od Zarzadu Zieleni Miejskie;j.

1KOO - Teren obstugi podréznych
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Projekt planu dla tego terenu ustala lokalizacje publicznych obiektéw i urzadzen transportu
publicznego zwigzanych z obstugg komunikacji oraz dopuszczenie lokalizacji budynkéw
niezbednych dla obstugi petli autobusowe;j.

Teren ten zostat wyznaczony w zwiagzku z wytycznymi otrzymanymi od Zarzadu Drég
Miasta Krakowa z uwzglednieniem otrzymanej ,koncepcji obstugi komunikacyjnej
planowanej inwestycji w rejonie ul. Witkowickiej, ul. Zielone Wzgbrze, ul. Dozynkowej
w Krakowie”. Wyznaczajac w projekcie planu ten teren skorzystano z zapisu ze Studium
mowigcego o tym, ze ,ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny
infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne,
trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenéw, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych”.

1KOP, 2KOP - Tereny parkingu

Tereny 1KOP i 2KOP wyznaczono w projekcie planu na podstawie zapisu ze Studium
mowigcego o tym, ze ,ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny
infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne,
trasy i przystanki komunikacji szynowej (w tym metro), miejsca postojowe i garaze
podziemne) jest zgodne z kazdg z wyznaczonych w studium funkcji zagospodarowania
terenéw, ustalong dla obszaréw w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach
urbanistycznych”.

Teren 1KOP zostat wyznaczony z uwzglednieniem otrzymanej ,koncepcji obstugi
komunikacyjnej planowanej inwestycji w rejonie ul. Witkowickiej, ul. Zielone Wzgbrze,
ul. Dozynkowej w Krakowie.”

Teren 2KOP obecnie uzytkowany jest rolniczo. W obowigzujagcym planie miejscowym
»Witkowice” obszar ten przeznaczony jest pod Teren zabudowy ustugowej 2U. Studium dla
tego obszaru wyznacza nieinwestycyjny kierunek zagospodarowania, tj. tereny zieleni
urzadzonej ZU. W zwiazku z tym w sporzadzanym projekcie planu ,Witkowice - Dolina
Pradnika” nie ma mozliwosci wyznaczenia dla tego obszaru inwestycyjnej klasy
przeznaczenia. Skorzystano wiec z ww. zapisu ze Studium i wyznaczono w projekcie planu
teren parkingu 2KOP, ktéry bedzie mégt zaspokoi¢ potencjalnie potrzeby parkingowe
zwigzane m.in. z sasiednim terenem ustug 1U. Ponadto projekt planu dla terenéw, ktérych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia daje mozliwo$¢ wykorzystywania w sposéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN - Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy

Klasa przeznaczenia jest zgodna ze Studium, w ktérym dla tych terenéw wyznaczono
kierunek zagospodarowania pod Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR), gdzie funkcja
podstawowg sg roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne. W Studium
wyznaczono ponadto Strefe lasow i zwiekszania lesistosci (Studium, Tom Il - zasady i kierunki
polityki przestrzennej rozdz. 11.5.5, str. 98), ktora obejmuje przedmiotowe tereny.
W zwigzku z tym w tych terenach dopuszczono zalesienia.

1WS, 2WS - Tereny wéd powierzchniowych srodladowych,

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z klasyfikacjg uzytkow gruntowych, w obszarach, na
ktorych wystepuja grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi (oznaczone jako
uzytek gruntowy Wp). Klasa przeznaczenia jest zgodna ze Studium, ktére dla tych terenéw
wyznacza kierunek zagospodarowania pod Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR), gdzie
w zakresie funkcji dopuszczalnej wskazano m.in. wody powierzchniowe, stawy, rowy.

1L, 2L - Tereny lasu,

Tereny te zostaty wyznaczone zgodnie z klasyfikacjg uzytkow gruntowych, w obszarach, na
ktorych wystepuja uzytki lesne (oznaczone jako uzytek gruntowy Ls). Czes¢ Terenu 1L
zawiera sie w granicach uzytku ekologicznego ,Dolina Pradnika”, w zwigzku z tym realizacja
klasy przeznaczenia terenu oraz wszelkie roboty budowlane nie moga by¢ sprzeczne
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ustanowienia uzytku ekologicznego.
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Dla Terenéw 1L Studium wyznacza kierunek zagospodarowania pod Tereny zieleni
nieurzadzonej (ZR), gdzie funkcjg podstawows s3 réznorodne formy zieleni nieurzadzone;j,
lasy, grunty rolne. Dla Terenu 2L Studium wyznacza kierunek zagospodarowania pod
Tereny zieleni urzadzonej (ZU), gdzie w zakresie funkcji dopuszczalnej wskazano m.in. lasy.

1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,5ZP, 6ZP - Tereny zieleni urzadzone;j.

Projekt planu ustala dla tych terenéw lokalizacje publicznie dostepnego parku le$nego.
Klasa przeznaczenia jest zgodna ze Studium, w ktérym dla tych terenéw wyznaczono
kierunek zagospodarowania pod Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR), gdzie funkcja
dopuszczalng sg m.in. réznorodne formy zieleni urzadzone;j.

Tereny z przeznaczeniem pod publicznie dostepny park lesny zostaty wyznaczone
z uwzglednieniem wskazan Zarzadu Zieleni Miejskiej, w wielkosci na jakg pozwala Studium.
Zapisy Studium méwig, ze ,w przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej
kategorii terenu, udziat tej funkcji dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 %
powierzchni wydzielonego terenu”. Ponadto kierowano sie zasadg maksymalnie mozliwego
taczenia terenéw ZP, aby zapewnié ciggtosé terendw parkowych, a przez to mozliwosé
wygodnej i bezpiecznej rekreacji na dtugich odcinkach.

W terenach 3ZP i 6ZP wyznaczono w oddaleniu od rzeki Pradnik strefy dopuszczonej
lokalizacji obiektéw i urzadzen rekreacyjnych, w ktérych dopuszczono lokalizacje altan
ogrodowych / parkowych, placéw zabaw, terenowych urzadzen i obiektéw sportu
i rekreacji, takich jak niezadaszone boiska do gier i sitownia na $wiezym powietrzu,
wybiegow dla pséw, toalet o powierzchni obiektu nie wiekszej niz 30 m2. Projekt planu
dopuszcza realizacje miejsc parkingowych (postojowych) w Terenie 5ZP jedynie w
wyznaczonych na rysunku planu strefach dopuszczonej lokalizacji miejsc parkingowych
(postojowych).

Teren 4ZP oraz czesci Terendw 1ZP, 2ZP, 3ZP, 5ZP zawierajg sie w granicach uzytku
ekologicznego ,Dolina Pradnika”, w zwigzku z tym realizacja klasy przeznaczenia terenu
oraz wszelkie roboty budowlane nie moga byé sprzeczne z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ustanowienia uzytku ekologicznego.

7ZP, 8ZP - Tereny zieleni urzadzone;j.

Projekt planu ustala dla tych terendéw lokalizacje zieleni towarzyszacej obiektom
fortecznym. Tereny te zostaty wyznaczone na obszarach dawnej prochowni oraz szanca
ziemnego piechoty, zgodnie ze wskazaniami Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Klasa przeznaczenia jest zgodna ze Studium, ktére dla tych terenéw wyznacza kierunek
zagospodarowania pod Tereny zieleni urzadzonej (ZU), gdzie w zakresie funkgji
podstawowej wskazano m.in. zieler forteczna.

W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu projekt planu dla tych
terenéw ustala m.in. zakaz lokalizacji budynkéw - mozliwa jest jedynie odbudowa
zabytkowego budynku dawnej prochowni z przeznaczeniem pod funkcje ustugowe
(gastronomia, kulturai rozrywka).

9ZP, 10ZP - Tereny zieleni urzadzone;.

Projekt planu ustala dla tych terendéw lokalizacje zieleni towarzyszacej obiektom
budowlanym - historyczne zatozenie parkowe.

W wyznaczonych Terenach 9ZP i 10ZP znajduje sie czes¢ dawnego parku szpitalnego,
zatozonego w |. 1928-1929, objetego ochrong konserwatorska, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkéw.

Klasa przeznaczenia jest zgodna ze Studium, ktére dla tych terenéw wyznacza kierunek
zagospodarowania pod Tereny zieleni urzadzonej (ZU), gdzie w zakresie funkcji
podstawowej wskazano m.in. zielen zatozen zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi.

11ZP - Tereny zieleni urzadzonej

Projekt planu ustala dla tego terenu lokalizacje zieleni towarzyszacej obiektom
budowlanym. Stanowi on uzupetnienie terenéw mieszkaniowych na obszarze, na ktérym
Studium wyznacza kierunek zagospodarowania pod Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR),
gdzie w zakresie funkcji dopuszczalnej wskazano m.in. réznorodne formy zieleni urzadzone;j.
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Zapisy projektu planu dotyczace infrastruktury telekomunikacyjnej

Zgodnie z §13 ust. 7 projektu planu na catym obszarze objetym planem dopuszczono lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej - infrastruktury telekomunikacyjnej
(takich jak: anteny, maszty, stacje bazowe i inne urzadzenia techniczne), z wytgczeniem:

- obiektéw i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,

- obszaru uzytku ekologicznego ,Dolina Pradnika”,

- terendéw: 1KDS, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 1KP, 7RN, 1WS, 2WS, 1L, 2L, 6ZP, 11ZP.

W projekcie planu w §16 ustalono, ze okres$lone dla poszczegdlnych terenéw maksymalne
wysokosci zabudowy i maksymalne wysoko$ci obiektu budowlanego nie dotycza:

- obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktura
telekomunikacyjna,

- linii energetycznych, dla ktérych nie ustala sie maksymalnej wysokosci.

Dla budowli i urzadzeA budowlanych z zakresu tacznosci publicznej - infrastruktura
telekomunikacyjna ustalono nastepujace maksymalne wysokosci zabudowy:

- w terenach IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB, 4MNW-MNB,
5MNW-MNB: 21 m,

- wterenach 1U, 1US: 26 m,

- wterenach 1KOO, 1KOP, 2KOP, 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP, 9ZP, 10ZP: 30 m.

Powyzsze maksymalne wysokosci ustalono w projekcie planu biorgc pod uwage m.in.:

- maksymalne wysokosci zabudowy i obiektu budowlanego okreslone dla poszczegdlnych
terendw,

- analize typowych wysokosci istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej znajdujacej na
budynkach w Krakowie,

- analize wysokosci najwyzszych drzew znajdujgcych sie na obszarze sporzadzanego
planu,

- wskazanie Studium (I11.1.2.10): ,dopuszcza sie mozliwos¢, by w ramach ustalonego w planie
miejscowym przeznaczenia, odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom
zagospodarowania  terenu, w  kazdym  terenie  mogty  powsta¢  obiekty
i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzgdzenia komunikacji,
ktorych parametry zabudowy zostang doszczegétowione w planie miejscowym”.

5. Informacja o zapewnieniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ustalenia Studium sg wigzace dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomie Il i Tomie lll wraz z planszami K1-Ké,
sg uwzgledniane tgcznie przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zgodnosc projektu planu z ustaleniami Studium zostata zapewniona poprzez zachowanie
zgodnosci rozwiazan planistycznych z zasadami i kierunkami tych rozwigzan, okreslonymi
w dokumencie Studium.

W obowigzujagcym Studium, w oparciu o indywidualne cechy struktury przestrzennej
i zréznicowane zagospodarowanie obszaréw miasta, wyodrebniono 63 strukturalne jednostki
urbanistyczne. Dla kazdej strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty okreslone gtéwne
kierunki zmian wstrukturze przestrzennej oraz zasady realizacji funkcji dopuszczalnych.
Ponadto wwydzielonych strukturalnych jednostkach urbanistycznych wyznaczono obszary
o zréznicowanych gtéwnych kierunkach zagospodarowania, poprzez przypisanie im wiodgcych
funkcji (funkcje terenu). W ramach strukturalnej jednostki urbanistycznej zostaty wyznaczone
takze standardy przestrzenne, wskazniki zagospodarowania, zasady ochrony srodowiska kulturowego
i przyrodniczego, zasady ksztattowania infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego oraz
dopuszczalne zmiany parametréw zabudowy w planach miejscowych.

Okreslony w Studium sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej
uscislajg ustalenia kart dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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Rys. 7. Fragment planszy K1 Studiaﬁ:l '

Obszar planu znajduje sie w granicy strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 44 ,Gérka
Narodowa”, dla ktérej ustalono:

fragment z KARTY JEDNOSTKI 44 - czesci niedotyczqce obszaru opracowania - jasnoszarg czcionkq

KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Istniejgca zabudowa jednorodzinna do utrzymania i przeksztatcen;
Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna projektowana jako zespoty zabudowy z
ustugami na poziomie lokalnym;

Obudowa ulicy ksztattowana jako nieciagta, przerywana komunikacjg lokalng i ciggami
zieleni urzadzonej;

Uktad urbanistyczny dawnego szpitala okulistycznego do zachowania i uzupetnien;
Istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe m. in. klubu ,Zielefczanka” do utrzymania i
rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzong;

Istniejgca zielen nieurzadzona do zachowania i przeksztatcen w kierunku zieleni
urzadzonej;

funkcja e Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

terenu

e Tereny ustug (U);
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Tereny zieleni urzadzonej (ZU);
Tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

Tereny komunikacji (KD).

standardy
przestrzenne

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana
wzdtuz istniejgcych i projektowanych ulic lub placéw ogdélnodostepnych z
zielenig towarzyszaca;

Zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do
gminnej ewidencji zabytkéw ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych
organéw ochrony zabytkéw;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie
osuwisk - rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak réwniez
ustalenie parametréow tego zainwestowania nastgpi na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po
rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
min. 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach
ustug (U), w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzagdzonej (ZU)
min. 90%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR)
min. 90%;

wskazniki
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN) do 9m;
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e Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy ustugowej (U) do
16m;

e Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 20%;

srodowisko W jednostce zachowane uktady urbanistyczne dawnej wsi Witkowice oraz
kulturowe zespotu dawnego szpitala okulistycznego. Liczne obiekty ujete w ewidencji
zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkéw (rejestr - m.in. zespét dworsko-
parkowy w Goérce Narodowej; ewidencja - m.in. obiekty mieszkalne oraz
uzytecznosci publicznej). Jednostka o duzych walorach krajobrazowych,
wystepuja doliny rzeczne o zachowanym naturalnym przebiegu rzeki Biatuchy
(Pradnika) i potoku Bibiczanka. Zachowane liczne odcinki drég Twierdzy
Krakéw - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:

— obejmuje srodkowg czes$¢ jednostki - uktad urbanistyczny dawnej wsi

Witkowice oraz zespdt dawnego szpitala okulistycznego;
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

— obejmuje catos$¢ jednostki, w srodkowej i ptn. czesci duze obszary
ochrony krajobrazu warownego B;

— wystepuja liczne miejsca widokowe (punkty i ciggi) oraz o$ widokowa w
al. 29-go Listopada - o duzych mozliwosciach obserwacji, w tym dalekich
panoram na miasto, m.in. w kierunku Wzgérza Wawelskiego oraz Zrebu
Sowinca;

e Nadzoru archeologicznego:
— obejmuje prawie catg jednostke.
Wskazania dla wybranych elementéw:
e Utrzymanie historycznego uktadu dawnej wsi wraz zzabytkowa
itradycyjng zabudowsa; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadu
w gabarytach nawigzujacych do zabudowy historycznej i tradycyjnej;
e Uwzglednienie mozliwosci obserwacji widokéw i panoram z miejsc
widokowych, ze szczegblnym uwzglednieniem osi w al. 29-go Listopada.
srodowisko e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi

przyrodnicze

o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysiacletniej Qo 1% (rzeka
Pradnik) - fragmentarycznie;

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Qi (rzeka
Pradnik) - fragmentarycznie;

¢  Woystepowanie osuwisk;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

e Péinocnaczesé jednostki w otulinie Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie;

e Uzytek ekologiczny Las w Witkowicach;

e Czesc uzytku ekologicznego Dolina Pradnika;

Obszary o wysokich i najwyzszych walorach przyrodniczych

(fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

Strefa lasow i zwiekszania lesistosci (fragmentarycznie);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Parkirzeczne;

Tereny siedlisk chronionych;

Korytarz ekologiczny;
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e Obszary wymiany powietrza;

e Granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czestochowal(E);

¢ Orientacyjna granica nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 450;

e Lasy.

komunikacja e Drogiuktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
— planowana pétnocna IV obwodnica - w klasie ekspresowej, z weztami: z
al. 29 Listopada i z Trasg Wolbromska,

e Transport zbiorowy:

— linia kolei aglomeracyjnej z planowanym przystankiem (Pradnik
Czerwony), z weztem przesiadkowym na miejska komunikacje
autobusowsa,

— planowana linia tramwajowa z Krowodrzy Gérki do Gorki Narodowej, z
terminalem tramwajowo-autobusowym,

— planowana linia tramwajowa z Ronda Barei do Gérki Narodowej

— linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas;

e Planowane parkingi przesiadkowe (P&R):

—  przy wezle przystankowym linii tramwajowych i autobusowych Gérka
Narodowa,

— przy przystanku kolei aglomeracyjnej Pradnik Czerwony.

infrastruktura | ¢ Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;

e Przewazajaca cze$é terenu poza granicami zasilania z miejskiego systemu
cieptowniczego;

e Planowana rozbudowa systemu elektroenergetycznego, kanalizacyjnego,
wodociggowego oraz cieptowniczego;

e Planowane hydrofornie i zbiornik wodociggowy;

e Dopuszczona lokalizacja cmentarzy;

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejacych sieci wodociggowej, gazowej
i elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV;

e Lokalizacji istniejgcego cmentarza parafialnego Pradnik Biaty, zbiornika
wodociggowego Gorka Narodowa.

dopuszczalne
Zzmiany
parametrow
w planach
miejscowych

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie
ustalonego w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
dopuszcza sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
odstepstwo od tej wartosci o 10%.

1) Kategorie terenéw (funkcje) wystepujace na obszarze objetym planem:

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktérych wydzielono do dwéch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkow, skweréw, zielencow, parkow rzecznych,
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laséw, zieleni izolacyjne;j.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone
dla nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zieleh urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZR - Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyijne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zieleh izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktérych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen
zabytkowych wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne
i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska
dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaiju, petle tramwajowe
i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

2) Pozostate wytyczne:

e Elementy srodowiska kulturowego w formie graficznej przedstawione na planszy K2
Studium.

e Elementy srodowiska przyrodniczego w formie graficznej przedstawione na planszy K3
Studium.

e Informacje z zakresu komunikacji w formie graficznej przedstawione na planszy K4
Studium:

e Informacje z zakresu infrastruktury w formie graficznej przedstawione na planszy K5
Studium.

3) Podstawowy zakres i kryteria zapewnienia zgodnosci planéw miejscowych z jego
ustaleniami obejmuje potwierdzenie zgodnosci planu z okreslonymi w Studium:

= kierunkami zmian w strukturze przestrzennej
oznacza to zgodnos¢ planu z celami rozwoju Miasta, m.in. poprawa komfortu zycia w miescie
poprzez ustalenie wtasciwych zasad i rozwigzan przestrzennych.
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Gtéwne cele planu miejscowego obszaru ,Witkowice - Dolina Pradnika” to
uwzglednienie aktualnych kierunkoéw polityki przestrzennej Gminy Miejskiej Krakéw zawartych
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa oraz stworzenie warunkéw formalno - prawnych dla realizacji celu publicznego
jakim jest utworzenie ogélnodostepnych parkow (w tym tzw. parkéw lesnych).

= funkcjamiterenu
oznacza to zgodnos$¢ planu z kierunkami przeznaczenia terenéw wskazanych w Studium
w obszarze planu, z uwzglednieniem przesadzen wynikajacych z istniejgcego zagospodarowania
i zainwestowania.

= standardami przestrzennymi
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazaniem obszaru ksztattowania zabudowy, parametrami
i wskaznikami wykorzystania terenu.

= wskaznikami zabudowy, w tym zasadami realizacji funkcji dopuszczalnych
oznacza to zgodno$¢ planu z okreslonymi w Studium parametrami, wskaznikami i zasadami
zagospodarowania terenu. Dokument Studium reguluje ponadto sposéb realizacji w planie
udziatu funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej. Moze to nastgpic¢ albo poprzez
wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjg dopuszczalng albo poprzez ustalenie przeznaczenia
uzupetniajacego, towarzyszacego przeznaczeniu podstawowemu. Oznacza to, ze okreslona
w Studium funkcja dopuszczalna moze w planie przetozy¢ sie na wyznaczenie terenu o takim
wtasnie przeznaczeniu (Tom I11.1.2 pkt 6). Nie mniej jednak, zgodnie ze Studium ,w przypadku
wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50 % powierzchni wydzielonego terenu”.

= zasadami dotyczacymi srodowiska kulturowego
oznacza to zgodnos¢ planu ze wskazanymi w Studium obszarami ochrony wartosci kulturowych.

= zasadami dotyczacymi srodowiska przyrodniczego
oznacza to zgodno$¢ planu ze wskazanymi w Studium elementami srodowiska przyrodniczego.

= zasadami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego
oznacza to utrzymanie dotychczasowych zatozen zawartych w Studium, dotyczacych
prowadzonej polityki transportowej miasta, poprzez realizacje zasady zréwnowazonego
rozwoju. System transportu, w mysl tej zasady, powinien umozliwia¢ harmonijne wspétdziatanie
ze srodowiskiem naturalnym i kulturowym, a takze racjonalnie umozliwia¢ maksymalna
dostepnos$é miejsc aktywnosci dla mieszkarcéw.

= zasadami dotyczacymi infrastruktury technicznej
oznacza to utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktére pokrywaja
przedmiotowy obszar oraz umozliwienie jej rozbudowy. W projekcie planu okreslono zasady
utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury techniczne;j.

Tabela zgodnosci mpzp ze Studium:

Symbol terenu Nazwa terenu z mpzp Studium Zgodnos¢ ze zgodnos¢ ze Studium -
zZmpzp Studium - PARAMETRY
Jedn. Teren FUNKCJA W mpzp wg Studium
urban.
IMNW-MNB, | Teren zabudowy 44 MN Zgodnos¢ z funkcja | Wys.11m/5m | Wys.11m
2MNW-MNB, | mieszkaniowe;j podstawowg u.p.b.cz.: 60 % p.b.cz.: 60 %
3MNW-MNB, | jednorodzinnejwolnostojacej
4AMNW-MNB, | lubzabudowy mieszkaniowe;j
5MNW-MNB jednorodzinnej blizniaczej
1U Teren ustug 44 U Zgodnos¢ z funkcja | Wys. 16 m / | Wys. 16 m
podstawowa 13m/5m p.b.cz.: 40 %
u.p.b.cz.:40%
1Us Teren ustug sportu i rekreacji | 44 U Zgodnos¢ z funkcja | Wys. 16 m/7m | Wys. 16 m
podstawowg u.p.b.cz.:40% p.b.cz.:40%
1KDS Teren drogi ekspresowej 44 KD Zgodnos¢ z funkcja - -
podstawowa +
111.1.2.12
(fragmentami)
3KDL Teren drogi lokalnej 44 KD Zgodnos¢ z funkcja - -
podstawowa +
111.1.2.12
(fragmentami)
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1KDL, 2KDL, Teren drogi lokalnej 44 MN, 11.1.2.11 - -
4KDL, 5KDL, ZR,
6KDL, 7KDL, ZU
8KDL
1KDD Teren drogi dojazdowej 44 ZR 11.1.2.11 - -
2KDD, 3KDD Tereny drogi dojazdowej 44 KD, Zgodnos¢ z funkcja
ZR,U podstawowa
(fragmentami)  +
11.1.2.11
1KR, 2KR, Teren komunikacji drogowej 44 MN, 11.1.2.11 - -
3KR, 4KR wewnetrznej ZU,
ZR
1KP Teren komunikacji pieszo - 44 ZR 111.1.2.11 - -
rowerowej
1KOO Teren obstugi podréznych 44 ZU 111.1.2.11 - -
1KOP, 2KOP Teren parkingu 44 ZU 111.1.2.11 - -
1RN, 2RN, | Teren rolnictwa z zakazem | 44 ZR Zgodnos¢ z funkcjg | u.p.b.cz.:90% p.b.cz.: 90 %
3RN, 4RN, | zabudowy podstawowg
5RN, 6RN,
7RN
1WS, 2WS Terenwad 44 ZR Zgodnos¢ z funkcjg | u.p.b.cz.:90% p.b.cz.: 90 %
powierzchniowych dopuszczalng
$rodladowych
1L Teren lasu 44 ZR Zgodnos¢ z funkcjg | u.p.b.cz.:90% p.b.cz.:90%
podstawowg
2L Teren lasu 44 ZU Zgodnos¢ z funkcja | u.p.b.cz.: 90 % p.b.cz.: 90 %
dopuszczalng
1ZP,2ZP,3ZP, | Teren zieleni urzadzonej 44 ZR Zgodnos¢ z funkcja | u.p.b.cz.:90% p.b.cz.: 90 %
47P,57ZP, 6ZP dopuszczalng
7ZP,8ZP Teren zieleni urzadzonej 44 ZU Zgodnos¢ z funkcja | u.p.b.cz.:90% p.b.cz.: 90 %
podstawowg
9ZP, 10ZP Teren zieleni urzadzonej 44 ZU Zgodnos¢ z funkcja | u.p.b.cz.:90% p.b.cz.: 90 %
podstawowg
11ZP Teren zieleni urzadzonej 44 ZR Zgodnos¢ z funkcja | u.p.b.cz.:90% p.b.cz.: 90 %
dopuszczalng

Oznaczenia skrétéw z powyzszej tabeli:
o I1.1.2.11 - Tom Il Studium: ,Wytyczne do planéw miejscowych” (111.1.2) punkt 11:

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych w
studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalonq dla obszaréw w poszczegdinych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych.

111.1.2.12 - Tom Ill Studium: ,Wytyczne do planéw miejscowych” (111.1.2) punkt 12:
Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem istniejgcym. W
takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod tereny
kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi.

o Parametry wg Studium:

- p.b.cz. - powierzchnia biologicznie czynna min. ... %.

- Wys. - wysokos¢ zabudowy do ... m,
definicja w Studium: wysokos$¢ zabudowy - catkowita wysokosé obiektéw budowlanych,
o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z
2013r. poz. 1409 z pdzn.zm.), mierzona od poziomu terenu istniejagcego, a dla budynku: od
poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad
poziomem terenu istniejacego, do najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia,
attyki, nadbudéwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia, elementy klatek schodowych

o Parametry wg mpzp:

- u.p.b.cz. - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j: ... %.

- Wys. - maksymalna wysokosé obiektu budowlanego: ... m,
definicja w mpzp: wysokos¢ obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumiec catkowitg
wysokosé obiektow budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.z 2024 r. poz. 725,834, 1222, 1847 i 1881), mierzong od
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poziomu terenu istniejacego, a dla budynku - od poziomu terenu istniejagcego w miejscu
najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad dachem
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kottownia,
elementy klatek schodowych;

Nalezy zwrdci¢é uwage, ze parametr okres$lajacy wysokosé obiektéw budowalnych zostat
wprowadzony w projektach planéw miejscowych w celu zachowania zgodnosci ze Studium,
w zwigzku z faktem, ze nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzita definicje wysokosci zabudowy odmienng niz definicja zawarta w obecnie
obowigzujacym Studium, uchwalonym uchwatg nr CXI1/1700/14 RMK z dnia 9.07.2014 .

Analiza zgodnosci planu z polityka przestrzenng okreslong w Studium wykazata, ze ustalone
w Studium kierunki rozwoju zostaty zachowane w projekcie planu, z uwzglednieniem
istniejacego zagospodarowania terenu, przepisdw odrebnych, decyzji administracyjnych,
a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslonej w ustawie.

. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W projekcie planu uwzgledniono:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistykii architektury, poprzez
zasady zagospodarowania terendw ustalone w § 6 tekstu projektu planu, a takze zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennegow § 7.

W szczegblnosci sformutowano m.in. zasady sytuowania obiektéw budowlanych, ograniczenia
wysokosci zabudowy, zasady ksztattowania dachéw oraz odnoszace sie do elewacji budynkow.
Dodatkowo na czesci graficznej planu wprowadzono linie zabudowy oraz strefy zieleni,
uwzgledniajace m.in. istniejgce zagospodarowanie.

W Terenie 1U, ktéry moze ulec przeksztatceniom w zwigzku z mozliwoscia lokalizacji
nowej zabudowy ustugowej, wyznaczono osie kompozycyjne, strefy zieleni, szpalery drzew do
ochrony i ksztattowania. Ponadto - zgodnie z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkéw
- wprowadzono ochrone ustaleniami planu obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
Dopuszczono m.in. rozbudowe niektdorych budynkéw, w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegotowych projektu planu.

2.  Walory architektoniczne i krajobrazowe

uwzgledniono ustalajac w § 7 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takzew § 8
zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Ponadto, zapisy planu regulujg zasady
ksztattowania krajobrazu w § 9 oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznychw § 11.

Ponadto szczegétowe zapisy projektu planu majag na celu zapobieganie
niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy, chaosowi przestrzennemu i funkcjonalnemu oraz
zachowanie wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw objetych planem wraz z ich
sagsiedztwem byty przedmiotem analizy i oceny na etapie inwentaryzacji terenowej oraz podjecia
prac przygotowawczych do sporzadzenia projektu planu. Do zagadnien walorow
architektonicznych i krajobrazowych odnosi sie rowniez prognoza oddziatywania na srodowisko
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw
rolnychilesnych
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez m. in.:
— wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej 1ZP - 11ZP, terenow waéd powierzchniowych
$rodlgdowych 1WS, 2WS, terendw rolnictwa z zakazem zabudowy 1RN - 7RN, terenéw
lesnych 1L, 2L,

23



— wskazanie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowisko (z wyjatkami),

— wprowadzenie stref zieleni,

— wprowadzenie nakazu ochrony zieleni istniejacej, szczegblnie poprzez jej zachowanie
i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,

— ustalenie wskaznika terenu biologicznie czynnego na poziomie 40% - 60% dla terenéw
inwestycyjnych,

— wprowadzenie nakazu ksztattowania i uzupetniania szpaleréw drzew co najmniej na
odcinkach wyznaczonych na rysunku planu,

— wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych zachowanie
odpowiednich przejs¢ i przepustdw, majgcych na celu umozliwienie swobodnej migracji
zwierzat.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do zaopiniowania/uzgodnienia z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Krakowie, Dyrektorem
Wydziatu Ksztattowania Srodowiska UMK oraz Ministrem Srodowiska i Klimatu.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej

Uwzgledniono w projekcie planu poprzez zapisy § 10 tekstu projektu planu, w ktérym zawarto
ustalenia dotyczace oznaczenia i ustalen ochrony zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow oraz ustalenia, dotyczace ochrony zabytkéw archeologicznych. Dodatkowo, wedtug
wskazan Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, w ustaleniach szczegétowych, zawartych w
Rozdziale Il tekstu projektu planu, okreslono ustalenia ochrony dla obiektéw ujetych w
ewidencji zabytkow.

Ponadto projekt planu zostat skierowany do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw celem uzgodnienia.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez ustalenia zawarte w8 7 ust. 1 pkt 2 lit. bic, 8§ 11 pkt 4
i § 14 ust. 5 pkt 1iust. 6 pkt 2 lit. ¢, a takze przez skierowane do zaopiniowania i uzgadniania z:
= Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie - w zakresie terenéw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych,
=  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
= Marszatkiem Wojewddztwa Matopolskiego,
= Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepetnosprawnych.

6.  Walory ekonomiczne przestrzeni
Uwzgledniono w projekcie planu poprzez:

— okreslenie zasad ksztattowania zabudowy w taki sposdb, aby - zgodnie z polityka
przestrzenng okreslong w Studium - wykorzysta¢ walory uzytkowe przestrzeni poprzez
mozliwos$¢ lokalizacji nowej zabudowy w terenach wskazanych w Studium pod
zainwestowanie,

— uwzglednienie ekonomicznych skutkéw realizacji ustalen planu, np. okreslenie
przysztych kosztéw wyptaty odszkodowan wyptacanych wskutek wywtaszczen
nieruchomosci, przeznaczonych na realizacje celéw publicznych, co ma odzwierciedlenie
w dokumencie Prognozy skutkéw finansowych.

Ponadto ustalenia projektu planu oddziatywajg pozytywnie na przestrzen (a przez to podnosza
jej wartosc) poprzez zapisy:

— majace na celu poprawe jakosci przestrzeni (zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego), ktore korzystnie rzutujg na wartos¢ ekonomiczna nieruchomosci,

— wprowadzajace tereny zieleni publicznie dostepnej.
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7.  Prawo wtasnosci

Zostato uwzglednione poprzez szczegétowa analize struktury wtasnosciowej w celu
zminimalizowania ustalen ingerujacych we wtasnosé. W sytuacji, gdy inwestycje publiczne
zostaty zlokalizowane na dziatkach oséb prywatnych - w Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu wskazano koszty ich wykupu. Ponadto gdy ustalenia planu uniemozliwiaja lub
ograniczajg korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, wtasciciel moze zgda¢ od gminy rekompensaty, zgodnie
z art. 36 ustawy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa

Zostaty uwzglednione poprzez skierowanie do uzgodnienia projektu planu z Centralnym
Wojskowym Centrum Rekrutacji, Agencja Bezpieczeistwa Wewnetrznego oraz Agencja
Wywiadu.

9. Potrzeby interesu publicznego
Zostaty uwzglednione i okreslone w celach planu, ktére uwzgledniajg potrzeby spoteczenstwa
i zwigzane s z zagospodarowaniem przestrzennym - t.j. m.in. stworzenie warunkéw formalno -
prawnych dla realizacji celu publicznego jakim jest utworzenie ogélnodostepnych parkéw
(w tym tzw. parkéw lesnych).
Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione w projekcie planu m.in. przez:
— ochrone istniejacej zieleni i przestrzeni publicznych oraz wyznaczanie nowych terenéw
publicznie dostepnych,
— nakazy ochrony zieleni istniejgcej poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu,
— okreslenie warunkéw zagospodarowania i parametréw zabudowy dla projektowanych
budynkéw,
— umozliwienie modernizacji i rozbudowy ciggdw komunikacyjnych oraz infrastruktury
technicznej, a takze poprawy powigzan pieszych i rowerowych.

W tekscie projektu planu zawarto:

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 8), zasady ksztattowania krajobrazu
(§9);

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej (§ 10);

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (§ 11).

W trakcie rozpatrywania wnioskéw i pism do projektu planu wazono interes prywatny i interes
publiczny przy podejmowaniu decyzji o uwzglednieniu wniesionych postulatéw.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzgledniono w & 13 projektu planu,
jako ,zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej”. Przyjmujac powyzsze ustalenia kierowano sie m.in. informacjami
otrzymanymi od operatordw sieci infrastruktury technicznej.
W § 16. ust. 1 projektu planu zawarto zapisy: ,Elementami wyposazenia terenéw sq - z wyjgtkiem
terenow lasow - zielen oraz obiekty i urzqdzenia budowlane: 1) obiekty i urzqdzenia budowlane
infrastruktury technicznej, z wyjgtkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych;
2) urzgdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych Zrédet energii, z uwzglednieniem § 8 ust. 16 pkt 1
lit. c, §10 ust. 2 pkt 3, § 13 ust. 1 pkt 6-8;(...)”
W § 16. ust. 5 ustalono ,dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzgdzen budowlanych infrastruktury
technicznej o charakterze ponadlokalnym, z uwzglednieniem ust. 1 pkt 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4 oraz § 13
ust. 1 - na catym obszarze objetym planem.”
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11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej.

Zostato spetnione poprzez:

— sktadanie wnioskéw do planu (w okresie 04.08.2023r. - 15.09.2023r.),

— dostep do informacji publicznej - w tym Biuletynu Informacji Publicznej,

— wytozenie projektu planu do publicznego wgladu wraz z dyskusja publiczng (w okresie
od 28.07.2025r. - 26.08.2025r.),

— sktadanie uwag do wytozonego projektu planu (w okresie 28.07.2025 r. - 09.09.2025r.),

— ponowne wytozenie czesci projektu planu do publicznego wgladu wraz z dyskusja
publiczng (w okresie od 24.11.2025r.do 22.12.2025r.),

— sktadanie uwag do ponownie wytozonej czesci projektu planu (w okresie 24.11.2025r. -
09.01.20267.).

Mieszkancy majg dostep do informacji publicznej poprzez Biuletyn Informacji Publicznej, gdzie

przez caty okres sporzadzania planu na stronie planu umieszczone sg wszelkie informacje

dotyczace sporzadzania dokumentu, stenogramy, edycje koncepcji planu i projektu planu.

Strona planu znajduje sie pod adresem: www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Obowigzek uwzglednienia w planowaniu przestrzennym jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych zostat zrealizowany w sposdb wynikajacy z przepiséw ustawy regulujacych
przebieg procesu planistycznego.

Stosownie do ww. przepiséw ogtoszono w prasie (Gazeta Krakowska z dnia 4 sierpnia 2023 r.),
Biuletynie Informacji Publicznej i obwieszczono na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta
Krakowa o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadnia
whnioskéow do planu. Nastepnie, zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania oraz opiniowania projektu
planu.

W dniu 28 marca 2025 r. rozpatrzono wnioski do planu (Zarzadzenie Nr 775/2025 Prezydenta
Miasta Krakowa). Sporzadzony projekt planu zostat przekazany wtasciwym organom
i instytucjom celem zaopiniowania i uzgodnien, a nastepnie zostat wytozony do publicznego
wgladu w okresie od 28.07.2025 r. - 26.08.2025 r. Uwagi ztozone podczas ww. wytozenia do
publicznego wgladu zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2305/2025 Prezydenta Miasta
Krakowa z dnia 30 wrzesnia 2025 r. Skorygowany projekt planu zostat przekazany wtasciwym
organom i instytucjom celem ponownego zaopiniowania i uzgodnienia, a nastepnie jego czes¢
zostata ponownie wytozona do publicznego wgladu w okresie od 24.11.2025 r.
do 22.12.2025 r. Uwagi ztozone podczas ww. wytozenia do publicznego wgladu zostaty
rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 194/2026 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia z dnia 30 stycznia
2026 r. Sposéb rozpatrzenia uwag nie powodowat koniecznosci ponowienia procedury
planistycznej. Biezace informacje w zakresie prac nad projektem planu sg udostepniane na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
www.bip.krakow.pl/planowanieprzestrzenne

art. 1 ust. 3ustawy
Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru ,Witkowice - Dolina Pradnika”
zostato przeprowadzone z uwzglednieniem:

- interesu publicznego, m.in. poprzez wyznaczenie terendéw uwzgledniajace potrzeby
spoteczenstwa, a takze tworzace przestrzenie publiczne, ktére sprzyjajg integracji
mieszkancow i uzytkownikéw obszaru objetego planem oraz okreslenie zasad obstugi
obszaru w zakresie infrastruktury technicznej i systeméw komunikacji.

Wskazane w przedmiotowym projekcie planu przeznaczenia i zasady zagospodarowania
terenu oparto o wytyczne okreslone w Studium oraz o istniejacy stan zagospodarowania.

- interesu prywatnego, m.in. poprzez analize wnioskéw i uwag ztozonych do planu, analize
struktury wtasnosci. Autorzy projektu planu poszukiwali racjonalnych kompromiséw
pomiedzy postulatami, kierujac sie zasadg zréwnowazonego rozwoju.
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Ponadto, okreslajac w projekcie planu przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenéw
wzieto pod uwage:
— analizy $rodowiskowe: .
o Opracowanie ekofizjograficzne wykonane dla wiekszego obszaru niz sporzadzany plan,
o inwentaryzacje urbanistyczna oraz synteze uwarunkowan,
o Prognoze oddziatywania na srodowisko,
o  wytyczne uzyskane w zakresie $rodowiska (np. z Wydziatu Ksztattowania Srodowiska
UMK),
— analizy ekonomiczne - tj. Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
— analizy spoteczne - tj. ztozone do planu wnioski i uwagi, a takze zabezpieczenie w planie
funkcji publicznych.

art. 1 ust. 4 ustawy

Obszar planu aktualnie charakteryzuje sie przewagg terenéw otwartych. W granicach planu
istniejg ograniczone mozliwosci sytuowania nowej zabudowy - z uwagi na wskazania Studium
nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji jedynie w kilku enklawach. Dopuszczajac w
ustaleniach projektu planu mozliwosci inwestycyjne wzieto pod uwage wymagania tadu
przestrzennego oraz zasade efektywnego gospodarowania przestrzenia, z uwzglednieniem jej
waloréw ekonomicznych. Tereny przeznaczone w projekcie planu do zainwestowania zostaty
wyznaczone przy zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej w oparciu o istniejgcy uktad drég
publicznych.
Obszar planu obstugiwany jest przez istniejace ulice, posiada dostep do ogélnomiejskiej sieci
drogowej, w tym dostep do publicznego systemu transportu autobusowego. Zaproponowany w
projekcie planu uktad drég publicznych jest wystarczajacy do zapewnienia prawidtowej obstugi
komunikacyjnej wyznaczonych w projekcie planu terenéw i zapewni potaczenie obszaru planu z
obszarem zewnetrznym. Rozwigzania planistyczne uwzgledniajg ponadto potrzeby
przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.
1. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ Z DATA
UCHWALY

Uchwata Nr CXXX/3610/24 Rady Miasta Krakowa w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zostata podjeta w dniu 20 marca
2024 r. W ww. uchwale nie wskazano obszaru opracowania niniejszego planu do obijecia
dziataniami, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Podjecie prac nad sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Witkowice - Dolina Pradnika” wynika z potrzeby wprowadzenia
regulacji planistycznych majacych na celu m.in.:

- uwzglednienie aktualnych kierunkéw polityki przestrzennej Gminy Miejskiej Krakéw
zawartych w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa;

- stworzenie warunkéw formalno - prawnych dla realizacji celu publicznego jakim jest
utworzenie ogélnodostepnych parkéw (w tym tzw. parkéw lesnych).

W odniesieniu do sposobu uwzglednienia ,uniwersalnego projektowania” nalezy
wspomnieé¢, ze plan miejscowy umozliwia stosowanie rozwigzan ,uniwersalnego
projektowania”, co zostato opisane w pkt I1.5 (Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami).

Z uwagi na zakres i stopien uszczegétowienia zapiséw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych przeznaczenia terenéw oraz ogodlnych
parametrow i wskaznikow zabudowy, ,uniwersalne projektowanie” stanowi narzedzie do
ksztattowania przestrzeni uzytkowej stosowane na etapie po uchwaleniu planu, tj. na poziomie
rozwigzan architektonicznych i budowlanych poszczegdélnych inwestycji.

27



V. WPEYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
(na podstawie sporzqdzonej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Witkowice - Dolina Pradnika” stanowi zatgcznik nr 1l do Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Krakowa w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta
Krakowa projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Witkowice - Dolina Pradnika”.

Prognoza skutkéw finansowych jest jednym z elementéw dokumentacji prac
planistycznych, sporzadzonej zgodnie z § 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewnetrznymi.
Przez czynniki wewnetrzne (zalezne) nalezy rozumieé te procesy, ktére w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnoscifinansowych i programu inwestycyjnego.
Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury technicznej,
urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwieksze znaczenie bedzie miat
czynnik gospodarczy, przejawiajacy sie m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby prognozy, dokonano analizy przeptywéw finansowych, przyjmujac
projekcje czasowg wynoszacg 10 lat. Zuwaginabrak mozliwosci dtugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodéw.

Tabela. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od uchwalenia mpzp
dla obszaru objetego mpzp ,Witkowice - Dolina Pradnika”

Wydatki Dochody
Bilans w
Lata | . Wykup e Wykonanie Wplywy z za?:zh :ndeyz poszczegolnych
nieruchomosci | infrastruktury Optata odatku od obrotem latach w okresie
pod drogi i technicznej i planistyczna .p P . . 10 lat
sieler e nieruchomosci nleru?homOSC|
gminnych

1 10828 986 -10828 986
2 10828 986 576 843 -10252 144
3 10828 986 1547 928 576843 -11800071
4 10828 986 1547 928 -12376 914
5 10828 986 1547 928 519981 -11856 932
6 10828 986 1547 928 779972 -11596 941
7 1547 928 1299954 -247 974
8 2599907 2599907
9 2599 907 2599907
10 2599 907 2599907
64973916 7 739 638 1688 131 10399 630 1153 685 -61 160239

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy okoto
61 min zt (Tabela 10). W gtéwnej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi
z wykupem nieruchomosci pod zielen publicznie dostepng i inwestycje drogowe oraz ich
realizacjg. Nie obejmuje on jednak potencjalnych wydatkéw na urzadzenie terendw zieleni
publiczne;j.

V. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
obszaru ,Witkowice - Dolina Pradnika” zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy.
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