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10.

I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2024 r., poz.1130 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1145 z pOzn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U z2025r. poz. 1153 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz.43)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekow
(t.J. Dz. U.z 2024 r. poz.757)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 707 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1572 z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U.z 2021 r. poz. 2404)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1832 z pozn. zm.)

Uchwala nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r.
W sprawie okre$lenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2024 r. poz. 7304)
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2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Witkowice
— Dolina Pradnika” w Krakowie — opracowany w Wyadziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany
Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu o0golnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu 0godlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwale
Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty) miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e  Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,

e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajagca uchwale
w sprawie miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,,\Witkowice — Dolina
Pradnika” — Ocena stanu istniejacego i synteza uwarunkowan

»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, | kwartat 2024 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp. zo.o.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wiec obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacjg jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przyszitych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $§rodowisku naukowym. Nauka podlega ciggtym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogo6lno$ci” prawdziwa réwniez
w odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano glownie metode intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspoélpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli réznych
branz, bioracych formalny 1 merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.
Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawg ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglgdnia
si¢ wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowig kwote netto, jak réwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na datg¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegdtowe) analizie poddano te skutki, ktorych wielkos¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore daja si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne i przestrzenne
nie bedg przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celdow spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika” potozony jest w poinocnej czgsci miasta, w granicach
administracyjnych Dzielnicy IV Pradnik Bialy. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi
172,9 ha.



Tabela 1. Bilans terenéw w mpzp obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika”

. . Powierzchnia
Przeznaczenie Oznaczenie na rysunku
ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej IMNW-MNB - 5SMNW-MNB | 8,1358 4,70
jednorodzinnej blizniacze;j
Teren ushug 1U 71,2177 417
Teren ustug sportu i rekreacji 1US 3,0408 1,76
Teren drogi ekspresowej 1KDS 7,0816 4,10
Tereny drogi lokalnej 1KDL - 8KDL 2,6116 1,51
Tereny drogi dojazdowej 1KDD - 3KDD 5,0380 2,91
Tereny komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR -4 KR 0,2967 0,17
Teren komunikacji pieszo — rowerowej 1KP 0,2546 0,15
Teren obstugi podréznych 1KOO 0,1463 0,08
Tereny parkingu 1KOP, 2 KOP 0,2402 0,14
Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy 1RN - 7RN 75,3101 43,55
Tereny wod powierzchniowych §rodladowych 1WS, 2WS 4,7181 2,73
Tereny lasu 1L, 2L 0,4272 0,25
Tereny zieleni urzagdzonej 1ZzP - 117ZP 58,4019 33,77
172,9206 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Witkowice — Dolina

Pradnika”

STRUKTURA PRZEZNACZEN
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5. Struktura wlasnosci

Strukture wiasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika”

przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika”?

Grupa wlasnosci

Powierzchnia

Udzial procentowy

[ha] [%]

Gmina Krakoéw, wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami 0,05 0,03
Gmina Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,05 0,03
Gmina Krakow, oddane w r6zne formy wtadania 6,15 3,56
Gmina Krakow, nie oddane w zadng forme¢ wtadania 0,19 0,11
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme¢ wladania 0,76 0,44
Skarb Panstwa, oddane w r6zne formy wtadania 11,58 6,70
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 5,00 2,89
Powiat Krakowski 0,00 0,00
Os6b prawnych i fizycznych 0,74 0,43
Osbb prawnych 123,69 71,53
Osob fizycznych 24,71 14,29

Suma 172,92 100,0

WyKkres 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika”

STRUKTURA WEASNOSCI
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Powiat Krakowski

71.5%

Osob prawnych i fizycznych

Osob prawnych

Osob fizycznych

W strukturze witasnosci gruntow dominuje jedna grupa witasnosci — wiekszo$¢ obszaru
objetego granicami planu — oK. 71% - stanowig grunty osob prawnych. Kolejno, ok. 14% to
grunty osob fizycznych, 3,7% - Gminy Krakow i 10 % - Skarbu Panstwa.

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw




6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwalg
Nr CXI11/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Witkowice — Dolina Pradnika” znajduje
si¢ W granicy strukturalnej jednostki urbanistycznej nr 44 Gérka Narodowa.

Fragment planszy K1- Struktura przestrzenna

Projekt mpzp obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika” obejmuje nastepujace kategorie terenow
(funkcje):

[z111.1.4]
MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi
(m. in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszgca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o§wiaty iwychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostale, zieleh urzadzona
i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielencoéw, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej.
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U — Tereny ushug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
I rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbgdnymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerow,
zielencow, parkOw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU — Tereny zieleni urzgdzonej

Funkcja podstawowa - Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matlej architektury, ogrédki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne
formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli
zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktoére nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, pgtle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

[z KARTY JEDNOSTKI 44]

Wytyczne dla analizowanego obszaru w obrebie jednostki urbanistycznej nr 44 Gorka
Narodowa:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

o I[stniejqca zabudowa jednorodzinna do utrzymania i przeksztatcen;

e Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna projektowana jako zespoty zabudowy z
ustugami na poziomie lokalnym;

o  Obudowa ulicy ksztattowana jako nieciggla, przerywana komunikacjq lokalng i ciggami
zieleni urzgdzonej;

o  Ukitad urbanistyczny dawnego szpitala okulistycznego do zachowania i uzupetnien,
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e [stniejgce obiekty i urzqdzenia sportowe m. in. klubu ,, Zielenczanka” do utrzymania i
rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych z zieleniq urzqdzong;

o Ochrona terenow zielonych w ramach osiedli mieszkaniowych przed zabudowgq
| zainwestowaniem obnizajgcym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

o [stniejgca zielen nieurzqgdzona do zachowania i przeksztatcen w kierunku zieleni urzqgdzonej;

Standardy przestrzenne:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza i szeregowa;

e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ksztattowana wzdluz istniejgcych i
projektowanych ulic lub placow ogolnodostepnych z zielenig towarzyszgcq;

e Zabudowa ustugowa wolnostojgca i wbudowana,

o Zabudowa w terenach zieleni urzqdzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organow ochrony zabytkow,

o W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujgcych sie w obrebie osuwisk -
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastgpi na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych,

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) min. 50%, a w terenach potozonych w strefie
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 60%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U), w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzgdzonej (ZU) min. 90%,;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzqdzonej (ZR) min. 90%;

Wskazniki zabudowy:
o Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 11m;
o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 9m;
o Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy ustugowej (U) do 16m;
o Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do

20%;

7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Witkowice — Dolina Pradnika” obejmuje swoim zasiggiem nastepujace obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Dolina Pradnika” —
uchwala Nr XCI/1218/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 lutego 2010 r. — Dz. Urz.
Woj. Mal. Nr 63, poz. 399 z dn. 8 marca 2010 r.
Sporzadzany plan miejscowy dla obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika” obejmuje swym
obszarem nastepujace przeznaczenia obowigzujacego planu miejscowego dla obszaru ,,Dolina
Pradnika™:
o K.1 —teren infrastruktury technicznej,
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e KDD.4, KDD.5, KDD.6 — tereny komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod
lokalizacj¢ drog publicznych — drogi klasy dojazdowej,

e KDZ - teren komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje drog
publicznych — droga klasy zbiorczej,

e KDGP - tereny komunikacji o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje drég
publicznych — droga Klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

e KP.3 —teren parkingu,

e R.1-R.6—tereny rolne,

e US.1 - tereny ustug sportu i rekreacji,

e WS.1 - tereny wod powierzchniowych,

e ZI1.6, ZI.7 —tereny zieleni izolacyjnej,

e ZPF.1, ZPF.2 —tereny zieleni fortecznej,

e ZPR.2 - ZPR.6 —tereny og6lnodostepnej zieleni parku rzecznego.

§ 32. 1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej - kanalizacja K.1 .

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu K.1 ustala sie urzqdzenia i obiekty gospodarki sciekowe;j.

3. Jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego w terenie K.1 dopuszcza sie lokalizacje niewyznaczonych na
1) dojs¢ i dojazddw;

2) sieci, obiektoéw i urzqdzen infrastruktury technicznej.

(...

§ 34. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji, ustalajgc podstawowe ich przeznaczenie pod lokalizacje drég publicznych wg
klasyfikacji:

1) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczong symbolem KDGP;

2) droga klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ;

5) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD. 1 - KDD. 6;

2. Dla poszczegédlnych drég ustala sie rezerwy terenu, wyznaczone na Rysunku Planu liniami rozgraniczajgcymi.

3. Urzgdzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrebie linii rozgraniczajgcych drég sq:

1) elementy drég i urzqdzenia obstugi uczestnikow ruchu:

a) jezdnie, chodniki, Sciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe;

b) tory tramwajowe i urzqdzenia zasilania energetycznego - w odniesieniu do drogi, wymienionej w ust. 1. Pkt 3);

c) zatoki, perony i zadaszenia przystankowe - w odniesieniu do drég, wymienionych w ust. 1. pkt 1) - 4;

2) urzqdzenia techniczne drdg: odwodnienie i oswietlenie drdg, bariery i wygrodzenia, znaki drogowe, urzqdzenia sterowania
ruchem, obiekty oraz urzqdzenia stuzqce ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej.

(...)

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

1) obiektéw zwigzanych z obstugq pasazeréw, w ramach zagospodarowania przystankéw;

2) sieci, obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanej bezposrednio z drogami.

(...)

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny parkingéw KP. 1, KP. 2, KP. 3.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw KP. 1, KP. 2, KP. 3 sq wydzielone parkingi dla samochoddéw osobowych, z elementami
drogowymi (jezdnie manewrowe, miejsca postojowe, chodniki, pasy zieleni, przejscia piesze) i urzqdzeniami technicznymi
(odwodnienie i oswietlenie, bariery i wygrodzenia, znaki drogowe, urzqdzenia sterowania ruchem, obiekty i urzqdzenia stuzqce
ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnej).

3. Jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego w terenach KP. 1, KP. 2, KP. 3 dopuszcza sie lokalizacje niewyznaczonych na
Rysunku Planu sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej.

(...)

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny rolnicze R. 1,R. 2,R. 3,R. 4, R. 5, R. 6.

2. Jako podstawowe przeznaczenie terenéw R. 1, R. 2, R. 3, R. 4, R. 5, R. 6 ustala sie rolniczy sposéb uzytkowania gruntéw
ornych, sadow, tgk i pastwisk trwatych, bez prawa zabudowy.

3. WterenachR. 1,R. 2,R. 3,R. 4, R. 5, R. 6 dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury

technicznej oraz prowadzenie podziemnych sieci kablowych.

(...)
§ 25. 1. Wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji US. 1, US. 2, US. 3, US. 4.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu US. 1 ustala sie ogdélnodostepny obiekt hali sportowej oraz terenowe urzqdzenia
sportowe wraz z urzqdzeniami i obiektami zwigzanymi z ich obstugq i prawidtowym funkcjonowaniem, takimi jak szatnie i
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zaplecze sanitarne, wypozyczalnie sprzetu sportowego, powierzchnie magazynowe oraz zaplecza technicznego i
administracyjnego.

5. Jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:

1) wterenach US. 1, US. 2, US. 3 US. 4, lokalizacje niewyznaczonych na Rysunku Planu:

a) zieleni urzqdzonej;

b) ciggéw pieszych urzgdzonych:

c) obiektéw matej architektury,

d) dojsc i dojazdéw, zapewniajqgcych dostepnosé komunikacyjng obiektéw i urzqdzen;

e) sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej.

2) w terenie US. 1 wbudowanych w obiekt hali sportowe;j:

a) pomieszczen sitowni i fitness oraz gabinetéw odnowy biologicznej i sauny

b) handlu zwigzanego z funkcjq sportowq obiektu oraz gastronomii (kawiarnia i bar/y szybkiej obstugi);

4) urzqdzen reklamowych zwigzanych bezposrednio z dziatalnosciq prowadzonqg w obrebie terenéw US. 1, US. 2, US. 3, US. 4,
przy czym nie dopuszcza sie umieszczania reklam na ogrodzeniach, a takze wyklucza sie stosowanie neonéw oraz reklam
Swietlnych emitujgcych pulsujgce lub fosforyzujgce swiatto; w przypadku lokalizacji urzqdzeri reklamowych na obiektach -
zasady ich umieszczania jak dla szyldéw, wg § 9, z tym Ze gérna krawedz urzqdzenia nie moze przekracza¢ 3m nad poziomem
terenu.

6. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw US. 1, US. 2, US. 3, US. 4:

1) Nakazy:

(...)

e) wysokosc obiektéw budowlanych (w tym wysokosé nadbudowanych obiektéw budowlanych w terenie US.

3) nie moze przekraczac: 7 m, tymczasowych powtok pneumatycznych - 10 m, obiektu hali sportowej

wterenieUS. 1 -10m;

(...)

g) wskaznik powierzchni zabudowy terenu obiektami kubaturowymi nie moze przekraczaé

-wterenie US. 1 - 4 %, a w przypadku realizacji hali sportowej 15 %;

- wterenie US. 2 - 25 %;

- w terenie US. 4 - 30 %;

h) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze byc nizszy niz 70 %; wskaznik nalezy liczy¢ odpowiednio - do
powierzchni kazdego z terenéw US. 1 - US. 3, a dla terenu US. 4 - do powierzchni terenu objetego inwestycjq;

2) Zakazy:

(...)

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny wéd powierzchniowych WS. 1, WS. 2, WS. 3.

2. Fragmenty terenu WS. 1 zawierajq sie w Strefie Ochrony Wartosci Przyrodniczych oraz w Strefie Ochrony Konserwatorskiej
Zespotu Dawnego Dworu Biskupéw Krakowskich ,Dworek Biatoprgdnicki”.

3. Jako przeznaczenie podstawowe terendw WS. 1, WS. 2, WS. 3 ustala sie tereny koryt ciekow wodnych wraz

zich biologicznym otoczeniem.

4. Teren WS. 1 nalezy traktowac jako jeden ciqgty teren, niezaleznie od przecinajgcych go terendéw o innym przeznaczeniu.
Powyzszq zasade nalezy stosowac réwniez do terendw WS. 2 i WS. 3.

5. Jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego w terenach WS. 1, WS. 2, WS. 3 dopuszcza sie:

1) lokalizacje niewyznaczonych na Rysunku Planu:

a) urzqdzen i obiektéw przeciwpowodziowych, jezeli wynika to z przepiséw odrebnych;

b) w terenie WS. 1:

- Sciezek pieszych urzqdzonych;

- ktadek na rzece Prqdnik;

- na pétnoc od terenéw KK(TZ) i KDZ - odcinkéw sciezek rowerowych i tras narciarstwa biegowego pod warunkiem, ze prowadzq
do ktadek na rzece Prqdnik; odcinki te nalezy lokalizowa¢ w uktadzie prostopadtym do koryta cieku;

2) przebudowe istniejqgcych sieci infrastruktury technicznej oraz prowadzenie podziemnych sieci kablowych.

(...)

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej ZI.1, Z1.2, Z1.3, Z1.4, Z1.5, Z1.6, Z1.7, Z1.8.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terendw ZI.1, Z1.2, Z1.3, Z1.4, Z1.5, Z1.6, ZI.7, Z1.8 ustala sie zielen urzqdzong o charakterze
izolacyjnym.

3. Jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego w terenach ZI. 1, ZI. 2, ZI. 3, ZI. 4, ZI. 5, ZI. 6, ZI. 7, ZI. 8 dopuszcza sie
1) lokalizacje niewyznaczonych na Rysunku Planu:

a) ciggéw pieszych urzqdzonych;

b) sciezek rowerowych;

c) dojs¢ i dojazdow;

d) obiektéw matej architektury;

e) sieci i urzqgdzen infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sie nastepujqgce warunki i standardy zagospodarowania terenéw ZI. 1, ZI. 2, ZI. 3, ZI. 4, ZI. 5, ZI. 6, ZI. 7, ZI. 8:

1) Nakazy:

(...)
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d) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, liczony odpowiednio do powierzchni kazdego z terenéw ZI. 1 - ZI. 8, nie
moze by¢ nizszy niz 70 %.

(...)

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny zieleni fortecznej ZPF. 1, ZPF. 2.

2. Tereny ZPF. 1, ZPF. 2 zawierajq sie w Strefie Ochrony Konserwatorskiej Zabytkéw Twierdzy Krakow.

3. Fragment terenu ZPF. 1 zawiera sie w Strefie Ochrony Wartosci Przyrodniczych.

4. Podstawowym przeznaczeniem terenow ZPF. 1, ZPF. 2 jest zieleni forteczna na obszarze dawnej prochowni

oraz dawnego szanca piechoty IS V-1.

5. Jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego w terenach ZPF. 1, ZPF. 2 dopuszcza sie:

1) lokalizacje niewyznaczonych na Rysunku Planu:

a) Sciezek pieszych urzqdzonych;

b) obiektéw matej architektury;

¢) podziemnych sieci kablowych;

d) w terenie ZPF. 2 wiezy widokowej, o maksymalnej wysokosci 10 m;

(...)

1) Nakazy:

(...)

f) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, liczony odpowiednio do powierzchni kazdego z terenéw ZPF. 1 i ZPF. 2,
hie moze by¢ nizszy niz 90 %.

(...

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny ogélnodostepnej zieleni parku rzecznego ZPR. 1, ZPR. 2, ZPR. 3, ZPR. 4, ZPR. 5, ZPR. 6, ZPR. 7.

2. Czes¢ powierzchni terenéw ZPR. 1, ZPR. 2, ZPR. 3, ZPR. 4, ZPR. 5, ZPR. 6 zawiera sie w Strefie Ochrony Wartosci
Przyrodniczych.

3. Jako podstawowe przeznaczenie terenéw ZPR. 1, ZPR. 2, ZPR. 3, ZPR. 4, ZPR. 5, ZPR. 6, ZPR. 7 ustala sie tereny
ogdlnodostepnej zieleni otaczajqcej rzeke Prgdnik.

(...)

1) Nakazy:

(...)

b) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, liczony odpowiednio do powierzchni kazdego z terenéw ZPR. 1 - ZPR. 7
nie moze by¢ nizszy niz 70 %, a w strefie Ochrony Wartosci Przyrodniczych niz 80 %.

(...

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tzw. ,,17 zmian”, uchwalony
uchwala Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie
zmiany (korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa — Dz. Urz. Woj. Mal Nr 15, poz. 123 z dnia 7 marca 2001 r.,
zmieniony Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r.
zmieniajaca uchwale¢ Nr LXVI1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000
r. w sprawie zmiany (korekty) miejscowego planu og6lnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa — Dz. Urz. Woj. Mal. Nr 76, poz. 1152 z dnia 14
marca 2002 r.:

Sporzadzany plan miejscowy dla obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika” obejmuje swoim
zasiggiem nastgpujace przeznaczenie obowigzujacego planu miejscowego tzw. ,,17 zmian:
e RP —teren dotychczasowo uzytkowany rolniczo.

C. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Witkowice” — uchwala
Nr LXXXVI1/1131/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 grudnia 20009 r. — Dz. Urz.
Woj. Mal. Nr 767, poz. 5982 z dnia 11 grudnia 2009 r.:
Sporzadzany plan miejscowy dla obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika” obejmuje swoim
zasiegiem nastepujace przeznaczenia z obowigzujacego planu miejscowego dla obszaru
,, Witkowice”:
e 1 KD(D) — teren drogi dojazdowej,
o 2 KD(GP) — teren drogi gtdéwnej przyspieszonej,
e 1 KD(L) - teren drogi lokalnej,
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¢ 9 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e 1R,3R, 4R —tereny rolnicze,

e 1 R(Z) — teren rolniczy w szczegdlnosci w postaci zieleni naturalnej stanowiacej
zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne oraz trwate uzytki zielone,

e 1U, 2U — tereny zabudowy ustugowej, w tym:
- ushlugi publiczne — o$wiaty 1 wychowania, zdrowia i opieki spotecznej, kultury,
tacznos$ci i administracji publicznej,
- ushugi komercyjne — handlu, rzemiosta, gastronomii,

e 1ZL —teren lasu,

e 1Z7P, 2 ZP — tereny publicznej zieleni urzadzone;.

§22

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD(GP), KD(Z), KD(L), KD(D) jako tereny drég publicznych, w

ym:

1) 1KD(GP) i 2KD(GP) - tereny drogi gtéwnej przyspieszonej (klasy GP)

2) 1KD(Z) - teren drogi zbiorczej (klasy Z)

3) 1KD(L) do 3KD(L) - tereny drég lokalnych (klasy L)
)

(...

~

4) 1KD(D) do 6KD(D) - tereny drég dojazdowych (klasy D)
)

§11

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMN do 17MN ustalajgc podstawowe przeznaczenie tych
terenéw pod zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng: wolnostojqcq, blizniaczq i szeregowg.

2. W wyznaczonych wedtug ust. 1 terenach w zakresie ich przeznaczenia dopuszcza sie:

1) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej lokalizacje funkcji ustugowej lub produkcyjnej, nie kolidujgcej z podstawowym
przeznaczeniem terenu w formie wydzielonego obiektu ustugowego Ilub lokalu uzytkowego wbudowanego w budynek
mieszkalny, o powierzchni uzytkowej tego lokalu lub obiektu ustugowego, nie przekraczajgcej 50% powierzchni uzytkowej
(liczonej wraz z lokalem uzytkowym) budynku mieszkalnego,

2) lokalizacje terendw zieleni urzqdzonej takiej jak: ogrody, zieler towarzyszqca obiektom budowlanym,

3) lokalizacje komunikacji zwigzanej z obstugq wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, zwtaszcza:

a) dojazdéw nie wydzielonych i drég wewnetrznych, zapewniajqcych dostepnos¢ komunikacyjng dziatek nie przylegajgcych
bezposrednio do terenéw wyznaczonego na rysunku planu uktadu drdg publicznych,

b) dojazdéw na zasadzie stuzebnosci przejazdu,

c) parkingow, zgodnie z przepisami § 10 ust. 1 pkt 7,

d) sciezek rowerowych i ciggéw pieszych,

4) lokalizacje na dziatkach zabudowy jednorodzinnej budynkéw garazowych wolnostojgcych i wbudowanych z zachowaniem
przepiséw okreslonychw § 5 - § 10 z wykluczeniem garazy - ,blaszakéw”,

5) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lokalizacje budynkéw mieszkaniowych i garazy w granicy
dziatki prostopadtej do elewacji frontowej oraz na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej lokalizacje
budynkéw gospodarczych i garazy w granicy dziatki prostopadtej do elewacji frontowej z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi,

6) lokalizacje obiektéw oraz urzqdzen infrastruktury technicznej i komunalnej stuzqcych obstudze wyznaczonych terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

¢) utrzymania dtugosci elewacji frontowej nie wiekszej niz 20,0 m,

d) utrzymania tqcznej dtugosci szeregu budynkéw zabudowy szeregowej nie wiekszej niz 45,0 m,

(..)

g) utrzymania wysokosci lokalizowanych budynkéw mieszkaniowych nie wiekszej niz 10,0m, ustugowej nie wiekszej niz 7,0m i
garazy wolnostojqcych nie wiekszej niz 5,0m mierzonej zgodnie z przepisami prawa budowlanego i stosowania nie wiecej niz 2
kondygnacje dla budynkéw mieszkaniowych oraz 1 kondygnacje dla budynkéw ustugowych i garazy,

(...

§15

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1R do 4R ustalajqc podstawowe przeznaczenie tych terenéw
jako rolnicze.

2. W granicach terendw wyznaczonych wedtug ust. 1 w zakresie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania obowiqzujq
przepisy § 5do § 10 oraz:

1) Nakaz ochrony drzew i grup zieleni wysokiej oraz zakrzewien, ciekdw wodnych i rowow,

2) Zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych.
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3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 utrzymuje sie istniejgcq zabudowe z mozliwoscig remontéw i rozbudowy pod warunkiem
zachowania przepiséw §5 do §10 i przepiséw §11 oraz dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych Sciezek i dojazdéw do pdl oraz
dojazddw i ciggéw pieszych obstugujgcych istniejgcq zabudowe.

§16

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1R(Z) i 2R(Z) ustalajgc podstawowe przeznaczenie tych terenéw
jako tereny rolnicze w szczegélnosci zadrzewienia i zakrzewienia Srédpolne oraz trwate uzytki zielone.

2. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyklucza sie jakiekolwiek nowe zainwestowanie z zastrzezeniem ust. 3.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscig remontéw i rozbudowy pod warunkiem
zachowania przepiséw §5 do §10 i przepiséw §11 oraz dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych sciezek i dojazdéw do pél oraz
dojazddw i ciggéw pieszych obstugujgcych istniejqcq zabudowe.

§13

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U do 9U ustalajgc podstawowe przeznaczenie tych terenow
pod ustugi, w tym:

1) ustugi publiczne - oswiaty i wychowania, zdrowia i opieki spotecznej, kultury, tqcznosci i administracji publicznej,

2) ustugi komercyjne - handlu, rzemiosta, gastronomii oraz innej dziatalnosci ustugowej z wykluczeniem inwestycji zaliczanych
do przedsiewzie¢ mogqcych zawsze i potencjalnie znaczqgco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W wyznaczonych terenach wedtug ust. 1 dopuszcza sie przeznaczenie pod:

1) zieleri urzgdzong,

2) dojazdy nie wydzielone w planie, zapewniajgce dostepnos¢ komunikacyjng dziatek nie przylegajgcych do wyznaczonego na
rysunku planu uktadu drég publicznych,

3) dojazdy na zasadzie stuzebnosci przejazdu,

4) lokalizacje parkingéw,

5) ciqgi piesze i pieszo - jezdne,

6) lokalizacje obiektéw oraz urzqdzen infrastruktury technicznej i komunalne;.

3. Wwyznaczonych terenach wedtug ust. 1 obowiqzujq przepisy § 5 do § 10, a ponadto ustala sie:

1) Nakazy:

(...)

b) utrzymania wysokosci lokalizowanych budynkéw nie wiekszej niz 10,0 m, mierzonej zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, z zastrzezeniem ust. 4,

(...)

d) zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki lub powierzchni objetej inwestycjg wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej w rozumieniu § 3 ust.1 pkt 12 o wielkosci nie mniejszej niz 25 %, z wyjqtkiem terenu 9U,

e) utrzymania na dziatkach lub powierzchniach objetych inwestycjg wskaznika powierzchni zabudowy o wielkosci nie wiekszej
niz 0,5 w rozumieniu § 3ust. 1 pkt 11,

(...)

h) w terenie 9U zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki lub powierzchni objetej inwestycjq, wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu §3 ust. 1 pkt 12 o wielkosci nie mniejszej niz 30%,

2) Zakazy:

a) lokalizowania budynkéw o dtugosci wiekszej niz 30,0 m i szerokosci wiekszej niz 20,0 m,

b) lokalizowania powierzchni handlowej wiekszej niz 400 m?,

4. W terenie 6U, na terenie objetym ochronq konserwatorskq obowiqzujq przepisy odrebne dotyczqce obiektéw i terendw
wpisanych do rejestru zabytkdw.

5. W terenie 8U dopuszcza sie zlokalizowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr 23 obreb 29 na warunkach
okreslonych w przepisach § 5do § 10 oraz § 11.

§19

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL do 7ZL z podstawowym przeznaczeniem jako tereny lasu.

2. W terenach wyznaczonych wedtug ust. 1 sposéb zagospodarowania regulujq przepisy odrebne.

3. W terenach 2ZL do 5ZL dopuszcza sie mozliwos¢ utworzenia parku lesnego, pod warunkiem podporzgdkowania sposobu
zagospodarowania tych terenéw ochronie waloréw przyrodniczych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.

§17

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP do 10ZP z podstawowym przeznaczeniem dla publicznej
Zieleni urzqgdzone;j.

2. Na wyznaczonych wedtug ust. 1 terenach dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych oraz matej
architektury (rzezby, fontanny, tawki, place zabaw) i infrastruktury technicznej.

3. W terenie 1ZP dopuszcza sie lokalizacje urzqdzen sportu i rekreacji pod warunkiem zajecia nie wiecej niz 20% terenu, a takze
lokalizacje placu publicznego wkomponowanego w zieleri o powierzchni nie wiekszej niz 0,8 ha oraz parkingu nie wiekszego niz
na 50 stanowisk.

4. W terenie 1ZP okresla sie na rysunku planu rejon, w ktérym dopuszcza sie lokalizacje placu publicznego i parkingu.
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D. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Witkowickiej — Uchwala Nr XLI1/394/04 z dnia 31 marca 2004 r. — Dz. Urz. Woj.
Mal. Nr 110, poz. 1455 z dnia 20 maja 2004 r.
Sporzadzany plan miejscowy dla obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika” obejmuje swoim
zasiggiem nastgpujace przeznaczenia z obowigzujacego planu miejscowego dla obszaru ,,Rejon
ulicy Witkowickiej”:
e M4 —teren mieszkalnictwa jednorodzinnego,
e IT — teren urzadzen infrastruktury techniczne;.

§6.

1. Wyznacza sie teren mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczajqc go na rysunku planu symbolem M4 :

1/ Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: teren mieszkalnictwa jednorodzinnego o intensywnosci zabudowy (netto) do 0,4
liczonej w granicach planu zagospodarowania dziatki wraz z urzqdzeniami i obiektami towarzyszgcymi (w tym zabudowa
rezydencjonalna o intensywnosci do 0,25).

2/ Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

a/ ustugi publiczne z towarzyszqcq zielenig,

b/ nieucigzliwe ustugi komercyjne, gtownie z zakresu turystyki (pensjonat), gastronomii i handlu (o znaczeniu lokalnym) z
wytgczeniem warsztatéw rzemiesiniczych i produkcyjnych, hurtowni, magazynéw itp.,

¢/ tereny zieleni z urzqdzeniami sportu,

d/ urzqdzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjq,

e/ podjazdy, miejsca postojowe dla samochodéw, nie wydzielone dojazdy do dziatek nie majqgce bezposredniego dostepu do ulic
miejskich.

3/ Jako warunki zagospodarowania terenu dotyczqce przeznaczenia okreslonego w pkt. 1i 2 ustala sie:

a/ W zwiqzku z potozeniem w obszarze intensywnosci podmiejskiej ustala sie:

- dla realizowanych obiektow kubaturowych wraz z urzqgdzeniami towarzyszgcymi maksymalng wysokosc od poziomu terenu do
najwyzszego gzymsu 8 m i do kalenicy dachu 13 m, dachy spadziste, bryty zwarte dla terenu w rejonie skrzyzowan ul.
Witkowickiej i Gérka Narodowa,

(...)

- minimalna wielkos¢ dziatek 1000 m* (w przypadku dziatek mniejszych niezbedne dokonanie scaleri),

- zakaz lokalizacji zabudowy w systemie szeregowym,

- udziat powierzchni zabudowy w obszarze o danym przeznaczeniu nie przekraczajgcy 25%, a wspétczynnik trwatego
zainwestowania dziatki nie przekraczajgcy 35% przy minimum 50% udziale zieleni w jej zagospodarowaniu oraz minimalna
szerokos¢ dziatki wynosi 18 m, dla zabudowy blizniaczej 13 m,

- ze wzgledu na czes¢ terendw potozonych na stokach o spadku powyzej 12% nalezy przed podjeciem dziatan inwestycyjnych
uzyska¢ specjalistyczng opinie geologiczng dotyczqcq ustalenia przydatnosci terenu pod zabudowe z punktu widzenia
predyspozycji osuwiskowych,

(...)

§7.

Wyznacza sie teren urzqdzen infrastruktury technicznej oznaczajqgc go na rysunku planu symbolem IT.

1/ Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: oczyszczalnie Sciekow (istniejgca).

2/ Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

a/ tereny zieleni o charakterze izolacyjnym,

b/ dojazdy i miejsca postojowe zwigzane z utrzymaniem technicznym urzqdzenia,

¢/ sieci infrastruktury technicznej.

3/ Jako warunki zagospodarowania terenu ustala sie:

a/ utrzymanie stanu technicznego urzqdzen oraz zagospodarowania w otoczeniu (w tym konserwacja zieleni izolacyjne;j),
b/ poprawe warunkéw dojazdowych przez wprowadzenie trwatej nawierzchni.
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Obowiqzjqce mpzp w rejohie spdrzqdaego mpzp obézru ”

itkowice - Dolina Prqdnika”

8. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okre§lenia wartosci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analize¢ rynku nieruchomosci obejmujaca terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przylegltymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbach
geodezyjnych nr 26, 27, 29, 30, 31, 42, 43 Jednostka Ewidencyjna Krowodrza.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2020 - 2025. Dokonano analizy rejestru cen
i warto$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkdéw oraz wykorzystano dane
dotyczace nabywania nieruchomosci pod sasiadujace inwestycje publiczne.
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Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z wuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe bgdz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqgdac
od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, mozZe nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia Umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtéwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkdw;

Precyzyjne  okreslenie  potencjalnej  wysoko$ci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— rdéznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$§¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy miedzy warto$cig przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu istnieje prawdopodobienstwo zaistnienia przestanek
odszkodowawczych obejmujace jedna dzialke, a wynikajace z przyjetych rozwiazan
projektowych w konteks$cie obowigzujacego przeznaczenia. Niemniej na tym etapie nie
wskazuje si¢ kwoty potencjalnego odszkodowania.

20



3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od witasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktéorym plan miejscowy stat si¢
obowiazujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane wartosci dochodu zwigzanego z naliczeniem oplaty planistycznej
w wskutek wypelniania ustalen projektu planu dla obszaru ,,Witkowice — Dolina
Pradnika”

Powi hni Powierzchnia
ter(lvl\lllleif)i{i]\llsa podlegajaca |  Stawka |Prognozowana
MOZI Kwota | oObrotowi | procentowa | wielko$é
Symbol do naliczenia 2
rzeznaczenia oplat wzrostu [ma] oplaty oplaty
P Paty | [zym2] | G0%Ppow. | planistycznej| planistycznej
planistycznej mozliwej do %] I
[m2] naliczenia [%6 [A]
optaty)
1IMNW-MNB 6 240 300 3120 30 280 782
2MNW-MNB 15477 300 7739 30 696 482
3MNW-MNB 1332 300 666 30 59 952
4AMNW-MNB 6991 300 3496 30 314 611
5MNW-MNB 7473 300 3737 30 336 305
Razem: 37 514 18 757 1688 131

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wilasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci 1 przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntéw:
a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 7,38 z¢ od 1 m2 powierzchni,
b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,21 zt od 1 m2 powierzchni,
C) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej W zakresie ogrodow zoologicznych —
0,35 zt od 1 m2 powierzchni,
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d)
€)
f)

9)

h)

pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi
jezior i zbiornikéw sztucznych — 6,84 zf od 1 ha powierzchni,

zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,44 zt od 1 m2 powierzchni,

niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 278) i polozonych na
terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowg albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujgcym wylqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie
tego planu w odniesieniu do tych gruntow uplyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 4,51 zt od 1 m2
powierzchni,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest w
catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,42 zt
od 1 m2 powierzchni;

pozostatych — 0,73 zt od 1 m2 powierzchni,

2) od budynkow lub ich czesci:

a)
b)

c)

d)

9)
h)

mieszkalnych — 1,19 zt od 1 m2 powierzchni uiytkowej,

zwigzanych 7 prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 34,00 zt od 1 m2
powierzchni uiytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych W
zatgcezniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci w
zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Malop. z 2013 r. poz. 1973, z
pozn. zm.) — 14,55 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 15,92 z{ od 1 m2 powierzchni uzytkowej

zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 2,38 zI od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
5,10 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
8,72 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 6,88 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest w
calosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 10,20 z{
od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

J) pozostatych — 11,48 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;
3) od budowli:
a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach

b)

c)

i optatach lokalnych,

stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowiqcq integralng calos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,01 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7
ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,
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d) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest
w catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,1
% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
oplatach lokalnych.

Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika”

_ Prognozowana
) | Maksymalny | =< - £|Prognozowana| yielkosé podatkow od
Symbol . Powierzchnia . wskaz’nik, ' 5 % § powlerzchnla budynkéw
przeznaczenia [m?] intensywnosci § N s uzytkzowa Stawka | Wartosé
zabudowy a [m?] [2t/m’] (2]
1U 72176 1,5 0,7 75785 34 2 576 698
1IMNW-MNB 6 240 0,5 0,7 2184 1,19 2 599
2MNW-MNB 15813 0,5 0,7 5534 1,19 6 586
3MNW-MNB 1332 0,5 0,7 466 1,19 555
4AMNW-MNB 6 991 0,5 0,7 2 447 1,19 2912
5MNW-MNB 25 348 0,5 0,7 8872 1,19 10 558
Razem 127 901 95 289 2 599 907

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zas6b gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomos$ci dotychczas nie zabudowanych, lub cze$ciowo zabudowanych,
z mozliwoscig  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym = przeznaczeniem.
Przyj¢ta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomosciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow stanowigcych zasob gminny Gmina Krakow
moze uzyskac¢ ok. 1,1 mln zt.

Tabela 5. Dochody zwiazane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢
[m?] [z¥/m?] [z1]
5MNW-MNB 2 564 450 1153 685
Razem: 2 564 1 153 685
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6. lnne dochody gminy zwiqzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrédtami dochodow wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwiazku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Witkowice —
Dolina Pradnika:

Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,Witkowice — Dolina Pradnika” moze nastgpic¢
zwigkszenie ilosci transakcji nieruchomosciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wpltywy
do budzetu gminy z tytutu podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Wplywy z podatku dochodowego od oséb fizycznych. Wysoko$¢ udzialu gminy
we wplywach z podatku dochodowego od o0s6b fizycznych, ( tj. od podatnikéw tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 7% dochodow podatnika. Wysoko§¢
wplywoéw do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby nowych mieszkancow,
(ktérzy nie zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze
objetym planem miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zatozen projektu planu
dochody z tego tytutu wzrosna.

Wpltywy z podatku dochodowego od os6b prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikéw tego
podatku), posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 1,6 % dochodéw podatnikow
podatku CIT. Wysoko$¢ wptywéw do budzetu gminy bedzie zalezala wylacznie od
liczby firm i przedsi¢biorstw, ktore postanowig przenie$¢ dziatalno$¢ spoza Krakowa,
badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie
planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaty nowe tereny przeznaczone pod ushugi.
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1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu  przestrzennego,  gospodarki  nieruchomo$ciami, = ochrony  S$rodowiska

I przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drog, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekOw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz wurzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i1 drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okre§lone w pkt. 2 1 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

Zaopatrzenie w wod¢ i1 odprowadzanie $ciekéw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Wodociagow Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wlasny
budzet i w wigkszosci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie
kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.
Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji drogowych i oswietlenia
ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe i Zielen

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomos$ci, ktore nie
stanowig zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, Ze nastgpi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomosci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasno$ciowe, nie roznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacjataka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji whasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow begdzie zobligowana do wykupu okoto 1,23 ha

pod drogi publiczne oraz 50,57 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych teren6w wyniesie
ok. 65 min zt.
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Tabela 6. Szczegélowe zestawienie terenéw do wykupu pod inwestycje drogowe

w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika”

Przeznaczenie Powierzchnia Wartos$¢ Wartos¢ calkowita
[m?] jednostkowa [z/m?] [z1]
1KDL 671 350 234 847,45
2KDL 5295 350 1853 220,57
3KDL 3028 350 1059 838,74
4KDL 206 350 72 110,01
5KDL 51 350 17 887,15
7KDL 14 350 4788,83
8KDL 53 350 18 393,03
1KP 1494 350 522 819,82
1KOO 1460 350 511 011,47
Razem: 12 271 4294 917,08

Tabela 7. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp

dla obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika”

Przeznaczenie Powierzzchnia je(;’:l]gg:ﬁzzva Wartos¢ calkowita
[m?] [zt/m?] [21]

1ZP 53 145 120 6 377 383,98

2ZP 41 821 120 5018 521,17

3ZP 243 661 120 29 239 282,69

4ZP 9416 120 1129 921,01

5ZP 132 316 120 15 877 867,08

6ZP 25 300 120 3036 023,21
Razem: 505 658 60 678 999,14

| Suma: | 64 973 916 |

Tabela 8. Szczegolowe zestawienie terenOw o nieuregulowanym stanie prawnym w terenie

objetym mpzp dla obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika”

) Powierzchnia
Przeznaczenie )
[m?]
2KDL 755
3KDL 3028
Razem: 3783
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2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru
,,Witkowice — Dolina Pragdnika” obejmuje analiz¢ wydatkow zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.

W celu okreslenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — | kwartat 2024 r. Z uwagi na
wzrost cen ushug i towarow oraz doswiadczenia zarzadcy droég w zakresie rozstrzygnigc
przetargowych (ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 20%

Tabela 9. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Witkowice — Dolina Pradnika”

Jezdnie
. . Cena jednostkowa | Cena ogélem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt |Pow. [m?] [z1/m?] (1]
1 2KDL 2112-311 720 498 358 560
358 560
Chodniki i ciagi piesze
. . Cena jednostkowa | Cena ogélem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt |Pow. [m?] [z1/m?] (1]
1 1KDL 500 182 400
2 2KDL 2200 802 560
3 3KDL 2112-531 400 365 145 920
4 5KDL 200 72 960
5 1KP 1 300 474 240
1678 080
Oswietlenie:
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dlugosé | Cena jednostkowa | Cena ogéotem
[m] [zt/m] [z}]
1 1KDL 2112-826 250 305 76 272
2 2KDL 950 289 834
366 106
Kanalizacja
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | Dlugos¢ | Cena jednostkowa Cena ogolem
[mb] [zt/mb] [z1]
1 1KDL 300 706 320
2112-815 2354
2 2KDL 1100 2 589 840
3296 160
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Obiekty inzynierskie

S Cena ogotem
Lp. |Przeznaczenie | Obiekt | Dlugos¢ jednostkowa [zl?
[mb] [zt/mb]
1 1KDL 2141-131 11 64 229 706 517
706 517
Ronda
Ilosé CBIE Cena ogolem
Lp. |Przeznaczenie | Obiekt jednostkowa g
[szt] [1]
[z}/szt]
1 2KDL 2112-711 0,5 1480 430 740 215
740 215
Petla autobusowa:
Lp. |Przeznaczenie| Obiekt |Pow.[m?] Cenajednoftkowa Lo G e
[zY/m?] [z1]
1 1KOO 2112-612 | 1100 540 594 000
594 000
suma 7739 638
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IV. PODSUMOWANIE
1. Konkluzje

Okres$lenie wielkosci 1 czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewngtrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzagdu gminnego, jego zdolno$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywow finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwosci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddw.

Tabela 10. Prognozowany bilans finansowy w poszczeg6lnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Witkowice — Dolina Pradnika”

Wydatki Dochody
. Dochody Bilang W
Lata nier\:lvc);llf)lﬁoéci in\lf\l{g;(:‘r&akrt]tlﬁy Oplata Wplywy z AEZENNS U poslzczegolnych
03 PUKILT . podatku od obrotem atach w
pogigll;(:’lgl ! kotrerf:rr]]illiggej' || pletEn e nieruchomosci | nieruchomosci | okresie 10 lat
yInej gminnych
1 10 828 986 -10 828 986
2 10 828 986 576 843 -10 252 144
3 10 828 986 1547 928 576 843 -11 800 071
4 10 828 986 1547 928 -12 376 914
5 10 828 986 1547 928 519 981 -11 856 932
6 10 828 986 1547 928 779972 -11 596 941
7 1547 928 1299 954 -247 974
8 2 599 907 2 599 907
9 2 599 907 2 599 907
10 2 599 907 2 599 907
64 973 916 7739638| 1688131 10399630 1153 685 -61 160 239

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy
okoto 61 min zt (Tabela 10). W gtéwnej mierze spowodowane jest to wydatkami zwigzanymi
z wykupem nieruchomosci pod zielen publicznie dostepng i inwestycje drogowe oraz ich
realizacja. Nie obejmuje on jednak potencjalnych wydatkéw na urzadzenie terenow zieleni
publicznej.
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2. Zalecenia wynikajqce 7 prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawnic¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.

Nalezy rozwazy¢ rozwigzania projektowe w obrebie dzialki nr 71 obr. K26, gdzie
w czesci wprowadzono ustalenia niepublicznych terendéw dojazdu, komunikacji,
parkowania na potrzeby terendw przylegltych, niestanowigcych wlasnosci zwigzanej
z przedmiotowg dziatkg. Jednoczesnie wylaczono mozliwosci inwestycyjne na
przedmiotowej nieruchomosci, co w konteks$cie obowigzujacego przeznaczenia, moze
rodzi¢ konsekwencje odszkodowawcze.
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