druk nr 1130 Projekt Komisji Gtéwnej Rady Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru ,rejon ulicy Wodnej i Prokocimskiej”

Na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1907
i poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668 i poz. 1847 oraz z 2026 r. poz. 24) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. 1. Postanawia si¢ o wyrazeniu zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego rejon ulicy Wodnej i Prokocimskiej na wniosek ztozony przez MERCATOR ESTATES
II sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie.

2. Granice obszaru objetego wnioskiem o zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,,rejon ulicy
Wodnej i Prokocimskiej” okresla zalacznik graficzny stanowiacy integralng czg$¢ uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) rada gminy moze wyrazi¢ zgodg na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zgodnie z art. 37ea ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wniosek w tej sprawie sklada inwestor za
posrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng forma planu miejscowego oraz obejmuje
obszar inwestycji glownej oraz inwestycji uzupelniajacej. WejScie w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego powoduje utratg mocy obowiazujacej planéw miejscowych lub ich czgsci odnoszacych
sig do terenu objgtego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego zostal zlozony przez
MERCATOR ESTATES II sp. z 0.0. z siedzibag w Krakowie pismem z dnia 11 grudnia 2025 r. (data
wptywu do Urzedu Miasta Krakowa: 11 grudnia 2025 r.), wraz z zalacznikiem w postaci projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Po otrzymaniu ww. wniosku, Prezydent Miasta Krakowa
dokonat jego kontroli formalnej zgodnie z dyspozycja przepisu art. 37eb ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz stwierdzit, iz wniosek/zatacznik do wniosku jest kompletny.
Wyzej wskazany wniosek zostat przekazany Przewodniczacemu Rady Miasta Krakowa pismem
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia r., znak: BP-09.6721.3.37.2025 w celu dalszego
procedowania w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zintegrowany plan inwestycyjny w swoich granicach zaklada przeksztalcenie terenu objetego
ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Wielicka-
Wschod ” z przeznaczenia o symbolu [ U.4 ]- tereny zabudowy ustugowej, ustalajacego warunki dla
obiektéw ustug, na przeznaczenie o symbolu [ IMW ] —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i [ 1IKDD ] — teren drég publicznych. Dla terenu 1MW w projekcie planu przewidziano nastgpujace
parametry i uwarunkowania przestrzenne:

1. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) mozliwo$é¢ realizacji:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wbudowanymi,

2) klasg przeznaczenia uzupehniajacego terenu mozna realizowacé jedynie jako dodatkowe funkcje
lokalizowane na pierwszej i drugiej kondygnacji budynkéw;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) ogrodkéw gastronomicznych,

b) placéw zabaw,

¢) terenowych obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji,

d) budynkéw gospodarczych, wiat, altan i oranzerii o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 5 m,

4) nakaz ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako przestrzeni
ogbélnodostepnej z wkomponowana zielenia urzadzona, z wylaczeniem ogrodkow
przynaleznych do lokali mieszkalnych;

5) minimalny udzial powierzchni blologlczme czynnej: 40%, przy czym obowiazuje nakaz
realizacji komponowanej zieleni na gruncie (poza obrysem obiektow budowlanych i urzadzen
budowlanych znimi zwiazanych), o powierzchni nie mniejszej niz 40% z ustalonego
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem ustalen dla strefy
zieleni zawartych w § 9 ust. 2.

6) nadziemngintensywno$¢ zabudowy: 0,1 —2.,9;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

8) maksymalng wysoko$§¢ zabudowy: 25,0 m;



9) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego: 25,0 m. oraz w ramach terenu [1IMW]

wskazano strefe zieleni, dla ktérej ustalono nastgpujace warunki:
§9 ust. 2.Wyznacza sig strefg zieleni, ktérej zasigg okreslono na rysunku planu. W obrgbie strefy
ustala sig:

1) nakaz:

a) ksztaltowania nowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej o formie i skali dostosowanej do
skali danego wnetrza urbanistycznego z doborem gatunkow uwzgledniajacych ich
docelowa wielkos$é,

b) realizacji dachu zielonego intensywnego nad czg$ciami podziemnymi budynku,

¢) realizacji zieleni urzadzonej na min. 70 % powierzchni strefy;

2) zakaz:

a) lokalizacji budynkéw lub ich czgsci z wyjatkiem elementdéw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt.
7, ( dot. nieprzekraczalnej linii zabudowy)

b) lokalizacji miejsc parkingowych (postojowych),

3) dopuszczenie:

a) dojs$¢i utwardzen terenu zwigzanych z obiektami matej architektury,

b) dojazdow, ramp i pochylni,

¢) podziemnych czgsci budynkow,

d) lokalizacji ogrodkéw przynaleznych do lokali,

e) rekompozycji zieleni istniejace;,

f) wiat, altan i oranzerii 0 maksymalnej wysokosci zabudowy 5 m,

g) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

h) placow zabaw,

i) obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem budynkéw takich jak
np. czerpnie, wyrzutnie, banki energii, stacje trafo, itp., oraz infrastruktury technicznej w
ukladzie podziemnym (sieci, przylacza, instalacje, budowle),

j) konstrukcji oporowych i wolnostojacych $cian,

k) utwardzen o funkcji ochronnej wokét budynkéw, obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury techniczne;j,

1) bigkitno-zielonej infrastruktury.

Zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,,rejon ulicy Wodnej i Prokocimskiej” jest zgodny
z generalnymi wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa.

Komisja Gléwna RMK rekomenduje realizacj¢ lub wspotfinansowanie przez inwestora
zagospodarowania przestrzeni publicznej w postaci ogdlnodostgpnego placu w miejscu dzisiejszego
placu Braci Dudzinskich, jako $wiadczenia inwestora na rzecz Miasta w zwiazku ze zintegrowanym
planem inwestycyjnym obszaru ,,rejon ulicy Wodnej i Prokocimskiej”.

Wobec powyzszego, po zapoznaniu si¢ z trescig wniosku o ZPI, Komisja Gléwna RMK,
przygotowala stosowny projekt uchwaly o wyrazeniu zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,rejon ulicy Wodnej i Prokocimskiej”.







