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10.

. WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2024 r., poz.1130 z pézn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. 2 2024 1. poz.1145 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.J. Dz. U.z 2025 r. poz. 1153 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.J. Dz. U. z 2026 r. poz.43)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz.757)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 707 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego
(t.J. Dz. U.z 2024 r. poz. 1572 z pozn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego)

(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia S wrzes$nia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1832)

Uchwata nr X1V/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r.
W sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2024 r. poz. 7304)
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2. Materialy wykorzystane do sporzqdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Skotniki -
Poludnie” w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania  Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e  Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany
Studium.

e Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca uchwale
Nr LXV1/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty) miejscowego
planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do 1
stycznia 2003 r.:
e  Uchwatla Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwala Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajagca uchwale
w sprawie miejscowego planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,,Skotniki - Poludnie” — Ocena
stanu istniejacego i synteza uwarunkowan

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dla wybranych obszaréw przyrodniczych
miasta Krakowa” — Etap A (obszar nr 42) - Uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa
Z dnia 12 wrzesnia 2018 r.

Zmiana miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania przestrzennego osiedla Skotniki
dla obszaru publicznych ustug kultury — Uchwata Nr CXV/1052/02 Rady Miasta Krakowa z dnia
12 czerwca 2002 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic ,,Skotnicka —
Dzialowskiego” — Uchwata Nr XXV1/326/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 listopada 2007 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Kliny Poludnie” — Uchwata Nr
LXV1/849/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 marca 2009 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Kliny — Zachéd I1” — Uchwata
Nr XXX/361/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 listopada 2011 r

,»leoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp. z 0. 0. —
Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

,Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO - obiekty inzynieryjne”, I kwartat 2024 r., Wydawca:
Osérodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z 0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i1 uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastepstwa,
a wigc obciazenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $§rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
rowniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co moglto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogolnosci” prawdziwa réwniez w
odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtownie metode¢ intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspoélpracy i wspolnym formutowaniu wnioskow przez przedstawicieli roznych
branz, bioracych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.
Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawg ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztow zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglednia
si¢ wspotczynnika regionalnego i ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowiag kwote netto, jak roéwniez nie podlegaly korygowaniu
o0 prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegbdtowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢ w walorach
ekonomicznych i ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoteczne, ekologiczne i przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pominac
przy liczeniu skutkéw ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celdéw spotecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety granicami sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potozony jest w potudniowo-zachodniej czgéci Krakowa, w Dzielnicy VIII
Debniki, na terenie jednostki ewidencyjnej Podgorze. Obejmuje teren o powierzchni 211,5 ha
I jest potozony w odleglosci ok. 7 km od Starego Miasta oraz w odleglosci ok. 2 km
od potudniowej granicy miasta.
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Granice obszaru projektu mpzp ,, Skotniki - Potudnie”

Tabela 1. Bilans teren6w w obszarze mpzp ,,Skotniki - Poludnie”

Oznaczenie na

Powierzchnia

Przeznaczenie rysunku ha Y
0
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.1 -MN.45 84,04 | 39,74
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - istniejace;j MNi.1 0,96 0,46
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub MN/U.1 - MN/U.25 10.30 487
ustugowej ' ' ' '
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub MN/MWn.1 —
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej MN/MWH 5 5,02 2,37
intensywnosci '
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej MWni.1 — MWni.3 167 0.79
intensywnosci - istniejgce;j ' ' ' '
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej MWn/U.1 0.60 028
intensywnosci lub ustugowe;j ' ' '
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.1 - MW.6 6,36 3,01
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - istniejacej MWi.1, MWi.2 1,79 0,85
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j MW/U.1 1,55 0,73
Tereny zabudowy ustugowej U.1-U.25 56,41 | 26,68
Tereny sportu i rekreacji US.1, USs.2 412 1,95




Teren lasu ZL.1 0,50 0,24

Tereny zieleni urzgdzonej - pod publicznie dostepne parki ZP.1-Z7ZP.10 6,31 2,98

Tereny zieleni urzadzonej - pod skwery i zielefice ZPz.1-ZPz.5 0,69 0,33

Teren zieleni urzadzonej - pod zielen izolacyjna Z1.1,71.2 3,15 1,49

Teren cmentarza ZC.1 0,63 0,30

Tereny wod powierzchniowych §rodladowych WS.1-WS4 0,39 0,18

Teren drogi publicznej - klasy gtownej ruchu przyspieszonego KDGPT 1 6,85 3,24
z torowiskiem tramwajowym

Tereny drdg publicznych - klasy zbiorczej KDZ.1-KDZ.4 3,36 1,59

Tereny drog publicznych - klasy lokalnej KDL.1 - KDL.12 7,60 3,59

Teren drogi publlczr;fa{m-v\lf;?j\)llv;/?ﬁalnej z torowiskiem KDLT.1 0,99 0,47

Tereny drog publicznych - klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.25 6,35 3,00

Tereny drég wewngtrznych KDW.1 - KDW.8 1,25 0,59

Tereny ciaggéw pieszych KDX.1 - KDX.6 0,37 0,17

Teren obstugi i urzadzen komunikacyjnych KU.1 0,21 0,10

211,47 | 100,0

Wykres 1. Przeznaczenie terenow wedlug projektu mpzp obszaru ,,Skotniki - Poludnie”
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5. Struktura wlasnosci

Strukture wilasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Poludnie” przedstawia

ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Poludnie”?

i s POW|[e|:;i:hn|a Udzial IE(I)'/g]centowy

Gmina Krakoéw, nieoddane w zadng forme wladania 4,29 2,03
Gmina Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,04 0,02
Gmina Krakow, oddane w r6zne formy wtadania 15,81 7,48
Gmina Krakow, wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami 5,28 2,50
Gmina Krakow, wspotwtasno$é Skarb Panstwa 0,38 0,18
Skarb Panstwa, nie oddane w zadng forme¢ wtadania 0,36 0,17
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 0,40 0,19
Skarb Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,01 0,00
Skarb Panstwa, oddane w r6zne formy wtadania 3,13 1,48
Powiat Krakowski 1,31 0,62
Wojewodztwo Malopolskie 49,78 23,54
Osoby prawne i fizyczne 1,42 0,67
Os6b prawnych 15,86 7,50
Osob fizycznych 113,41 53,62

Suma 211,47 100,0

WyKkres 2. Struktura wlasno$ci mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Potudnie”

STRUKTURA WEASNOSCI
0.2%

2,0%

53,6%

7.5% m Osoby prawne i fizyczne

0.7%

Osob prawnych

Osob fizycznych

® Gmina Krakow, nieoddane w zadng forme wladania
Gmina Krakow, oddane w uzytkowanie wieczy ste

® Gmina Krakow, oddane w rézne formy wladania

® Gmina Krakow, wspohwlasnos$é z innymi podmiotami
Gmina Krakow, wspolwlasnos¢ Skarb Panstwa

® Skarb Panistwa, nie oddnae w zadna forme wladania

® Skarb Paristwa, nieuregulowany stan prawny

B Skarb Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste
Skarb Panstwa, oddane w rézne formy wladania
Powiat Krakowski

m Wojewodztwo Matopolskie

1 ha podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
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Najwigksza powierzchniowo grup¢ wiasnosci nieruchomos$ci w granicach sporzadzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig dziatki osob fizycznych, ktoére
obejmujg dziatki o tacznej powierzchni 113,4 ha, co stanowi niecale 54% powierzchni
omawianego obszaru.

Druga najwicksza grupe wiasnosci stanowia dziatki wojewddztwa matopolskiego, ktore
zajmujg powierzchnie 49,8 ha, co stanowi niecate 24% powierzchni obszaru planu. Dzialki te
zlokalizowane sa w potudniowej czgéci obszaru na terenie Szpitala Klinicznego im. dr Jozefa
Babinskiego.

Znaczacy udzial we wilasnosci gruntdw maja takze dziatki Gminy Krakow — ok. 12%,
a takze dziatki osob prawnych — 7,5% powierzchni sporzadzanego planu.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 .,
zmieniona Uchwatg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwalg
Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skotniki - Potudnie” znajduje sig
w granicach strukturalnych jednostek urbanistycznych - Nr 16 ,,Ruczaj - Kobierzyn”, Nr 35
»Kobierzyn Poludnie” oraz Nr 36 ,,Skotniki”

I selpcs:

=

Plansza K1- Struktura przestrzenna.

Projekt mpzp obszaru ,,Skotniki - Potudnie” obejmuje nastepujace kategorie terendw (funkcje):
[z111.1.4.]
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MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz zniezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania,
ustugi sportu irekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona
I nieurzagdzona m.in. w formie parkow, skwerdow, zielencow, parkow rzecznych, laséw, zieleni
izolacyjnej.

MNW - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywno$ci realizowana jako
zabudowa jednorodzinna (MN) lub zabudowa budynkami wielorodzinnymi o gabarytach
zabudowy jednorodzinnej, realizowana jako domy mieszkalne z wydzielonymi ponad dwoma
lokalami mieszkalnymi, wille miejskie; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca
zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i wychowania,
ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona i
nieurzadzona m. in. w formie parkow, skwerdéw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjnej.

MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
0 charakterze $rodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupehnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie, zieleh urzadzona
1 nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, os$wiaty
| wychowania, ushugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzgdzona 1 nieurzagdzona m. in. w formie parkoéw, skwerdw, zielencéw, parkdéw rzecznych,
lasdw, zieleni izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa -

o Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujacych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
zdrowotna, uslugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszacg zabudowie;

o Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnos$ci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupelienie tkanki miejskiej) wraz z niezbgdnymi
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towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszacg zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw,
skwerdw, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny ushug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, Szkolnictwo i o$wiata, kultura, ushugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszgcymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m.in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni izolacyjne;.

ZC - Tereny cmentarzy

Funkcja podstawowa - Tereny cmentarz, dla ktorych, jako gtowny kierunek
zagospodarowania ustala si¢ powstanie i utrZymanie cmentarzy wraz z niezbedng zabudowa
ustugowa (w tym spopielarnie) oraz zielenig towarzyszaca.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa — Roznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanym, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna— Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzgdzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty malej architektury, ogrodki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszaja okre§lonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
roznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze igrzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaly skazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna - zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okre§lonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrebie, ktorych zakonczona zostata eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (wtym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy glownej ruchu przyspieszonego, gtownej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, p¢tle tramwajowe
I autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

Zgodnie z wytycznymi do planéw miejscowych zawartymi w tomie Il Studium dla
wymienionych jednostek zostat ustalone nastepujace zapisy:
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JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 16 ,RUCZAJ - KOBIERZYN”

—

A

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

istniejagca zabudowa jednorodzinna zrealizowana w ramach jednorodnych strukturalnie obszaréw
zabudowy do utrzymania, a w przypadku obszaréw zabudowy jednorodzinnej posiadajgcych istotne
rezerwy terenowe - do przeksztatcen w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci;

istniejgca zabudowa wielorodzinna blokowa osiedla ruczaj do utrzymania i rewitalizacji/rehabilitacji;
istniejgce zwarte enklawy zabudowy jednorodzinnej, w tym réwniez w ramach terenéw zabudowy
wielorodzinnej, do utrzymania i uzupetnien;

istniejgce cmentarze wraz z funkcjami towarzyszacymi i ustugami do utrzymania;

ochrona terenéw zielonych w ramach osiedli blokowych przed zabudowa i zainwestowaniem
obnizajacym udziat powierzchni biologicznie czynnej;

istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzong,

STANDARDY PRZESTRZENNE

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, bliZzniacza i szeregowa;

zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych, blokéw mieszkalnych i osiedli
mieszkaniowych;

zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty ustugowe;

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) min. 40%, a w trenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego
min. 60%;

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) min. 40%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 60%, a dla dziatek lub ich czeséci potozonych poza strefg ksztattowania systemu
przyrodniczego w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz ul. Jézefa Babinskiego min. 20%;

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnos¢ (MNW) min. 40%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;

powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

WSKAZNIKI ZABUDOWY

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 11 m;
wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 9 m;
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13 m;

wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) do 9 m;

udziat zabudowy ustugowe] w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%, adla
dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz ul. J6zefa Babinskiego do 100%;
udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 30%, a dla dziatek lub ich cze$ci potozonych w pasie o szerokosci 100 m wzdtuz
ul. J6zefa Babinskiego do 100%.
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JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 35 ,KOBIERZYN - POLUDNIE”

KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE)J

istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia, z mozliwoscig
przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug
na poziomie lokalnym i ponadlokalnym:;

istniejace ustugi opieki zdrowotnej do utrzymania, uzupetnienr i ochrony, réwniez w zakresie uktadu
urbanistycznego;

ustugi w rejonie wezta Sidzinskiego i autostrady A4 o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym,
z mozliwoscig lokalizowania handlu wielkopowierzchniowego;

koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej intensywnosci
w rejonie przystankéw metra;

istniejaca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony, z mozliwoscig przeksztatcen w kierunku zieleni
urzadzonej, zieleni izolacyjnej i zieleni lesnej jako obudowy autostrady;

istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;
obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Skotnicka i autostrada A4.

STANDARDY PRZESTRZENNE

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci z formie matych doméw mieszkalnych;
zabudowa ustugowa wolnostojace, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

lokalizacja zabudowy ustugowej wzdtuz nowopowstatych ulic i ogélnodostepnych placéw;

w terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk - rozstrzygniecie co do
mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw tego zainwestowania nastgpi na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych;

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) min. 60%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 70%;

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) (w tym potozonej w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 50%;

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%, w przypadku terenu szpitala im.
Babinskiego min. 70%.

WSKAZNIKI ZABUDOWY

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci (MNW) do 11m;

wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej do 25m, a dla terenéw potozonych pomiedzy ul. Stanistawa
Dziatowskiego a przedtuzeniem ul. Spacerowej w kierunku zieleni nieurzadzonej do 13 m;

udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci (MNW) do 20%;

wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m.
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JEDNOSTKA URBANISTYCZNA NR 36 ,SKOTNIKI”

KIERUNKIZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE)J

istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia, z mozliwoscia
przeksztatcen w zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug
na poziomie lokalnym i ponadlokalnym;

istniejaca zielen nieurzadzona do utrzymania i ochrony z mozliwoscia przeksztatcen w kierunku zieleni
urzadzonej i zieleni lesnej;

obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Skotnickiej i autostrada A4.

STANDARDY PRZESTRZENNE

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacymi blizniaczym:;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna projektowana jako autonomiczne zespoty zabudowy
ksztattowane wraz z przestrzeniami publicznymi w formie ulic, placéw i terenéw zieleni urzadzonej;
zabudowa ustugowa wolnostojaca i wbudowana;

w terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych sie w obrebie osuwisk - rozstrzygniecie co do
mozliwosci zainwestowania, jak réwniez ustalenie parametréw tego zainwestowania nastgpi na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie
uwarunkowan geologicznych;

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) (w tym potozonej w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;
powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 50%;

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy wielorodzinne;j
(MW) min 50%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 60%;
powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) min. 30%, a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego min. 50%;

powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 30%, a w terenach
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%;

powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;

powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

WSKAZNIKI ZABUDOWY

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN)do 11m;

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) do 16m;

wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 11m;

udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do 20%,
aw rejonie ul. Dgbrowa do 100%;

udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do 30%.
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7. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow

W granicach sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Skotniki — Potudnie” znajduja si¢ nastepujgce obowigzujace plany miejscowe:

o w calo$ci, w centralnej cze$ci planu miejscowego ,,Skotniki — Poludnie”, obowigzujaca od
dnia 4 sierpnia 2002 r. zmiana miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania
przestrzennego osiedla Skotniki dla obszaru publicznych ustug kultury — Uchwata Nr
CXV/1052/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 czerwca 2002 r.;

e poludniowy fragment, we wschodniej czesci planu miejscowego ,,Skotniki — Poludnie”,
obowigzujacy od dnia 18 pazdziernika 2018 r. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Dla wybranych obszaréow przyrodniczych miasta Krakowa” — Etap A
(obszar nr 42) - Uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.,
w zakresie:

— przeznaczenia terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 42.ZP.3, 42.ZP.4
142.ZP.5,

— przeznaczenia terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 42.ZPb.1 i
42.ZPh.2,

— przeznaczenia czeSci terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem
42.KDL.1,

— przeznaczenia terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 42.KDW.2;

— przeznaczenia terenu wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego symbolem
42.WS.2;

e polnocny naroznik, w poludniowej czeSci planu miejscowego ,,Skotniki — Poludnie”,
obowigzujacy od dnia 16 stycznia 2008 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic ,,Skotnicka — Dzialowskiego” — Uchwata Nr XXV1/326/07 Rady
Miasta Krakowa z dnia 7 listopada 2007 r., w zakresie:

— przeznaczenia czeSci terenu drogi publicznej — drogi gléwnej, oznaczonego symbolem

1KDG,

— przeznaczenia czesci terenu drogi publicznej — drogi lokalnej, oznaczonego symbolem
1KDL,

— przeznaczenia trenéw urzadzanej zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami 9ZP1 i
10ZPlI;

e zachodni fragment, w poludniowo-wschodniej czesci planu miejscowego ,,Skotniki —
Poludnie”, obowiazujacy od dnia 17 maja 2009 r. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Kliny Poludnie” — Uchwata Nr LXVI/849/09 Rady Miasta
Krakowa z dnia 18 marca 2009 r., w zakresie przeznaczenia czesci terenu drogi publicznej
klasy lokalnej, oznaczonego symbolem KDL.5 oraz przeznaczenia terenu zielni
izolacyjnej, oznaczonego symbolem Z1.4;

e zachodni fragment, we wschodniej czesci planu miejscowego ,,Skotniki — Poludnie”,
obowigzujacy od dnia 29 grudnia 2011 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,Kliny — Zachéd I1” — Uchwata Nr XXX/361/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 9
listopada 2011 r., w zakresie przeznaczenia czesci terenu drogi publicznej klasy L
(lokalnej), oznaczonego symbolem KDL.
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Plany obowiqzujqgce w otoczeniu mpzp obszaru ,Skotniki - Potudnie”.

8. Ustalenia nieobowigzujgcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogoélny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwatg Nr VI1/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktory utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznoSci, ustalenia planu ogo6lnego a takze ustalenia planu szczegdtowego (§4 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego

przeznaczeni.
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Teren obecnie sporzadzanego planu miejscowego ,,Skotniki - Poludnie” znajdowat sig

W nastepujacych obszarach:
SYMBOL KOD OBSZAR PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE

Grunty pod zabudowe mieszkaniowa wraz z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi, o wysokosci maksymalnej do 13 m nad poziomem terenu
M3 294 Obszar o intensywnosci zabudowy (netto) 0,4-0,85, liczonej w granicach projektu
306 Mieszkaniowy zagospodarowania  dziatki. W przypadku dokonywania  podziatka
geodezyjnego dziatek pod zabudowe jednorodzinng obowigzuje wielkos$¢
dziatek do 400 m2.
12124 Grunty pod zabudowe mieszkaniowg wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, o
120 wysokosci maksymalnej 8 m do najwyzszego gzymsu i 13 m do kalenicy,
Obszar ointensywnosci zabudowy do 0,4 liczonej  wgranicach  planu
M4 132 . . . R . .
222 Mieszkaniowy zagospodarowania  dziatki. W przypadku  dokonywania  podziatu
264 geodezyjnego obowiazuje wielkos$¢ dziatek nie mniejsza niz 400 m? inie
. .. 5
294 wieksza niz 1000 m2.
59 Grunty pod:
87 1. ustugi nauki, oswiaty, kultury, a takze ustug zdrowia i opieki spotecznej,
upP 93 Obszar Ustug 2. obiekty administracji publicznej,
120 Publicznych 3. obiekty sakralne,
222 4. urzadzenia specjalne (w tym zaktady karne),
270 5. inne ustugi publiczne.
Grunty pod:
1. banki, instytucje ubezpieczen, dyrekcje lub zarzady jednostek
132 Obszar Ustu gospodarczych, obiekty jednostek projektowych,
uc 222 STug 2. obiekty handlu detalicznego i hurtowego, obiekty gastronomii,
Komercyjnych .
306 rzemiosta,
3. obiekty turystyki, centra wystawiennicze, tereny koncentracji ustug,
4. ustugitagcznosci.
59 Grunty pod:
119 1. zielen parkowa,
120 2. zielenizolacyjna,
165 Obszar Miejskiej 3. skwerymelepce, . '
ZP 222 X R . . | 4. ogrody botaniczneizoologiczne,
Zieleni Publicznej AT A - .
234 5. zielen nieurzadzona i zielen towarzyszaca ciekom wodnym (tacznie z
264 zagospodarowaniem cieku) oraztereny upraw polowych bez prawa
303 jakiejkolwiek zabudowy,
306 6. cmentarze.
yA 222 Obszar Sportu Grunty pod urzadzenia sportowe.
Grunty pod:
1. tereny otwarte zaplecza naukowego (pola doswiadczalne i ogrody
3 dydaktyczne),
93 Obszar Rolny i 2. urzadzenia .produkql r?lpejr hOdO\.N|.I o'r:i\% o!os'fu‘gl‘gospodarkl rolnej -
L poza strefg intensywnosci wielkomiejskiej i miejskiej,
RP 102 Urzadzen . Y .
R 3. uprawy polowe z dopuszczeniem zabudowy rolniczej na dziatkach o
165 Rolnictwa . . . oo
264 pow. powyzej 1 ha oraz wymiane zabudowy istniejacej,
4. bazy gospodarcze zieleni,
5. uprawy ogrodnicze i sady z dopuszczeniem zabudowy na dziatkach
o pow. powyzej 0,5 ha lub wymiane zabudowy istniejace;j.
Grunty pod:
1. urzadzenia komunikacji zbiorowej,
303 Obszar Urzadzen 2. oblell<ty.us’fug technicznych motoryzacji ora stacji paliw,
KU 306 | Komunikacyjnych 3. parkingi,
yiny 4. garaze boksowe poza terenami mieszkaniowymi,
5. urzadzenia naziemne dla komunikacji wodnej.
Z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod:
1. tereny kolejowe,
Obszar Tras 2. tereny Wdele.IoneJ komunikacji szynowej, . .
KT . R 3. autostrady, ulice ekspresowe, ulice gtéwne ruchu przyspieszonego, ulice
komunikacyjnych ) A .
gtowne, ulice zbiorcze oraz lokalne,
4. ulice pieszo -jezdne,
5. ciagi dla komunikacji pieszej i rowerowe;j.
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Zasady zagospodarowania terenu zostaty rowniez okre§lone w ustaleniach stref polityki
przestrzennej. Obszar planu znajdowat si¢ w nastgpujacych strefach:

»otrefa ochrony szczeg6lnych wartosci przyrodniczych” (nr 1),

— .Strefa ochrony wyjatkowych wartosci kulturowych” (nr 2),

— ,,Strefa zachowania og6lnomiejskich warunkoéw réwnowagi ekologicznej” (nr 4),
— ,,Strefa ochrony wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 5),

— ,,Strefa rekultywacji wartosci krajobrazu naturalnego” (nr 6),

-, Strefa ochrony wartosci kulturowych” (nr 7),

— ,,Strefa ochrony krajobrazu otwartego” (nr 9),

-, Strefa dopuszczalnej intensytikacji zainwestowania miejskiego” (nr 11),

-, Strefa kontynuacji istniejgcego tadu urbanistycznego™ (nr 12),

— . Strefa rekompozycji uktadu urbanistycznego” ( nr 13),

— ,,Strefa ochrony 1 ksztattowania przedpola widoku” (nr 15)

— ,,Strefa ochrony i ksztattowania bliskiego planu widoku” (nr 16),

— . Strefa ochrony i ksztattowania dalszego planu widoku jego tta i obrzezy” (nr 17),
— ,,Strefa intensywnos$ci miejskiej” (nr 19),

»dtrefa intensywnos$ci podmiejskiej” (nr 20).

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz na cze$ci obszaru objetego dzisiejszym sporzadzanym
planem ,,Skotniki — Potudnie”, obowigzywal miejscowy szczegoétowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,0s. Skotniki” - uchwata nr VI11/72/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 listopada
1994 r. Plan sporzadzony zostat na podstawie wspomnianego wyzej Planu ogdlnego z 1994 r. 1
uszczegodtawiat ustalenia dla tego obszaru.

9. Informacje z analizy rynku nieruchomosci

W celu okreSlenia warto$ci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomosci obejmujacg terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty potozone w obrebach
geodezyjnych nr 36 — 42 oraz 69 — 72 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2020 - 2025. Dokonano analizy rejestru cen
1 wartosci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkow.
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Il. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia z tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Ilub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemoZliwe bgdZz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac¢ od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastqpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytulu moze powsta¢ gtdwnie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkows;

Precyzyjne  okre$lenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— roznych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okreslenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podejsciem dochodowym.

2. Wydatki zwiqzane 7 obnizeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne réznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a warto$cig po uchwaleniu.
Przy czym wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$é
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat sie

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci wzrosnie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wtasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu wartosci nieruchomos$ci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktéorym plan miejscowy stat si¢
obowiazujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody zwigzane z naliczeniem oplaty planistycznej w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Poludnie”
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Symbol do naliczenia Kwota F:)° tega!acaz procentowa wielkos$é
. wzrostu | Obrotowi[m?] optaty optaty
przeznaczenia o.p’faty . [zt/m?] (40%pow. | ylanistycznej| planistycznej
planistycznej mozliwej do o
[m2] naliczenia optaty) [%] [zt]

MN.2 5684 200 2274 30 136421
MN.6 3326 200 1331 30 79833
MN.15 17063 200 6825 30 409 522
MN.18 25294 200 10118 30 607 062
MN.20 17 987 200 7195 30 431700
MN.21 5035 200 2014 30 120850
MN.38 297 200 119 30 7 139
MN.40 12573 200 5029 30 301755
MN.41 14 155 200 5662 30 339720
MN.42 6142 200 2457 30 147 409
MN.44 1821 200 728 30 43 695
MN/U.9 617 200 247 30 14811
MN/U.22 749 200 300 30 17 980
MW.1 8494 200 3398 30 203858
MW.3 1857 200 743 30 44567
MW.5 5317 200 2127 30 127 606
MW.6 6992 200 2797 30 167 819
MwW/U.1 12973 200 5189 30 311358
Uu.14 2627 200 1051 30 63057
U.24 2748 200 1099 30 65947
U.25 2940 200 1176 30 70560
Razem: 154 695 61878 3712670




4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wlasnym gminy; wysokos$¢ stawek podatku

dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:
1) od gruntéw:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

h)

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkdw — 7,38 zf od 1 m2 powierzchni,
zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,21 zf od 1 m2 powierzchni,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodéw zoologicznych —
0,35 z¢ od 1 m2 powierzchni,

pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi
jezior i zbiornikdw sztucznych — 6,84 z# od 1 ha powierzchni,

Zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,44 zt od 1 m2 powierzchni,

niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (¢j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278) i polozonych na
terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujgcym wylqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie
tego planu w odniesieniu do tych gruntéw wupfyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakonczono budowy zgodnie 7 przepisami prawa budowlanego — 4,51 zt od 1 m2
powierzchni,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktérej dochod przeznaczony jest w
catosci na realizacje statutowej dziafalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,42 z#
od 1 m2 powierzchni;

pozostatych — 0,73 zt od 1 m2 powierzchni;

2) od budynkdéw lub ich czesci:

a)
b)

c)

d)

mieszkalnych — 1,19 zt od 1 m2 powierzchni uiytkowej,

zwigzanych 7 prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 34,00 zt od 1 m2
powierzchni uzytkowe),

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w
zatgezniku nr 2 do uchwaly nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsiebiorczosci w
zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2013 r. poz. 1973, z
pozn. zm.) — 14,55 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej W zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 15,92 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej

zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 2,38 zt od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
5,10 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,
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g) zajetych na prowadzenie dziafalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
8,72 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 6,88 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest w
catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 10,20 z¢
od I m2 powierzchni uzytkowej,

1) pozostatych — 11,48 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych,

b) stadiondw sportowych wraz z infrastrukturg stanowigcq integralng catosé¢ techniczno-
uzytkowg — 0,01 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7
ustawy o podatkach i opfatach lokalnych,

C) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

d) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochdd przeznaczony jest
w catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,1
% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych.

Tabela 4. Prognozowane warto$ci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Poludnie”

Maksymalny | X « £ Prognozowana Prognozowana wielkos¢
. . €GO . .
Symbol | Powierzchnia | Wskaznlk’ AR g powierzchnia podatkow od budynkéw
przeznaczenia [m?] intensywnosci | <% N s uzytk;)wa Stawka Wartosé
zabudowy |3 2 9| [m?] [2t/m?] [z4]
2630 1,19 3129
MN.1 7826 0,6 0,7 657 24 52351
MN.2 5684 0,6 0,7 2387 1,19 2841
2153 1,19 2562
MN.3 6407 0,6 0,7 533 24 18299
MN.4 1449 0,6 0,7 608 1,19 724
MN.6 3326 0,6 0,7 1397 1,19 1663
MN.7 1562 0,6 0,7 656 1,19 780
MN.8 10286 0,6 0,7 4320 1,19 5141
MN.10 7474 0,6 0,7 3139 1,19 3736
MN.11 886 0,6 0,7 372 1,19 443
MN.12 4905 0,6 0,7 2060 1,19 2452
MN.13 614 0,6 0,7 258 1,19 307
MN.14 1318 0,6 0,7 553 1,19 659
MN.15 22320 0,6 0,7 9375 1,19 11156
MN.18 26869 0,6 0,7 11285 1,19 13429
MN.20 20739 0,6 0,7 8710 1,19 10365
MN.21 5035 0,6 0,7 2115 1,19 2517
MN.22 6352 0,6 0,7 2134 1,19 2540

N
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534 34 18 141
1603 1,19 1907

MN.23 4769 0,6 0,7 401 34 13621
1818 1,19 2163

MN.24 5410 0,6 0,7 454 34 15451
1079 1,19 1284

MN.25 3211 0,6 0,7 270 34 9172
478 1,19 569

1583| 1,19 1884

MN.27 4713 0,6 0,7 396 34 13459
3214| 1,19 3825

MN.28 1477 1,6 1,7 804 34 27320
1789 1,19 2129

MN.29 5324 0,6 0,7 447 34 15 206
1129 1,19 1343

MN.32 3359 0,6 0,7 282 34 9592
2341 1,19 2785

MN.33 6966 0,6 0.7 585| 34 19895
77 1,19 92

MN.34 231 0,6 0,7 19 34 659
1358 1,19 1616

MN.35 4040 0,6 0,7 339 34 11539
MN.37 746 0.6 0.7 313| 119 373
MN.38 302 06 07 127 119 151
MN.40 14351 0,6 0,7 6028 1,19 7173
MN.41 22618 06 0,7 9500| 1,19 11304
MN.42 15035 06 07 6315| 119 7514
MN.43 8 667 0.9 0,7 5460| 1,19 6498
MN.44 1821 0,9 07 1147 119 1365
MN.45 1382 0.9 0,7 871 119 1036
1183 1,19 1407

MN/MWh.1 2011 1,2 0,7 507 34 17 233
4324 1,19 5146

MN/MWh.2 7354 1,2 0,7 1853 34 63011
3550| 1,19 4224

MN/MWn.3 6037 1,2 0,7 1521 34 51726
1091 1,19 1298

MN/MWhn.4 1855 1,2 0,7 468 34 15897
5143| 1,19 6120

MN/MWhn.5 8747 1,2 0,7 2204 34 74941
443 1,19 528

MN/U.9 792 1,0 0,7 111 34 3769
671 1,19 798

MN/U.10 1198 10 0,7 168 34 5702
457 1,19 544

MN/U.11 816 1,0 0,7 114 34 3886
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573 1,19 682

MN/U.12 1024 1,0 0,7 143 24 1874
455 1,19 542

MN/U.13 813 1,0 0,7 114 24 3870
205 1,19 244

MN/U.16 366 1,0 0,7 51 24 1742
313 1,19 373

MN/U.18 559 1,0 0,7 78 24 > 661
690 1,19 822

MN/U.19 1233 1,0 0,7 173 24 5869
151 1,19 180

MN/U.20 270 1,0 0,7 38 24 1285
5058 1,19 6019

MN/U.22 9033 1,0 0,7 1265 24 42995
143 1,19 170

MN/U.23 255 1,0 0,7 % 24 1216
MW.1 8494 13 0,7 7730 1,19 9198
MW.3 1857 13 0,7 1690 1,19 2011
3871 1,19 4 606

MW.5 5317 13 0,7 963 24 32901
MW.é6 8472 13 0,7 7709 1,19 9174
10530 1,19 12531

MWwW/U.1 14 465 13 0,7 2633 ) 89507
u.s 2805 11 0,7 2159 34 73423
U.8 1144 11 0,7 881 34 29942
u.9 1854 11 0,7 1427 34 48532
uU.10 739 11 0,7 569 34 19353
U.14 10 864 11 0,7 8 365 34 284415
U.15 4778 0,9 0,7 3010 34 102 351
U.16 2055 0,5 0,7 719 34 24453
u.19 23069 11 0,7 17763 34 603 942
U.21 19210 0,1 0,7 1345 34 45720
U.23 17757 0,9 0,7 11187 34 380 348
U.24 2748 0,9 0,7 1731 34 58 858
U.25 2940 0,9 0,7 1852 34 62975
Razem 409 827 225661 2542238

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla  okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zatozono, ze nieruchomosci, stanowigce zaséb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomosci dotychczas nie zabudowanych, lub czgSciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym = przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.
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Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntdw stanowigcych zasob gminny Gmina Krakow
moze uzyska¢ ok. 3,7 mIn zt. W wiekszoS$ci sytuacji sg to nieznaczne nieruchomos$ci, mogace
stanowi¢ jedynie dopetnienia.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci stanowiacych zas6b gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Poludnie”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartosc
[m?] [zt/m?] [z4]

MN.1 50 550 27 690
MN.3 83 550 45854
MN.4 26 550 14 366
MN.7 6 550 3445
MN.8 42 550 22911
MN.12 8 550 4299
MN.13 177 550 97 157
MN.14 137 550 75471
MN.22 236 550 130040
MN.24 44 550 24080
MN.25 879 550 483 366
MN.26 223 550 122 920
MN.27 133 550 73273
MN.29 27 550 15082
MN.31 7 550 3583
MN.32 226 550 124536
MN.33 1090 550 599 404
MN.34 233 550 128 352
MN.35 711 550 391249
MN.40 535 550 294 357
MN.42 288 550 158 211
MN.43 168 550 92319
MN/MWhn.1 56 550 30657
MN/U.10 9 550 4 686
MN/U.12 116 550 63811
MN/U.16 58 550 31724
MN/U.20 319 550 175587
MN/U.22 70 550 38590
MN/U.23 255 550 140514
MW.5 241 550 132504
MwW/U.1 83 550 45 406
U.13 37 550 20100
U.15 147 550 81081
u.17 2 550 1291
Razem: 6723 3697917
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6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi zrodtami dochodéw wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Skotniki -
Potudnie” mogg by¢ :

e Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Skotniki - Poludnie” moze nastgpi¢ zwickszenie ilosci
transakcji nieruchomosciami, a w zwiazku z tym zwigksza si¢ wpltywy do budzetu gminy
Z tytulu podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

e Wplywy z podatku dochodowego od o0sob fizycznych. Wysokos¢ udziatu gminy
we wplywach z podatku dochodowego od o0séb fizycznych, ( tj. od podatnikow tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 7% dochodow podatnika. Wysoko$¢
wplywow do budzetu gminy bedzie zalezala wytacznie od liczby nowych mieszkancow,
(ktérzy nie zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze
objetym planem miejscowym. Prognozuje sie¢, ze wskutek zatozen projektu planu
dochody z tego tytutu wzrosna.

e Wplywy =z podatku dochodowego od os6b prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikéw tego
podatku), posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 1,6 % dochodow podatnikow
podatku CIT. Wysokos¢ wptywow do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od
liczby firm i przedsigbiorstw, ktore postanowig przenie$¢ dziatalno$¢ spoza Krakowa,
badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie
planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaty nowe tereny przeznaczone pod ustugi.

1. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty

nalezy do zadan wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e fadu  przestrzennego,  gospodarki  nieruchomos$ciami,  ochrony  $rodowiska

i przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drdg, ulic, mostéw, placdéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czystoSci 1 porzadku oraz urzadzeh sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energig elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng 1 paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie oswietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okreslone w pkt. 2 i 3 bedg obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
W przysztych programach.

28



Zaopatrzenie w wodg¢ 1 odprowadzanie $ciekow bytowych na terenie gminy Krakoéw nalezy
do zadan Wodociggow Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajgca wilasny
budzet i w wigkszosci samofinansujaca. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie
kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie Kkanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.
Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji drogowych i o$wietlenia
ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe

W zwigzku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomos$ci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie
stanowig zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastgpi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomo$ci Skarbu Panstwa,
na realizacje celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wlasnosciowe, nie réznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzebg kompleksowych regulacji wlasnosciowych,
ktorych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 3,25 ha
pod drogi publiczne oraz 1,1 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenéw wyniesie
ok. 18,7 min zt.

Tabela 6. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Poludnie”

Przeznaczenie Powierichnia Wartoééjednzostkowa Wartosc¢ catkowita
[m?] [zt/m?] [zt]

KDGPT.1 2652 500 1325986
KDZ.1 32 500 16 042
KDZ.2 209 500 104 268
KDZ.3 30 500 15141
KDZ.4 152 500 76080
KDLT.1 1950 450 877515
KDL.1 71 500 35590
KDL.2 733 500 366 705
KDL.3 1952 500 975 943
KDL.4 2477 500 1238 547
KDL.6 9 500 4482
KDL.7 2030 500 1015090
KDL.8 47 500 23523
KDL.9 18 500 9234
KDL.10 4767 500 2383584
KDL.11 28 500 14119
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KDL.12 1252 450 563502
KDD.1 86 500 43139
KDD.2 106 500 53088
KDD.3 10 500 5165
KDD.5 15 500 7501
KDD.6 994 500 496 906
KDD.7 100 500 50211
KDD.9 62 500 31225
KDD.10 1340 500 670227
KDD.11 356 500 178 135
KDD.12 219 500 109573
KDD.13 1060 500 529866
KDD.14 151 500 75572
KDD.15 28 500 14 202
KDD.16 11 500 5294
KDD.17 499 500 249 662
KDD.18 374 500 186 984
KDD.19 723 500 361542
KDD.20 859 500 429 326
KDD.21 4296 500 2147755
KDD.22 685 500 342 604
KDD.23 6 500 2978
KDD.24 341 500 170318
KDX.2 225 400 89834
KDX.3 1027 400 410977
KDX.4 468 400 187 370
Razem: 32454 15 894 804

Tabela 7. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Poludnie”

Przeznaczenie Powierzchnia Wartosc jednostkowa | Wartosc catkowita
[m2] [zt/m2] [zt]
ZP.4 2376 300 712731
ZP.5 2216 300 664870
ZP.6 2383 200 476 557
ZP.7 602 200 120469
ZP.8 3393 250 848 283
Razem: 10970 2822911
| Suma: | 18717 715|
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2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru

,»Skotniki - Poludnie” obejmuje analize wydatkow zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.
W celu okre$lenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektow
Budowlanych —-SEKOCENBUD?” cz. II — obiekty inzynieryjne — | kwartat 2024 r. Z uwagi na
wzrost cen ushug i towarow oraz do$wiadczenia zarzadcy drog w zakresie rozstrzygnie¢
przetargowych (ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 20%. Ponadto,
nie wykazuje si¢ naktadow na rozbudowg ul. K. Bunscha i budowe ul. A. Humboldta oraz ul.
Spacerowej wraz z budowa linii tramwajowej, zaktadajac, iz sg to inwestycje ponadlokalne,
strategiczne.

Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Skotniki - Poludnie”

Jezdnie
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] Cena J[ez c*i/nnc])f]t kowa Cena{;g}o’rem
1 KDL.1 1020 507 960
2 KDL.2 2340 1165 320
3 KDL.3 330 164 340
4 KDL.4 720 358 560
5 KDL.8 1380 687 240
6 KDL.10 3600 1792800
7 KDL.12 4200 2091600
8 KDD.1 2500 1245000
9 KDD.2 120 59760
10 KDD.3 2400 1195200
11 KDD.7 850 423300
12 KDD.8 2112-311 200 498 99 600
13 KDD.9 700 348 600
14 KDD.10 1850 921 300
15 KDD.11 400 199 200
16 KDD.12 250 124 500
17 KDD.13 1850 921 300
18 KDD.14 550 273900
19 KDD.16 550 273900
20 KDD.18 1500 747 000
21 KDD.19 3500 1743000
22 KDD.20 700 348 600
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23 KDD.21 2400 1195200
24 KDD.22 450 224100
25 KDD.23 640 318720
26 KDD.24 1800 896 400
18 326 400
Chodniki i ciggi pieszo-rowerowe

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow.[m?] S J[ez ?7;?; kowa Cena{gﬁoiem
1 KDL.1 680 248 064
2 KDL.2 1560 569088
3 KDL.3 1100 401 280
4 KDL.4 4800 1751040
5 KDL.8 920 335616
6 KDL.10 2400 875520
7 KDL.12 2800 1021440
8 KDD.1 1000 364 800
9 KDD.2 100 36480
10 KDD.3 960 350 208
11 KDD.6 140 51072
12 KDD.7 340 124032
13 KDD.8 80 29184
14 KDD.9 280 102 144
15 KDD.10 740 269952
16 KDD.11 160 58 368
17 kDD.12 | 2123l 100 365 36 480
18 KDD.13 740 269952
19 KDD.14 220 80 256
21 KDD.16 220 80 256
22 KDD.17 340 124032
23 KDD.18 600 218880
24 KDD.19 1400 510720
25 KDD.20 340 124032
26 KDD.21 960 350 208
27 KDD.22 380 138 624
28 KDD.23 240 87552
29 KDD.24 600 218880
30 KDX.1 600 218880
31 KDX.2 230 83904
32 KDX.3 480 175104
33 KDX.4 160 58 368
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| 34| KDX5 1160 423168
9787584
Oswietlenie:

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dtugos¢ [m] SEIE JFﬂ?;?tkowa Cena[czaig]o’fem
1 KDL.1 170 51816
2 KDL.2 390 118872
3 KDL.3 550 167 640
4 KDL.4 1200 365760
5 KDL.8 460 140 208
6 KDL.10 600 182 880
7 KDL.12 1400 426720
8 KDD.1 500 152 400
9 KDD.2 60 18 288

10 KDD.3 480 146 304

11 KDD.6 700 213 360

12 KDD.7 170 51816

13 KDD.8 40 12192

14 KDD.9 2112-826 140 305 42 672

15 KDD.10 370 112776

16 KDD.11 80 24 384

17 KDD.12 50 15240

18 KDD.13 370 112776

19 KDD.14 110 33528

20 KDD.16 110 33528

21 KDD.18 300 91440

22 KDD.19 700 213 360

23 KDD.20 140 42 672

24 KDD.21 480 146 304

25 KDD.22 90 27 432

26 KDD.23 120 36576

27 KDD.24 300 91440

3072384
Kanalizacja
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dtugos¢ Cenajednostkowa Cena[cz)*g]o’rem
[mb] [zt/mb]
1 KDL.1 200 470880
2 KDL.2 2112-815 470 2354 1106 568
3 KDL.3 660 1553904
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4 KDL.4 1400 3296160
5 KDL.8 550 1294 920
6 KDL.10 720 1695 168
7 KDL.12 1700 4002480
8 KDD.1 600 1412640
9 KDD.2 80 188 352
10 KDD.3 580 1365552
11 KDD.6 850 2001 240
12 KDD.7 220 517 968
13 KDD.8 50 117720
14 KDD.9 180 423792
15 KDD.10 450 1059480
16 KDD.11 100 235440
17 KDD.12 70 164 808
18 KDD.13 450 1059480
19 KDD.14 130 306 072
20 KDD.16 130 306072
21 KDD.18 350 824040
22 KDD.19 850 2001240
23 KDD.20 170 400 248
24 KDD.21 600 1412640
25 KDD.22 100 235440
26 KDD.23 140 329616
27 KDD.24 360 847 584
28 629504

suma 59815872

V. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielkoSci 1 czasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewne¢trznymi jak i zewngtrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktore W znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolno$ci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.
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Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywow finansowych,
przyjmujac projekcj¢ czasowg wynoszaca 10 lat. Z uwagi na brak mozliwo$ci dlugoterminowego
prognozowania wydatkéw budzetowych gminy, szczeg6lnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki

sam model zastosowano przy analizowaniu dochoddw.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczeg6lnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Skotniki - Poludnie”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody
Wykup Wykonanie . .
Lata | hieruchomosci | infrastruktury Optata Whtywy z alazans 2 poszczegolnyc-h
- L ) podatku od obrotem latach w okresie
pod drogii techniczneji planistyczna | . h L | . h , . 10 lat
ieler e o e nieruchomosci | nieruchomosci a
zie gminnych
1 3119619 -3119 619
2 3119619 1848 958 -1270 661
3 3119619 11963174 | 1237557 1848 958 -11996 279
4 3119619 11963174 1237557 -13845 237
5 3119619 11963174 | 1237557 508 448 -13336 789
6 3119619 11963174 762 671 -14 320 122
7 11963174 1016895 -10946 279
8 1525343 1525343
9 2033790 2033790
10 2542238 2542238
18717 715 59815872 | 3712670 8 389 385 3697 917 -62733615

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakow, wynoszacy

okoto 62,7 min. zt (Tabela 9). W gtéwnej mierze spowodowane jest to kosztami zwigzanymi
z wykupem nieruchomosci pod zielef i drogi oraz ich realizacja. Z uwagi na rezerwuar terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, dodatkowe zrodto dochodu stanowié¢ beda
wpltywy m.in. z podatku dochodowego od nowych mieszkancow. Nie wykazuje si¢ naktadow na
rozbudoweg ul. K. Bunscha i budowe ul. A. Humboldta oraz ul. Spacerowej wraz z budow3 linii
tramwajowej, zaktadajac, iz sg to inwestycje ponadlokalne, strategiczne.

2. Zalecenia wynikajgce 7 prognozy

Nalezy po wejSciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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