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1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety niniejszg analizg potozony jest w centralnej czesci Krakowa na terenie Dzielnicy
Il Grzegorzki.

Obszar analizowany zlokalizowany jest na terenie obrebéw nr: 51, 52, 63 oraz
w niewielkim zakresie nr 17 jednostki ewidencyjnej Srédmieécie. Powierzchnia obszaru objetego
analizg wynosi 61,58 ha.
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Rysunek 1. PotoZenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

Granice obszaru wyznaczone s3:

e od strony pétnocnej: zaczynajac od pdtnocno-zachodniego naroznika dziatki nr 29 obr. 51
Srédmiescie granica obszaru analizowanego poprowadzona jest wzdtuz ulicy Lubicz w kierunku
wschodnim pétnocnymi granicami dziatek nr: 29, 7, 9, 16/4, 16/3, 18/3, 19/1, 20, 21 obr. 51
Srédmiescie i nr: 125, 124/2, 124/1 obr. 50 Srédmiescie oraz nr 604/3 obr. 5 Srédmiescie do
miejsca przeciecia z podtnocno-wschodnim naroznikiem ww. dziatki nr 604/3 obr. 5
Srédmiescie;

e od strony wschodniej: granica obszaru analizowanego przebiega od podtnocno
-wschodniego naroznika dziatki nr 604/3 obr. 5 Srédmieécie pétnocno-wschodnig granica
dziatki nr 604/4 obr. 5 Srédmiescie, nastepnie wzdtuz Alei Powstania Warszawskiego tj.
przecinajac dziatke nr 627 obr. 5 Srédmiescie, wschodnimi granicami dziatek nr: 2/4, 2/3, 2/6
obr. 53 Srédmieécie. Na kolejnym odcinku granica poprowadzona jest po terenie dziatki nr 635
obr. 5 Srédmiescie do osi WW. Alei,
a nastepnie osig Alei Powstania Warszawskiego tj. po terenie dziatek nr: 635, 639 obr. 5
Srédmiescie oraz nr: 449, 448 obr. 17 Srédmiescie do punktu przeciecia z osig ulicy
Grzegdrzeckiej na terenie ww. dziatki nr 448 obr. 17 Srédmiescie;
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e od strony potudniowej: granica obszaru analizowanego poprowadzona jest od punktu
przeciecia z osig ulicy Grzegdrzeckiej na terenie ww. dziatki nr 448 obr. 17 Srédmieécie osig
ww. ulicy tj. po terenie dziatek nr: 448, 444, 443,423,437, 436, ponownie 423,427, ponownie
423, 426, 424, 253/24, 293/8, 293/1 obr. 17 Srédmiescie do miejsca przeciecia ze wschodnia
granicg dziatki nr 159/4 obr. 2 Srédmiescie;

e od strony zachodniej: granica obszaru analizowanego przebiega od miejsca przeciecia ze
wschodnig granica dziatki nr 159/4 obr. 2 Srédmiescie fragmentem zachodniej granicy dziatki
nr 293/1 obr. 17 Srédmieécie, nastepnie zachodnig i pétnocng granica dziatki nr 71/2 obr. 52
Srédmiescie, fragmentem pdétnocnej granicy dziatki nr 70 obr. 52 Srédmiescie (ul. Blich) oraz
zachodnig granica dziatki nr 30/4 obr. 51 Srédmiescie.
Na kolejnym odcinku granica poprowadzona jest fragmentem zachodniej granicy dziatki nr 3/4
obr. 51 Srédmieécie, potudniowa i zachodniag granicg dziatki nr 3/3 obr. 51 Srédmiescie,

zachodnia granica dziatki nr 4/5 obr. 51 Srédmieécie, péthocnymi granicami dziatek nr: 4/5,
4/6, 5 obr. 51 Srédmiescie, a nastepnie zachodnig granicg dziatki nr 29 obr. 51 Srédmiescie (ul.
Strzelecka) do miejsca przeciecia z jej pétnocno-zachodnim naroznikiem.
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Rysunek 2. Granice obszaru objetego analizq.

2. Zagospodarowanie terenu

2.1 Dotychczasowe wykorzystanie terenu

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w centralnej cze$ci Krakowa, w poblizu Starego
Miasta, w obszarze sréddmiejskim. Obejmuje on uktad urbanistyczny jurydyki Wesota, wpisany do
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rejestru zabytkéw dnia 16 lutego 1984 roku pod nr A-650. Na analizowanym obszarze licznie wystepuja
obiekty ujete w rejestrze i ewidencji zabytkéw. Sg to budynki mieszkalne, obiekty uzytecznosci
publicznej (szpitale, szkota), obiekty przemystowe oraz budowle sakralne. Niemal catos¢
analizowanego obszaru jest zainwestowana.

Obszar wzdtuz ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich oraz ul. Mikotaja Kopernika w duzej czesci zajmuja
dawne Kkliniki i obiekty poszpitalne. Od momentu zakupu przez Gmine Miejskg Krakéw od Szpitala
Uniwersyteckiego terenu o powierzchni 9,15 ha (miedzy ulicami: Kopernika, Sniadeckich i
Grzegodrzecky), objetego opieka konserwatorsky, czes¢ zabudowy zaadaptowano (lub jest w trakcie
adaptacji) na cele kulturalne. Swojg siedzibe znalazty m.in. Krakowskie Biuro Festiwalowe, Apteka
Designu, orkiestra i chor kameralny Capella Cracoviensis (siedziba czasowa). Na analizowanym
obszarze organizowane sg wystawy, warsztaty, proby otwarte, pikniki, historyczne spacery i inne
wydarzenia festiwalowe.

Przy ulicy Strzeleckiej potozony jest Wojewddzki Specjalistyczny Szpital Dzieciecy im. Sw.
Ludwika. Na analizowanym obszarze swoje obiekty ma réwniez Akademia Wychowania Fizycznego w
Krakowie im. Bronistawa Czecha oraz Akademia Ignatianum. W pdtnocno-wschodniej czesci
omawianego terenu zlokalizowany jest Ogréd Botaniczny wraz
z towarzyszacymi mu budynkami, peftnigcymi funkcje naukowg i dydaktyczng Uniwersytetu
Jagiellonskiego oraz obiektem Muzeum Paleobotanicznego Instytutu Botaniki Uniwersytetu
Jagiellonskiego. W  potnocno-wschodnim  czesci  analizowanego obszaru, bezposrednio
z Rondem Mogilskim sgsiaduje Skwer Pamieci Polakéw Poszkodowanych przez Ill Rzesze.

Wzdtuz ul. Lubicz znajdujg sie liczne obiekty ustugowe, w tym socrealistyczny budynek biurowy
,Nafta”, biurowce ,Lubicz Park” oraz komisariat policji. Przy ul. Zétkiewskiego znajduje sie Kuria
Prowincji sw. Antoniego i bt. Jakuba Strzemie Zakonu Braci Mniejszych Konwentualnych (Ojcéw
Franciszkanow).

W potudniowo-wschodniej czesci obszaru znajduja sie obiekty edukacji: Ztobek Samorzadowy
nr 33, Przedszkole nr 7 Sidstr Serafitek oraz VIII Liceum Ogdlnoksztatcgce im. Stanistawa Wyspianskiego
wraz z kompleksem sportowym. W 2023 roku przy ul. Grzegérzeckiej zrealizowany zostat prywatny
akademik wraz z adaptacjg historycznego Domu Medykdéw. Pomiedzy al. Powstania Warszawskiego, a
ul. Zétkiewskiego zlokalizowane sg zabytkowe obiekty przemystowe dawnej Fabryki Maszyn i Urzadzen
Rolniczych Marcina Peterseima, ktdre w czesci zaadoptowano na kompleksy biurowe.

Przy ulicy Kopernika potozone sg trzy koscioty: Kosciét Niepokalanego Poczecia Najswietszej
Maryi Panny (zwany rowniez pod wezwaniem $w. tazarza), Bazylika Najswietszego Serca Pana Jezusa
oraz Koscidt sw. Teresy od Jezusa i $w. Jana od Krzyza. Ponadto na analizowanym obszarze znajdujg sie
niewielkie punkty ustugowe i handlowe.

W zachodniej cze$ci obszaru, pomiedzy ul. Blich i ul. $w. tazarza, oraz przy ulicy Zétkiewskiego
zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. U zbiegu ul. Stanistawa Zétkiewskiego i
Grzegorzeckiej realizowana jest inwestycja mieszkaniowa, pierwsza z zaplanowanego zespotu.
Uzupetnieniem zagospodarowania terenu sg parkingi oraz zielen w postaci skwerdw oraz zgrupowan
drzew i krzewdw.
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Rysunek 3. Ortofotomapa (2023 r.) z granicami obszaru objetego analizq

2.2 Struktura uzytkowania gruntow wg Ewidencji Gruntéow i Budynkéw

Na podstawie analizy danych zawartych w Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGiB)
stwierdzono, ze w obszarze wskazanym w niniejszym opracowaniu wystepujg wytgcznie grunty
sklasyfikowane jako grunty zabudowane i zurbanizowane.

W ramach tej kategorii najwiekszg powierzchnie zajmuja kolejno; tereny sklasyfikowane jako
inne tereny zabudowy, ktére majg powierzchnie ok. 34,3 ha (55,7%), tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, o powierzchni 10,5 ha (ok. 17,0 %), tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, zajmujgce
powierzchnie 3,03 ha (6,12 %).

W strukturze uzytkowania gruntéw w analizowanym obszarze wyrdzni¢ mozna rowniez grunty
przeznaczone pod ciggi komunikacyjne, ktore zajmujg obszar ok. 10,3 ha (ok. 16,7%).

Szczegdtows strukture uzytkowania gruntéw (wg EGIB) oraz ich potozenie obrazuje ponizsza tabela,
diagram oraz ilustracja mapowa.

Tabela 1 Struktura uzytkéw w obszarze analizowanym.

Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym: [ha] [%]
Bi inne tereny zabudowane 34,3 55,7
Bz Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 10,5 17,0
B tereny mieszkaniowe 5,7 9,3
Bp zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 0,6 1,0
Ba tereny przemystowe 0,2 0,3

Tereny komunikacyjne, w tym:
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dr drogi 9.2 bk
Tk tereny kolejowe = >
o grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii 0,1 0,2

kolejowych

Zrédto: opracowanie wtasne BP na podstawie EGiB — stan na grudzieri 2024 r.

Klasyfikacja uzytkow
[ Bi
[ Bz
[N
B Bp
[ Ba
B dr
[ Tk
Tp
™7} granica analizowanego obszaru

Rysunek 4. Grunty wg kategorii ich uzytkowania w obszarze objetym analizqg (stan na grudzieri 2024 r.)

2.3 Wysokos¢ budynkow

W analizowanym obszarze zidentyfikowano 321 budynkdw o réznych funkcjach, majacych od
jednej do osmiu kondygnacji. Najliczniejszg grupe sposrdd nich stanowig budynki 1- kondygnacyjne
(130), 3-kondynacyjne (55) oraz 2-kondygnacyjne (54). Pozostate budynki to budynki: 4-kondygnacyjne
(40), 5-kondygnacyjne (31), 6-kondygnacyjne (8), 7-kondygnacyjne (2) oraz jeden budynek 8-
kondygnacyjny. Na ponizszym wykresie przedstawiono rozktad liczbowy budynkéw w podziale na
liczbe kondygnacji.
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Wykres 1 Budynki na obszarze objetym analizq - wg liczby kondygnacji

Wiekszo$¢ analizowanego obszaru znajduje sie w granicach jednostki urbanistycznej 11
Grzegorzki.
W ramach wskazanych jednostek w granicach analizowanego obszaru w Studium wyznaczono
nastepujgce maksymalne wysokosci:
e do 25 m dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
e do 25 m dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM);
e do 25 m dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U);
e do 5 m dlaterendw zieleni urzadzonej (ZU).
Natomiast dla terenéw komunikacji (KD) oraz terendéw kolejowych (KK) w Studium nie
wyznaczono wskaznika wysokosci.

W granicach obszaru objetego analiza na terenach kolejowych (KK) znajdujg sie
3 budynki niemieszkalne.

W analizowanym obszarze parametréow wysokosciowych okreslonych w dokumencie Studium
dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie spetnia 9 budynkdéw - fragment budynku mieszkalnego
(o wysokosci ok. 26,5 m), Kosciot pw. NajsSwietszego Serca Pana Jezusa
(o wysokosci ok. 30 m i wiezy majacej wysokos¢ ok. 60 m) oraz Kosciot pw. Niepokalanego Poczecia
Najswietszej Maryi Panny (wieze o wysokosci ok. 38 m), fragment budynku Uniwersytetu
Jagiellonskiego przy ul. Grzegdrzeckiej (o wysokosci ok. 26 m), fragment budynku Szpitala
Uniwersyteckiego przy ul. Mikotaja Kopernika (o wysokosci ok. 26 m) oraz 3 budynki biurowe
mieszczace sie przy ul. Lubicz (ich wysokos$¢ wynosi od 25,5 do ok. 32 m).

Ponadto, na obszarze analizowanym wyrézni¢ mozna 8 budynkdéw lezgcych na terenie Ogrodu
Botanicznego Uniwersytetu Jagielloiskiego, ktdére nie spetniajag parametrow wysokos$ciowych
okreslonych w dokumencie Studium i sg ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, wpisane do rejestru
zabytkéw lub znajdujg sie na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.
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Rysunek 5. Budynki w analizowanym obszarze w podziale na liczbe kondygnacji

Powyzsza informacja, w zakresie liczby i atrybutéow budynkdw, opracowana zostata
w oparciu o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Geodezji Urzedu Miasta Krakowa
rejestr i nalezy traktowac jg wytgcznie jako poglgdowgq.

2.4 Obstuga komunikacyjna

Uktad drogowy
Analizowany obszar posiada dostep do sieci ulicznej poprzez uktad drogowy, na ktéry sktadajg

sie:
1) Gtéwne szlaki komunikacyjne

e ulica Lubicz — droga powiatowa, zlokalizowana wzdtuz pdtnocnej granicy analizowanego
obszaru, przebiegajgca w kierunku wschéd-zachdd, od Ronda Mogilskiego do skrzyzowania z
ulicami Pawig, Basztowg i Westerplatte.

o ulica Grzegoérzecka — droga powiatowa, zlokalizowana wzdtuz potudniowej granicy
analizowanego obszaru, przebiegajgca w kierunku wschéd-zachdd; od Ronda Grzegdrzeckiego
do ulicy Jézefa Dietla.

e aleja Powstania Warszawskiego - droga powiatowa, zlokalizowana wzdtuz wschodniej granicy
analizowanego obszaru, przebiegajgca w kierunku poétnoc-potudnie; tgczy  Rondo
Grzegorzeckie z Rondem Mogilskim.

10
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2) Drogi o znaczeniu lokalnym

e ulica Mikotaja Kopernika — droga gminna przebiegajgca przez pdtnocng cze$é obszaru
analizowanego, taczgca ulice Westerplatte z ulicg Lubicz;

e ulice Strzelecka i Botaniczna - drogi gminne znajdujace sie w pétnocnej czesci analizowanego
obszaru, tgczg ulice Lubicz z ulicg Mikotaja Kopernika;

e ulice Hugona Kottgtaja, Sottyka oraz $w. tazarza - drogi gminne znajdujace sie
w potudniowo zachodniej czesci omawianego terenu, tgczg one ulice Blich oraz ulice
Grzegorzecka;

e ulica Hetmana Zétkiewskiego - droga gminna znajdujgca sie w potudniowo wschodniej czeéci
analizowanego obszaru, tgczy ona ulice Grzegdrzecka z alejg Powstania Warszawskiego

3) Sieci drég wewnetrznych uzupetniajgcych opisany powyzej uktad drogowy, do ktdérych zalicza sie
miedzy innymi ulice Jana i Jedrzeja Sniadeckich, taczaca ulice Kopernika z ulica Grzegérzecka.

Parkowanie

Parkowanie w obszarze analizowanym odbywa sie wzdtuz drég. Ze wzgledu na ograniczong
ilos¢ miejsc do parkowania, obszar ten jest objety strefg ptatnego parkowania - B12. Poza miejscami
do parkowania w pasach drogowych ulic, w obszarze funkcjonujg parkingi wewnetrzne (szpital
uniwersytecki i inne).

Ruch pieszy i rowerowy
Ruch pieszy odbywa sie chodnikami oraz wzdtuz istniejacych drég.
Trasy rowerowe przebiegaja:
e wzdtuz wschodniej i pofudniowej granicy analizowanego obszaru w obrebie pasa
drogowego alei Powstania Warszawskiego oraz ulicy Grzegdrzeckiej (Sciezki rowerowe)
o wzdtuz ulicy Kopernika w pétnocnej czesci omawianego terenu w formie kontrapasu w
kierunku ulicy Westerplatte, w przeciwnym kierunku ruch rowerowy odbywa sie razem
z ruchem samochodowym.

Komunikacja zbiorowa

Obstuga komunikacyjna analizowanego obszaru odbywa sie komunikacjg zbiorowa, ktérej
trasy przebiegajg wzdtuz granic obszaru analizowanego. Wzdtuz granicy pétnocnej, wschodniej oraz
potudniowej ulicami Lubicz, Grzegérzecka oraz alejg Powstania Warszawskiego, przebiegajg trasy linii
tramwajowych oraz autobusowych z przystankami: ,,Rondo Grzegdrzeckie”, ,Rondo Mogilskie”,
,Lubicz” oraz ,Hala Targowa”.

Obszar obstugujg magistralne linie autobusowe oraz linie tramwajowe S$rednicowe,
w tym dwie linie Krakowskiego Szybkiego Tramwaju.

Kolej

System transportu zbiorowego uzupetniajg linie Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej (SKA), ktorych
trasa przebiega wzdtuz zachodniej granicy analizowanego obszaru.

Najblizsza stacja - ,, Krakdw Grzegorzki”, znajduje sie w odlegtosci ok. 100 metrow w linii prostej
od najblizszej  granicy  analizowanego  obszaru, przy  skrzyzowaniu ul. Dietla,
ul. Grzegorzeckiej oraz ul. Blich. Stacja obstuguje linie:
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e SKA 1 (Krakéw Lotnisko - Wieliczka Rynek-Kopalnia),
e SKA 2 (Oswiecim - Sedziszéw),
e SKA 3 (Oswiecim - Tarnow) ,
e linie kolei matopolskich relacji Zakopane - Krakéw Gtéwny oraz Bielsko-Biata Gtéwna -
Krakéw Gtéwny,
Stacja zostata otwarta we wrzesniu 2023 roku. Linie Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej kursujg co 30min.

W odlegtosci od 400 metréow w linii prostej znajduje sie gtéwna stacja kolejowa , Krakdéw
Gtéwny” obstugujgca zaréwno linie SKA jak i linie regionalne i ogélnopolskie.

Caty analizowany obszar znajduje sie w odlegtosci ponizej 500 metréw w linii prostej od
najblizszego przystanku komunikacji miejskiej oraz nie wiecej niz 1000 metréw w linii prostej od
najblizszej stacji kolejowego.

Lokalizacja obszaru analizowanego w centrum Miasta w sgsiedztwie gtéwnych linii miejskiej
komunikacji zbiorowej oraz jego dobre skomunikowanie ze stacjami , Krakéw Grzegérzki” oraz ,Krakow
Gtéwny” daje szerokie mozliwosci komunikacyjne dla obstugi tego terenu w zakresie pofaczen z innymi
obszarami Krakowa, jak i gminami z nim sgsiadujgcymi.
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Rysunek 6. Obstuga komunikacyjna obszaru

2.5 Infrastruktura techniczna

Obszar objety analizg cechuje dobrze rozwinieta sie¢ infrastruktury technicznej. Sie¢ ta
pokrywa réwnomiernie caty obszar.
e system zaopatrzenia w wode
Obszar znajduje sie w zasiegu obstugi miejskiej sieci wodociggowej, eksploatowane] przez Wodociagi
Miasta Krakowa S.A. w Krakowie. Sieci wodociggowe zlokalizowane sg wzdtuz gtéwnych drég.
e system odprowadzania Sciekéw i wod opadowych
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Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci kanalizacyjnej, pracujagcej w oparciu
o system ogdlnosptawny, eksploatowanej przez Wodociggi Miasta Krakowa S.A. w Krakowie. Kolektory
kanalizacyjne zlokalizowane sg w ulicach. Znaczna czes¢ kanatéw cechuje sie duzymi srednicami.

e system gazowniczy

W granicach opracowania znajduja sie sieci gazowe niskiego i Sredniego cisnienia.

e system elektroenergetyczny

Zrédtem zasilania w energie elektryczng s stacje transformatorowych SN/nN, poprzez linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia.

e system cieptowniczy

Obszar znajduje sie w zasiegu miejskiego systemu cieptowniczego miasta Krakowa. Mimo to czes¢
budynkdw, gtéwnie kamienic, ogrzewana jest w oparciu o indywidualne zrédfa ciepta. Caty obszar
wskazany jest w Studium jako priorytetowy do zmiany technologii grzewcze;.

3. Struktura wtasnosci gruntow

Na analizowanym obszarze najwiekszg grupe wtasnosci nieruchomosci, pod wzgledem
powierzchni, stanowig dziatki oséb prawnych o tgcznej powierzchni ok. 36,55 ha, zajmujgce
ok. 59,4% powierzchni analizowanego obszaru.

Drugg grupe wilasnosci stanowia dziatki bedgce wtasnoscig Gminy Krakéw oddane
w rozne formy wtadania, zajmujgce powierzchnie ok. 9,69 ha (15,7%), trzecig — wtasnos¢ Skarbu
Panstwa oddana w rézne formy wtadania — ok. 6,39 ha (10,4%). Pozostate grupy wtasnosci stanowig
kolejno: osoby fizyczne ok. 3,30 ha (5,3%), wojewddztwo matopolskie — ok. 1,87 ha (3,0 %), dziatki
Skarbu Panstwa o nieuregulowanym stanie prawnym - ok. 1,69 ha (2,74 %) oraz bedace
wspotwtasnoscig Gminy Krakéw — ok. 1,0 ha (1,62%),

Grupy wiasnosci o udziale w strukturze wtasnosci obszaru analizowanego mniejszym niz 1%
zajmujg powierzchnie ok. 0,44 ha.
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54% 16%

59,4%

[~ Granica analizowanego obszaru

Struktura wiasnosci gruntdw

7] Osoby fizyczne

I 0soby prawne

| Osoby fizyczne i prawne

7] Gmina Krakdw - wspétwlasnosé

] Gmina Krakdw - wtasnoé¢ oddana w rézne formy wiladania

Wojewddztwo matopolskie - wiasnost,
dziatka oddana w uzytkowanie wieczyste

] skarb Paristwa - whasnosc

[ ] skarb Panstwa - wspolwiasnosé

| Skarb Pahstwa - whasnoé¢ eddana w rézne formy wiadania
B skarb Pafistwa - nieuregulowany stan prawny

Rysunek 7. Struktura wtasnosci gruntow obszaru objetego analizq (stan na styczer 2025 r.).

4. Problemy przestrzenne

Problemy przestrzenne wystepujgce na terenie analizowanego obszaru to:

e niewystarczajgce wykorzystanie potencjatu dzielnicy Wesota, koniecznosé rewitalizacji jej
obszaru i udostepnienia go dla mieszkancéw, z uwzglednieniem uwarunkowan historyczno-
konserwatorskich, istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej, wraz
z nadaniem nowych funkcji uzytkowych, w szczegdlnosci na cele spoteczne;

e ograniczone mozliwosci funkcjonowania na przedmiotowym obszarze instytucji kultury i branz
kreatywnych, wynikajagce z ustalen przyjetych w planie miejscowym, wynikajagce m.in. z
przyjetego na etapie opracowywania planu miejscowego zatozenia, obejmujgcego docelowa
rozbidrke czesci istniejgcych budynkdéw, mozliwych do adaptacji na nowe funkcje.

5. Uwarunkowania wynikajace z dokumentéw planistycznych

5.1 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 4b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,, W planie miejscowym okresla sie (...) granice terenow inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa (...)"

W dniu 26 marca 2018 r., Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwatg Nr XLVII/732/18
przyjat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, w ktérym oprécz celu
rozwoju przestrzennego dla Matopolski oraz gtéwnych zasad polityki przestrzennej rozumianych jako:
oszczedne gospodarowanie przestrzeniqg zurbanizowanq i racjonalne jej wykorzystanie; oszczedne
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gospodarowanie zasobami naturalnymi idbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska; zachowanie

bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach; ochrona dziedzictwa przyrodniczo—kulturowego i

krajobrazu; zmniejszanie ryzyka katastrof naturalnych, dla Krakowa zdefiniowat réwniez kierunki

polityki przestrzennej, w ponizszych obszarach problemowych, ktére mogg dotyczy¢ analizowanego

obszaru, tj.:

1.

4.
5.

Poprawa struktury przestrzennej i zmniejszanie réznic wewngtrzregionalnych, w tym: Krakow
jako osrodek metropolitalny, poprawa jakosci przestrzeni publicznych | terendw
rekreacyjnych, wsparcie dla przeksztafcer istniejgcej zabudowy miasta poprzez jej
rewitalizacje.
Wzmocnienie systemu ochrony zasobow przyrodniczych oraz poprawa gospodarki
Srodowiskiem, w tym: obnizenie zanieczyszczen powietrza, wod i gleb.
Dziatania na rzecz jakosci krajobrazu, architektury i ochrony srodowiska kulturowego, w tym:
dziatania na rzecz redukcji zanieczyszczenia krajobrazu reklamq zewnetrzng; kablowanie
istniejgcych i nowopowstajgcych linii energetycznych, regulacje w planowaniu miejscowym
majgce na celu: eliminacje ogrodzen dziatek mieszkalnych za pomocq prefabrykatéw
betonowych, zwtaszcza kolorowo lakierowanych,; stosowanie ogrodzeri metalowych (siatka)
przede wszystkim jako podbudowe pod Zywopftoty; zwiekszanie nasadzen drzewami duzymi,
charakterystycznymi dla polskiego krajobrazu (jesion, klon, kasztan, jawor, dgb), tworzenie
alej, obsadzanie lokalnych drég (zwtaszcza lip i grabdow); ograniczenie ilosci i wielkosci
szyldéw; wdrozenie zasady, ze przedsiewziecia publiczne realizowane sq na podstawie
projektéw wytonionych w konkursach architektonicznych.
Rozwdj systemu transportu.
Rozwdj infrastruktury technicznej.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego, okreslit dla obszaru

funkcjonalnego ,Krakowski Obszar Metropolitalny” cel rozwoju jako wzmocnienie funkcji

metropolitalnych oraz poprawa struktury funkcjonalno-przestrzennej.

W ramach KOM wskazano m.in. nastepujace wytyczne do ksztattowania polityki

przestrzennej:

1.

Dostosowanie wyznaczania nowych terendw zabudowy do realnego popytu i mozliwosci
inwestycyjnych w zakresie towarzyszqcych im inwestycji infrastrukturalnych i spotecznych.
Ksztattowanie obszaréw zurbanizowanych na zasadzie kontynuacji istniejgcej struktury
przestrzennej bez tworzenia nieuzasadnionych analizami przestrzennymi i spoteczno-
ekonomicznymi nowych izolowanych terendw inwestycyjnych bqdz terenéw o znacznej
powierzchni przylegajgcych do istniejgcych terendw zabudowanych.

Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy ustali¢ zasady zachowania ciggfosci
korytarzy ekologicznych, rozumiang jako utrzymanie lub zapewnienie ciggtosci tych korytarzy
w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie wskazanych w PZPWM.

Rozbudowa systemu publicznych parkow i skwerdw oraz sieci powigzan miedzy nimi, a takze
rozwéj zadrzewiania miasta (...) w ramach zieleni ulicznej oraz zieleni towarzyszgcej
zabudowie, jako elementdw podnoszqcych walory estetyczne oraz poprawiajgcych jakosc
powietrza.

Zorganizowanie parkingow P&R przy koricowych petlach tramwajowych i autobusowych oraz
przy przystankach Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej.

Z kolei, w ramach Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego

obejmujgcego m.in. Krakdéw, w zakresie polityki przestrzennej wskazuje sie m.in. nastepujace kierunki
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dziatan, tj.: ograniczenie nieuzasadnionego rozszerzania terendw inwestycyjnych irozpraszania
zabudowy poprzez bilansowanie wykorzystania juz istniejgcych terendw i prognozy rozwojowe, oparte
o0 systematyczny monitoring prowadzony w skali KOM; wykorzystanie terendw zielonych dla
ksztaftowania ciggdw przestrzeni publicznych o charakterze sportowym, rekreacyjnym i edukacyjnym.

Ustalenia obowigzujgcego od dnia 9 lipca 2014 r. Studium zawierajg analogiczne wskazania,
ktére zostaty zawarte w dokumentach sporzadzonych w skali regionalnej dla wojewddztwa
matopolskiego, w zakresie obszaru objetego powyzszg analiza.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze przyszty plan miejscowy, sporzadzony zgodnie
z obowigzujgcym Studium, bedzie uwzgledniat wskazania zawarte w dokumentach sporzadzonych w
skali regionalnej dla wojewddztwa matopolskiego.

Ponadto, w toku procedury planistycznej, o ktérej mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzania planu zostanie powiadomiony m.in. zarzqd wojewddztwa, ktéry
bedzie mégt przekaza¢ dodatkowe wytyczne do uwzglednienia w opracowywanym projekcie planu
miejscowego.

5.2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Krakowa

Zgodnie z art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt
2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy
przy sporzadzaniu plandw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczgce kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zawarte w Tomach ] i 1] wraz
z rysunkiem Studium — plansze K1-K6, muszg zosta¢ uwzglednione tgcznie przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczgce obszaru objetego analizg) sposréd ogdlnych zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy uwzglednié
w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terendw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gfdwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowgq ((...), (...), MW)), ustugowo-mieszkaniowq (UM),
ustugi (U,(...)), (...), (...), (...) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendow nie inwestycyjnych —
terendw zieleni urzgdzonej (ZU) (...). Zasada ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu
komunikacji (KD) i kolei (KK);

3. Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;
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Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowa ({(...), (...), MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, (...)), (...), (...), (...)
mogq ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq
powodowac przyrostu poszczegdlnych terendw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na
rysunku studium terenu o danej funkcji;
Dla terendéw inwestycyjnych, o gfdwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq ({(...), (...), MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, (...)), (...), (...), (...) wskaznik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach
dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;
Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenow o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowac w planach
miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
— jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszgcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposob ksztaftowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terendw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegdlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o gtdwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq ((...), (..., MW), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi (U, (...)), (...), (...), (...)
— ztym, ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni
terenu dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrdw istniejgcej
zabudowy,
2) wterenach zieleni urzqdzonej (ZU) (...) bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;
Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanqg doszczegdéfowione w planie
miejscowym;
Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kaidq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonqg dla obszarow w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terendéw o gfownym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powiqzanie z systemem istniejgcym.
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W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtownym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terendw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takie budynkdéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzgdzonej (ZU) (...) nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkdéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

()

(.);

(..);

()

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdZz koniecznosci zachowania fadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sqsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaZznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkosc¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyisza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Zze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analiza zlokalizowany jest w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej

(SJU) nr 11 Grzegorzki w  nastepujgcych kategoriach  terenédw  wyznaczone

w Studium:

e MW - Tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej

e UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
e U-—Tereny ustug

e ZU —Tereny zieleni urzadzonej

e KK -Tereny kolejowe

e KD - Tereny komunikacji

wraz ze wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
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o charakterze srddmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne realizowane
jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszgcg zabudowie, zielen urzgdzona i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zieler urzagdzona
i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zielencow, parkdéw rzecznych, laséw, zieleni
izolacyjnej.

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
Funkcja podstawowa -

e Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych funkcji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna,
ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z
niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenia
towarzyszacg zabudowie;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszgcg
zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw, zielerncéw,
parkow rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

U - Tereny ustug
Funkcja podstawowa — Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla

nastepujgcych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne,
opieka  zdrowotna, lecznictwa  uzdrowiskowego, ustugi  pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zieleAcdw, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej
Funkcja podstawowa - Réznorodne formy zieleni urzgdzonej (w tym obejmujacej parki,

skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczng, zielen zatozen zabytkowych wraz z
obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, réznorodne formy zieleni
nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli zostaty wskazane w
tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.
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KK — Tereny kolejowe
Funkcja podstawowa - Tereny kolejowe obejmujgce tereny pod liniami kolejowymi, bocznice,

urzgdzenia i obiekty budowlane, stuzgce obstudze kolei, w tym dworce, stacje kolejowe. W terenie
dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej.

KD — Tereny komunikacji
Funkcja podstawowa — Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego

uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna — Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

Tabela 2 Struktura terendw wg Studium, w obszarze objetym analizq

Powierzchnia obszaru objetego

Kierunek w Studium analizg

[ha] [%]
Tereny zabudowy ustugowej - U 37,31 60,6
Tereny zieleni urzadzonej - ZU 10,60 17,2
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW 5,66 9,2
Tereny zabudowy ustugowe] oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - UM 4,44 7,2
Tereny komunikacji - KD 2,48 4,0
Tereny kolejowe - KK 1,09 1,8

Razem: 61,58 100,0

Zrédto: opracowanie wtasne BP

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie |IlIl Studium,
w granicach obszaru objetego analizg, okreslone zostaty:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania, przeksztatcen
i uzupetnien;

e |[stniejgca zabudowa ustugowa do utrzymania, przeksztatcen i uzupetnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze ponadlokalnym i metropolitalnym, ksztattowana jako
zespoty zabudowy w oparciu o system przestrzeni publicznych z ciggami zieleni urzgdzonej;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw kolejowych i przystankéw metra;

o (..);

e Istniejaca zielen urzadzona Ogrodu Botanicznego do utrzymania i rewitalizacji /rehabilitacji;

e Ciggi komunikacyjne ul. Mikotaja Kopernika, (...),, ul. Grzegérzecka, (...) ksztattowane jako
przestrzenie publiczne z zielenig urzadzong;

(-);
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Istniejgce obiekty i urzagdzenia sportowe (...) do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu
i rekreacji komponowanych z zielenig urzadzong;

Ochrona i ksztattowanie istniejgcych i tworzenie nowych przestrzeni publicznych
w formie placéw i skwerdéw zielonych oraz ciggdw komunikacyjnych z komponowana zielenig;
Istniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzong;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ulicami: Lubicz, Mogilskg, Grzegdrzecka,
Kotlarska, al. Pokoju, al. Powstania Warszawskiego.

standardy przestrzenne:

Zabudowa wielorodzinna w formie (...) w obszarze na zachdd od linii Powstania Warszawskiego
— Kotlarska réwniez w uktadzie kwartatéw zabudowy srédmiejskiej;

Zabudowa ustugowa wolnostojgca, zespoty ustugowe i ustugi wbudowane;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkéw ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkow;

Tereny zamkniete ustalone decyzjami Ministra Obrony Narodowej;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) min. 30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych
w pasie o szerokosci 50m wzdtuz (...), ul. Grzegdrzeckiej (na zachdd od Ronda Grzegorzeckiego)
(...) min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 10%, (...);
(-);

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzgdzonej (ZU) min. 80%.

wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) do 25 m, (...);

Wysokos¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25 m, {(...);

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 25m, dla terendéw potozonych przy ul.
Powstania Warszawskiego (...) do 45 m, (...);

(-.);

W przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo- krajobrazowym dopuszcza sie zmiane
wysokosci zabudowy;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do
30%, a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50 m wzdtuz (...) ul.
Grzegorzeckiej (na zachdd od Ronda Grzegdrzeckiego) (...) do 100%.

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
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W zachodniej czesci jednostki w granicach pomnika historii zawierajg sie dawna jurydyka Wesofta (...).
Wopisem do rejestru zabytkdw objeta jest ptn.-zach. cze$¢ jednostki (uktad urbanistyczny Wesotej).
Ponadto liczne uktady przestrzenne i obiekty ujete sg w ewidencji zabytkéw, z czego czes¢ wpisana jest
do rejestru zabytkow, m.in. zespdt zabudowy CM UJ przy ul. Mikotaja Kopernika, Ogréd Botaniczny,
(...). Wystepujg wybitne obiekty postindustrialne, (m.in. wpisany do rejestru zabytkdéw zespdt dawnej
fabryki Peterseima).

Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:
- obejmuje zach. czesc¢ jednostki — cigg al. Powstania Warszawskiego - ul. Kotlarska; (...);
e Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje wiekszos$¢ obszaru po zach. stronie ciggu al. Powstania Warszawskiego (...);
e Ochrony sylwety Miasta:
- obejmuje jednostke po zach. stronie ciggu al. Powstania Warszawskiego (...);
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catos¢ jednostki:
- widoki sprzed mostu Kotlarskiego w kierunku Kazimierza i Wesotej,
- przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi;
e Nadzoru archeologicznego:
- obejmuje jednostke po zach. stronie ciggu al. Powstania Warszawskiego - ul. Kotlarska
Wskazania dla wybranych elementéw:
- Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkows i tradycyjng zabudowa; nowa
zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach nawigzujgcych do zabudowy historycznej
i tradycyjnej;
Dobra kultury wspétczesnej: (do ochrony w mpzp)
- (...). Miejsca Pamieci Narodowej: (objecie ochrong, upamietnienie, zachowanie wysokich standardéw
otoczenia i wyposazenia
- ul. Lubicz 27 — miejsce publicznej egzekucji z okresu okupacji niemieckiej, 27 maja 1944 r.

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):

e Rzeka Wista — obwatowana /jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% oraz fragmentarycznie w
obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1%;

e Enklawy zieleni i ogrodéw — obszary o (..) najwyzszych walorach przyrodniczych
(fragmentarycznie) (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);

o ()

o ()

e Korytarz ekologiczny wzdtuz Wisty;

(...).

zagadnienia dotyczgce komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
- ul. Mogilska - w klasie Z ;
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- al. Powstania Warszawskiego - w klasie Z,

-(...)

Transport zbiorowy:

- planowany przystanek kolei aglomeracyjnej (Grzegorzecka),

- planowana linia metra wraz ze zintegrowanym weztem komunikacyjnym przystankéw metra,
tramwajéw i autobuséw miejskich (Rondo Mogilskie),

- linie tramwajowe S$rednicowe (ul. Mogilska - ul. Lubicz, al. Powstania Warszawskiego, (...)
ul. Grzegoérzecka),

- magistralne linie autobusowe (dotgczajgce do tras obstugujgcych kierunki bez linii tramwajowych

Strefa ograniczonego parkowania i jej otoczenie; zapotrzebowanie na parkingi wielostanowiskowe.

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczng;
e Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii
grzewczej; (...);
Ograniczenia wynikajace z:
o (..);
e Przebiegu kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV oraz magistral
wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych i cieptowniczych;
e (..).
Dopuszczalne zmiany parametrow w planach miejscowych:
e W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego  odstepstwo od tej wartosci maksymalnie
010 %.
e Dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiane ustalonej w
studium wysokosci zabudowy maksymalnie o 10% jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika
z uwarunkowan historycznych badz koniecznosci zachowania tadu przestrzennego poprzez
nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
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MW

MW

Rysunek 8. Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.

5.3 Obowigzujgce i sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego

Analizowany obszar we wschodniej czesci objety jest ustaleniami obowigzujacego od 18
pazdziernika 2018 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru , Dla wybranych
obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa” — Etap A (obszar 65)” (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady
Miasta Krakowa z dnia 12 wrzesnia 2018 r.). Natomiast na pozostatym obszarze zlokalizowany jest on
na terenie objetym ustaleniami obowigzujgcego od 25 grudnia 2021 r. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wesota — rejon ulicy Kopernika” (uchwata Nr
LXXIV/2076/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 grudnia 2021 r.)

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego analizg sporzadzane sg lub obowigzujg
ustalenia nastepujgcych plandw miejscowych:

od strony pétnocno-wschodniej i wschodniej:
e obowigzujgcy od 8 marca 2025 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Grzegorzki — Centrum” (uchwata Nr X1X/439/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 lutego 2025 r.);

od strony potudniowej:

e obowigzujacy od 22 listopada 2018 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rejon Alei Ignacego Daszynskiego” (uchwata Nr CXIV/3010/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 24
pazdziernika 2018 r.)

e obowigzujacy od 8 grudnia 2017 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kazimierz” (uchwata Nr LXXXVI11/2145/17 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 listopada 2017 r.)
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od strony zachodniej:

e obowigzujacy od 25 grudnia 2020 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Wesota - Zachéd” (uchwata XLIX/1346/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 2 grudnia 2020 r.)

e obowigzujacy od 29 grudnia 2007 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Browar Lubicz” (uchwata XXIV/292/07 Rady Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2007 r.)

L2777 i

Rysunek 9. Sytuacja planistyczna w obszarze objetym analizq i jego sgsiedztwie (styczeri 2025 r.)
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU ,WESOLA - REJON ULICY KOPERNIKA"
W Bk - = = —

iy, - )

- po lewej i DWOPMK — etap A (obszar nr 65) — po prawej.

Informacja nt. wyrokow sgdowych dot. ustalen planistycznych na analizowanym obszarze

Do stycznia 2025 r. na ustalenia planu miejscowego ,Wesota — rejon ulicy Kopernika” zostato

whniesionych do sgdu osiem skarg.

W toku

Trzy skargi zakonczyty sie korzystnym dla Gminy Miejskiej Krakow wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Krakowie z dnia 24 wrzesnia 2024 r. (sygn. akt: Il OSK 102/23) w ktérym
sad ten uchylit wyrok WSA w Krakowie z dnia 4 sierpnia 2022 r. w punkcie: | oraz Ill sentencji
orzeczenia oraz oddalit skargi whiesione na uchwate
(w uwzglednieniu skargi kasacyjnej Gminy Miejskiej Krakow), a w pozostatym zakresie oddalit
skarge kasacyjna wniesiong od wyroku WSA w Krakowie z dnia 4 sierpnia 2022 r. przez Strone
Skarzgca. Sprawa ostatecznie oraz prawomocnie w catosci zostata rozstrzygnieta na korzys¢
Gminy Miejskiej Krakow.

Jedna skarga zakonczyta sie wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Krakowie z dnia z dnia 13 grudnia 2022 r., w ktérym uniewaznione zostaty ustalenia planu
miejscowego na obszarze dziatek nr 7/ 2 i 8/2 obr. 63 Srédmiescie. Wyrok sadu
w tym zakresie jest prawomocny od 21 lutego 2023 r.

postepowania pozostajg cztery skargi na ustalenia planu:

Dwie z nich zostaty wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie
z dnia 26 czerwca 2024 r. oddalone (sygn. akt: Il SA/Kr 21/24). Na dzien wytworzenia niniejszej
informacji (4 lutego 2025 r.) wyrok w tym zakresie pozostaje nieprawomocny niemniej
jednak do sadu wptyneta skarga kasacyjna od tego orzeczenia.

Jedna skarga w pierwszej instancji zakonczyta sie niekorzystnym dla gminy rozstrzygnieciem
sgdowym w ktérym Wojewddzki Sqgd Administracyjny w Krakowie wyrokiem z dnia 28 lutego
2023 r. (sygn. akt: Il SA/Kr 1444/22) stwierdzit niewaznos¢ § 16 ust. 1, pkt 2, lit. | oraz lit. m,
ust. 3 w czesci tekstowej w zakresie oznaczenia KDD 13, ust. 8 w zakresie oznaczenia KDD 12
oraz § 40 i w czesci graficznej w zakresie dziatki nr 12/6 obreb 52 jednostka ewidencyjna
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Srédmiescie zaskarzonej uchwaty Nr LXXIV/2076/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 grudnia
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Wesofa - rejon ulicy Kopernika". Od powyzszego wyroku Gmina ztozyta skarge kasacyjng. Wg
stanu na dzien 16 lipca 2025 r. nie wyznaczono jeszcze terminu rozprawy.

e Jedna skarga w pierwszej instancji zakonczyta sie niekorzystnym dla gminy rozstrzygnieciem
sgdowym w ktédrym Wojewddzki Sgd Administracyjny w Krakowie wyrokiem z dnia 25 lutego
2025 r. (sygn. akt: Il SA/Kr 1553/24) WSA w Krakowie stwierdzit niewaznos$¢ uchwaty w
zakresie § 11 ust. 6 oraz § 15 ust. 1 pkt 5.
Od powyiszego wyroku Gmina ztozyta skarge kasacyjng. Wg stanu na dzien 16 lipca 2025 r.
nie wyznaczono jeszcze terminu rozprawy.

6. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

6.1 Decyzje o pozwoleniu na budowe

W granicach analizowanego obszaru, w okresie od dnia 1 stycznia 2020 r. do dnia
30 grudnia 2024 r. wydano 28 decyzji o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji mogacych znaczaco
wptynac na zmiany zagospodarowania przestrzennego). Przedmiotowe decyzje dotyczyty m. in.:

1) budowy:
e sali gimnastycznej wraz z zapleczem i facznikiem do budynku VIII LO wraz
z wewnetrznymi instalacjami (1);
e budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z instalacjami
wewnetrznymi (2, 3);
e budynku mieszkaniowo-ustugowego z garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng
oraz wjazdem na dziatke (4);

2) przebudowy:

e pomieszczen Oddziatu Neurologicznego na potrzeby Oddziatu Dermatologicznego Szpitala
Uniwersyteckiego w Krakowie (5);

e polegajgcej na potaczeniu lokalu uzytkowego na parterze z pomieszczeniami pomocniczymi
mieszczgcymi sie w kondygnacji -1 (6);

e budynku w celu utworzenia w poziomie parteru budynku magazynu aptecznego, banku
krwi, pracowni diagnostyki biochemicznej, poradni neonatologicznej
i ginekologiczno-potozniczej (7);

e budynku biurowo-ustugowego w obrebie lokalu ustugowego (8);

e budynku dla potrzeb krakowskich jednostek prokuratury (9)

o uktadu funkcjonalnego lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym (10);

e przebudowa sciezki rowerowej (11);

e przebudowa wewnetrznych podwérek przy budynkach (12);

3) przebudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania:
e budynku uzytecznosci publicznej na potrzeby budynku zamieszkania zbiorowego - hotelu
(13);
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dawnego budynku mieszkalno-administracyjnego fabryki Peterseima, polegajacej na
podziale na dwa odrebne lokale mieszkalne w budynku mieszkalno-ustugowym wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania (14);

budynku biurowego oraz budynku garazowego (15);

4) remontu, przebudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania:

budynku na obiekt dydaktyczny (16);
budynku na cele gastronomiczne (17);

5) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania:

budynku mieszkalnego wielorodzinnego (18);

6) rozbiorki:

fragmentu budynku garazowego (19)

budynku tzw. szwalni (20);

budynku tlenowni (21);

budynku dyspozytorni karetek (22);

budynku apteki (23);

budynku po Archiwum Narodowym (24);

budynku bytej pralni przyszpitalnej — obiektu budowlanego o funkcji ustugowo-
przemystowej (25);

budynku mieszkalnego dwukondygnacyjnego (26);

dwéch budynkéw magazynowych i jednego administracyjnego (27);

trzech budynkéw gospodarskich (28);

D granica obszaru objetego analizg
Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe
[ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
["] budynki mieszkalno-ustugowe
] budynki ustugowe
[] obiekty stuzby zdrowia
7] obiekty sportowe
rozbiérka

budynki

dziatki

Rysunek 11. Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe (pozytywne) w obszarze objetym analizq

(stan na 30 grudnia 2024 r.)
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Wg stanu na 30 grudnia 2024 r. w granicach analizowanego obszaru sg prowadzone

3 postepowania o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe. Dotyczg one m. in.:

nadbudowy i przebudowy, w zakresie zmiany nachylenia pofaci tylnej dachu
z podniesieniem linii okapu z doSwietleniem, przebudowy czesci klatki schodowej, oraz zmiany
sposobu uzytkowania (1),

rozbudowy w zakresie niezbednej komunikacji — o zewnetrzny szyb windowy w budynku
Klasztoru Sidstr Karmelitanek Bosych(2),

nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego budynku
wielorodzinnego (kamienicy) (3).

Ponadto, wg stanu na 30 grudnia 2024 r. zawieszone sg 3 postepowania o pozwolenie na

budowe. Dotyczg one m. in.:

budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, z wbudowanym
garazem wielostanowiskowym podziemnym (4),

budowy polegajacej na odbudowie, nadbudowie i rozbudowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (5),

przebudowy istniejgcego Zaktadu Opiekuriczo-Leczniczego wraz z rozbudowg, zmiang sposobu
uzytkowania poddasza oraz rozbidrkg istniejgcego budynku gospodarczo-garazowego (6).

[ granica analizowanego obszaru

postepowania o pozwolenie na budowe w toku
[ zabudowa mieszkalna wielorodzinna

[ obiekty klasztorne

[ obiekty stuzby zdrowia

budynki
dziatki

Rysunek 12. Postepowania o pozwolenie na budowe w toku oraz zawieszone, w obszarze objetym analizq

(stan na 30 grudnia 2024 r.).
Ze wzgledu na brak dostepu do akt spraw dotyczgcych prowadzonych postepowan
administracyjnych, powyzsza informacja z zakresu procedowanych i wydanych decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwolern na budowe, opracowana zostata w oparciu
o udostepniony i aktualizowany przez Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
Krakowa rejestr (IUIP). Tym samym powyzszq informacje traktowac nalezy wytgcznie jako
poglgdowag.
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6.2 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Ze wzgledu na obowigzywanie od 25 grudnia 2021 r. w granicach analizowanego obszaru,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Wesota — rejon ulicy Kopernika”, nie

byto podstaw prawnych do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

6.3 Whnioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Z analizy rejestru wnioskdw o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich zmiane, prowadzonego zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze dla obszaru objetego analiza, ztozono 17 wnioskéw o
sporzadzenie planu miejscowego. Cztery wnioski ztozono przed uchwaleniem mpzp ,Wesofa — Rejon
ulicy Kopernika”, pozostate trzynascie wnioskdéw dotyczyto zmiany zapiséw obowigzujgcego mpzp.

Tabela 3 Whioski o sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr . : . Data ztozenia
Lp. : Podmiot Przedmiot wniosku i
whniosku whniosku
e  Whnioski sprzed uchwalenia mpzp ,,Wesota — Rejon ulicy Kopernika”
Whniosek o sporzgdzenie miejscowego planu
1 2126 Osoba fizyczna | zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 22.07.2014
~Wesota”
Whiosek o przystgpienie do sporzgdzenia
2 2384 Osoba fizyczna miejscowego planu ’zagosp.odarowanla . 02.10.2015
przestrzennego dla Grzegdrzek tj. obszar pomiedzy
ul. Lubicz, ul Grzegdrzecka, ul. Wielopole
Whiosek o sporzgdzenie mpzp dla rejonu ul.
3 2698 Osoba prawna Z6tkiewskiego i al. Powstania Warszawskiego w 22.11.2016
zakresie dziatek nr 6, 6/2, 7/3, 7/5,7/6, 7/8, 39/8 A
obr. 53 Srédmiescie
Jednostka
organizacyjna Whiosek o zmiane mpzp ,,Wesota - Rejon ulicy
4 3618 nieposiadajgca Kopernika” w zakresie dziatki nr 12/6, obr. 52 30.11.2021
osobowosci Srodmiescie.
prawnej
e  Whnioski o zmiane mpzp ,,Wesota — Rejon ulicy Kopernika”
Jednostka
organizacyjna Whniosek o zmiane mpzp ,Wesota - Rejon ulicy
5 3648 nieposiadajgca Kopernika” w zakresie dziatki nr 12/6, obr. 52 11.01.2022
osobowoSci Srédmiescie.
prawnej
Whiosek o zmiane mpzp obszaru ,,Wesota-Rejon
. . o 31.03.2022
6 3694 Osoba prawna ul. Kopernika” w zakresie dziatki nr 64, obr. 52
L 09.05.2022
Srédmiescie.
Whniosek o zmiane studium oraz mpzp obszaru
7 3731 Osoba prawna | , Wesota-Rejon ulicy Kopernika” w zakresie dziatki 09.06.2022
nr 64, obr. 52 Srédmiescie.
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3745

Osoba prawna

Whniosek o zmiane studium oraz mpzp obszaru
»Wesota-Rejon ulicy Kopernika” w zakresie dziatki
nr 64, obr. 52 Srédmiescie.

30.06.2022

3768

Osoba prawna

Whiosek o zmiane mpzp obszaru ,,Wesota — Rejon
ulicy Kopernika” w zakresie dziatki nr 12/19, obr.
52 Srédmiescie.

02.09.2022

10

3788

Osoba prawna

Whiosek o zmiane mpzp ,,Wesota — rejon ulicy
Kopernika” w zakresie dziatki nr 12/6, obr. 52
Srédmiescie.

24.10.2022

11

4457

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp obszaru ,,Wesota — rejon
ulicy Kopernika” w zakresie dziatki nr 13, obreb 51
Srédmiescie.

29.05.2024

12

4489

Osoba prawna

Whiosek o zmiane mpzp Wesofta - rejon ulicy
Kopernika w zakresie dziatek nr 12/25i 12/26 obr.
52 Srédmiescie

19.07.2024

13

4535

Osoba prawna

Whiosek o zmiane mpzp Wesota - rejon ulicy
Kopernika w zakresie dziatki nr 72 obr. 52
Srédmiescie

28.06.2024

14

4541

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp Wesofta - rejon ulicy
Kopernika w zakresie terenu MW.5

27.06.2024

15

4542

Osoba fizyczna

Whiosek o zmiane mpzp Wesota - rejon ulicy
Kopernika w zakresie terenu MW.5

27.06.2024

16

4657

Osoba prawna

Whiosek o zmiane mpzp Wesota - rejon ulicy
Kopernika w zakresie terenéw ustug

11.07.2025

17

4662

Osoba prawna

Whiosek o zmiane mpzp Wesofa — rejon ulicy
Kopernika w zakresie dziatki nr 4/6 obr. 51
Srédmiescie

26.05.2025

Zrédto: opracowanie wiasne BP
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+ "7 granica analizowanego obszaru

wnioski o mpzp
2126
2384

ANCZNXORY, T . S Y I 3618

Rysunek 13. Wnioski o sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przed uchwaleniem
mpzp ,,Wesota — Rejon ulicy Kopernika”

4662

453

Rysunek 14. Wnioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po uchwaleniu mpzp
,Wesota — Rejon ulicy Kopernika”
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6.4 Analiza mozliwosci zmian wybranych parametréw wyznaczonych

w obowigzujgcym planie miejscowym

W ponizszej tabeli porownano zapisy obowigzujgcego planu miejscowego dla obszaru
,Wesofa — rejon ulicy Kopernika” z 2021 r. oraz ,,ETAP A — 65” z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa z 2014 r. Zakres poréwnania
obejmowat parametry dotyczgce maksymalnej wysokosci zabudowy oraz minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej wyznaczonych w obu dokumentach.

Tabela 4 Poréwnanie zapiséw obowiqzujgcego planu miejscowego z ustaleniami Studium

Plan Miejscowy Studium
P"fv"“'/?;;i"'e Wys. (m)  PBC(%) KI:tLU d"iﬁl;w Wys. (m)*  PBC(%)
1 u.1 25 10 U 10 25
2 U/MWi.1 20 20 U 10 25
3 U/MWi.2 22 20 U 10 25
16,8 -pn-
4 Up.1 wsch. 10 U 10 25
Naroznik
5 Uz.4 18 15 U 10 25
6 u.8 16 20 U 10 25
7 u.10 22 20 U 10 25
8 KP.1 15 20 U 10 25
9 u.11 16 20 U 10 25
10 u.7 14 20 U 10 25
11 u.9 22 20 U 10 25
12 uUn.3 25 20 U 10 25
18 (z
13 MU/MW wyjatkiem i, 20 U 10 25
patrz: uwagi)
14 ZPz.1 5 80 U 10 25
15 u.2 16 20 U 10 25
16 Un.1 17 20 U 10 25
17 Un.2 21 10 U 10 25
18 MW.3 22 30 U 10 25
19 Uks.1 25 10 U 10 25
20 u.3 18 20 u 10 25
21 u.4 23 20 U 10 25
22 Uz.1 14 10 U 10 25
23 ZP.3 5 80 U 10 25
24 MW.5 21 30 U 10 25
25 MW.6 14-19 30 U 10 25
26 Uz.2 18 20 U 10 25
27 MW/U.4 10- 14 30 U 10 25
28 Uks.4 25 10 U 10 25
29 KP.3 5 10 U 10 25
30 ZP.4 5 60 U 10 25
31 u.5 21 20 U 10 25
32 Uks.3 20 20 U 10 25
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33 ZP.5 5 80 U 10 25
34 ZPs.2 5 90 U 10 25
35 Uz.3 25 30 U 10 25
36 KU.1 4 10 U 10 25
37 ZPo.1 15 80 U 10 25
38 65.7Po.1 10 80 U 10 25
39 uU.14 24 20 U 10 25
40 uU.13 20 20 U 10 25
41 uU.12 16 30 U 10 25
42 U.15 14 30 U 10 25
43 MW/U.2 16 30 U 10 25
44 MW/U.3 12 30 U 10 25
45 Un.4 16 20 U 10 25
46 Uo.1 14 20 U 10 25
47 uS.1 8 30 U 10 25
48 ZPz.2 5 80 u 10 25
49 MW.2 23 30 MW 30 25
50 MW.1 25 30 MW 30 25
51 MW.7 19 30 MW 30 25
52 MW/U.1 20 30 MwW 30 25
53 MW.4 20 30 MwW 30 25
54 Uks.2 17 10 MW 30 25
55 un.3 25 20 MwW 30 25
56 ZP.2 5 80 MwW 30 25
57 ZPs.1 5 80 MwW 30 25
58 un.2 21 10 MW 30 25
59 MW.3 22 30 MwW 30 25
60 u.3 18 20 MW 30 25
61 ZP.3 5 80 MwW 30 25
62 MW.5 21 30 MwW 30 25
63 MW.6 14-19 30 MwW 30 25
64 MW/U.4 10-14 30 MwW 30 25
65 65.ZP.1 5 80 ZU 80 brak
66 Uz.4 18 15 ZU 80 brak
67 Uz.3 25 30 ZU 80 brak
68 ZPo.1 15 80 ZU 80 brak
69 65.7Po.1 10 80 ZU 80 brak
70 MW/U.3 12 30 ZU 80 brak
71 KP.2 5 10 UM 30 25
72 65.7Po.1 10 80 UM 30 25
73 U.15 14 30 UM 30 25
74 MW/U.2 16 30 UM 30 25
75 MW/U.3 12 30 UM 30 25
76 MW/U.5 12 30 UM 30 25
77 U.16 14 30 UM 30 25
78 uU.6 12 30 UM 30 25
79 uUn.4 16 20 UM 30 25
80 Uo.1 14 20 UM 30 25
81 usS.1 8 30 UM 30 25
82 ZP.6 5 80 UM 30 25
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* - w przypadkach uzasadnionych kontekstem kulturowo-krajobrazowym dopuszcza sie zmiane wysokosci
Zrédto: opracowanie wtasne BP

Przeprowadzona analiza wskaznikéw w zakresie maksymalnej dopuszczalnej wysokosci
i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z planu miejscowego i Studium wykazata, ze na
analizowanym obszarze wystepuje szereg terendw inwestycyjnych, na ktérych istnieje pole do
ich ew. zmiany.

Nalezy jednak pamietaé, ze ostateczna wartos¢ wskaznika wysokosci uwarunkowana moze
by¢ wieloma czynnikami, w szczegdlnosci kulturowymi i krajobrazowymi, i w tym zakresie podlega ona
uzgodnieniu przez organ ochrony zabytkéw. W zwigzku z tym wartosci dla poszczegdlnych terendw
mogg odbiega¢ od maksymalnej wartosci dopuszczonej w zapisach Studium.

N

Uz .4

KK/KDZT.1

KDZT.1

[ granica analizowanego terenu

[N Tereny, na ktérych Studium dopuszcza
wyzszy wskaznik wysokosci zabudowy

[ ] Tereny, na ktérych Studium dopuszcza nizszy
wskaznik powierzchni biclogicznie czynnej

Rysunek 15. Zestawienie terenow z obowiqzujgcego planu miejscowego, dla ktérych zapisy Studium dopuszczajq
mniej rygorystyczne wartosci wskaznikow wysokosci i powierzchni biologicznie czynnej
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7. Masterplan obszaru Wesota

Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa nr 31/2025 z dnia 9 stycznia 2025 r. powotany
zostat Zespdt Realizacyjny ds. opracowania masterplanu dla Wesofej, ktérego zadaniem byto
sporzadzenie dokumentu masterplanu (czyli planu generalnego) dla obszaru Wesotej
z uwzglednieniem zagospodarowania terenu, (obiektéw, ich rozmieszczenia oraz funkcji), uktadu
komunikacyjnego i terendw otwartych, rozwigzan infrastrukturalnych, proceséw inwestycyjnych oraz
szacowanych kosztow.

Zespot ekspertéw, pod przewodnictwem Gitéwnego Architekta Miasta, przeanalizowat
mozliwosci zagospodarowania terenu o powierzchni ponad 9 ha zakupionego w 2019 roku przez Gmine
Miejska Krakéw od Szpitala Uniwersyteckiego. Masterplan dla obszaru Wesofej - obejmujacy tereny
dawnego kompleksu szpitalnego — jest dokumentem wskazujgcym kierunki zagospodarowania
przestrzennego oraz funkcjonalnego tego obszaru. Wyznacza on kierunki przeksztatcen
przestrzennych, funkcjonalnych i krajobrazowych, ktére umozliwig utworzenie na tym terenie miejsca
taczacego kulture, edukacje, rekreacje i innowacje. Dokument zaktada przeksztatcenie Wesotej w
dzielnice nowego typu — otwartg, wielofunkcyjng i tetnigcg zyciem.

Wsraod kluczowych planowanych inwestycji znalazty sie: Mediateka — nowa siedziba gtéwna
Biblioteki Krakow oraz Muzeum Komiksu, Centrum Praktyk Teatralnych (Groteska), nowa Apteka
Designu oraz Urban Forum — miejsce debat i dziatan architektoniczno-miejskich.

NOWY PLAC WEJSCIOWY

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA : oD L. KOPERNIKA
TERENU we

SKWER PRZY URBAN FORUM
JAKO CZESC UL. KOPERNIKA

TARAS WIDOKOWY NA
DACHU APTEKI DESIGNU

URBAN FORUM

NOWY CHARAKTER

KWARTAL KULTURY UL. SNIADECKICH

PARK

LtAKA WIELOFUNCYJNA

'WEJ5CIE OD /
UL. SW. LAZARZA /

LABO (GASTRONOMIA | COLIVING) POLACZENIE
PIESZO-ROWEROWE
Z AL. POWSTANIA

WARSZAWSKIEGO

ZBIORNIK WODNY

POLACZENIE
ZUL.SW.LAZARZA

MEDIATEKA

OSRODEK PRAKTYK
TEATRALNYCH GROTESKA

PLAC WEJSCIOWY
OD UL. GRZEGORZECKIE)

Rysunek 16. Projekt zagospodarowania terenu wg Masterplanu
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8. Cel sporzadzenia analizy

Analiza stanowi podstawe dla rozpoczecia prac nad ponownym ustaleniem zapiséw
planistycznych —w zwigzku z realizacjg zatozen przestrzennych wskazanych w Masterpalnie dla obszaru
Wesofta.

9. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania

planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje sie kopie
mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw), prowadzong na obszarze
Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektow topograficznych w uktadzie poziomym
2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny go
otaczajgce w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

10. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego

z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu miejscowego z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

e wizji rozwoju przestrzennego i kierunkédw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta;
e struktury terenéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochrony i ksztattowania sSrodowiska przyrodniczego i jego zasobow;

e kierunkéw i zasad rozwoju systemdw transportu;

e kierunkow i zasad rozwoiju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzennej.

Dla analizowanego obszaru Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania dla:
e 60,7% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej (U);
e 17,2% obszaru jako tereny zieleni urzadzonej (ZU);
e 9,3% obszaru jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
e 7,2% obszaru jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(Um);
e 3,9% obszaru jako tereny komunikacyjne (KD);
e 1,8% obszaru jako tereny komunikacyjne (KK).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Ill Studium sg zbiezne z zatozonymi celami

planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.
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11. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:

1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Ewentualnej aktualizacji lub nowego opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan
specjalistycznych.

3. Wpykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.
Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskdw wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko.

5. Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.

7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty).

8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz
z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

12. Podsumowanie

W zwigzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 wust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania poprzedzajgcej podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat stosowne
materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczgce stanu istniejgcego,
problemdw przestrzennych i planowanych przedsiewzieé. Analizie poddano mozliwosci zmiany
wybranych wskaznikébw w kontekscie ustaled Studium oraz przeanalizowano sytuacje
w zakresie skarg ztozonych na ustalenia planu miejscowego obszaru ,,Wesota — rejon ulicy Kopernika”.

Biorgc pod uwage zakoniczone oraz toczace sie postepowania przed sgdami
administracyjnymi nalezy wzig¢ pod uwage konieczno$é ustanowienia na niektdrych terenach
z ww. planu miejscowego nowych ustaled i rozwigzan planistycznych, w celu unikniecia
w przysztosci realizacji przez Inwestoréw inwestycji w oparciu o indywidualne decyzje
o warunkach zabudowy.

Sporzadzona dla obszaru analiza wykazata zasadnos$¢ przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnos$é przewidywanych ich rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zakres obszaru wskazany w pierwszym etapie do objecia nowym planem miejscowym — ktéry
na nowo okresli funkcje zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu — wynika zaréwno z
whnioskow ptynacych z przeprowadzonej analizy jak i potrzeb i mozliwosci wskazanych w Masterplanie,
opracowanym na potrzeby przysztego zagospodarowania obszaru Wesote;j.
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Rysunek 17. Granica obszaru wskazanego do objecia nowym planem miejscowym

13. Zataczniki graficzne

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,, Wesota - Wschéd”

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa
z ujednoliconego dokumentu Studium przyjetego 9 lipca 2014r. przez Rade Miasta Krakowa uchwala Nr CX11/1700/14
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