ZARZADZENIE NR 2/2026
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 02 stycznia 2026 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu o przeznaczeniu
innym niz mieszkalne oznaczonego Nr 6 stanowigcego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow,
polozonego w budynku przy ul. Grottgera 24 wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025
r. poz. 1153, 1436), zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac i przekazac¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu o przeznaczeniu innym
niz mieszkalne oznaczonego Nr 6 stanowigcego wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow,
potozonego w budynku przy ul. Grottgera 24 wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspdlne;.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

z up. PREZYDENTA MIASTA

Stanistaw Kracik

Zastepca Prezydenta Miasta Krakowa



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne
oznaczonego Nr 6 stanowigcego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw, polozonego
w budynku przy ul. Grottgera 24 wraz z udzialem w nieruchomosci wspolne;j

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436), § 4 pkt 5 uchwaty nr XV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy
Miejskiej Krakéw (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz. 7540) —
uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne,
oznaczonego Nr 6 o powierzchni uzytkowej 24,86 m? stanowiacego wlasno$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw potozonego w budynku przy ul. Grottgera 24 wraz z udziatem wynoszacym 48/1000
czesci nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowia czesci budynku i urzadzenia, ktére nie shuza
wylacznie do uzytku witascicieli poszczegolnych lokali oraz nieruchomos¢ gruntowa, na ktore;j
polozony jest budynek, skladajaca si¢ z dziatek: nr 70/3 o powierzchni 0,0264 ha
1 nr 70/6 o powierzchni 0,0490 ha (podworko) potozona w obrebie K-4, jednostka ewidencyjna
Krowodrza.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

z up. PREZYDENTA MIASTA

Stanistaw Kracik

Zastepca Prezydenta Miasta Krakowa



Uzasadnienie

Gmina Miejska Krakow jest wilascicielem lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne,
oznaczonego Nr 6 o powierzchni uzytkowej 24,86 m? potozonego w budynku przy ul. Grottgera
24 wraz zudzialem wynoszacym 48/1000 czes$ci nieruchomos$ci wspdlnej, ktérg stanowia
czesci budynku 1 urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli poszczegolnych
lokali oraz nieruchomo$¢ gruntowa, na ktorej potozony jest budynek, sktadajaca si¢ z dziatek:
nr 70/3 o powierzchni 0,0264 ha i nr 70/6 o powierzchni 0,0490 ha (podworko) potozona
w obrebie K-4, jednostka ewidencyjna Krowodrza.

Nieruchomos$¢ potozona jest w terenie zabudowy wielomieszkaniowej, otoczona zielenig
urzadzona. Budynek wybudowany zostal w 1935 r. w technologii tradycyjnej. Sciany
zewngtrzne budynku wykonane zostaty z cegly, wigzba dachowa budynku - drewniana. Dach
budynku to czgsciowo stropodach kryty papa, a czeSciowo dach wielospadowy kryty
dachowka. Przedmiotowy budynek posiada 3 kondygnacje naziemne. Budynek jest w calosci
podpiwniczony. W budynku brak jest windy. Komunikacje wewnetrzng w pionie stanowi jedna
klatka schodowa. Nieruchomo$¢ jest ogrodzona.

Lokal nr 6 polozony jest na poziomie piwnicy i1 sklada si¢ z jednego pomieszczenia
o powierzchni uzytkowej 24,86 m?. Lokal dotychczas wykorzystywany byl jako pracownia
tworcza 1 magazyn. Lokal doswietlony jest przez jedno okno skierowane na podworze. Lokal
wyposazony jest jedynie w instalacje elektryczng, brak w nim instalacji wodno-kanalizacyjne;j
oraz wentylacyjnej. W lokalu brak WC. Na poziomie piwnicy dost¢pne jest pomieszczenie WC
znajdujace si¢ w czesciach wspolnych budynku.

Z protokotu z okresowej kontroli przewodéw kominowych z dnia 28 listopada 2019 r. wynika,
1z objete kontrolg przewody kominowe zlokalizowane w lokalu nr 6 odpowiadajg przepisom
Prawa budowlanego z dnia 7 lipca 1994 r. oraz wydanym na jego podstawie przepisom
wykonawczym, przepisom szczegotowym oraz obowigzujgcym normom technicznym.
Zlokalizowany w lokalu otwor po piecu weglowym podlaczony do przewodu kominowego nr
26, moze by¢ wykorzystany do podigczenia wentylacji. Przewdd nalezy uszczelni¢c wsadem
kominowym. Przed przystapieniem do jakichkolwiek prac remontowo budowlanych
zwigzanych z przewodami kominowymi nalezy skontaktowac¢ si¢ z pracownikami Zaktadu
Kominiarskiego celem ich omoéwienia lub sporzadzenia protokotu wskazujacego.

Lokal wymaga przeprowadzenia remontu.

Z pisma Miejskiego Konserwatora Zabytkow nr KZ-02.4120.7.32.2019.MB z dnia 11.12.2019
r. wynika, ze ,.kamienica przy ul. Grottgera 24 to blizniacza wielorodzinna willa zbudowana
w 1935 r. wg. Proj. Henryka Jakubowicza w stylistyce modernistycznej. Kamienica uj¢ta jest
w gminnej ewidencji zabytkéw i podlega ochronie konserwatorskiej. Przedmiotowy lokal nr 6
miesdci si¢ w kondygnacji przyziemia tylnej (pd.-zach.) cze$ci budynku (suterena) i stanowi
pomieszczenie dostepne drzwiami w $cianie pn., doswietlone oknem na osi $ciany pd. Wartos¢
zabytkowa posiada oryginalna drewniana stolarka drzwi wejSciowych z okuciami (drzwi 1-
skrzydtowe z profilowanym obramieniem; skrzydto otwierane do wngtrza lokalu, 2-ptycinowe
z cokolikiem; dolna ptycina prostokatna w poziomie i1 pelna, a gbrna prostokatna w pionie 1
podzielona waskimi szprosami na 4 poziome przeszklone kwatery, od strony wnetrza lokalu
ostonigte poziomymi metalowymi prgtami; mosiezna klamka z szyldami 1 metalowe zawiasy)
oraz oryginalna drewniana stolarka okna z okuciami (okno skrzynkowe, 2-dzielne w proporcji
2:1 za stupkiem; po szerszej stronie z parg symetrycznych skrzydet podzielonych na 2 kwatery
waskimi poziomymi szprosami powyzej potowy wysokosci; po wezszej stronie 2-poziomowe
ze $lemieniem ponad polowa wysokosci, z parg pojedynczych kwater, z ktérych gorna stanowi
uchylny lufcik; mosi¢zne klameczki z szyldami, metalowe zawiasy), a takze posadzka — parkiet
z klepek uktadanych w ,,jodetke”. Stolarke drzwi wejSciowych i1 okna lokalu nalezy zachowaé



wraz z okuciami i podda¢ fachowej renowacji. W wypadku udokumentowanego ztego stanu
zachowania stolarki okna dopuszcza si¢ jego wymiane na nowe, drewniane jednorodne,
powtarzajace wymiary, podziaty i proporcje podzialdow oraz profile okna oryginalnego, z
koniecznoscig przetozenia oryginalnych klameczek z szyldami oraz zastosowania bialej
kolorystyki dostosowanej do pozostatej stolarki okiennej w budynku. zaleca si¢ zachowanie 1
odnowienie istniejacego parkietu, ktorego obecnos¢ potwierdza wysoki standard wystroju
wnetrz, typowy dla architektury lat 30. XX wieku”.

Przedmiotowy lokal nie byl przeznaczany na najem w drodze przetargu i nie jest ostatnim
lokalem Gminy Miejskiej Krakow w przedmiotowym budynku.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ podlega ustaleniom obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kazimierza Wielkiego” zatwierdzonego uchwata
nr XCIV/2576/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 14 wrze$nia 2022 r. 1 znajduje si¢ w terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej willowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
MWw.1.

Wystapiono do Wydziatu Polityki Spotecznej (aktualnie Wydziat Polityki Spoteczne;,
Réwnosci 1 Zdrowia), Wydzialu Edukacji (obecnie Wydzial Edukacji i1 Projektow
Edukacyjnych), Wydzialu Kultury i Dziedzictwa Narodowego (obecnie Wydziat Kultury),
Miejskiego Centrum Obstugi Oswiaty, Wydziatu Mieszkalnictwa, Rady 1 Zarzadu Dzielnicy V
Krowodrza oraz Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie o dokonanie oceny
przydatnosci wykorzystania na zadania wlasne Gminy Miejskiej Krakow obecnie lub
w przysztosci przedmiotowego lokalu oraz wydania opinii co do zasadno$ci jego zbycia. Zaden
z ww. Wydzialow oraz zadna z Jednostek nie zglosili zapotrzebowania na przedmiotowy lokal,
ani uwag do zbycia.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego w drodze przetargu.

Tryb zbywania nieruchomos$ci w formie przetargu jest optymalny w kontekscie natozonego na
organy dziatajace za podmioty publiczne w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
obowigzku przestrzegania zasad prawidlowej gospodarki, rozumianych m.in. jako racjonalne
z ckonomicznego punktu widzenia rozporzadzanie nieruchomosciami, efektywne
inwestowanie w celu osiggania maksymalnych korzysci 1 najwigkszej uzytecznosci spotecznej
oraz stosowanie narzedzi prawnych zapewniajacych przejrzysto§¢ dzialan zwigzanych ze
zbywaniem majatku komunalnego. Ponadto przetarg jest preferowang przez ustawodawce
formg prawng zbywania nieruchomos$ci z uwagi na mozliwo$¢ zapewnienia potencjalnym
inwestorom rownych szans zainwestowania terenu. Zadaniem statutowych organow Gminy
Miejskiej Krakow jest stworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczosci
z poszanowaniem zasad uczciwej konkurencji. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego
organizator.

Z uwagi na powyzsze rozwazana jest sprzedaz opisanego wyzej lokalu w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego. Zgodnie z art. 40 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
zasada jest zbywanie nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego w drodze przetargu. Zgodnie z zasadami gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow ustalonymi uchwala nr XV/99/03 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2017 r. poz. 741, z 2022 r. poz.
7540) do wytacznej kompetencji Rady nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz w drodze przetargu



nieruchomosci z wyjatkiem nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, pod budowe garazy o powierzchni nie wigkszej niz 50 m? oraz realizacje
urzadzen infrastruktury techniczne;.

Cena wywotawcza lokalu zostanie ustalona na podstawie warto$ci nieruchomosci okreslonej
przez rzeczoznawc¢ majatkowego w operacie szacunkowym aktualnym na dzien sprzedazy.

Obecna warto$¢ nieruchomosci zgodnie z operatem szacunkowym wynosi 119 600,00 zt, t;.
4 812,21 zt/m?,

Z uwagi na powyzsze uzasadnione jest wyrazenie zgody na sprzedaz opisanego wyzej lokalu
wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlne;.

Niniejsza regulacja zwigkszy wpltyw do budzetu Miasta w przypadku pozytywnego
rozstrzygnigcia przetargu. Regulacja ta jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga
zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga
poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowania urzedu, nie bedzie rowniez
powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztéw, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.
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