UZASADNIENIE

Nieruchomos¢ gruntowa, objeta ksiegg wieczysta nr KR1P/00105587/9, sktadajaca si¢ z dziatki
ewidencyjnej nr 108 o pow. 0,0045 ha, potozona w obrgbie 51 jednostka ewidencyjna Nowa Huta, przy
al. Gen. Wiadystawa Andersa w Krakowie, stanowi wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow i pozostawata
w uzytkowaniu wieczystym Pana Jarostawa Naruszewicza do dnia 19 kwietnia 2024r. Wnioskodawca
nabyl prawo uzytkowania wieczystego na podstawie umowy z dnia 18 czerwca 2002r. Rep. A 5679/02.
Uzytkowanie wieczyste ustanowiono na okres 40 lat w celu przeznaczenia przedmiotowej dziatki pod
budowe kiosku spozywczego aktem notarialnym Rep. A 8436/84 z dnia 19 czerwca 1984 r.

Ww. osoba wystgpita w dniu 13 sierpnia 2024 r. z wnioskiem o przywrdcenie prawa
uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci. Dziatka nr 108 jest zabudowana pawilonem
handlowym — kioskiem spozywczym. Jak wykazala wizja terenowa, murowany budynek kiosku w
zasadniczej czgSci posadowiony jest na wymienionej na wstepie dzialce, a w pozostalej czesci
przekracza jej granice i znajduje si¢ na dzialce sgsiedniej nr 224/3. Zgodnie z o$wiadczeniem
wnioskodawcy naktady na wybudowanie powyzszego kiosku spozywczego sg jego wlasnoscia.

Za okres korzystania bez tytutu prawnego z dziatki nr 108 i cze$ci dzialki sasiedniej nr 224/3
naliczone zostato stosowne wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z gruntu gminnego. Do czasu
ostatecznego uregulowania tytutu prawnego do tych dzialek, bedg naliczane kolejne wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie.

Zgodnie z art. 37 ust. 3a pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024r. poz.
1145, 1222, 1717, 1881, z 2025r. poz. 1077, 1080), wojewoda albo minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do
nieruchomos$ci stanowigcych witasno$§¢ Skarbu Panstwa, albo odpowiednia rada lub sejmik
wojewoddztwa, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ jednostek samorzadu
terytorialnego, moga podja¢ odpowiednio zarzadzenie albo uchwatg o odstapieniu od zbycia w drodze
przetargu nieruchomosci, w stosunku do ktérych wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uptywu
okresu ustalonego w umowie lub decyzji administracyjnej, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega si¢
dotychczasowy uzytkownik wieczysty nieruchomosci albo jego spadkobierca. Jednoczes$nie art. 71 ust.
5 pkt 2 cyt. ustawy stanowi, iz pierwszej optaty z tytutu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego
nie pobiera si¢ w przypadku zawarcia kolejnej umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste, o
ktorej mowa w art. 37 ust. 3a pkt 2, jezeli od wygasnigcia uzytkowania wieczystego nie uptynety 3 lata.

W toku prowadzonego postepowania w sprawie ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego
ww. nieruchomos$ci uzyskano nast¢pujace opinie merytorycznych komoérek organizacyjnych Urzedu
Miasta Krakowa i miejskich jednostek organizacyjnych.

Wydzial Planowania Przestrzennego:

Obszar stanowigcy przedmiot wniosku podlega wustaleniom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Nowej Huty” zatwierdzonego uchwata nr
XCII/1362/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2013r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 16
grudnia 2013r., poz. 7596), zgodnie z ktorym znajduje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng $redniowysoka z ustugami
oznaczonych symbolem MWs/U.2.2. Po rozpatrzeniu sprawy zaopiniowano pozytywnie mozliwos¢
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna
nr 108 obreb 51 jednostka ewidencyjna Nowa Huta na rzecz jej dotychczasowego uzytkownika
wieczystego.

Wydzial Gospodarki Komunalnej i Klimatu:

Poinformowal, Ze na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki nr 108 obrgb 51 Nowa Huta nie
przewiduje si¢ realizacji inwestycji miejskich z zakresu planowanego uktadu drogowego.
Z uwagi na powyzsze oraz z uwagi na przeznaczenie ww. dziatki w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinna, sredniowysoka z ustugami MWs/U.2.2, Wydziat zaopiniowat
pozytywnie mozliwo$¢ ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowej dziatki, na rzecz
jej dotychczasowego uzytkownika wieczystego.



Zarzad Drég Miasta Krakowa:

Poinformowal, ze na przedmiotowej dziatce nie prowadzi zadan inwestycyjnych i nie jest ona
zajeta pod drogi publiczne oraz ogoélnodostgpne drogi wewnetrzne. W zwiazku z powyzszym Zarzad
nie wniost uwag w zakresie swoich kompetencji.

Zarzad Inwestycji Miejskich:

Nie wniost uwag do postepowania dotyczacego ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 108, obreb 51 jednostka ewidencyjna Nowa
Huta. Jednoczes$nie poinformowatl, Zze aktualnie nie realizuje, ani nie planuje realizacji zadnych
inwestycji zwigzanych bezposrednio z terenem, obejmujagcym ww. dziatke.

Rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym z dnia 07 listopada 2024 r. (klauzula
aktualnosci z dnia 15 wrzes$nia 2025 r.) okreslit warto$¢ przedmiotowego gruntu na kwote 42 408,00 zt
tj. 942,40 zt za 1 m? gruntu, natomiast warto$¢ znajdujacych si¢ na gruncie naktadow, tj. czesci pawilonu
handlowego na kwote 49 246,00 zt. W oparciu o ww. operat cena netto dziatki nr 108 zostata ustalona
na kwote 50 889,60z1. Zatem cena netto ww. dzialki zostata podwyzszona o 20 % wartosci, przy czym
cena netto 1 m? gruntu stanowi 1 130,88 zi. Jednoczes$nie odstepuje si¢ od pobrania ceny czeSci
sktadowej nieruchomosci - pawilonu handlowego - znajdujacego si¢ na przedmiotowej dziatce, z uwagi
na fakt, iz naktady zwigzane z jego wzniesieniem, stanowig zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem z dnia
13 sierpnia 2024 r., wlasno$¢ dotychczasowego uzytkownika wieczystego. W zwiazku z faktem, iz od
wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci nie uptynety 3 lata, w niniejszej
sprawie nie pobiera si¢ pierwszej oplaty z tytulu zawarcia kolejnej umowy uzytkowania wieczystego. Z
prawem uzytkowania wieczystego zwigzany jest obowigzek wnoszenia do 31 marca kazdego roku
kalendarzowego optat rocznych, ktore w niniejszym przypadku stanowic¢ bgda 3 % ceny netto dzialki tj.
1 877,83 zt brutto (w tym 23 % podatek VAT - 351,14 z}).

Majac na wzgledzie przepis art. 37 ust. 3a pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, a takze
uwzgledniajac uzyskane opinie merytorycznych komorek organizacyjnych Urzedu Miasta Krakowa i
miejskich jednostek organizacyjnych uznano, iz mozliwym jest zwolnienie przedmiotowe;j
nieruchomos$ci z obowigzku zbycia w drodze przetargu i oddanie w drodze bezprzetargowej w
uzytkowanie wieczyste na okres 40 lat dziatki nr 108 o pow. 0,0045 ha, potozonej w obrebie 51 jedn.
ewid. Nowa Huta, przy al. Gen. Wladyslawa Andersa w Krakowie, na rzecz jej dotychczasowego
uzytkownika wieczystego, na cel mieszczacy si¢ w obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Nowej Huty” tj. ustugi.

W tej sprawie zostat przygotowany i przedtozony pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
stosownej uchwaty. Podczas obrad XIX sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 11 lutego 2025 r. odbyto
si¢ pierwsze czytanie ww. projektu uchwaty, w wyniku ktoérego okre$lono terminy wprowadzenia
autopoprawek i zglaszania ew. poprawek do projektu, nastgpnie podczas obrad XX sesji w dniu 26
lutego 2025 r. po drugim czytaniu ostatecznie Rada odrzucila projekt uchwaty. W zwiazku z
odrzuceniem uchwaty poinformowano stron¢ o koniecznosci zawarcia umowy dzierzawy i naliczono
optate za bezumowne korzystanie. W odpowiedzi na powyzsze wnioskodawca ponowit prosbe o
ustanowienie uzytkowania wieczystego. Tym razem projekt uzyskat negatywne opinie Komisji Mienia
i Mieszkalnictwa oraz Komisji Budzetowe;j i Finansow.

W odpowiedzi wnioskodawca zlozyl o$wiadczenie z dnia 29 pazdziernika 2025r., iz po
ponownym ustanowieniu uzytkowania wieczystego na jego rzecz, kiosk spozywczy znajdujacy si¢ na
przedmiotowym terenie, bedzie wykorzystywatl na prowadzenie dziatalnosci w zakresie branzy
ogolnospozywcezej z wytaczeniem sprzedazy napojoéw alkoholowych.

W tym stanie rzeczy w przypadku ponownego ustanawiania uzytkowania wieczystego w akcie
notarialnym okre$lony zostanie cel tego prawa zgodny z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum Nowej Huty” tj. cel ustugowy z wylaczeniem sprzedazy napojow
alkoholowych. Z uwagi na fakt, iz sprawa dotyczy terenu, na ktérym znajduja si¢ naktady w postaci
murowanego budynku (kiosku spozywczego), stanowiace wlasnos¢ bylego uzytkownika wieczystego,
ponownie przedklada si¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt uchwaly w sprawie wyrazenia
zgody na zwolnienie z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci potozonej w Krakowie



przy al. Gen. Wiladystawa Andersa, w stosunku do ktérej wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek
uplywu okresu ustalonego w umowie.

W przypadku wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego zgodnie z art. 33 ust. 2 cytowanej
ustawy, uzytkownikowi wieczystemu przyshuguje wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte
na wlasnos¢ budynki i inne urzadzenia. Wynagrodzenie powinno by¢ rowne warto$ci tych budynkow i
urzadzen okre$lonej na dzienh wygasnigcia uzytkowania wieczystego. Wartos¢ czeSci budynku
posadowionego na dziatce nr 108 zostata wyceniona w operacie szacunkowym na kwote 49 246,00 zt.

Niniejsza regulacja dotyczaca ponownego ustanowienia uzytkowania wieczystego jest bez
wplywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga zwickszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania.
Dodatkowo regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie
urzedu, nie bedzie rowniez powodowa¢ w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone
przed jej wprowadzeniem.
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