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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pozn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz. U.z2025r. poz. 1153)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 266 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz.757)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U.z 2025 r. poz. 707)

Ustawa z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1572 z pozn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

(Dz. U.z 2021 r. poz. 2404)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1832)

Uchwala nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r.
w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Matopolskiego z 2024 r. poz. 7304)



o

2. Materialy wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Mogila — Wschod
etap A” w Krakowie — opracowany w Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa

e Uchwala Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e  Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie
Sanktuarium Bozego Milosierdzia w Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany
Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Zmiana (korekta) miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa:
e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty)
miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa,
e Uchwala Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajagca uchwale
Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany (korekty) miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa.

Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do 1
stycznia 2003 r.:
e  Uchwata Nr XXXV1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988 r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajagca uchwale
W sprawie miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,,Mogila - Wschéd” — Ocena
stanu istniejacego i synteza uwarunkowan.

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Dolina Dhlubni —
Mogila” — uchwata Nr XLIX/619/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 sierpnia 2008 r.

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Dolina Dhlubni —
Obszar sportu i rekreacji” — uchwata Nr LXXXII/1077/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 7
pazdziernika 2009 r.

»Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca EDUCATERRA Sp. z 0. 0. —
Olsztyn 2005 pod redakcjg Ryszarda Cymermana.

,,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO — obiekty inzynieryjne”, I kwartat 2024 r., Wydawca:
Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja Sp. z o0.0.



3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnieh. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nastgpstwa,
a wiec obcigzenia i dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zatozeniu [6] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
1 rozsadnie przemyslane. Naukowe natomiast jest cos$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w $§rodowisku naukowym. Nauka podlega ciaglym przemianom, stad
roOwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co mogto by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogdlnosci” prawdziwa rowniez w
odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gtownie metode intuicyjng [6].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formulowaniu wnioskéw przez przedstawicieli roznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udzial w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zatozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawg ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztoéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglgdnia
si¢ wspotczynnika regionalnego i1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowia kwote netto, jak réwniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastapi nieodplatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celéw publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na date sporzadzenia prognozy.

Szczegolowej] analizie poddano te skutki, ktorych wielko$¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych 1 ktore dajg si¢ przewidzie¢. Nastepstwa spoleczne, ekologiczne 1 przestrzenne
nie beda przedmiotem prognozy, gdyz sa trudno mierzalne, nie mozna ich jednak pomingé¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celéw spolecznych, publicznych, ekologicznych i inwestycyjnych.

4. Informacje dotyczgce projektu planu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Mogita — Wschod
- etap A” potozony jest we wschodniej czesci miasta, w granicach administracyjnych Dzielnicy
XVII Nowa Huta. Granice planu okres$lone zostalty w zalaczniku graficznym do uchwaty nr
CII/2778/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Mogita - Wschod”
zmienione] uchwala nr XLIV/896/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2025r.
Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 187 ha.



Tabela 1. Bilans terenow w obszarze mpzp ,,Mogila — Wschdd - etap A”

Przeznaczenie Oznaczenie na rysunku Powierzchnia
ha %
Tereny zabudowy mieszkapiowej jednorodzinnej od IMNW do 22MNW 183117 9.79
wolnostojacej
Tereny zabudowy migszkgniowej jednorodzinnej od IMNW-U do 3MNW-U 10172 0,54
wolnostojacej lub ustug
Tereny ustug od 1U do 10U 18,0374 9,64
Teren ustug lub wodociagow 1U-IW 0,2809 0,15
Teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub edukacji 1UZ-UE 1,2331 0,66
Teren ustug edukacji 1UE 0,8419 0,45
Teren ustug kultury i rozrywki 1UK 0,1460 0,08
Teren ushug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki 1US-UK 19,0101 10,15
Teren ushug sportu i rekreacji 1US 0,1795 0,10
Tereny produkcji energii lub elektroenergetyki od 1PE-IE do 3PE-IE 4,9746 2,66
Teren sktadéw i magazynow lub infrastruktury technicznej 1PS-1 0,4433 0,24
Teren drogi ekspresowe;j 1KDS 9,8940 5,29
Teren drogi ekspresowej lub komunikacji szynowe; 1KDS-KKS 11,5438 6,17
Tereny drog giéwnygh ru.(.:hu przyépieszonego lub 1KDR-KKS, 2KDR-KKS 1,1040 0,59
komunikacji szynowe;j
Teren drogi gléwnej lub komunikacji szynowej 1KDG-KKS 3,9571 2,12
Tereny drog zbiorczych od 1KDZ do 4KDZ 2,5921 1,39
Tereny drog dojazdowych od 1KDD do 11KDD 5,1491 2,75
Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej od 1KR do 7KR 0,4804 0,26
Tereny komunikacji pieszo — rowerowe;j 1KP - 2KP 0,6371 0,34
Teren garazu 1KOG 0,4468 0,24
Tereny parkingu 1KOP, 2KOP 0,6405 0,34
Teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzonej 11-ZpP 1,3908 0,74
Tereny elektroenergetyki 11IE, 21IE 6,2282 3,33
Teren pompowni wody lub zieleni urzadzonej 1TWP-ZP 0,6373 0,34
Teren kanalizacji 11K 13,8339 7,39
Teren pompowni $ciekow 1IKP 0,0059 0,00
Tereny gospodarowania odpadami 110, 210 0,3420 0,18
Tereny wod powierzchniowych $rodladowych 1WS - 3WS 11,5959 6,20
Teren lasu 1L 3,9117 2,09
Tereny zieleni urzagdzone;j od 1ZP do 31ZP 27,5363 14,72
Teren zieleni urzadzonej wysokiej 1ZPW 0,2153 0,12
Teren zieleni urzadzonej niskiej 1ZPN 0,8180 0,44
Teren ogrodow dziatkowych 1ZD 19,6444 10,50
187,0803 | 100,00




Wykres 1. Przeznaczenie teren6w wedlug projektu mpzp obszaru ,,Mogila — Wschod etap A”
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5. Struktura wlasnosci

Strukture wlasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,,Mogita — Wschdd etap A” przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Mogila — Wschod etap A”!

_ Powierzchnia | Udzial procentowy
Grupa wlasnosci [ha] (%]
Gmina Krakoéw wspotwtasno$¢ z innymi podmiotami 0,02 0,01
Gmina Krakéw oddane w uzytkowanie wieczyste 0,16 0,08
Gmina Krakoéw rozne formy wtadania 57,07 30,51
Gmina Krakéw nie oddane w zadna forme wtadania 0,01 0,01
Skarb Panstwa nie oddane w zadng form¢ wladania 25,01 13,37
Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 32,04 17,13
Skarb Panstwa r6zne formy wtadania 34,45 18,42
Skarb Panstwa wspotwlasnos¢ z innymi podmiotami 0,17 0,09

" na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw




Skarb Panstwa nieuregulowany stan prawny 0,19 0,10
Osoby Fizyczne 27,67 14,79
Osoby Prawne 9,67 5,17
Osoby Prawne i Fizyczne 0,60 0,32
Dziatki Powiatu Krakowskiego 0,01 0,01
Suma 187,08 100,0

Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Mogila — Wschod etap A”

STRUKTURA WEASNOSCI
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Dzialki Powiatu Krakowskiego

Z powyzszych danych wlasno$ciowych wynika, ze przewazajaca czg¢s¢ terenu stanowiag dziatki
Skarbu Panstwa (ok. 49%). Znaczacy udzial we wlasnosci gruntéw maja grunty Gminy Krakoéw
(ok. 31%).

6. Stan planistyczny — formalno-prawne moZliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa (Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniona Uchwala Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniona uchwala
Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mogita — Wschod etap A” znajduje sie
w granicach strukturalnych jednostek urbanistycznych nr 56 Dolina Dtubni i nr 59 Pleszow oraz
w niewielkich fragmentach nr 47 Stara Nowa Huta i nr 60 Park Nadwislanski Wschod.
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Projekt mpzp obszaru ,Mogita — Wschod etap A” obejmuje nastgpujace kategorie terendw
(funkcje):

[z11.1.4.]
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa - Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespotly, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku; wraz zniezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).
Funkcja dopuszczalna - Ushlugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,
pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$§wiaty i wychowania,
ustugi sportu irekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen urzadzona
1 nieurzagdzona m.in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkow rzecznych, lasow, zieleni
izolacyjne;.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo io$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemysl wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona inieurzagdzona m.in. w formie parkoéw, skwerow,
zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZU — Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - Roéznorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen forteczna, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty 1 urzadzenia sportowe,
obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprze¢tu sportowego,
kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrodki jordanowskie,
urzadzenia wodne, ktore nie zmniejszaja okre$lonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne, rdznorodne
formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla zwierzat, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

IT — Tereny infrastruktury technicznej

Funkcja podstawowa - Infrastruktura techniczna obejmujaca tereny pod obiektami
1 urzadzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzagcymi obstudze medidéw: woda, gaz,
cieplo, energetyka, $Scieki (w tym oczyszczalnie $ciekdw), telekomunikacja, odpady komunalne
1 przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzace utylizacji
odpadow).

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona 1 nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerdw,
zielencow, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej, towarzyszacej zabudowie.

W — Tereny wod powierzchniowych srodladowych

Funkcja podstawowa - Wody powierzchniowe $rodladowe obejmujace m. in. rzeki, potoki,
wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz obudowg
biologiczna.
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Funkcja dopuszczalna - Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia i obiekty
przeciwpowodziowe i urzadzenia przeznaczone dla sportow wodnych.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujace korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, p¢tle tramwajowe
1 autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;.

[z KARTY JEDNOSTKI 56]

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]J

e Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci w
rejonie ul. Kocmyrzowskiej 1 ul. Bulwarowej oraz ul. Klasztornej do przeksztalcen w
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywno$ci z dopuszczeniem uslug na
poziomie lokalnym 1 ponadlokalnym;

e Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i przeksztatcen;

e Istniejaca zabudowa ustugowa w rejonie ul. Kornela Makuszynskiego do przeksztatcen i
uzupelnienia;

e I[stniejgca zabudowa zespotu klasztornego opactwa cysterséw w Mogile do utrzymania;

e Istniejgce obiekty i urzadzenia sportowe m.in. klubéw sportowych ,,KS Wanada” w rejonie
ul. Odmogile i ul. Bulwarowej, ,,KS Hutnik” oraz ,,Com — Com Zone” przy ul. Tadeusza
Ptaszyckiego do utrzymania i rozwoju jako obiekty ustug sportu i rekreacji komponowanych
z zielenig urzadzona;

e Koncentracja zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwigkszonej
intensywnos$ci w rejonach przystankow kolejowych i przystankow metra;

e Wzmocnienie roli opactwa cystersow w Mogile jako osrodka kultury;

e Wzmocnienie roli jednostki jako obszaru rekreacji 1 wypoczynku o znaczeniu

ponadlokalnym poprzez wykorzystanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny

Dhubni;

Ciagi komunikacyjne ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig urzadzona;

Istniejaca zielen urzadzona do zachowania i rewitalizacji/rehabilitacji;

Istniejace Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Kocmyrzowska, al. Solidarnosci,

ul. Tadeusza Ptaszyckiego i trasg S7;
e Istniejagce drogi wewnatrzosiedlowe ksztaltowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona.

Standardy przestrzenne:

e Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

e Zabudowa wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych;

e Zabudowa uslugowa wolnostojaca, zespoty ustugowe 1 ustugi wbudowane;

e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkow;

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrgbie osuwisk -
rozstrzygnigcie co do mozliwosci zainwestowania, jak roOwniez ustalenie parametrow tego
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zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztaltowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, dla dzialek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 70m
wzdluz ul. Kocmyrzowskiej 1 ul. Tadeusza Ptaszyckiego potozonych poza strefg
ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci (w tym potozonych w
strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) (MNW) min. 60%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%, a dla
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych min. 85%.

Wskazniki zabudowy:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11m;

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 16m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i1
wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci (MNW) do 11m;

Wysokos$¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 13m, w rejonie ul. Kornela
Makuszynskiego 1 ul. Kocmyrzowskiej do 16m, a dla obiektow sportowych w rejonie ul.
Tadeusza Ptaszyckiego w dostosowaniu do potrzeb funkcjonalnych i technologicznych;
Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%, a dla dziatek lub ich cze$ci potozonych w pasie o szerokosci 70m wzdluz ul.
Kocmyrzowskiej i ul. Tadeusza Ptaszyckiego do 100%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci (MNW) do 30%, a dla dziatek lub ich czgsci
potozonych w pasie o szerokosci 70m wzdtuz ul. Kocmyrzowskiej do 100%.

Srodowisko kulturowe:

W jednostce zachowane fragmenty uktadéw urbanistycznych podkrakowskich wsi oraz
obiektyw ujete w ewidencji zabytkow, w tym w rejestrze zabytkéw m.in. Dworek Jana
Matejki oraz zalozenie klasztorne opactwa cysterséw w Mogile. Ponadto wystepuja obiekty
postindustrialne (dawne mtyny) oraz liczne odcinki historycznych traktéw droznych, z
przewaga drog Twierdzy Krakéw - do zachowania.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Ochrony wartosci kulturowych: obejmuje zachowane uktady urbanistyczne podkrakowskich
wsi - potozonych wzdhuz doliny rzeki Dhubni Krzestawic wraz z Dworkiem Jana Matejki
oraz Mogily a takze zatozenie klasztorne opactwa cystersow w Mogile wraz z otoczeniem,
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Ochrony 1 ksztattowania krajobrazu: obejmuje prawie cala jednostk¢ (z wyjatkiem pin.-
wsch. cze$ci), przez obszar jednostki przechodza osie powigzan widokowych pomiedzy
kopcami krakowskimi;

Nadzoru archeologicznego: obejmuje prawie calg jednostke (z wyjatkiem ptd. czgsci).

Wskazania dla wybranych elementow:

Objecie granicami Parku Kulturowego ,,Stara Nowa Huta” opactwa cystersow Mogile,
rozwazenie wiaczenia w obreb Parku zalewu nowohuckiego oraz fragmentu uktadu wsi
Krzestawice wraz ze skansenowym zespolem architektury drewniane;,

Utrzymanie zachowanych uktadow wiejskich wraz z zabytkowa i tradycyjng zabudowag;
nowa zabudowa w obrgbie ww. ukladow gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i1 tradycyjne;.

Historia 1 tradycja:

Opactwo w Mogile - miejsce pielgrzymek oraz odpustdw -zabezpieczenie warunkow
przestrzennych dla kontynuacji tradyc;ji.

Srodowisko przyrodnicze:

Obszary o wysokich 1 najwyzszych walorach przyrodniczych (fragmentarycznie) (wg Mapy
ros$linnosci rzeczywistej);

Siedliska chronione;

Parki rzeczne;

Strefa lasow 1 zwigkszania lesistosci — niewielki fragment;

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Korytarz ekologiczny;

Obszary wymiany powietrza;

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Wystepowanie osuwisk oraz terenow narazonych na wystgpowanie ruchéw masowych;
Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q0,1%

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q1% — fragmentarycznie;

Na potudnie od ul. Ptaszyckiego — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — rzeka
Dtubnia;

Proponowana strefa ochronna uj¢cia wody podziemnej Pas A;

Las

Komunikacja:

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
o droga ekspresowa S7 (odcinek planowany), z dostepem przez wezly: Igotomska i
Kocmyrzowska,
ul. Kocmyrzowska - w klasie G,
ul. Tadeusza Ptaszyckiego - w klasie G,
al. Solidarnosci - w klasie Z,
o ul. Longinusa Podbipiety - w klasie Z;
Transport zbiorowy:
o kolej aglomeracyjna z planowanymi przystankami: Jagietty i Kocmyrzowska,
o planowana linia metra z przystankiem Jana Pawta II/Klasztorna 1 z koncowym
przystankiem Igotomska/S7 (wezet integrujacy),
o linie tramwajowe w ul. Kocmyrzowskiej, al. Solidarnosci, ul. Tadeusza Ptaszyckiego,
o linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas,

o O O
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o planowany terminal komunikacji miejskiej w wezle Igotomska/ S7;
Planowane parkingi przesiadkowe P&R:

o przy wezle Igotomska/ S7,

o przy wezle przystankéw Kocmyrzowska.

Infrastruktura:

Obszar wyposazony w infrastrukture techniczna;

Potudniowa 1 potnocna czes¢ jednostki poza systemem cieptowniczym,;

Planowana rozbudowa miejskiego systemu wodociggowego (wschodnia cze$¢ jednostki)
oraz miejskiego systemu kanalizacyjnego (potudniowo-zachodnia cze$¢ jednostki);

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejacych  magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110 kV;
Lokalizacji istniejacych studni ujecia wod podziemnych oraz sktadowiska odpadéw innych
niz niebezpieczne 1 obojetne, na ktérych nie sg sktadowane odpady komunalne (niewielki
fragment na potudniu jednostki).

[z KARTY JEDNOSTKI 59]

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]J

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna os. Pleszéw, os. Kujawy, os. Holendry i
os. Chatupki do utrzymania i przeksztalcen w ramach istniejacych struktur osiedlenczych;
Istniejgca zabudowa wzdtuz ul. Igotomskiej do przeksztalcen i uzupelnien w kierunku
zabudowy ustugowej o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, ksztalttowana jako nieciagta,
przerywana komunikacja lokalng i ciggami zieleni urzadzonej obudowa ulicy;

Istniejaca zabudowa uslugowa o charakterze ponadlokalnym wzdtuz ul. Igotomskiej do
przeksztalcen i ksztattowana jako zroznicowane pod wzgledem gabarytu budynki wysokim
standardzie architektury;

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do utrzymania i uzupetienia;

Tereny dawnych hald odpadéw poprodukcyjnych kombinatu metalurgicznego do
rekultywacji 1 przeksztatcen w kierunku zieleni urzadzonej z funkcjami ushugowymi (w tym
réwniez funkcjami sportowymi, np. z zakresu sportow motorowych) lub z urzadzeniami
nowoczesnych technologii z zakresu energetyki niekonwencjonalnej;

Istniejgce tereny infrastruktury technicznej do utrzymania, modernizacji, uzupetnien, a takze
rekultywacji 1 przeksztalcen w kierunku ustug lokalnych i ponadlokalnych;

Istniejacy port rzeczny kombinatu metalurgicznego do utrzymania w ramach
dotychczasowych funkcji technologicznych z mozliwoscig przeksztalcen w kierunku ustug
sportow wodnych;

Istniejaca zielen nieurzadzona do zachowania;

Istniejace drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenig
urzadzona;

Obstuga komunikacyjna terenu jednostki z ul. Igotomskiej, ul. gen. Michata
Karaszewicza-Tokarzewskiego oraz Trasy S7.

Standardy przestrzenne:

Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca w uktadzie ulicowym, a takze zabudowa tworzaca
osiedla podmiejskie;

Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;
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Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustlugowej;

Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkéw ksztattowana wedlug wskazan wiasciwych organéw ochrony zabytkows;

W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrgbie osuwisk -
rozstrzygnigcie co do mozliwosci zainwestowania, jak rowniez ustalenie parametrow tego
zainwestowania nastagpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu w zakresie uwarunkowan geologicznych;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym potozonych w strefie ksztattowania systemu
przyrodniczego) min. 50%, a dla dziatek lub ich czesci polozonych w pasie o szerokosci
50m wzdtuz ul. Igotomskiej min. 20%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 70%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) (w tym
polozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego) min. 50%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
a w terenach potozonych w strefie ksztaltowania systemu przyrodniczego min. 40%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy przemystowej 1 ustugowej; w terenach
przemystu i ustug (PU) min. 20%, a w terenach polozonych w strefie ksztalttowania systemu
przyrodniczego min. 40%;

Powierzchnia biologicznie czynna dla terendw zieleni urzadzonej (ZU) min. 60%:;
Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%;
Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT)
min. 50%.

Wskazniki zabudowy:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN) do 9m;

Wysokos¢ zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
do 9m, a dla dziatek lub ich czegsci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul.
Igotomskiej do 11m;

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 13m;

Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16m, a dla dziatek lub ich czesci
polozonych w pasie o szeroko$ci 50m wzdhuz ul. Igotomskiej do 18 m;

Wysoko$¢ zabudowy przemystowej i ushugowej w terenach przemystu i ustug (PU) do 16m,
a dla dziatek lub ich czesci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdhuz ul. Igotomskiej do
18 m, w przypadku wymogdw technologicznych nie okresla sig;

Udzial zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%, a dla dziatek lub ich cze$ci potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdluz ul.
Igotomskiej do 100%;

Udziat zabudowy ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej niskiej intensywnosci (MNW) do 20%, a dla dziatek lub ich czgsci
potozonych w pasie o szerokosci 50m wzdtuz ul. Igotomskiej do 100%;
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Wysokos$¢ zabudowy w terenach infrastruktury technicznej (IT) do 20m z dopuszczeniem
kominéw przemystowych i stupow elektroenergetycznych do 70m.

Srodowisko kulturowe:

W jednostce znajduja si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru
zabytkéw (rejestr: zespot palacowo- parkowy i folwarczny oraz kosciél z plebania;
ewidencja: liczne domy o charakterze zabudowy tradycyjnej); wystepuja odcinki
historycznych traktéw droznych - do zachowania.
Strefy ochrony konserwatorskiej:
o Ochrony wartos$ci kulturowych: obejmuje pozostatosci uktadu urbanistycznego dawne;j
wsi Pleszow wraz z zalozeniami palacowo- parkowym i folwarcznym,
o Nadzoru archeologicznego: obejmuje niewielkie fragmenty pin. czesci jednostki.
Wskazania dla wybranych elementow:
o Utrzymanie zachowanych ukladéw wiejskich wraz z zabytkowa 1 tradycyjna
zabudowg; nowa zabudowa w obrebie ww. uktadow o gabarytach nawigzujacych do
zabudowy historycznej i tradycyjne;.

Srodowisko przyrodnicze:

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi prawdopodobienstwie
wystepowania wody tysigcletniej Q0,1% (rzeka Wista) — znaczna cz¢s$¢ jednostki;

Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi prawdopodobienstwie
wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Wista i Suchy Jar) — fragmentarycznie;

Wzdhuiz wschodniej granicy jednostki obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (Suchy
Jar);

Tereny o spadkach powyzej 12%;

Wystepowanie osuwisk oraz terendw narazonych na wystgpowanie ruchéw masowych;

Na czg$ci obszaru orientacyjna granica nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450;

Siedliska chronione;

Obszary o najwyzszych i wysokich walorach przyrodniczych (wg

Mapy roslinno$ci rzeczywistej);

Strefa lasow 1 zwigkszania lesistosci (fragmentarycznie);

Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego;

Korytarz ekologiczny;

Obszary wymiany powietrza;

Lasy.

Komunikacja:

Drogi uktadu podstawowego (z wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
o droga ekspresowa S7 (odcinek planowany), z dostgpem przez wezet Igotomska,
o ul. Igotomska - w klasie GP,
o ul. Jerzego Giedroycia - w klasie Z,
o ul. Dymarek - w klasie Z,
o planowana trasa z przedtuzenia ul. Dymarek wzdluz walu Wisty -
o w klasie Z,
o planowana trasa od ul. Igotomskiej (Branice) z mostem na Wisle (do gmin Wieliczka i
Niepotomice) — w klasie Z;
Transport zbiorowy:
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o dostgp do planowanej linii metra z koncowym przystankiem Igotomska/ S7 (wezet
integrujacy),

o linia tramwajowa w ul. Igotomskiej, wraz z planowanym przedtuzeniem do Branic,

o linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas,

o planowany terminal komunikacji miejskiej w we¢zle Igotomska / S7;

Planowany parking przesiadkowy P&R przy wezle Igotomska/ S7,

Mozliwo$¢ otwarcia portu rzecznego Kujawy, z planowanym potaczeniem kolejowym do

terminala logistycznego przy stacji Nowa Huta.

Infrastruktura:

Obszar wyposazony w infrastruktur¢ techniczng, w tym w czgéci zwigzang z kombinatem
metalurgicznym;

Obszar poza granicami zasilania z miejskiego systemu cieptowniczego;

Planowana rozbudowa systemu: elektroenergetycznego (wschodnia czeg$¢ jednostki) 1
wodociggowego, kanalizacyjnego (wschodnia czg$¢ jednostki) i gazowniczego (poinocno-
srodkowa czes$¢ jednostki);

Planowana budowa: stacji elektroenergetycznej 110 kV/SN Branice oraz zakladu
termicznego przeksztatcania odpadow komunalnych;

Planowana budowa sieci cieplowniczej z zakladu termicznego przeksztatcania odpadow
komunalnych;

Proponowana lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii;
Dopuszczona lokalizacja grzebowisk dla zwierzat;

Ograniczenia wynikajace z:

Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych oraz
elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 220 kV 1 110 kV;
Lokalizacji istniejacej stacji elektroenergetycznej 220kV/110 kV Wanda, oczyszczalni
scieckow Kujawy, osadnika oraz sktadowisk odpadéw innych niz niebezpieczne 1 obojetne,
na ktorych nie sg sktadowane odpady komunalne.

Dopuszczalne zmiany parametréw w planach miejscowych:

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego odstgpstwo od tej warto$ci maksymalnie o 20%;

W sytuacji, gdy istniejace zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w jednostce
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w terenach infrastruktury technicznej (IT)
dopuszcza si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odstepstwo od tej
warto$ci maksymalnie o 30 %.

7. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow

W obrgbie granic obszaru (okolo 55 ha w zachodniej czgs$ci obszaru) w latach 2008

12009 uchwalone zostaly dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

e _Dolina Dlubni — Mogita” — uchwala Nr XLIX/619/08 Rady Miasta Krakowa z dnia
27 sierpnia 2008 r. (ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego
Nr 595, poz. 3915 z dnia 17 wrze$nia 2008 r.) — plan obowiazuje od dnia 18 pazdziernika
2008 .
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e _Dolina Dtubni — Obszar sportu i1 rekreacji” — uchwata Nr LXXXII/1077/09 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 pazdziernika 2009 r. (ogloszona w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Matopolskiego Nr 663, poz. 4983 z dnia 29 pazdziernika 2009 r.) — plan
obowigzuje od dnia 29 listopada 2009 r.

w zwigzku z zapadtymi wyrokami sagdowymi dla wigkszosci tych terenow ustalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zostaly uchylone (19,6 ha w granicach mpzp obszaru
»Dolina Dhubni — Obszar Sportu i Rekreacji” oraz 21,3 ha w granicach mpzp obszaru ,,Dolina
Dtubni — Mogita”).

Na niewielkich fragmentach obszaru opracowania obowigzuja nastgpujace ustalenia
obowigzujgcego planu miejscowego ,,Dolina Dtubni — Mogita”:

KDW — droga wewng¢trzna

KD/E.1 — droga ekspresowa

ZP.p.1 — tereny zieleni urzadzonej publicznie dostgpne;j
ZP.1 — tereny zieleni urzadzone;j.

Na niewielkich fragmentach obszaru opracowania obowigzuja nastepujace ustalenia
obowigzujacego planu miejscowego ,,Dolina Dtubni — Obszar Sportu i Rekreacji”:

U.o.1, U.0.2 — tereny ustug o$wiaty

E — tereny infrastruktury technicznej (urzadzen elektroenergetycznych)
U.1, U.2, U.4 — tereny zabudowy uslugowe;j

MN.1, MN.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

KU.p — teren parkingu

ZP.p.3 — teren zieleni urzadzonej parkowe;j

e KD/Z+T — droga zbiorcza z tramwajem

o KD/E+T — droga ekspresowa z tramwajem

W otoczeniu granic obszaru obowigzuja nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

od pdétnocy:

e mpzp obszaru ,Dla wybranych obszaro6w przyrodniczych Miasta Krakowa” — etap A
obszary nr 189 1 192 (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z 12 wrze$nia
2018r.),

e mpzp ())bszaru »Dolina Dtubni — Obszar Sportu i Rekreacji” (uchwata Nr LXXXII/1077/09
Rady Miasta Krakowa z 7 pazdziernika 2009 r.);

od zachodu:

e mpzp obszaru ,,Centrum Nowej Huty” (uchwata Nr XCII/1362/13 Rady Miasta Krakowa z 4

grudnia 2013 1.),

e mpzp obszaru ,Mogita II” (uchwata Nr CXIII/2958/18 Rady Miasta Krakowa z 10
pazdziernika 2018 r.),

e mpzp obszaru ,,.Dolina Dlubni - Mogita” (uchwata Nr XLIX/619/08 Rady Miasta Krakowa z
27 sierpnia 2008 r.),

e mpzp obszaru ,,Dla wybranych obszaro6w przyrodniczych Miasta Krakowa — etap A obszary
nr 170 1 190 (uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z 12 wrze$nia 2018 r.);
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od potudnia 1 wschodu:

e mpzp obszaru ,Dla wybranych obszarow przyrodniczych Miasta Krakowa” — etap B
(Podetap 10) -169 (uchwata Nr XLIV/1163/20 Rady Miasta Krakowa z 27 sierpnia 2020),

e mpzp obszaru ,,Kujawy” — (uchwata Nr CVII/2910/23 Rady Miasta Krakowa z 22 marca
2023);

8. Ustalenia nieobowiqzujqcych miejscowych planow

W obszarze objetym sporzadzanym planem obowigzywal Miejscowy Plan Ogo6lny
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzony uchwala Nr VII/58/94 Rady
Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r., ktéry utracit moc po 1 stycznia 2003 roku. Pomimo
utraty waznosci, ustalenia planu ogdlnego a takze ustalenia planu szczegotowego (§4 uchwaty
uchwalajacej plan z 1994r) stanowig nadal istotne uwarunkowania w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia.

W granicach obszaru projektu mpzp ,Mogita — Wschod etap A” znajdowaly si¢
nastepujace obszary:

UP - Obszar Ustug Publicznych

ZP - Obszar Miejskiej Zieleni Publiczne;j

KU - Obszar Urzadzen Komunikacyjnych

ZS - Obszar Sportu

W - Obszar Wod Otwartych

RP - Obszar Rolny

KT/G 2/2+T+R - Obszar Tras Komunikacyjnych — ulica gtéwna

KT/L - Obszar Tras Komunikacyjnych — ulica lokalna

HTS — Obszar Strefy Ochronnej Huty im. T. Sendzimira.

9. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okres§lenia warto$ci nieruchomo$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujacg terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbach
geodezyjnych nr 42, 43, 46, 47 Jednostka Ewidencyjna Nowa Huta.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2018 - 2024. Dokonano analizy rejestru cen
1 wartos$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntow 1 budynkow.
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II. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bgdz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqda¢ od
gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uZytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkows;

Precyzyjne  okreSlenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobienstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okre$lenia terminu powstania roszczen,

— wystgpowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obniieniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne réznicy miedzy wartoscig przed uchwaleniem planu, a warto$cia po uchwaleniu.
Przy czym wiasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng warto$¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych s3:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat sie

obowiazujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzro$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ wzrostu wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wtasnym gminy; wysokos¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okreslonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XI1V/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 1,38 z{ od 1 m2 powierzchni,

b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,21 zt od 1 m2 powierzchni,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
0,35 zt od 1 m2 powierzchni,

d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi
jezior i zbiornikow sztucznych — 6,84 zt od 1 ha powierzchni,

e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozZytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,44 z{ od 1 m2 powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 278) i polozonych na
terenach, dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq, ustugowg albo zabudowe o przeznaczeniu
mieszanym obejmujgcym wylqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie
tego planu w odniesieniu do tych gruntow upilyngt okres 4 lat, a w tym czasie nie
zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 4,51 zI od 1 m2
powierzchni,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest w
calosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,42 zi
od 1 m2 powierzchni;

h) pozostalych — 0,73 zt od 1 m2 powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

22



a)
b)

c)

d)

g

h)

J)

mieszkalnych — 1,19 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 34,00 zt od 1 m2
powierzchni uiytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w
zatqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci w
zakresie branz chronionych i zanikajgcych (Dz. Urz. Woj. Maltop. z 2013 r. poz. 1973, z
pozn. zm.) — 14,55 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 15,92 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej

zwigzanych z udzielaniem swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych swiadczen — 2,38 zt od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
5,10 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych —
8,72 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 6,88 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest w
catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 10,20 zt
od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

pozostatych — 11,48 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

3) od budowli:

a)
b)

¢)
d)

2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych,

stadionow sportowych wraz z infrastrukturq stanowigcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,01 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7
ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest
w catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,1
% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
oplatach lokalnych.
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Tabela 3. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Mogila — Wschod etap A”

Maksymalny é g é Prognozowana Il:;gg?l?;:v“;zn;uvrl?;i%ii

Symbol Powierzchnia|  wskaznik ‘N 2 N | powierzchnia

przeznaczenia [m?] intensywnosci | =% E -°§’ uzytkowa Stawka Wartosé
zabudowy = S [m?] [zt/m?] (1]

IMNW-U 803 0,6 0,7 o1 34 2293
270 1,19 321
SMNW 4123 0,4 0,7 1154 1,19 1374
TMNW 15579 0,4 0,7 4362 1,19 5191
SMNW 1744 0,4 0,7 488 1,19 581
OMNW 3180 0,4 0,7 890 1,19 1 060
10MNW 1491 0,4 0,7 417 1,19 497
14MNW 804 0,4 0,7 225 1,19 268
ISMNW 12 589 0,4 0,7 3525 1,19 4195
16MNW 13 442 0,4 0,7 3764 1,19 4479
17MNW 424 0,4 0,7 119 1,19 141
1SMNW 10 195 0,4 0,7 2 855 1,19 3397
19MNW 2370 0,4 0,7 664 1,19 790
20MNW 8201 0,4 0,7 2296 1,19 2733
2U 992 0,9 0,7 625 34 21249
5U 16 666 1,2 0,7 13 999 34 475 981
6U 9684 1,2 0,7 8135 34 276 575
7U 17279 1,2 0,7 14 514 34 493 488
8U 16 635 1,2 0,7 13973 34 475 096
oU 63 232 1,2 0,7 53115 34 1 805 906
1PE-IE 21 621 0,2 0,7 3027 34 102916
2PE-IE 13 155 0,2 0,7 1 842 34 62 618
Razem 234209 130 327 3741 147

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zalozono, ze nieruchomosci, stanowigce zaséb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomos$ci dotychczas nie zabudowanych, lub czgSciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow stanowigcych zasob gminny Gmina Krakéw

moze uzyska¢ ok. 5,8 min zt. Jednak w wigkszos$ci sytuacji s3 to nieznaczne nieruchomosci,
mogace stanowi¢ jedynie dopetnienia.
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Tabela 4. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowiacych zasob gminny

w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Mogila — Wschdd etap A”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos¢é
[m?] [22/m?] [1]

2MNW 78 450 35254
3SMNW 215 450 96 710
4MNW 442 450 199 052
SMNW 1152 450 518 541
10MNW 154 450 69 393
11IMNW 77 450 34 461
15SMNW 381 275 104 872
16MNW 540 275 148 391
17MNW 15 275 4125
18SMNW 272 275 74 814
20MNW 650 275 178 730
21IMNW 27 275 7 350
22MNW 2400 275 660 033
3SMNW-U 655 275 180 133
1U 577 275 158 722
2U 869 275 238 990
3U 131 275 35951
4U 49 275 13 456
5U 2453 400 981 249
7U 2785 400 1114180
8U 2431 400 972 255
9U 9 275 2 346
Razem: 16 362 5 829 009

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrodtami dochodow wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku

z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Mogita —
Wschod etap A” moga by¢ :

Wplywy z podatku od czynno$ci cywilnoprawnych. W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Mogita — Wschod etap A” moze nastapi¢ zwigkszenie
ilosci transakcji nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wptywy do budzetu
gminy z tytutu podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

Wptywy z podatku dochodowego od o0so6b fizycznych. Wysoko$¢ udziatu gminy
we wptywach z podatku dochodowego od o0sob fizycznych, ( tj. od podatnikow tego
podatku zamieszkatych na obszarze gminy) wynosi 7% dochodéw podatnika. Wysokos¢
wpltywow do budzetu gminy bedzie zalezala wytacznie od liczby nowych mieszkancéw,
(ktorzy nie zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze
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objetym planem miejscowym. Prognozuje sie¢, ze wskutek zatozen projektu planu
dochody z tego tytulu wzrosna.

e Wplywy =z podatku dochodowego od os6b prawnych. Wysokos¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 1,6 % dochoddéw podatnikow
podatku CIT. Wysoko$¢ wpltywéw do budzetu gminy bedzie zalezala wylacznie od
liczby firm 1 przedsigbiorstw, ktore postanowig przenies¢ dziatalno$¢ spoza Krakowa,
badz zatozy¢ swoje siedziby na obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie
planu analizowanego obszaru wyznaczone zostaly nowe tereny przeznaczone pod ustugi.

III. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawg o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty
nalezy do zadah wlasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e tadu  przestrzennego,  gospodarki  nieruchomo$ciami, = ochrony  $rodowiska

1 przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna
1 cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;

2. planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okre§lone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzanie Sciekéw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Wodociggdéw Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wiasny
budzet i w wiekszos$ci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie
kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.
Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji drogowych i1 o$wietlenia
ulicznego.
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1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje drogowe i zielen

W zwiazku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie
stanowig zasobu gminnego 1 zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zalozono, Ze nastapi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomos$ci Skarbu Panstwa,
na realizacj¢ celéw publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wilasno§ciowe, nie roznicujac wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji wtasnosciowych,
ktérych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 3,7 ha
pod drogi publiczne 1 okoto 1,9 ha pod tereny zieleni. Szacunkowy koszt wykupu tych terenow
wyniesie ok. 11,9 mln zi.

Tabela 5. Szczegolowe zestawienie terenow do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Mogila — Wschéd etap A”

Przeznaczenie Powierzchnia Warto$¢ jednostkowa Wartos¢ calkowita
[m?] [zt/m?] [1]

1KDS 380 250 95109
1KDS-KKS 155 250 38 686
1KDR-KKS 30 250 7 512
1KDG-KKS 17 859 250 4 464 726
1KDZ 260 250 65116
2KDZ 73 250 18279
3KDZ 2792 250 697 892
3KDD 549 250 137 247
4KDD 193 250 48 309
SKDD 162 250 40 533
6KDD 259 250 64 811
7KDD 27 250 6 629
8KDD 2537 250 634 352
9KDD 5419 250 1354 678
10KDD 2197 250 549 353
11KDD 23 250 5715
1KR 141 250 35260
4KR 25 250 6184
S5KR 5 250 1209
6KR 11 250 2837
7KR 299 250 74 824
1KP 3 847 250 961 806
Razem: 37 244 9 311 066
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Tabela 6. Szczegétowe zestawienie terenéw do wykupu pod zielen w terenie objetym mpzp
dla obszaru ,,Mogila — Wschod etap A”

Przeznaczenie Powierzchnia Warto$¢ jednostkowa Wartos¢ caltkowita
[m2] [z/m2] [z1]
1Zp 1510 200 302 069
3Zp 2747 150 411 977
47p 6 886 150 1032 934
5Zp 1275 150 191 243
10Zp 88 150 13 131
287ZpP 5617 90 505 529
297p 869 90 78 251
Razem: 18 992 2535134

Tabela 7. Zestawienie terenow zajetych pod drogi publiczne do uregulowania stanu
prawnego w terenie objetym mpzp dla obszaru ,, ,Mogila — Wschéd etap A”

. Powierzchnia
Przeznaczenie
[m2]
1KDG-KKS 17 859
Razem 17 859

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Mogita

— Wschod etap A” obejmuje analize wydatkéw zwigzanych z wykonaniem:

- systemu drogowego

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,

- odwodnienia drogowego.
W celu okres$lenia nakladow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw
Budowlanych —SEKOCENBUD” cz. Il — obiekty inzynieryjne — I kwartal 2024 r. Z uwagi na
wzrost cen uslug i towardw oraz doswiadczenia zarzadcy drog w zakresie rozstrzygnieé
przetargowych (ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 25%.

Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury
technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Mogila — Wschod etap A”

Jezdnie
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Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] Cers J[;l;:nozs]tkowa Cena[;)ﬁolem
1 1KDZ 2 600 1073 280
2 3KDZ 120 49 536
3 1KDD 825 340 560
4 4KDD 150 61 920
5 6KDD 2112-311 150 413 61920
6 7KDD 1125 464 400
7 10KDD 1175 485 040
8 11KDD 6 000 2 476 800
9 1KOP 125 51 600

5 065 056

Chodniki i ciagi pieszo-rowerowe

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Pow. [m?] EEE J[;l;:nozs]tkowa Cena[;)ﬁolem
1 1KDZ 1300 385 320
2 2KDZ 4150 1230 060
3 3KDZ 400 118 560
4 1KDD 275 81510
5 3KDD 1 400 414 960
6 4KDD 190 56 316
7 SKDD 1 050 311 220
8 6KDD 2112-531 250 296 74 100
9 7KDD 1125 333450
10 9KDD 1900 563 160
11 10KDD 1175 348 270
12 11KDD 3000 889 200
13 1KOP 110 32 604
14 1KP 750 222 300
15 2KP 6 000 1778 400

6 839 430

Oswietlenie:

Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dlugos¢ [m] Cena J[ez (:/I:::]s tkowa Cena[;)ﬁolem
1 3KDZ 100 26 268
2 IKDD 120 31522
3 4KDD 550 144 474

2112-826 263

4 6KDD 100 26 268
5 7KDD 450 118 206
6 9KDD 400 105 072
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10KDD 500 131 340
8 11KDD 1300 341 484
1KOP 50 13134
10 1KP 160 42 029
11 2KP 1300 341 484
1321 280
Kanalizacja
Lp. | Przeznaczenie Obiekt Dlugosé¢ Cena jednostkowa Cena[;)ﬁ()lem
[mb] [z/mb]
1 IKDZ 280 543 984
2 2KDZ 850 1 651 380
3 3KDZ 100 194 280
4 1KDD 120 233 136
5 3KDD 580 1126 824
6 4KDD 550 1 068 540
7 S5KDD 230 446 844
8 6KDD 2112-815 100 1943 194 280
9 7KDD 450 874 260
10 9KDD 400 777 120
11 10KDD 500 971 400
12 11KDD 1300 2 525 640
13 1KOP 50 97 140
14 IKP 160 310 848
15 2KP 1300 2 525 640
13 541 316
| suma 26 767 082

IV. PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak 1 zewnetrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumie¢ te procesy, ktore w znacznym stopniu
sg uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenow zielonych. Jako element zewng¢trzny najwigksze znaczenie
bedzie miat czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeplywow finansowych,
przyjmujac projekcj¢ czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwo$ci dtugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegélnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkéw w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.
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Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegolnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Mogila — Wschod etap A”

Wydatki Dochody
Bilans w
. Dochody
Wykup Wykonanie : 4
Lata | pieruchomosci | infrastruktury Oplata vov(f:{l::l yozd zzv;?z::;z lg(t)zz;:lzvevg((::::‘ig:e
pod drogi i technicznej i planistyczna p . . . _— 10 lat
zielen komunikacyjnej nieruchomosci | nieruchomosci a
gminnych
1 1977 343 -1 977 343
2 1977 343 2914 505 937 162
3 1977 343 5353416 0 2914 505 -4 416 255
4 1977 343 5353416 0 -7 330 759
5 1977 343 5353416 0 748 229 -6 582 530
6 1977 343 5353416 1122 344 -6 208 415
7 5353416 1 496 459 -3 856 958
8 2 244 688 2 244 688
9 2992917 2992917
10 3741 147 3741 147
11 864 058 26 767 082 0 12 345 784 5 829 009 -20 456 347

Zestawienie to cechuje ujemny bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy
okoto — 20,5 min. zt (Tabela 9).

2. Zalecenia wynikajgce 7 prognozy

Nalezy po wejsciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, prawo pierwokupu.
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