ZARZADZENIE NR 2936/2025
PREZYDENTA MIASTA KRAKOWA
Z. DNIA 08 grudnia 2025 r.

w sprawie przyjecia i przekazania pod obrady Rady Miasta Krakowa projektu uchwaly
Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym
lokalu mieszkalnego nr 6 wraz z pomieszczeniem przynaleznym usytuowanego
w budynku na os. Na Skarpie 17 w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 89%
bonifikaty

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153, 1436) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyja¢ i przekaza¢ pod obrady Rady Miasta Krakowa projekt
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie
bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 6 wraz z pomieszczeniem przynaleznym
usytuowanego w budynku na os. Na Skarpie 17 w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem
89% bonifikaty.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Miasta Krakowa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
6 wraz z pomieszczeniem przynaleznym usytuowanego w budynku na os. Na Skarpie 17
w Krakowie na rzecz najemcy z zastosowaniem 89% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153, 1436) oraz art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 37 ust. 2 pkt 1, art. 67
ust. 1, 1a, 3 1 art. 68 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881, z 2025 r. poz. 1077, 1080) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
6 wraz z pomieszczeniem przynaleznym usytuowanego w budynku na os. Na Skarpie 17
w Krakowie, posadowionym na nieruchomosci gruntowej skladajacej si¢ z dziatki
ewidencyjnej nr 10/1, obrgb 48, jednostka ewidencyjna Nowa Huta na rzecz najemcy oraz
udzielenie bonifikaty w wysokosci 89% od ceny zbycia lokalu, a takze od ceny sprzedazy
zwigzanego z lokalem mieszkalnym udziatu w prawie wlasno$ci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy uchwaty
nr XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania
lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz okreslenia
warunkéw udzielenia bonifikaty i wysoko$ci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj. Mat. 22016
r. poz. 7759).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 6 wraz z pomieszczeniem przynaleznym potozony w budynku na
os. Na Skarpie 17 w Krakowie zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881,
z 2025 r. poz. 1077, 1080) moze zosta¢ zbyty na rzecz jego najemcy, ktéremu przyshuguje
pierwszenstwo w nabyciu. Wnioskodawczyni posiada aktualny tytut prawny do lokalu, ktorym
jest umowa najmu z dnia 20 czerwca 2006 r., aneksowana w dniu 20 czerwca 2016r. Sprzedaz
lokalu na rzecz najemcy nastepuje w trybie bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1
powotanej wyzej ustawy oraz uchwaly nr  XLVI/568/08 Rady Miasta Krakowa
z dnia 11 czerwca 2008 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych
wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty
1 wysokosci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj. Mal. z 2016 r. poz. 7759).

W toku postepowania wyjasniajagcego ustalono, ze Wnioskodawczyni byta
wspotwiascicielka w udziale wynoszacym 1/192 cze$ci nieruchomosci zabudowane;
budynkiem mieszkalnym potozonej /wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na
podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych; jawnos¢
wylqczyla Anna Leszczynska Starszy Inspektor w Referacie Zbywania Lokali] w Krakowie.
Przedmiotowy udziat zbyta aktem notarialnym w dniu 13 listopada 2024 r. za kwotg 4 500,00
7t (stownie: cztery tysigce pi¢cset ztotych).

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa miejscowego w przedmiotowej sprawie
zachodzi negatywna przestanka do zbycia lokalu z bonifikata w wysokosci 90%.

Zgodnie § 8% ust. 1 pkt 1 lit. b, ust. 3 ww. uchwaly , nie udziela si¢ bonifikaty
w przypadku zbycia przez Gming Miejskg Krakow lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli
tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika 2003r. pozostawatl lub jest (...) wiascicielem
(wspotwtascicielem) — wzglednie — uzytkownikiem — (wspotuzytkownikiem) — wieczystym
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym bgdz nieruchomosci na ktorej zostata
rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego ™.

W $wietle ww. przepisow prawa nabycie najmowanego lokalu mieszkalnego jest
mozliwe po cenie rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego (§ 82 ust. 8 uchwaty).
Zgodnie z tym przepisem ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...)
Rada Miasta Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze
strony merytorycznych komisji Rady, podejmowac indywidualne uchwaty dopuszczajgce
sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem
wysokosci stawki procentowej bonifikaty”.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci Wnioskodawczyni pismem z dnia 17 wrze$nia
2024 r. wystagpita do Rady Miasta Krakowa o podjecie indywidualnej uchwaly dopuszczajacej
zbycie przedmiotowego lokalu mieszkalnego na Jej rzecz z bonifikata.

W kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem przypadkow uzasadniajacych
podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych uchwat wyrazajacych zgode na
sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage dwa kryteria.

Pierwsze z nich dotyczy porownania wartosci lokalu mieszkalnego majgcego byc
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakéw z wartos$cig nieruchomosci lub praw,
ktorych posiadanie przez najemce przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty,
natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do rzeczywiste] sytuacji mieszkaniowej najemcy,
w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania



w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca posiada tytut prawny, czy to dotyczacy praw
majatkowych o charakterze rynkowym (zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do
osobistych (niezbywalnych) uprawnien posiadania (uzywania) lokalu badZ budynku.

W odniesieniu do pierwszego z kryteriow ustalono, ze wartos¢ 1/192 czesci udziatu
okreslona w akcie zbycia udzialu wynosi 4 500,00 zi. Natomiast zgodnie z operatem
szacunkowym z dnia 25 listopada 2024 r., ktorego aktualnos¢ zostala potwierdzona
w klauzuli z dnia 24 listopada 2025 r. warto§¢ najmowanego lokalu potozonego na os. Na
Skarpie 17/6 wynosi 449 946,00 zt (stownie: czterysta czterdziesci dziewie¢ tysigcy dziewigcset
czterdzie$ci sze$¢ ztotych).

Whiosek o podjecie indywidualnej uchwaty zostat skierowany przez Przewodniczacego
Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wiasciwe merytorycznie komisje Rady Miasta
Krakowa. Komisja Mienia 1 Mieszkalnictwa w dniu 27 sierpnia 2025 r. (opinia nr 190/2025
znak BR.03.0014.2.85.2025) oraz Komisja Budzetowa i Finansow
w dniu 22 wrzesnia 2025 r. (opinia nr 309/2025 znak BR.03.0014.2.136.2025.3) wydaty
pozytywne opinie w zakresie zbycia ww. lokalu 1 zaproponowaty bonifikat¢ w wysokosci 89%.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii Komisji — wymaganych przepisami ww. uchwaty
uzasadnionym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta Krakowa.

Niniejsza regulacja zwiekszy wplyw do budzetu Miasta o kwote 49 494,06 zt. Regulacja
ta jest bez wptywu na wydatki Miasta, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie
wymaga zwigkszenia zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastepnych. Dodatkowo
regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu.
Nie bedzie réwniez powodowaé w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone
przed jej wprowadzeniem, z wyjatkiem okolicznos$ci, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz
w art. 11 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej
budynkéw (Dz. U. 22024 r. poz. 101).

Majac na uwadze powyzsze przygotowano niniejszy projekt uchwaty.
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