druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego
nr 6 usytuowanego w budynku na os. Piastow 26 w Krakowie na rzecz najemcy
z zastosowaniem 31% bonifikaty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) oraz art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 37 ust. 2 pkt 1, art.
67 ust. 1, la, 3 1 art. 68 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881, z 2025 r. poz. 1077, 1080)
uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr
6 usytuowanego w budynku na os. Piastow 26 w Krakowie, posadowionym na nieruchomosci
gruntowej sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 77/6, obreb 2, jednostka ewidencyjna
Nowa Huta na rzecz najemcy oraz udzielenie bonifikaty w wysokosci 31% od ceny zbycia
lokalu, a takze od ceny sprzedazy zwiazanego z lokalem mieszkalnym udziatu w prawie
wlasnosci nieruchomosci gruntowe;.

2. W sprawach nieuregulowanych w uchwale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
uchwaty nr CII/2804/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie zasad
udzielania bonifikat od ceny zbycia lokali mieszkalnych - na rzecz najemcow (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego poz. 9140 1 z 2023 r. poz. 9183).

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.
PREZYDENT MIASTA KRAKOWA

Aleksander Miszalski



Uzasadnienie

Lokal mieszkalny nr 6 potozony w budynku na os. Piastow 26 w Krakowie zgodnie
z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.
U.z2024 . poz. 1145, 1222, 1717, 1881, 22025 r. poz. 1077, 1080) zbywany bedzie na rzecz
jego najemcy, ktéremu przystuguje pierwszenstwo w nabyciu, za$§ sprzedaz nastapi w trybie
bezprzetargowym w oparciu o art. 37 ust. 2 pkt 1 powotanej wyzej ustawy oraz uchwaty nr
CI1/2804/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie zasad udzielania
bonifikat od ceny zbycia lokali mieszkalnych - na rzecz najemcow (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego poz. 9140 1 z 2023 r. poz. 9183).

W toku postgpowania wyjasniajagcego ustalono, ze wnioskodawca po dniu 3
pazdziernika 2003 r. pozostawal wspdiwlascicielem lokalu mieszkalnego usytuowanego
w budynku potozonym na os. Teatralnym 15 w Krakowie w udziale wynoszacym 1/6 czgsci.
Prawo do ww. lokalu wnioskodawca nabyl na podstawie dziedziczenia ustawowego po
zmartym ojcu. Nastepnie wnioskodawca umowg darowizny z dnia 7 marca 2023 r. darowat
swojej matce posiadany udziat w ww. lokalu.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa miejscowego w przedmiotowej sprawie
zachodzi przestanka wylaczajaca lokal mieszkalny nr 6 polozony w budynku na os. Piastow
26 w Krakowie ze sprzedazy z bonifikatg. Zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1 lit. a i ust. 3 14 ww.
uchwaly ,.nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbycia przez Gming Miejskq Krakow lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcy, jezeli tenze najemca (...) po dniu 3 pazdziernika 2003 r.
pozostawat lub jest wiascicielem wspotwilascicielem (...) lokalu mieszkalnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢ (...) na terenie wojewodztwa malopolskiego (...). Wylqgczenia,
o ktorych mowa w ust. 1 dotyczq nieruchomosci lub praw na terenie wojewodztwa
matopolskiego (...) i odnoszq sie do najemcy, matzonka najemcy i matzonka pozostajgcego
z najemcqg w orzeczonej sqgdownie separacji”.

W $wietle zatem powotanych wyzej obowigzujacych przepisdw prawa miejscowego,
w istniejgcym stanie faktycznym i prawnym, realizacja wniosku najemcy o nabycie od Gminy
Miejskiej Krakéw najmowanego lokalu mieszkalnego bylaby mozliwa po cenie rynkowej,
okreslonej przez rzeczoznawc¢ majatkowego bez zastosowania bonifikaty (§10 ust. 5
uchwaty).

Zgodnie z przepisem § 10 ust. 7 uchwaty nr CI1/2804/22 Rady Miasta Krakowa z dnia
21 grudnia 2022 r. w sprawie zasad udzielania bonifikat od ceny zbycia lokali mieszkalnych
- na rzecz najemcow ,,w razie zaistnienia ktorejkolwiek z negatywnych przestanek (...) Rada
Miasta Krakowa moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii ze
strony merytorycznych komisji Rady, podejmowac indywidualne uchwaty dopuszczajgce
sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty, z rownoczesnym okresleniem
wysokosci stawki procentowej bonifikaty”.

Korzystajac ze wskazanej mozliwosci wnioskodawca pismem z dnia 5 lipca 2024 .
wystapit do Rady Miasta Krakowa o podj¢cie indywidualnej uchwaty dopuszczajacej zbycie
przedmiotowego lokalu mieszkalnego na jego rzecz z bonifikatg.

W zwiazku z powyzszym, w kwestii mozliwosci rozpatrzenia sprawy pod katem
przypadkéw uzasadniajacych podejmowanie przez Rade Miasta Krakowa indywidualnych
uchwat wyrazajacych zgod¢ na sprzedaz lokalu z bonifikata, bierze si¢ pod uwage dwa
kryteria wynikajace z §10 ust. 8§ ww. uchwaly nr CII/2804/22 Rady Miasta Krakowa z dnia
21 grudnia 2022 r., badajac ich wystgpowanie po stronie najemcy.

Pierwsze z nich dotyczy porownania wartosci lokalu mieszkalnego majacego by¢
przedmiotem wykupu od Gminy Miejskiej Krakow z warto$cig nieruchomosci lub praw,



ktorych posiadanie przez najemce¢ przesadzilo o niemozno$ci zastosowania bonifikaty
w trybie ogdlnym uchwaly mieszkaniowej, natomiast drugie kryterium odnosi si¢ do
rzeczywistej sytuacji mieszkaniowej najemcy, w tym niemoznosci (badz bardzo istotnych
utrudnien w tym zakresie) zamieszkiwania w innym lokalu lub budynku, do ktérego najemca
posiada tytut prawny, czy to dotyczacy praw majatkowych o charakterze rynkowym
(zbywalnym), czy tez ograniczony jedynie do osobistych (niezbywalnych) uprawnien
posiadania (uzywania) lokalu badz budynku.

W odniesieniu do pierwszego z kryteridow ustalono, ze warto$¢ 1/6 czesci udziatu
w prawie wlasnos$ci lokalu mieszkalnego polozonego na os. Teatralnym 15 w Krakowie
zostala w akcie notarialnym z dnia 7 marca 2023 r. oznaczona na kwote 85 000,00 zi.
Natomiast zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 18 wrzes$nia 2024 r. zaktualizowanym
przez rzeczoznawce majatkowego warto$¢ najmowanego od Gminy Miejskiej Krakoéw lokalu
polozonego na os. Piastow 26/6 w Krakowie wynosi 437 889,00 zt.

Odnoszac si¢ do drugiego z powotanych wyzej kryteridow, ustalono, ze wnioskodawca
zajmuje najmowany lokal mieszkalny na podstawie decyzji Komendanta Miejskiego Policji
w Krakowie nr 16/2017 o przydziale lokalu mieszkalnego z dnia 11 stycznia 2017 r.
za$wiadczeniem nr MU-R.2210.2.2023 z dnia 8 maja 2023 r. Komendant Miejski Policji w
Krakowie wyrazil zgode na zbycie ww. lokalu mieszkalnego. Nadto pismem MU-
R.2210.2.2023 z dnia 5 grudnia 2024 r. Komendant Miejski Policji podtrzymat zgode na
wykup najmowanego lokalu mieszkalnego przez najemce.

Whnioskodawca posiada aktualny tytut prawny do lokalu potozonego na os. Piastow
26/6 w Krakowie, oraz aneksowang w dniu 19 maja 2023r. umowe najmu z dnia 6 lipca 2017r.
Ww. pozostaje w zwigzku matzenskim, przy czym zona najemcy z uwagi na przydziat
mieszkania pozostajacego w dyspozycji Komendy Miejskiej Policji nie jest najemcg ww.
lokalu mieszkalnego.

Z informacji przekazanych przez Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie
pismem z dnia 27 sierpnia 2024 r. znak FM.6-443-6/91/24 wynika m.in., Ze ww. poczawszy
od dnia 1 stycznia 2017 r. nie uzyskat ulgi w sptacie wierzytelnosci Gminy Miejskiej Krakow
z tytulu najmu lokalu mieszkalnego potozonego os. Piastow 26/6 w Krakowie, jak rowniez
w okresie ostatnich 5 lat nie otrzymat obnizki czynszu z tytutu niskiej dochodowosci
gospodarstwa domowego. Jednocze$nie, poinformowano, ze w ww. lokalu mieszkalnym
wykonano remont za $rodki Gminy Miejskiej Krakow na kwote 555,57 zl, ktore to po
zwaloryzowaniu zostang przez nabywce¢ zwrocone Gminie Miejskiej Krakow przed
zawarciem umowy sprzedazy.

W realizacji wniosku o podjecie indywidualnej uchwaty sprawa zostala skierowana
przez Przewodniczacego Rady Miasta Krakowa do zaopiniowania przez wlasciwe
merytorycznie komisje Rady Miasta Krakowa: Komisj¢ Mienia i Mieszkalnictwa oraz
Komisj¢ Budzetowg i Finanséw, ktére pozytywnie zaopiniowaty wniosek.

Pierwsza z Komisji opiniowata wniosek w dniu 27 sierpnia 2025 r. (opinia pozytywna
nr 189/2025, znak BR.03.0014.2.84.2025), natomiast druga Komisja w dniu 22 wrze$nia
2025 r. (opinia pozytywna nr 310/2025, znak BR.03.0014.2.137.2025.3). Obie Komisje
zaproponowaty bonifikate w wysokosci 31%.

Wobec uzyskania pozytywnych opinii Komisji — wymaganych przepisami ww.
uchwaly uzasadnionym jest skierowanie sprawy pod obrady Rady Miasta Krakowa.
Niniejsza regulacja zwigkszy wplyw do budzetu Miasta Krakowa. Regulacja ta jest

bez wptywu na wydatki Miasta Krakowa, jest realizowana w ramach posiadanego zasobu. Nie
wymaga zwigkszenia zatrudnienia do realizacji zadania, takze w latach nastepnych.



Dodatkowo regulacja nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na
funkcjonowanie Urzedu Miasta Krakowa. Nie bedzie rowniez powodowaé w przysztosci
innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej wprowadzeniem, z wyjatkiem
okolicznosci, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz w art. 11 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkoéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 101).

Majac na uwadze powyzsze przygotowano projekt uchwaly indywidualne;.
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