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Stownik pojec

Gmina — Gmina Miejska Krakow
Miasto — Miasto Krakow
Prezydent — Prezydent Miasta Krakowa

Program - Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow
oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2026 — 2030

Ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

Zarzad — Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie
Zaséb — mieszkaniowy zas6b Gminy w rozumieniu ustawy
Zarzadzenie — zarzadzenie Prezydenta Miasta Krakowa

Polityka - Polityka mieszkaniowa Gminy Miejskiej Krakow przyjeta w formie wiasciwej uchwaty Rady
Miasta Krakowa

4|Strona




Parametry programu

Kod programu: PS/M1/2026

Nazwa Programu: Wicloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej
Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2026-2030

Horyzont czasowy programu: 2026-2030

Koordynator programu: Michat Wszotek, Wydzial Mieszkalnictwa

Powiazanie z dziedzinami zarzadzania: Mieszkalnictwo (M)

Powiazanie ze Strategia Rozwoju Krakowa: Uchwata nr XCIV/2449/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
7 lutego 2018 r. w sprawie przyjecia dokumentu "Strategia Rozwoju Krakowa. Tu chce zy¢. Krakow
2030."

Cel Strategiczny: 1V: Krakéw — Miasto przyjazne do zycia

Cel Operacyjny: 1V.2: Zrewitalizowane obszary miejskie i V.3 Spdjnos¢ spoteczna

Diagnoza potrzeb:

1. Zwickszenie zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobu tymczasowych
pomieszczen, a takze zasobu lokali pozostajacych w dyspozycji Gminy w formule Spotecznych
Inicjatyw Mieszkaniowych/Towarzystw Budownictwa Spotecznego (SIM/TBS);

Poszerzenie oferty mieszkaniowej miasta;

W

Poprawa stanu technicznego budynkow stanowigcych wtasnos¢ Gminy;
4. Przeprowadzenie modernizacji budynkoéw pozostajacych wlasnoscig Gminy.

Deklaracja wynikow:

Cel ogélny:

Zapewnienie prawidtowego i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Migjskiej
Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen, w sposob umozliwiajacy skuteczne zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowe;j

tak aby:
1. zwigkszy¢ liczbe lokali mieszkalnych i liczbe tymczasowych pomieszczen stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy,
2. zmniejszy¢ liczbe budynkow w ztym stanie technicznym,
3. utrzymac tendencj¢ malejaca listy 0sob oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowe;.

poprzez:

1. pozyskanie nowych lokali do zasobu mieszkaniowego Gminy,

2. wybudowanie lokali w formule SIM/TBS,

3. zwigkszenie odsetka budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
w dobrym stanie technicznym,

4. przeprowadzenie modernizacji budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy,

5. przeprowadzenie termomodernizacji budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy,

6. zwigkszenie ilo$ci przeprowadzanych remontéw pustostanow.

wskazniki rezultatow:
W9 M - Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow na tle miasta Krakowa,
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W14 M - Procent budynkéw gminnych w sktad ktorych wchodza lokale mieszkalne zarzadzane przez
ZBK w zlym stanie technicznym,
W7 _M - Liczba o0s6b/rodzin oczekujacych na przyznanie lokalu mieszkalnego.

Ryzyka:

L.

2.
3.
4

brak lub ograniczone dofinansowanie ze zrodet zewnetrznych (Fundusz Doptat),

brak odpowiednich $rodkow na realizacje inwestycji mieszkaniowych w budzecie miasta,
deficyt miejskich gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe,

wzrost cen ustug i materiatdw budowalnych majgcych wplyw na mozliwosci remontowe i
inwestycje,

trudnosci z wytonieniem wykonawcow robot budowlanych.

Zadania realizujace program:

&

ML/OSM Obstuga spraw mieszkaniowych

ML/PLN-Pozyskiwanie lokali mieszkalnych oraz nadzor nad stanem technicznym lokali i
budynkow

ML/SAN Spoteczna Agencja Najmu w Krakowie

ZIM/M1.7/25 Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zielenig
towarzyszaca ogolnodostepng przy ul. Dekerta

ZIM/M1.3/25 Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Wielickiej
ZBK/M1.1/20 Modernizacja budynkéw i lokali bedacych w zasobach ZBK,

ZBK/BUN Biezace utrzymanie nieruchomosci pozostajacych w zarzadzie ZBK oraz
w stosunku do ktorych ZBK pehi role wynajmujacego.
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Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow oraz
zasobem tymczasowych pomieszczen, jest

1. programem obligatoryjnym dla gmin, uchwalanym przez Rad¢ Miasta Krakowa na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy,

2. programem okreslajacym zasady racjonalnego i skutecznego gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy,

3. programem operacyjnym dla Strategii Rozwoju Krakowa,

4. dokumentem wykonawczym do Polityki mieszkaniowej Miasta Krakowa poprzez realizacje
celu strategicznego II Polityki tj. zapewnienie pomocy mieszkaniowej mieszkancom Krakowa
w ramach zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobu tymczasowych
pomieszczen i wskazuje dziatania potrzebne do jego realizacji.

Zgodnie z przepisem art. 4 ustawy, jednym z podstawowych zadah wilasnych gminy jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej. Dazenie do
jak najpetniejszej realizacji tego zadania jest jednym z priorytetowych celow dzialan podejmowanych
przez organy Gminy. Mieszkanie, jako jedno z najdrozszych dobr jest dla przecigtnego gospodarstwa
domowego trudno osiagalne, co stawia Gminge przed wyzwaniem wymagajacym duzego
zaangazowania. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, Gmina, w celu realizacji zadan, o ktérych mowa w art.
4 ustawy, moze tworzy¢ i posiada¢ zasob mieszkaniowy. Jednoczesnie z przepisu art. 20 ust. 2a ustawy
wynika, ze w celu wykonania zadan, o ktérych mowa w art. 4, gmina moze wynajmowac takze lokale
od innych wlascicieli i podnajmowac je osobom, ktérych gospodarstwa domowe osiagaja niski dochod.
Dodatkowo, Gmina okre§lone zadanie moze realizowac za posrednictwem spotecznych agencji najmu,
o ktorych mowa w art. 22a ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, a takze Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych, o ktorych mowa w art. 23 i art. 24
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

Kryzys mieszkaniowy jest obecnie jednym z najwi¢ckszych wyzwan strategicznych dla panstwa
i samorzad6éw lokalnych, poniewaz ograniczona dostepno$¢ mieszkan przektada si¢ miedzy innymi na
obnizenie mobilno$ci spotecznej i wzmacnia negatywne tendencje demograficzne. Fundacja Habitat For
Humanity Poland szacuje, ze 29% gospodarstw domowych w Polsce jest przecigzonych kosztami
mieszkaniowymi, czyli przeznacza na ten cel ponad 40% dochodu. Zgodnie z badaniami zespotu prof.
Adama Czerniaka, luka czynszowa - definiowana jako odsetek gospodarstw domowych o dochodach
zbyt niskich, aby kupi¢ lub wynaja¢ odpowiednie dla siebie mieszkanie po cenie rynkowej, a
rownoczesnie zbyt wysokich, by kwalifikowa¢ si¢ na najem z publicznego zasobu mieszkaniowego -
obejmuje 35% gospodarstw domowych. W koncu, odsetek gniazdownikow (os6b w wieku 25-34 lat
mieszkajacych z rodzicami) jest obecnie w Polsce najwyzszy od 2005 r. i sigga 52,9%, podczas gdy
$rednia unijna wynosi ok. 30%.

Zréwnowazony rozwoj spoleczno-gospodarczy i poprawa jako$ci zycia mieszkancow Krakowa zaleza
od aktywnej polityki mieszkaniowej i przestrzennej, zorientowanej na potrzeby réznych grup
spolecznych, w szczegolnosci gospodarstw domowych o niskich i umiarkowanych dochodach.

Dysponowanie zasobem mieszkaniowym powinno odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy maksymalne
jego wykorzystanie na cele zwigzane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy tego
rzeczywiscie potrzebuja. W planowanych dziataniach nalezy réwniez uwzgledni¢ osoby, ktore znalazty
si¢ w tzw. ,,luce czynszowej”. Szczegblnie do tej grupy osob, powinny zosta¢ skierowane dziatania
zwigzane z funkcjonowaniem i rozwojem Spolecznych Inicjatyw Mieszkaniowych oraz Spolecznej
Agencji Najmu.
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Nalezy pamigtac, ze zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
wszyscy mieszkancy Gminy tworzg z mocy prawa wspolnote samorzadowa. Z przepisu art. 4 ustawy
wynika, ze gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach
najmu socjalnego i lokale zamienne, zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o
niskich dochodach, jednakze nie wszystkich gospodarstw domowych, niezaleznie od dochodow. Przepis
ten zakresla granice gospodarowania przez Gming lokalami wchodzgcymi w sktad zasobu oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen.

Dziatania podejmowane w tym zakresie powinny by¢ zgodne z zasadami prawidtowej gospodarki, do
czego zobowigzuje art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Konieczne sg zatem zaréwno czynnosci, ktore powoduja zabezpieczenie substancji budowlanej zasobu
przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, czyli zachowywanie jej w stanie niepogorszonym, jak i
przestrzeganie regul zarzadzania i rozporzadzania nieruchomos$ciami oraz korzystania z nich, ktore
pozwola na jak najpetniejsza realizacje tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
i rOwnoczesnie sa racjonalne.

Przyjeto zasadeg, iz mieszkanie wynajmowane na warunkach najmu socjalnego z zasobu nie jest
mieszkaniem docelowym, a jedynie formg pomocy udzielang na czas pozostawania w sytuacji
uniemozliwiajacej zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. W przypadku osoéb,
ktore z powodu swojej sytuacji finansowej czy zdrowotnej nie sg w stanie zaspokoi¢ potrzeb
mieszkaniowych poza zasobem Gminy Miejskiej Krakow, wsparcie w postaci najmu socjalnego lokalu
bedzie kontynuowane tak dlugo, jak spelnia¢ one beda warunki okreslone w odpowiedniej uchwale
Rady Miasta Krakowa.

Konieczne jest takze dysponowanie zasobem w sposdb umozliwiajacy zapewnienie integracji
spolecznej poprzez kierowanie do zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych znajdujacych sie w
obrebie jednej nieruchomos$ci budynkowej lub osiedla, mieszkancéw ubiegajacych si¢ o pomoc
mieszkaniowg z roznych tytutow oraz zréznicowanych pod wzgledem szeroko rozumianego statusu
spolecznego i majatkowego.

W ramach Celu strategicznego II Polityki przyjeto priorytet II.1. Racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakow, tak aby ograniczac¢ liczbe osdb oczekujacych na
lokal z zasobu i doprowadzi¢ do docelowego stanu, iz to mieszkanie bedzie ,,oczekiwalo” w stanie
wolnym i nadajagcym si¢ do zasiedlenia przez zglaszajaca si¢ osob¢ zainteresowang pomoca
mieszkaniowg ze strony Gminy, ktora spetnia wymogi do otrzymania pomocy mieszkaniowe;j.

Dla realizacji priorytetu dotyczacego zasobu przewidziano nastgpujace dziatania:

powigkszanie zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen;

utrzymywanie zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen na dobrym poziomie technicznym,;
zaspokajanie przez Gming niezb¢dnych potrzeb mieszkaniowych;

zaprzestanie zmniejszania zasobu;

dostosowanie wysokosci stawek czynszowych do warto$ci odtworzenia 1m? powierzchni

MY

uzytkowej lokalu w zasobie i stosowanie systemu obnizek czynszowych w zaleznosci od
osigganych dochodow;

6. reprezentowanie Gminy we wspolnotach mieszkaniowych z jej udziatem;

7. racjonalne zarzadzanie zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen.

Oproécz zagadnien enumeratywnie wymienionych w ustawie, w programie znajduja si¢ réwniez
szczegOtowa diagnoza sytuacji mieszkaniowej w Krakowie, analiza SWOT, opis dziatan ktoére beda
podejmowane przez miasto dla osiagniecia celow strategicznych i celow operacyjnych, system
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monitoringu i ewaluacji, zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu oraz weryfikacji
dochodowej najemcow lokali miejskich.

Program zorientowany jest przede wszystkim na zwigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy,
wprowadzenie dziatan majacych na celu poprawg stanu technicznego budynkow i lokali oraz ich
wyposazenia oraz racjonalizacje¢ i zwigkszenie ilosci remontowych rocznie pustostanow. Realizacja tych
dziatan pozwoli na poszerzenie oferty mieszkaniowej Gminy i skierowanie jej do szerszego niz
dotychczas grona odbiorcéw tworzacych wspolnote samorzadowa Miasta Krakowa.
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Rozdziat I Diagnoza

Dziat I Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu 1 zasobu
tymczasowych pomieszczen w poszczegdlnych latach

Oddziat I Prognoza dotyczaca wielkos$ci zasobu 1 zasobu tymczasowych pomieszczen

Na koniec 2024 roku w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzito 14 728 lokali, w tym Zarzad
petit role wynajmujgcego w stosunku do 14 604 lokali. Na koniec 2024 r. w Gminie byly zawarte 4933
umowy najmu socjalnego lokalu. Zaséb tymczasowych pomieszczen z przeznaczeniem na wynajem
obejmowat w ww. terminie 64 tymczasowe pomieszczenia.

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. Zarzad peit rol¢ wynajmujacego w stosunku do:

1. 3 074 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy;

2. 133 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach bgdacych w samoistnym posiadaniu Gminy;

3. 60 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Miasta na prawach
powiatu;

4. 11 337 lokali mieszkalnych potozonych w budynkach bedacych poza zarzadem Zarzadu.

W zarzadzie placéwek oswiatowych pozostawato 55 lokali mieszkalnych oraz 1 lokal w dyspozycji
Krakowskiego Szkolnego Os$rodka Sportowego. W zarzadzie miejskich szpitali specjalistycznych
pozostawaty 23 lokale mieszkalnego oraz 1 lokal w dyspozycji ztobka. Jednoosobowe spotki z udziatem
Gminy na dzien 31 grudnia 2024 r. byly wtascicielami 46 lokali.

Tabela nr 1. Prognoza dotyczgca liczby lokali wchodzacych w sklad zasobu Gminy na lata 2026-
2030

2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali
wchodzacych w
sklad zasobu 14 623 14 713 14 803 14 893 15 075
(w tym
inwestycje)
Inwestycje 92

Zrédlo: dane wlasne Wydzialu Mieszkalnictwa oraz dane Wydzialu Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa.

Zalozenia dla danych zawartych w tabeli nr 1:
1. stan wyjsciowy: liczba lokali wchodzacych w sktad zasobu na dzien 31 grudnia 2024 r.;
2. wskaznik sprzedazy: przyjeto sprzedaz po 10 lokali rocznie w latach 2026-2030;
3. wskaznik nabycia: przyjeto liczbe 35 lokali mieszkalnych nabytych z rynku pierwotnego i wtérnego w roku 2026
oraz po 100 w kazdym roku w latach 2027-2030.;

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca liczby lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz lokali
pozostajacych w dyspozycji Gminy na lata 2026-2030

2026 2027 2028 2029 2030
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Liczba lokali
wchodzacych w 14 623 14 713 14 803 14 893 15 075
sklad zasobu

Lokale w SIM 148 613
Partycypacje
w TBS 933 933 933 933 933
SUMA 15 556 15 646 15736 15 974 16 621

Zrédlo: dane wlasne Wydzialu Mieszkalnictwa oraz dane Wydzialu Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa.

Zalozenia dla danych zawartych w tabeli nr 2.
1. stan wyjsSciowy: liczba lokali wchodzacych w sktad zasobu na dzien 31 grudnia 2024 r.;
2. wskaznik sprzedazy: przyjeto sprzedaz po 10 lokali rocznie w latach 2026-2030;
3. liczba lokali wchodzacych sktad zasobu w roku 2030 uwzglednia inwestycje zgodnie z tabelg nr 1;
4. wskaznik nabycia: przyjeto liczbe 35 lokali mieszkalnych nabytych z rynku pierwotnego i wtornego w roku 2026
oraz po 100 w kazdym roku w latach 2027-2030.

Tabela nr 3. Prognoza dotyczaca liczby tymczasowych pomieszczen na lata 2026-2030

2026 2027 2028 2029 2030
Liczba
tymczasowych 109 124 139 154 169
pomieszczen

Zrédio: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa oraz dane Wydziatu Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa.

Zatozenia dla danych zawartych w tabeli nr 3.
1. stan wyjsciowy: liczba tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sktad zasobu na dzien 30 wrzesnia 2025 r. — 94.
2. utworzenie kazdego roku co najmniej 15 tymczasowych pomieszczen;
3. ponowne wykorzystanie odzyskanych tymczasowych pomieszczen do realizacji wyrokow orzekajacych eksmisj¢ bez
uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej wszczeto egzekucje na
podstawie tytulu wykonawczego, w ktoérym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu stuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.
Zgodnie z Ustawa, umowe¢ najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie
krétszy niz miesiac i nie dluzszy niz 6 miesiecy.

Oddziat II Prognoza dotyczaca stanu technicznego

Charakterystyka stanu technicznego budynkow jest dokonywana w trzech grupach klasyfikacyjnych:

1. Zly stan techniczny - istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezacym roku (wymiany)
co najmniej jednego z elementow budynku, np. konstrukcji, pokrycia dachowego, instalacji,
stolarki;
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2. Sredni stan techniczny - w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu
(wymiany) co najmniej jednego z elementow budynkow;

3. Dobry stan techniczny - nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastepnego przegladu
technicznego.

Tabela nr 4. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw gminnych, w sklad
ktorych wchodza lokale mieszkalne, zarzadzanych przez Zarzad wg stanu na dzien 31 grudnia
2024 r.

Ocena stanu technicznego % zasobu ilo$¢ budynkow
Z1y stan techniczny 5,80 12
Sredni stan techniczny 52,17 108
Dobry stan techniczny 42,03 87

Zrédlo: Raport z gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczen
za rok 2024.

W zakresie stanu technicznego budynkéw beda podejmowane dzialania zmierzajace do utrzymania
tendencji wzrostowej liczby budynkéw znajdujacych si¢ w stanie dobrym oraz zmniejszenia ilosci
budynkow pozostajacych w §rednim stanie technicznym.

Tabela nr 5. Prognoza charakterystyki stanu technicznego budynkéw gminnych w sklad ktérych
wchodza lokale mieszkalne, zarzadzanych przez Zarzad na lata 2026-2030 (w %)

Ocena stanu 2026 2027 2028 2029 2030
technicznego
Zly stan 6 6 6 6 6

techniczny

Sredni stan 52 51 50 49 48
techniczny

LTy T 42 43 44 45 46
techniczny

Zrédlo: dane wlasne Zarzqdu.
Zatozenie dla danych zawartych w tabeli nr 5: pozyskanie przez Zarzqd Srodkow finansowych na remonty w wysokosciach
okreslonych w tabeli nr 12.

Oddziat IIT Prognoza potrzeb mieszkaniowych

Zadaniem Gminy jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

Wedhig stanu na dzien 31 grudnia 2024 r., aby zrealizowaé pomoc obligatoryjng zwigzana
z koniecznos$cig wykonania prawomocnych orzeczen sagdowych, Gmina powinna zapewni¢ 40 lokali w
ramach najmu socjalnego (w tym 40 z zasobu i 0 z zasobu prywatnego).

Na koniec 2024 roku zarejestrowanych byto 457 wyrokéw bez uprawnienia do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu (w tym 293 z zasobu i 164 z zasobu prywatnego). Nalezy wskazac¢, ze w przypadku
wplywu wezwania komorniczego, Gmina zobligowana jest do wskazania tymczasowego
pomieszczenia.

Tabela nr 6. Rzeczywista liczba rejestrowanych rocznie wyrokéow eksmisyjnych w latach 2020-
2024

2020 2021 2022 2023 2024
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Iosé
zarejestrowanych
wyrokéw z
uprawnieniem do 107 134 117 154 166
zawarcia umowy
najmu socjalnego
lokalu
Hosé
zarejestrowanych
wyrokéw bez
uprawnienia do 75 61 112 113 130
zawarcia umowy
najmu socjalnego
lokalu

LACZNIE 182 195 229 267 296

Zrédio: dane wilasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa.
Powyzsze dane wskazuja na tendencje wzrostowa liczby rejestrowanych wyrokow eksmisyjnych.

Tabela nr 7. Rzeczywista liczba wyrokow pozostajacych do zrealizowania na koniec danego roku

2020 2021 2022 2023 2024

Wyroki orzekajace eksmisje
z zasobu prywatnego z
uprawnieniem do zawarcia 178 45 4 1 0
umowy najmu socjalnego
lokalu

Wyroki orzekajace eksmisje
z zasobu gminnego z
uprawnieniem do zawarcia 377 285 221 149 40
umowy najmu socjalnego
lokalu

Wyroki orzekajace eksmisje
z zasobu prywatnego bez
uprawnienia do zawarcia 293 281 275 282 164
umowy najmu socjalnego

lokalu

Wyroki orzekajace eksmisje
z zasobu gminnego bez
uprawnienia do zawarcia 538 492 432 385 293
umowy najmu socjalnego
lokalu

SUMA 1386 1103 932 817 497

Zrédio: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa.

Dane przedstawione w tabeli nr 7 wskazuja na tendencje malejacg w zakresie tgcznej liczby wyrokow
eksmisyjnych oczekujacych na realizacje.

Nalezy zaznaczy¢, ze istotnym elementem zarzadzania i racjonalnego gospodarowania zasobem jest
zapobieganie eksmisjom, np. poprzez realizowany przez Zarzad, we wspotpracy z Miejskim Osrodkiem
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Pomocy Spotecznej oraz Grodzkim Urzgdem Pracy program ,,Oddluzenie”, w ramach ktorego osoby
posiadajace zadluzenie wzgledem Gminy moga odpracowac swoj dlug lub poprzez udzielenie ulgi w
sptacie naleznosci poprzez roztozenie cigzacego zadluzenia na raty.

Jednak w sytuacji, gdy do eksmisji dochodzi, a najemca otrzymuje prawo do najmu socjalnego, to oferta
najmu powinna by¢ traktowana jako element pomocy mieszkaniowej — w jej wyniku najemca otrzymuje
prawo do zawarcia najmu socjalnego lokalu z najnizszym mozliwym czynszem.

Zgodnie z art. 18 ust. 5 Ustawy, wiascicielowi lokalu zajmowanego przez osobe, ktora na podstawie
wyroku jest uprawniona do zawarcia umowy najmu socjalnego, przyshuguje roszczenie
odszkodowawcze od gminy, jezeli gmina nie dostarczyla lokalu. Co wigcej art. 18 ust. 3a Ustawy
stanowi, ze gmina do czasu dostarczenia lokalu jest zobowigzana do pokrycia temu wiascicielowi
roéznicy pomiedzy wysokoscig odszkodowania w wysokosci czynszu (albo innych optat za uzywanie
lokalu) a wysoko$cig odszkodowania uiszczanego przez bylego lokatora, ktorego wysokos$¢ jest liczona
jak przy czynszu za najem socjalny z zasobu Miasta.

Biorac to pod uwage, wyroki eksmisyjne z lokali nienalezacych do Miasta, powinny by¢ realizowane w
pierwszej kolejnosci, co zapobiegnie (lub ograniczy) wyplaty przez Miasto odszkodowan z tytutu
niedostarczenia lokalu wynajmowanego w trybie najmu socjalnego.

Dotychczasowe dzialania podejmowane przez Gming w tym zakresie doprowadzity do sytuacji, w ktorej
na koniec roku 2024 r. ilo$¢ pozostajacych do realizacji wyrokéw eksmisyjnych z zasobu prywatnego
wynosita 0. Nalezy dazy¢ do utrzymania takiego wskaznika.

W ramach dziatan zwiazanych z realizacja wyrokoéw eksmisyjnych nalezy mie¢ na wzgledzie rowniez,
ze znaczaca liczba gospodarstw oczekujacych na eksmisj¢ dotyczy lokali Miasta.

W tego typu przypadkach eksmisja nie zawsze musi wigza¢ si¢ z opuszczeniem lokalu przez osobe
wskazang w wyroku. Nalezy bowiem uwzgledni¢, ze taka przeprowadzka wigze si¢ z obowigzkiem
wyremontowania dwoch lokali (przeznaczonego na realizacje eksmisji i zwolnionego w wyniku
eksmisji) 1 w niektorych przypadkach nie znajduje uzasadnienia, dlatego tez w pierwszej kolejnosci
nalezy przeanalizowa¢, czy realizacja wyroku uwzgledniajac zasade racjonalnosci — nie moglaby
nastapi¢ poprzez pozostawienie gospodarstwa w zajmowanym lokalu.

PROGNOZA:

Przewidywana w kolejnych latach ilos¢ rejestrowanych nowych wyrokéw z uprawnieniem do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu utrzyma si¢ na poziomie ok. 150 rocznie, natomiast ilo$¢
rejestrowanych nowych wyrokéw bez uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu — na
poziomie ok. 100 rocznie.

Przyjeto zalozenie utrzymania realizacji wyrokdéw na statym poziomie.

Celem utrzymania tego zatozenia, jest realizacja wyrokow na biezgco co generuje zapotrzebowanie na
poziomie ok. 200 lokali rocznie (czgs¢ wyrokdéw orzekajacych eksmisje z zasobu gminnego z
uprawnieniem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ zrealizowana poprzez
wskazanie aktualnie zajmowanego lokalu w przypadku, gdy struktura ipowierzchnia lokalu jest
odpowiednia z punktu widzenia zasad racjonalnego gospodarowania).

Tabela nr 8. Liczba wszystkich wnioskéw o pomoc mieszkaniowa (w danym roku) w latach 2020-
2024

2020 2021 2022 2023 2024

Najem socjalny

483 1120 1070 1435 1233
lokalu
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Najem lokalu
na czas - - 717 972 1061
nieoznaczony*

Zrédio: dane wiasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa.
*Najem lokalu za czas nieoznaczony jest realizowany od 2022 r. w ramach programu ,, Mieszkanie za remont”.

Tabela nr 9. Liczba wniosko6w o pomoc mieszkaniowa wstepnie pozytywnie zweryfikowanych (w
danym roku) w latach 2020-2024

2020 2021 2022 2023 2024

Liczba wnioskéw
wstepnie
pozytywnie
zweryfikowanych
w ramach najmu
socjalnego lokalu
Liczba wnioskow
wstepnie
pozytywnie
zweryfikowanych - - 356 420 530
w ramach najmu
na czas
nieoznaczony

Zrédlo: dane wlasne Wydzialu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa.
*Najem lokalu za czas nieoznaczony jest realizowany od 2022 r. w ramach programu ,, Mieszkanie za remont”.

140 359 258 409 351

Dane z tabeli nr 9 wskazujg wyraznie na zmienng ilo§¢ oséb, ktérych wnioski zostajg kazdego roku
wstepnie zweryfikowane pozytywnie.

Tabela nr 10. Stan realizacji list mieszkaniowych (dot. os6b uprawnionych do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu z list mieszkaniowych)

2020 2021 2022 2023 2024

Liczba oséb/rodzin
objetych listami 76 320 230 377 282
mieszkaniowym

Liczba oséb/rodzin
objetych listami
mieszkaniowymi, ktérych 290 206 239 150 198
whnioski zostaly
zrealizowane
Lista os6b/rodzin objetych
listami mieszkaniowymi,
ktérych wnioski oczekuja
na realizacje
Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa.

225 304 280 479 499

Tabela nr 11. Liczba wnioskéw o wynajem lokalu z zasobow Spolecznych Inicjatyw
Mieszkaniowych (TBS) oraz liczba wnioskow objetych ostatecznymi listami mieszkaniowymi z
tego tytulu w latach 2019-2024

Lacznie

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024 (lata
2019-
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2024)
| ~ | 8 - | 8 .| 2 ~| g o 8 . 22
£: | 8EZ | 52| 82| £z | 8E| 52| 82| 52 | 82| 5 | B2 %3
Se | 85| S5 85| 83| 85| 5% 85| 5% | g5 5% | 85| =22
Tytul N | 8% | SB| 82| NE| 82| X8| 8| N8 82| N2 g% ag
s = k33 s 2 R s g ko] s 2 ko3 s 2 3 s g ko3 3
§% | 58| 8% |55 §%| 32| 57|38 8% | 3% 5% |35 §2
3 a 3 3 3 a RENC
Lista zlozonych
wnioskéw / liczba
oséb
. 41 | 24 | 62 | 32 | 64 | 26 | 97 | 53 | 101 | 37 | 101 | 29 201
zakwalifikowanych
jako kandydaci do
SIM (TBS)

Zrédio: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa.

Dziat II Analiza potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow 1 lokali, z podziatem na kolejne lata

W celu utrzymania zasobu na dobrym poziomie technicznym, konieczne jest podejmowanie dziatan
zmierzajacych do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie
umozliwiajagcym bezpieczne korzystanie z nieruchomos$ci zgodnie z ich przeznaczeniem.

Podejmowane sg dziatania zmierzajace do wyegzekwowania obowiazku wynikajacego z art. 6e ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tj.
wykonywania remontéw lokali zwracanych do zasobu przez najemcow oprozniajacych lokal.

Oddziat I Analiza potrzeb i plan remontow

Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych okreslone sa na podstawie stanu
technicznego budynkow i lokali, w oparciu o wyniki corocznych i pigcioletnich przegladow
technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
ekspertyz, nakazow instytucji zewnetrznych oraz wynikéw systematycznej kontroli budynkow,
dokonywanej przez posiadajacych odpowiednie uprawnienia inspektorow nadzoru inwestorskiego
Zarzadu.

Zgodnie z Uchwala nr LXX/913/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 29 kwietnia 2009 r. z pozn. zm. w
sprawie kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Krakowa w zakresie przygotowania Programu
Remontowego Zasobu Mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow, Zarzad opracowuje corocznie na
podstawie zaktualizowanego wykazu potrzeb remontowych oraz przyznanych naten cel $rodkéw
budzetowych, plan remontéw nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy — do realizacji w danym
roku budzetowym.

Tabela nr 12. Potrzeby remontowe budynkéw gminnych, w sklad ktérych wchodza lokale
mieszkalne, zarzadzanych przez Zarzad (w mln zl) 2026-2030

Lacznie
potrzeby
remontowe w tym mozliwe do zrealizowania w latach:
Rodzaj prac na dzien

Lp
: 09.09.2025

kwota (w 2026 2027 2028 2029 2030
min z}) rok rok rok rok rok
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kwota kwota kwota kwota kwota
1
Remonty przewodow
kominowych (prace do
wykonania w zwiazku z 1,68 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30
negatywnymi opiniami
kominiarskimi)
2
Remonty dachéw 6,25 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
3 . . -
Remont/wymiana instalacji
elektrycznej w tym 5,28 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
domofonowej
4 . . .
Remont/wymiana instalacji 2,03 050 | 050 | 050 | 050 | 050
wodno-kanalizacyjnej
5 q q 0g
Remont/wymlam} instalacji 0. 05 0.05 0.05 0,05 0,05 0.05
gazowej
Remont/wymiana instalacji c.o. 0,96 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
7
Roboty ogélnobudowlane w tym
remonty/wymiana balkono6w,
izolacji, wymiana fragmentow 21,69 2,70 2,70 2,70 2,70 2,70
stropu lub schodéw, roboty
brukarskie
8 I
Remont/naprawa/gzupelmanle 2146 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50
elewacji
9 Malowanie klatek schodowych 3,94 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60
10 Remonty lub wymiana stolarki
okiennej, roboty $lusarsko- 3,44 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
stolarskie
11 | Rozbiérki budynkéw gminnych 0,29 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10
12 Opracowanie dokumentacji
projektowej, ekspertyz, 3,52 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
audytéw, opinii
Razem 70,54 10,05 10,05 10,05 10,05 10,05

Zrédio: Zarzqd

Tabela nr 13. Potrzeby remontowe budynkéw gminnych, w sklad ktérych wchodzg lokale
mieszkalne, zarzadzanych przez Zarzad (w szt.) 2026-2030

Lacznie
potrzeby
remontowe w tym mozliwe do zrealizowania w latach:
. na dzien
Lp. Rodzaj prac 09.09.2025
2026 rok | 2027 rok | 2028 rok | 2029 rok | 2030 rok
t.
5 szt. Szt. szt. szt. Szt.
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Remonty przewodow
kominowych (prace do
wykonania w zwiazku z
negatywnymi opiniami

kominiarskimi)

38

Remonty dachow

66

Remont/wymiana
instalacji elektrycznej w
tym domofonowej

74

Remont/wymiana
instalacji wodno-
kanalizacyjnej

23

Remont/wymiana
instalacji gazowej

Remont/wymiana
instalacji c.o.

Roboty ogélnobudowlane
w tym remonty/wymiana
balkonow, izolacji,
wymiana fragmentow
stropu lub schodoéw,
roboty brukarskie

131

25

25

25

25

25

Remont/naprawa/uzupet
nianie elewacji

71

Malowanie klatek
schodowych

65

10

Remonty lub wymiana
stolarki okiennej, roboty
Slusarsko-stolarskie

52

11

Rozbiérki budynkow
gminnych

12

Opracowanie
dokumentacji
projektowej, ekspertyz,
audytéw, opinii

92

15

15

15

15

15

Razem

625

78

78

78

78

78

Zrédlo: Zarzad

Tabela nr 14. Potrzeby remontowe w zakresie remontow lokali i tymczasowych pomieszczen w
zarzadzanych budynkach oraz w stosunku do ktorych Zarzad pelni rol¢ wynajmujacego (w mln

z})
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Lacznie
potrzeby
remontowe
Lp Rodzaj prac na dzien 2026 2027 2028 2029 2030 rok
. 09.09.2025 rok rok rok rok
szt.
kwota | ali
Wymiana stolarki okiennej w
1 lokalach mieszkalnych 0,55 50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
zakwalifikowanej do wymiany
Wymiana drzwi wejsciowych
do lokali mieszkalnych
2 . 0,12 39 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30
zakwalifikowanych do
wymiany w tym nietypowych
3 Roboty ogoélnobudowlane 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30
4 Wymiana/remonty podiog 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01
5 | Wymianaremonty/naprawa 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45
instalacji wewngtrznych
Opracowanie niezbedne;j
6 dokumentacp? sporzadzame 0.20 0,20 0,20 0.20 0.20
ekspertyz, opinii, pozostate
wydatki
7 Remonty pustostandéw 26,20 655 20 20 20 20 20
Razem 21,76 21,76 21,76 21,76 21,76

Zrédio: Zarzqd

Tabela nr 15. Modernizacja budynkéw gminnych w sklad ktorych wchodza lokale mieszkalne,
zarzadzanych przez Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie (w min zl) na lata 2026-2030

Lp

Rodzaj prac

w tym mozliwe do zrealizowania w latach:

2026

2027

2028

2029

2030

kwota

szt.

kwota

szt.

kwota

Szt.

kwota

szt.

kwota

szt.

Likwidacja barier
architektonicznych
w budynkach
komunalnych

6,00

6,00

4,00

2,00

2,00 2

Termomodernizacja
komunalnych
budynkow
mieszkalnych-
$rodki wlasne Miasta

8,50

6,50
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Modernizacja
3 | budynkéwilokali |50 1 10 f 300 | 10 | 500 | 12 | 500 | 12 | 500 | 12
begdacych w
zasobach ZBK
Razem 17,5 15,5 10 8 8

Zrédlo: Zarzqd, we stanu na dzier 31 grudnia 2024 r

Oddziat II Odzyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

W istniejagcym zasobie pozyskuje si¢ do ponownego zasiedlenia lokale mieszkalne uzyskane w wyniku
naturalnego ruchu ludnosci, w szczegolnosci w przypadku braku 0s6b uprawnionych do wstapienia w
stosunek najmu. Dziatania w tym zakresie bedg kontynuowane.

W dalszym ciggu bgda podejmowane rowniez dziatania w celu odzyskania jak najwigkszej liczby lokali
mieszkalnych polegajace w szczegolnosci na:

1. kontroli tytutow prawnych do lokali zajmowanych przez najemcoéw poprzez wizje w terenie
oraz gromadzenie stosownej dokumentacji;

2. kontynuowaniu dziatan zmierzajacych do odzyskania lokali w drodze postgpowan sagdowych i
egzekucyjnych;

3. kontynuowaniu weryfikacji posiadanych przez najemcow, wynajmujacych lokale na czas
nieoznaczony, innych tytutéw prawnych do nieruchomosci.

Tymczasowe pomieszczenia bedg przeznaczane do ponownego zasiedlenia po ich oproéznieniu.

Tabela nr 16. Zestawienie liczby lokali mieszkalnych przeznaczonych do ponownego zasiedlenia
po przeprowadzeniu remontow pustostanéw w latach 2020-2024

. . Liczba lokali mieszkalnych
Liczba lokali wyremontowanych za inne
mieszkalnych $rodki niz $rodki Gminy
Rok ; Suma
wyremontowanych ze (remonty wlasne lokatordéw,
$rodkéw Gminy remonty wierzycieli,
Mieszkanie za remont)
2020 341 29 370
2021 349 12 361
2022 394 2 396
2023 331 21 352
2024 402 75 477
Suma 1817 139 1956

Zrédio: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa oraz Zarzqdu

Zaktada si¢, ze w latach 2026-2030 Gmina bedzie odzyskiwata w wyniku naturalnego ruchu ludnosci
oraz podejmowanych dziatan okoto 450 lokali mieszkalnych w skali roku. Lokale te zostang
przeznaczone do ponownego wykorzystania na cele mieszkaniowe. Nalezy podejmowaé dziatania
majace na celu osiggniecie zatozonego wskaznika, poprzez m.in. kontrole tytutdéw prawnych najemcow
lokali gminnych do innych nieruchomos$ci lub ich czeéci mogacych stanowi¢ podstawe do
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. Podejmowane dziatania maja
zminimalizowa¢ ryzyko zajmowania lokali gminnych przez osoby, ktorych zarobki lub status
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majatkowy przekraczajg kryteria okreslone w odpowiedniej uchwale Rady Miasta Krakowa w sprawie
zasad wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.
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Rozdziat II. Analiza SWOT

Analiza SWOT stanowi istotne narzedzie do wlasciwego przygotowania celéw i dziatan dla polityki

mieszkaniowej. Na jej podstawie w przejrzysty sposob pokazano mocne i stabe strony mieszkalnictwa

w Gminie. W analizie zaprezentowano informacje, ktore z punktu widzenia wtasciwego projektowania
dziatan s kluczowe dla gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

W analizie SWOT znalazly si¢ czynniki, ktére stanowig szanse i zagrozenia dla mieszkalnictwa

w Gminie. Jest to zbior uwarunkowan zewnetrznych, na ktére miasto ma posredni wplyw, ale ktore
moga rzutowac¢ na powodzenie realizacji celow i dziatan zawartych w dalszej cz¢$ci dokumentu.

Czynniki zewnetrzne stanowig wazng wskazowke determinujaca kierunki rozwoju Gminy, a ich

wlasciwe wykorzystanie moze stanowi¢ kluczowy element do rozwigzywania problemow jakie
pojawiaja si¢ w obszarze mieszkalnictwa.

Mocne strony:

11.
12.

mata liczba budynkow w ztym stanie technicznym;

wykorzystywanie miejskich lokali do realizacji celow spotecznych (m.in. uzyczanie lub
wynajem lokali o powierzchni powyzej 80m? miejskim jednostkom pomocy spotecznej oraz na
cele statutowe organizacjom pozarzadowym);

relatywnie wysoka liczba remontowanych pustostanow;

intensyfikacja procesu modernizacji zasobu;

posiadanie puli lokali uzytkowych w atrakcyjnych lokalizacjach;

catkowita likwidacja piecow na paliwa state w lokalach wynajmowanych z zasobu;

wysoka §ciggalno$¢ czynszow i naleznosci niezaleznych od wiasciciela;

zahamowanie zmniejszania si¢ zasobu poprzez ograniczenie sprzedazy lokali;

potencjatl Miasta w zakresie remontdéw i doposazenia budynkdw;

. wdrozenie pilotazowego programu Spotecznej Agencji Najmu jako innowacyjnego narze¢dzia

polityki mieszkaniowej, ktore daje mozliwosci pozyskania w dzierzawe lokali z tzw. wolnego
rynku, a nastepnie ich wynajecie po preferencyjnej, nizszej niz rynkowa stawce czynszu,
osobom o ograniczonych dochodach;

poprawa otoczenia budynkoéw mieszkalnych np. poprzez tworzenie parkéw kieszonkowych;
rozwoj infrastruktury zwiekszajacy dostepnos¢ komunikacyjng w czesciach miasta oddalonych
od Centrum;

Stabe strony

1.
2.

maly zasob mieszkaniowy w pordwnaniu z innymi miastami wojewodzkimi;

ograniczona oferta mieszkaniowa dla gospodarstw domowych o niskich i umiarkowanych
dochodach;

brak wystarczajacej ilos¢ mieszkan w stosunku do potrzeb, szczegdlnie gospodarstw domowych
jednoosobowych;

trudne warunki mieszkaniowe czgéci gospodarstw domowych w zasobie Miasta (lokale o
niskim standardzie);

zbyt mato mieszkan dostosowanych do os6b w wieku senioralnym, w sytuacji powigkszania si¢
grupy osob w wieku powyzej 60 roku zycia;

utrudniony proces remontowy w przypadku nieruchomosci wpisanych do ewidencji albo
rejestru zabytkow;

czynsze za najem lokali z zasobu nie pokrywaja wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu,
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8. Dbardzo duzy odsetek lokali z zasobu wynajmowanych w trybie najmu socjalnego (ok. 30%);

9. ograniczona ilo$¢ miejskich gruntéw przeznaczonych pod gminng zabudowe mieszkaniowa;

10. niewystarczajace srodki finansowe na rozwoj inwestycji mieszkaniowych i remonty;

11. brak szeroko dostgpnej oferty mieszkaniowej z zasobu dla 0sob z tzw. luki czynszowe;;

12. brak miejskiego  Towarzystwa Budownictwa  Spotecznego/Spolecznej Inicjatywy
Mieszkaniowe;j.

Szanse

1. zmiany ustawowe umozliwiajagce pozyskanie wyzszego dofinansowania do wspierania
budownictwa mieszkaniowego;

2. mozliwo$¢ pozyskiwania lokali mieszkalnych za pomoca Zintegrowanych Planow
Inwestycyjnych (ZPI);

3. wzmocnienie regulacji rynku najmu krétkoterminowego, ktore moze przetozy¢ si¢ na poprawe
dostgpnosci mieszkan na wynajem dlugoterminowy;

4. wzrost wysokosci srodkéw rzadowych na mieszkalnictwo i poprawa dostepu do finansowania
zewngtrznego z przeznaczeniem na miejskie budownictwo mieszkaniowe i1 remonty
pustostanow;

5. dostep do srodkdéw zewnetrznych na poprawe efektywnos$ci energetycznej budynkow;

6. wlaczenie spotdzielni mieszkaniowych w dzialania na rzecz rozwoju mieszkalnictwa
spotecznego;

7. poprawa jakosci architektonicznej realizowanych inwestycji mieszkaniowych samorzadow
lokalnych i SIM/TBS.

Zagrozenia

1. niepewnos$¢ dofinansowania inwestycji mieszkaniowych z finansowania zwrotnego/Funduszu
Doptat;

2. wzrost zagrozen w skali geopolitycznej i eskalacja konfliktow zbrojnych na $wiecie (zachwianie
procesow planowania dtugofalowego czy strategicznego, zaburzenia na rynkach surowcéw i
materiatow, masowe ruchy ludnoSci wywolujace presje na reorganizacje infrastruktury
miejskiej i zmiang sposobu gospodarowania dostepnymi zasobami);

3. starzejace si¢ spoteczenstwo (tzw. ,,srebrne tsunami’) i niski przyrost naturalny;

4. wzrost cen ushug i materialdow budowalnych majacych wptyw na mozliwosci remontowe i
inwestycje;

5. zmniejszenie realnej sily nabywczej gospodarstw, ktore nie mogag zabezpieczy¢ potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie z powodu wzrostu cen mieszkan;

6. traktowanie zakupu mieszkania przez inwestoréw jako dhugoterminowa lokata kapitalu, co
powoduje zwigkszenie ilo$¢ pustostanow prywatnych w Miescie oraz wplywa na wysoko$¢ cen
mieszkan;

7. rosnace nierownosci spoteczne, w tym ekonomiczne;

8. dynamiczny wzrost cen najmu dtugoterminowego;

9. turystyfikacja i towarzyszacy jej rozwoj rynku najmu krotkoterminowego kosztem najmu

dlugoterminowego.
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Rozdzial 111 Cele 1 dziatania

Oddziat I Pozyskiwanie lokali 1 tymczasowych pomieszczen

I.1 Dotychczasowe dziatania
Liczbe lokali mieszkalnych pozyskanych do zasobu w latach 2020-2024 przedstawia tabela nr 17.

Tabela nr 17. Zestawienie liczby lokali mieszkalnych pozyskanych do zasobu mieszkaniowego
Gminy w latach 2020-2024

2020 2021 2022 2023 2024
Liczba
pozyskanych 356 9 55 9 29
lokali
Lacznie w latach 2020-2024 458

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa oraz Zarzqdu.

[.2 Planowane dzialania
W celu powigkszenia zasobu mieszkaniowego Gminy beda podejmowane nastepujace dziatania w
zakresie inwestycji mieszkaniowych:

L.

realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy;

2. pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkow oraz wyodrgbnionych lokali mieszkalnych
poprzez ich zakup od r6znych podmiotow;

3. pozyskiwanie na rynku wtornym lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od wiascicieli
mieszkan lub spotdzielni mieszkaniowych;

4. nabywanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkalne;

5. adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne;

6. przejmowanie budynkoéw od dluznikéw Gminy i ich adaptacja na cele mieszkalne;

7. pozyskiwanie wlasnosci lokali mieszkalnych w wyniku zniesienia wspotwlasnosci
nieruchomosci, w ktérych Gmina posiada utamkowe udziaty we wtasnosci;

8. podejmowanie czynno$ci wyjasniajacych, ktére umozliwiag uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci;

9. pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez zamiane nieruchomosci;

10. zwigkszanie oferty mieszkaniowej w zasobach Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych oraz

wspolpraca ze Spotecznymi Agencjami Najmu.

Niektore z powyzszych dziatan beda podejmowane odpowiednio w celu powickszania zasobu
tymczasowych pomieszczen.

Podejmowanie dziatan zwigzanych z pozyskiwaniem lokali

mieszkalnych 1 nieruchomosci

zabudowanych, uzaleznione jest od wielkosci srodkéw finansowych przeznaczanych corocznie w
budzecie Miasta na ten cel i zapisanych w Wieloletniej Prognozie Finansowe;.
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I.3. Budownictwo mieszkaniowe

Gmina bedzie podejmowala dzialania zmierzajace do realizacji miejskich inwestycji mieszkaniowych
(budowa lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy) na terenach pozostajacych jej
wlasnoscia. Do roku 2030 planowana jest realizacja inwestycji mieszkaniowej przy ul. Papierni
Pradnickich/Fryderyka Schillinga. Sukcesywnie analizowane sa rowniez kolejne dziatki pod tego typu
budownictwo.

[.4. Rozwoj Spoltecznych Inicjatyw Mieszkaniowych

Przewidywana jest realizacja inwestycji mieszkaniowych przez Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe z
udzialem Gminy, ktérych gléwnym zadaniem bedzie budownictwo spoteczne przeznaczone dla
gospodarstw domowych o umiarkowanych dochodach.

Sukcesywnie analizowane sg nieruchomosci gminne, pod katem mozliwosci wykorzystania ich na
potrzeby SIM.

Oddziat II. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Gminy dopuszczalna jest jedynie wyjatkowo i
odbywa si¢ z uwzglednieniem zasad racjonalnego gospodarowania zasobem. Kazdorazowe
wytypowanie lokalu mieszkalnego z zasobu do sprzedazy poprzedzone jest poglebiong analiza, w
szczegolnosci kwestii takich jak:

1. mozliwos¢ wykorzystania lokalu na najem socjalny, lokal zamienny lub zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,

mozliwo$¢ wykorzystania lokalu na mieszkanie treningowe lub wspomagane,

stan techniczny, struktura, usytuowanie w budynku i metraz lokalu,

liczba lokali w budynku,

koszty utrzymania i remontu lokalu,

mozliwos$¢ przeksztatcenia lokalu w lokal uzytkowy,

wpis do rejestru lub ewidencji zabytkow,

lokalizacja.

NN R WD

W przypadku stwierdzenia, ze przeznaczenie lokalu do ponownego zasiedlenia wymaga wysokich
kosztow remontu, nalezy podkresli¢, ze nie determinujg one przeznaczenia lokalu do zbycia, zwlaszcza
z uwagi na mozliwo$¢ pozyskania dofinansowania na remonty pustostanéw. Racjonalne podejscie do
gospodarowania zasobem powinno si¢ cechowaé spojrzeniem holistycznym, tzn. analiza ekonomiczna
powinna obejmowac nie tylko jednorazowe wpltywy do budzetu miasta z tytutu sprzedazy lokalu, ale
réwniez koszty zwigzane z nabyciem i przystosowaniem nowych lokali przez Gming, ktére majg na celu
odbudowanie potencjatu mieszkaniowego Gminy mierzonego zarowno w ilosci lokali mieszkalnych
mozliwych do zagospodarowania, jak i wyrazonego w powierzchni uzytkowej lokalu.

Ponadto, kazdy lokal zewidencjonowany jako mieszkalny, ktdry po wnikliwiej analizie nie moze petnic
tej funkcji — ze wzgledu na jego fizyczne uwarunkowania takie jak metraz, uklad pomieszczen,
polozenie czy niewystarczajgce naturalne oswietlenie — powinien by¢ w pierwszej kolejnosci
rozpatrzony pod katem mozliwos$ci zmiany przeznaczenia na lokal uzytkowy, co pozwoli Gminie
czerpa¢ z niego dochody.

Ostateczng zgode na przeznaczenie lokalu na sprzedaz wyraza Prezydent w drodze zarzadzenia.
Warunki sprzedazy oraz zgode na jej dokonanie wyraza Rada Miasta Krakowa w drodze uchwatly.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w trybie przetargowym w latach objetych planem gospodarowania tj.
2026-2030, planowana jest na poziomie 50 mieszkan tacznie.
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Zasob nieruchomosci lokalowych podlega sukcesywnej analizie z uwzglednieniem jego stanu
technicznego oraz przydatnosci do dalszego uzytkownika dokonywanej m.in. przez Zarzad.
Nieruchomos$ci przeznaczane do sprzedazy podlegaja weryfikacji w zakresie mozliwosci ich
wykorzystania na zadania wlasne Gminy i cele publiczne, z uwzglgdnieniem stanowisk jednostek
merytorycznych oraz rekomendacji powotanych przez Prezydenta Miasta Krakowa Zespotow
Zadaniowych. Przedmiotowa analiza przeprowadzana jest z uwzglednieniem potencjatu, uwarunkowan
ekonomicznych, kosztow utrzymania lub kosztéw remontéw nieruchomosci, atakze mozliwosci
uzyskania dochodéw do budzetu z tytutu sprzedazy.

Wytypowane do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lokale mieszkalne musza
spetnia¢ kryteria przeznaczenia do sprzedazy wskazane w uchwale nr XV/99/03 Rady Miasta Krakowa
z dnia 7 maja 2003 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Krakow.

W latach 2020 — 2024 sprzedano tacznie 625 lokali mieszkalnych (w tym 482 w trybie bezprzetargowym
na rzecz najemcow oraz 143 lokale w trybie przetargowym).

Dzial III. Zasady polityki czynszowej 1 warunki obnizania czynszu

Oddziat I Zasady Ogodlne

Stawki czynszu okresla Prezydent w drodze zarzadzenia. Kazdorazowo Prezydent informuje Rade
Miasta Krakowa w przedmiocie aktualizacji stawek czynszu co najmniej 14 dni przed planowanym
terminem podpisania zarzadzenia, dotyczacego aktualizacji stawek czynszu najmu.

Nalezy dazy¢ do ustalenia najwyzszej stawki czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu na poziomie nie nizszym niz 3% wartosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
ogloszonego przez Wojewode Malopolskiego, w poétroczu poprzedzajagcym wydanie zarzadzenia
Prezydenta dotyczacego aktualizacji stawek czynszu najmu.

Stawki czynszu za lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym
réwniez za lokale wynajmowane do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, stanowiace
jednocze$nie lokale stuzace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych tworcy ustala si¢ w oparciu o
system oceny wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Stawka czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu spetniajacego ustawowe wymogi do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia nie moze przekraczac
potowy najnizszej stawki czynszu obowigzujacego z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
w zasobie.

Zasady polityki czynszowej, w tym zasady naliczania stawek czynszowych i ich aktualizacji, oraz
regulacje odnoszace si¢ do odszkodowania za zajmowanie lokalu mieszkalnego bez tytutu prawnego
dotycza réwniez lokali wchodzacych w sktad zasobu pozostajacych w dyspozycji gminnych oséb
prawnych.

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu sa
ustalane z uwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych lub obnizajgcych ich wartos¢ uzytkows, w
szczegoOlnosci:

1. potozenia budynku;
2. potozenia lokalu w budynku;
3. wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
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4. ogodlnego stanu technicznego budynku.

Szczegotowe zasady ustalania i aktualizacji kategorii stawek czynszu najmu lokali wchodzacych w
sktad zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sktad zasobu tymczasowych
pomieszczen, okreslajg zataczniki nr 1, 2, 3, 4 1 5 do niniejszego Programu.

Oddziat II Zasady ustalania obnizki stawek czynszu za najem lokalu z zasobu

Od ustalonej stawki czynszu najmu lokalu moga by¢ stosowane obnizki, ktorych kwota bedzie
zréznicowana w zaleznoSci od wysokosci dochodu przypadajacego na czlonka gospodarstwa
domowego, w celu ksztattowania wysokosci czynszu w sposob adekwatny do dochodéw osiaganych
przez najemcow, a tym samym do mozliwos$ci finansowych gospodarstwa domowego.

Dopuszczalne jest stosowanie obnizki czynszu w lokalach wchodzacych w sklad zasobu
pod nastepujacymi warunkami:

1. zlozenia przez najemce stosownego wniosku oraz deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego;

2. nieprzekroczenia progow dochodowych okreslonych we wlasciwej uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz
tymczasowych pomieszczen;

3. braku zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od wtasciciela)
oraz realizowania zgodnie z okreslonymi warunkami ewentualnego porozumienia w sprawie
splaty zalegtosci w ratach zawartego z podmiotem petnigcym rolg wynajmujacego;

4. ustalenia, iz stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki i uwzglednieniu dodatku
mieszkaniowego, w przypadku jego przyznania, nie jest nizsza niz stawka czynszu za najem
socjalny lokalu.

Obnizki czynszu udzielane sa na okres 12 miesiecy.

Szczegolowe zasady stosowania obnizek czynszu okresla zatacznik nr 6 do niniejszego Programu.

Oddziat III. Zasady windykacji

Gmina bedzie prowadzila intensywne dzialania majace na celu skuteczng windykacje zaleglosci
czynszowych, co pozwoli zwigkszy¢ wpltywy z tytutu biezacych nalezno$ci w ramach gospodarowania
zasobem i zasobem tymczasowych pomieszczen.

Trudno$ci w regulowaniu oplat przez osoby korzystajace z lokali, z uwagi na sytuacje finansowa rodzin,
do ktoérych kierowana jest pomoc mieszkaniowa, sg zjawiskiem nieuniknionym.

Pomimo, iz windykacja nalezno$ci w zakresie lokali mieszkalnych, z uwagi na wielko$¢ catego zasobu
jak i profil przecigtnego dtuznika, jest zadaniem trudnym, to procedura windykacyjna nakierowana jest
w znacznej czgéci na przedsagdowe czynnosci windykacyjne, zmierzajace do polubownego odzyskania
naleznos$ci, przy minimalizacji kosztow oraz jak najmniejszej ucigzliwosci dla kazdej ze stron.
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Stosowane przez Zarzad narzedzia, majace na celu udzielenie pomocy uzytkownikom w regulowaniu
biezacych optat za korzystanie z lokali, sg integralng czescig procedury windykacyjne;.

Biorac pod uwage powyzsze oraz majac na wzgledzie znaczng wysoko$¢ tacznego zadluzenia
najemcow, zarzadzanie wierzytelno$ciami stanowi jeden z priorytetow dziatania Zarzadu.

Dziatania windykacyjne polegaja w szczegdInosci na:

1. podejmowaniu czynnosci przedsadowych zmierzajacych do odzyskania wierzytelnosci,
poprzez kierowanie do dluznikow monitow i wezwan do zaplaty oraz poprzez kontakty
telefoniczne

Na tym etapie, w celu polubownego zatatwienia sprawy, w wielu przypadkach, dochodzi do zawierania
porozumien w sprawie udzielenia pomocy, na podstawie i w granicach okre§lonych w przepisach, w
tym prawa miejscowego, okreslajacych zasady udzielania ulg w splacie nalezno$ci pieni¢znych
majacych charakter cywilnoprawny przypadajacych Gminie, atakze wskazania organéw do tego
uprawnionych. Po spelieniu przestanek waznego interesu dtuznika lub interesu publicznego wierzyciel
dopuszcza mozliwos¢ rozlozenia splaty istniejacego zadluzenia lub odroczenia terminu sptaty, nawet na
okres 72 miesigcy.

Rozlozenie naleznos$ci na raty jest narzedziem windykacyjnym, pozwalajagcym dhuznikowi na sptate
zadhuzenia uwzgledniajgcg jego miesigczne mozliwosci platnicze, a wierzycielowi na odzyskanie
swoich naleznosci. Co wigcej, w przypadku odroczenia terminu sptaty lub roztozenia dlugu na raty,
udzielana jest dtuznikowi pomoc (ulga) w formie naliczonych do dnia sptaty dlugu preferencyjnych
odsetek, ktore stanowia 50 % odsetek ustawowych za opdznienie.

Ponadto, w przypadku spetnienia przestanek waznego interesu dtuznika lub interesu publicznego oraz
w przypadku sptacenia co najmniej 70% naleznos$ci gtdéwnej wraz z pozostatymi wymaganymi kwotami,
istnieje mozliwo$¢ umorzenia pozostatych zobowigzan wobec Gminy, powstatych z tytulu korzystania
z lokalu mieszkalnego.

2. podejmowanie czynno$ci zwigzanych ze skierowaniem spraw na droge sagdowa i egzekucyjna,
w sytuacji, kiedy dziatania z zakresu wstepnej windykacji nie przynosza efektow.

W celu wprowadzenia alternatywnej formy pomocy w zakresie wyzej opisanych dziatan, Zarzad pod;jat
wspoltprace z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Krakowie oraz Grodzkim Urzgdem Pracy, w
efekcie ktorej, od 6 lutego 2013 r. realizuje ,,Program Oddtuzenie”. Stworzony Program jest nastawiony
zaréwno na wynik finansowy, jak rowniez na osiagni¢cie wyznaczonych celow w zakresie polityki
spolecznej prowadzonej przez Miasto, zaktadajacej aktywizacje zawodowa dtuznikow, co w dalszej
perspektywie moze pozwoli¢ na uzyskanie zatrudnienia na rynku pracy i bedzie mie¢ odzwierciedlenie
w regulowaniu oplat za uzytkowanie mieszkania. Osoby posiadajace zadluzenie z tytulu korzystania z
lokali, mogg wzig¢ udziat w ,,Programie Oddluzenie”, w ramach ktorego beda odpracowywac swoje
zobowigzania wzgledem Gminy.

Program ten daje mozliwo$¢ odpracowania swoich zobowigzan wzgledem Gminy, a wzigé¢ w nim udziat
moga osoby bezrobotne, emeryci, rencisci oraz osoby pracujace w niepelnym wymiarze czasu pracy.

Powyzszy system windykacji stosowany w Zarzadzie, stanowi spojny zespot elementow, ktore maja na
celu minimalizowanie zalegtosci w optatach osob korzystajacych z lokali.

Wyzej wymienione dzialania bgdg rowniez stosowane w stosunku do uzytkownikéw tymczasowych
pomieszczen.

Odstepuje si¢ od podjecia procedury eksmisyjnej wzgledem osoby, ktora utracita tytut prawny do lokalu
z uwagi na zaleglosci oraz otrzymata ulge w sptacie zadtuzenia w formie roztozenia dlugu na raty.
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Oddziat IV Kaucja za najem lokalu z zasobu

Kaucj¢ za najem lokalu na czas nieoznaczony z zasobu Gminy ustala si¢ w wysokosci trzykrotnego
miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia
umowy najmu.

Kaucje pobierane sa w przypadku wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony,
z wyjatkiem lokali zamiennych, lokali przyznawanych w ramach realizacji wyrokéw eksmisyjnych
orzeczonych przed dniem 12 listopada 1994 r., lokali przeznaczonych na wynajem dla osob
repatriowanych z krajow bylego ZSRR na podstawie zaproszenia Rady Miasta Krakowa, lokali
uzyskanych w drodze zamiany.

Dziat TII. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i1 budynkami wchodzacymi
w sktad zasobu 1 tymczasowymi pomieszczeniami wchodzacymi w sktad zasobu
tymczasowych pomieszczen oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
zasobem 1 zasobem tymczasowych pomieszczen w kolejnych latach

Oddziat I. Niezbedny zakres zamian lokali zawigzany z remontami budynkow 1 lokali

Liczbe przekwaterowan do lokali zamiennych w zwiazku z koniecznoscig remontéw budynkow lub
naprawg lokali w latach 2020-2024 przedstawia tabela nr 18.

Tabela nr 18. Przekwaterowania do lokali zamiennych w zwiazku z koniecznos$cia remontéow
budynkow lub naprawa lokali w latach 2020-2024

2020 2021 2022 2023 2024

Wykwaterowanie z
uwagi na
koniecznos¢
remontu budynku
Wykwaterowanie w
uwagi na
konieczno$¢
remontu lokalu
Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Mieszkalnictwa Miasta Urzedu Miasta Krakowa

W latach 2026-2030, ze wzgledu na zly stan techniczny budynkéw i lokali, w zwigzku z koniecznoscia
remontow budynkow i naprawe lokalu planuje si¢ przyznanie okoto 5 lokali rocznie.

W Gminie szczegdtowe zasady przyznawania lokali zamiennych zwigzanych z konieczno$cig remontu
budynku sg okreslone w stosownej uchwale Rady Miasta Krakowa regulujacej zasady wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Gminy Miejskiej Krakow oraz tymczasowych
pomieszczen.

Gmina moze kierowa¢ najemcow lokali wchodzacych w sktad zasobu do innych lokali, w ramach
dziatan podejmowanych w celu usamodzielnienia lokali mieszkalnych oraz zasadnos$ci wykwaterowan,
w zwigzku z racjonalnym gospodarowaniem zasobem.
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Oddziat II. Inne dzialania

IL.I Regulacje tytuléw prawnych

Krag o0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu po zgonie najemcy innych niz wynikajacy z art.
691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny zostal wskazany w stosownej uchwale Rady
Miasta Krakowa regulujacej zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
Gminy Miejskiej Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen.

W uchwale tej wskazane sa kryteria ograniczajgce nabycie przez te osoby tytutu prawnego do
zajmowanego lokalu, w szczeg6lnosci:

1. powierzchnia lokalu przewyzszajaca norme ustalong dla danej liczby oso6b;

2. posiadanie tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomo$ci stanowiacego
podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

3. dochdd przekraczajacy ustalone kryterium.

W celu sprawdzenia prawdziwosci ztozenia przez wnioskodawcow oswiadczenia o nieposiadaniu tytulu
prawnego do innej nieruchomos$ci nawigzano wspolpracg ze starostwami wielickim, krakowskim i
proszowickim.

I1.2. Reprezentowanie Gminy we wspolnotach mieszkaniowych z jej udzialem
Zasady postgpowania Gminy we wspodlnotach mieszkaniowych okreslaja:

1. ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
2. ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Szczegélowe zasady reprezentowania interesow Gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych z
udziatem Gminy we wlasno$ci nieruchomosci, w tym zasady adaptacji powierzchni stanowigcych czes¢
wspo6lng nieruchomosci zostaty uregulowane w drodze stosownych zarzadzen Prezydenta.

Zgodnie z art. 4 ustawy o wiasnosci lokali, Gminie przystuguja w stosunku do niewyodrgbnionych
lokali oraz nieruchomos$ci wspolnej takie same uprawnienia, jakie przystuguja wiascicielom lokali
wyodrebnionych. Odnosi si¢ to takze do jej obowigzkéw. Gmina nie ma zadnych dodatkowych
uprawnien kontrolnych ani nadzorczych w stosunku do pozostatych wiascicieli.

Decyzje przekraczajace zwyktly zarzad nieruchomoscia wspolng podejmowane sa przez czlonkow
wspolnot mieszkaniowych w formie uchwat.

Pelnomocnicy Gminy lub Skarbu Panstwa podpisujac uchwaly wspolnot mieszkaniowych dzialaja
zawsze wylacznie w imieniu i na rzecz Gminy lub Skarbu Panstwa, majac na wzglgdzie obowiazujace
przepisy prawa, zasady prawidtowego gospodarowania nieruchomos$cia wspdlna, interes Gminy lub
Skarbu Panstwa oraz interes spoteczny.

Wpltyw Gminy na decyzje wspolnot mieszkaniowych jest ograniczony do wysokosci posiadanego
udzialu. We wspolnotach, w ktérych Gmina ma niewielki udzial we wlasnosci nieruchomosci
decydujace dla dziatan podejmowanych przez wspdlnote jest stanowisko wigkszo$ci pozostatych
wlascicieli.

Przedstawiciele Gminy poprzez swoje dziatania we wspolnotach mieszkaniowych powinni dazy¢ do
racjonalizacji kosztoéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej. W tym celu badaniu bedzie podlegac
zasadno$¢ podnoszenia zaliczek na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej, zasadnos¢ i koszty
wykonania remontow, jak réwniez zasadno$¢ obcigzania Gminy dodatkowa optatg z tytutu ucigzliwosci
zwigzanych z gminnymi lokalami uzytkowymi.
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Gmina jest zobowigzana do uczestniczenia w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej zgodnie z posiadanym udzialem oraz ponoszenia wydatkow zwigzanych z
utrzymaniem lokali bedacych jej wlasnoscia.

Gmina kontroluje rozliczenie jej udzialu w kosztach utrzymania nieruchomos$ci wspodlnej oraz optat
niezaleznych od wlasciciela, dokonywane przez poszczegélne wspolnoty. W sytuacji, gdy wspolnota
mieszkaniowa nie przekaze Gminie przedmiotowego rozliczenia za dany rok, przedstawiciele Gminy
podejma stosowne dziatania w celu wyegzekwowania od wspolnoty rozliczenia.

I1. 3. Gospodarowanie zasobem

Zarzadzeniem nr 3081/2012 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 26 pazdziernika 2012 roku powotano
Zespot Zadaniowy ds. wskazania sposobu zagospodarowania nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢
Gminy Miejskiej Krakéw i Skarbu Panstwa, zabudowanych budowlami, obiektami oraz infrastruktura,
niezdatnymi do eksploatacji, wymagajacymi przeprowadzenia prac remontowych, naprawczych,
zabezpieczajacych badz rozbidrkowych, a takze do spraw oceny zasadnos$ci rozpoczecia sprzedazy
lokali usytuowanych w budynkach stanowiacych w 100% wilasno$¢ Gminy Miejskiej Krakow, ktory w
przypadku nieruchomos$ci o niskiej intensywnosci zabudowy, dokonuje klasyfikacji w zakresie
docelowych planéw zagospodarowania m.in. nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu.

Sposdéb zagospodarowania lokalu mieszkalnego na inny cel niz wskazany w stosownej uchwale Rady
Miasta Krakowa w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen, w tym zbycie lub przeznaczenie na wykonywanie zadan
przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej okresla Prezydent.

I1.3.1. Gospodarowanie lokalami o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

Lokale wchodzace w sktad zasobu, w tym lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga
by¢ wynajmowane lub uzyczane na wykonywanie przez jednostki samorzadu terytorialnego zadan
wlasnych, okre§lonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej i ustawie z dnia 9
czerwca 2011 roku o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej. Moga by¢ rowniez wynajmowane
lub uzyczane podmiotom, o ktorych mowa w art. 3 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o
dziatalnos$ci pozytku publicznego 1o wolontariacie, posiadajagcym status organizacji pozytku
publicznego (OPP), wykonujacym we wilasnym zakresie zadania pomocy spotecznej, w ramach
realizacji celow statutowych, dla realizacji ktorych niezbegdne jest wiadanie lokalem mieszkalnym.

W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania ww. lokali w ww. sposob, lokale te moga by¢
przekazywane do wykorzystania jako pracownie stuzace tworcy do prowadzenia dziatalno$ci
w dziedzinie kultury i sztuki Iub do przekwalifikowania na lokal uzytkowy lub do zbycia.

I1. 3.2. Inne zasady gospodarowania

W odniesieniu do budynkow, w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu,
bedace w stanie technicznym wskazujagcym na nieoptacalnos¢ ich remontu lub w innych przypadkach
uzasadnionych wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem, dopuszcza si¢ mozliwosé
wykwaterowania lokatorow i wyburzenia, sprzedazy lub przekwalifikowania.

Wykwaterowania sa dopuszczalne takze w przypadku:

1. uzasadnionym potrzeba realizacji przez Gming szczegdlnego celu w dziedzinie mieszkalnictwa
lub tez innych zadan;
2. uzasadnionym wzglgedami racjonalnego gospodarowania zasobem.
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Decyzje w przedmiocie wykwaterowania i wyburzenia, sprzedazy lub przeznaczenia na realizacjg
innego celu oraz przyznania uprawnienia do lokalu zamiennego podejmuje Prezydent.

Lokale wchodzace w sktad zasobu moga zosta¢ rowniez przeznaczone na realizacj¢ wykwaterowan
najemcow lokali w placéwkach os$wiatowych, ochrony zdrowia i innych gminnych budynkach o
podstawowym przeznaczeniu innym niz mieszkalne, ktorzy posiadaja umowy najmu na czas
nieoznaczony. Dostarczenie lokalu zamiennego uzaleznione bgdzie m.in. od zagwarantowania srodkoéw
w budzecie Miasta na dane zadanie inwestycyjne oraz od dyspozycji wlasciwej w sprawie jednostki
organizacyjnej Gminy.

Na podstawie ustalen programu, Gmina moze wypowiada¢ umowy najmu z zachowaniem
szeSciomiesiecznego terminu wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajgcia
w tej samej miejscowosci innego lokalu, spelniajagcego wymagania co najmniej takie same, jakie
powinien spetnia¢ lokal zamienny. Wysokos$¢ czynszu i optat w lokalu zamiennym musi uwzgledniac
stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

Jednakze w przypadku, gdy najemcy przysluguje pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu
wchodzacego w sklad zasobu, warunkiem koniecznym skorzystania z powyzszej mozliwosci jest
uprzednie zaoferowanie temu najemcy nabycia lokalu objgtego wypowiedzeniem i nieskorzystanie
przez niego z przyshugujacego mu pierwszenstwa w jego nabyciu.

Dopuszcza si¢ zamiany lokalu w celu dopasowania istniejgcej sytuacji rodzinnej, zdrowotnej
i finansowej danego gospodarstwa domowego do sytuacji mieszkaniowej po uprzednim uregulowaniu
kwestii ewentualnych nalezno$ci.

Rozdziat IV. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;
w kolejnych latach

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 - 2030 sa nastepujace:

1. Budzet Miasta Krakowa — jako zrodto podstawowe;
2. Srodki zewnetrzne — jako zrédto dodatkowe, w tym $rodki z budzetu panstwa.

Przy realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem substancji budowlanej zasobu na odpowiednim
poziomie technicznym beda wykorzystywane $rodki pozyskane z budzetu Miasta, w sktad ktorego
wchodzg dochody z czynszu lokali mieszkalnych oraz z innych zrodet. Wskazana jest sukcesywna
regulacja wysokosci stawek czynszu obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie Gminy, tak aby
wprowadzana podwyzka nie miala charakteru skokowego, a jednoczesnie pozwalata na niezaktocong
realizacj¢ opisanych zadan.

Tabela nr 19. Srodki finansowe na realizacje w latach 2025-2030 Programu pozyskiwania
mieszkan przewidziane w Wieloletnich Prognozach Finansowych Miasta Krakowa zgodnie
zuchwala nr XVI1/419/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 grudnia 2024 roku w sprawie
Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Krakowa z p6zn. zm.

Program pozyskiwania mieszkan Planowane limity wydatkow w latach (w zt)
2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030 rok
ZIM/M1.3/25 Budowa zespotu
budynkéw 29397 2 500 000
mieszkalnych
wielorodzinnych przy
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ul. Wielickiej

ZIM/M1.7/25

Budowa zespotu
budynkow
mieszkalnych
wielorodzinnych
wraz z zielenig
towarzyszacag
ogo6lnodostepna przy
ul. Dekerta

38315

2 000 000

Lacznie

67712

4 500 000
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Rozdziat V. Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali 1
budynkow wchodzacych w sktad zasobu 1 zasobu tymczasowych pomieszczen,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Prognozowana wysoko$¢ kosztow utrzymania zasobu zarzadzanego przez Zarzad i zasobu
tymczasowych pomieszczen w latach 2026 - 2030 przedstawia tabela nr 20.

Tabela nr 20. Prognozowana wysokos¢ kosztow utrzymania zasobu i zasobu tymczasowych
pomieszczen w latach 2026-2030 (w min z1)

Prognoza kosztow w latach

Wyszczegdlnienie
2026 2027 2028 2029 2030

1.Wydatki zwiazane z kosztami
sprawowania zarzadu,
admnflstrow.ame.m i pelnieniem 342 353 36.1 37.0 37.9
roli wynajmujacego przez
Zarzad oraz kosztami
utrzymania siedzib jednostki

2. Wydatki zwigzane z biezgca
eksploatacja zasobu 8,0 8,9 9,1 9,3 9,5
mieszkaniowego Gminy

3. Udzial Gminy w kosztach
eksploatacyjnych budynkéw

wspolnot mieszkaniowych, 18,4 18,9 19,4 19,9 20,3
zasobu (zaliczki
eksploatacyjne)
4. Remonty budynkéw, lokali
zasobu i zasobu tymczasowych 31.81 31.81 31.81 31.81 3181

pomieszczen 2026-2030 wg
potrzeb remontowych

5. Udzial Gminy w kosztach

remontowych budynkéw 15.6 16.1 16.5 16.9 173
wspolnot mieszkaniowych, ’ ’ ’ ’ ’

zasobu (zaliczki remontowe)

6. Wydatki zwiazane z

prowadzonymi dzialaniami 5,0 52 53 5,4 5,5
windykacyjnymi
7.Wydatki zxinqza’ne z obstuga 15 15 1.6 1.6 1.6
najemcow
Ogoltem 115,11 117,71 119,81 121,91 123,91

Zrédio: dane wilasne Zarzqdu
Czynniki majgce wplyw na wysokos¢ planowanych kosztow:

e inflacja (zaloZenie na poziomie srednio 4% -3%);

e potrzeby w zakresie biezgcej eksploatacji zasobu;

®  potrzeby remontowe;

e potrzeby w zakresie obstugi najemcow (m.in. zintensyfikowana windykacja)

o wielkos¢ zasobu.
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Rozdziat VI. Harmonogram dziatan

Prognozowane liczby pozyskiwanych lokali do zasobu, tymczasowych pomieszczen do zasobu
tymczasowych pomieszczen oraz lokali Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych pozostajacych do
dyspozycji Gminy w poszczegdlnych latach funkcjonowania Wieloletniego programu ze wskazaniem
form ich pozyskania sg zawarte w tabelach nr 21 i nr 22.

Tabela nr 21. Prognoza pozyskiwania lokali mieszkalnych do zasiedlenia

Forma pozyskiwania lokali
mieszkalnych
do zasiedlenia

Lata

2026

2027

2028

2029

2030

Realizacja budownictwa
mieszkaniowego
na terenach Gminy

92

Remonty pustostanow
w zasobie, odzyskanych w
wyniku naturalnego ruchu

ludnosci

500

500

500

500

500

Nabywanie lokali

35

100

100

100

100

Lokale SIM pozostajace
w dyspozycji Gminy

148

465

Suma:

535

600

600

748

1157

Zrédio: dane wilasne Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa oraz Zarzqdu

Tabela nr 22. Prognoza pozyskiwania tymczasowych pomieszczen do zasiedlenia

Forma pozyskiwania

do zasiedlenia

tymczasowych pomieszczen

Lata

2026

2027

2028

2029

2030

ruchu ludnosci

Tymczasowe pomieszczenia,
odzyskane w wyniku naturalnego

5-10

5-10

5-10

5-10

5-10

pomieszczenia

Nowo utworzone tymczasowe

15

15

15

15

15

Zrédlo: dane wlasne Wydzialu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa
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Aby zwickszy¢ stopien zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gmina bedzie racjonalnie
wykorzystywaé pustostany z zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen poprzez odpowiedni dobdr
liczby 0s6b kierowanych do zawarcia umowy najmu w stosunku do powierzchni lokalu.

Ponadto, moga by¢ podejmowane nastgpujace dziatania:

1. wynajmowanie dotychczas zajmowanego lokalu na zasadach najmu socjalnego, w celu
realizacji prawomocnego wyroku, w szczeg6lnosci w sytuacji, gdy struktura, standard lokalu i
liczba 0s6b objetych wyrokiem jest odpowiednia z punktu widzenia zasad racjonalno$ci
gospodarowania zasobem. Warunkiem zastosowania powyzszej regulacji jest przestrzeganie
zasad tzw. porzadku domowego w miejscu zamieszkania, chyba ze zajmowany lokal,
znajdujacy si¢ w budynku gminnym, jest o obnizonym standardzie;

2. przewidziana jest takze mozliwo$¢ wynajmowania przez Gming lokali od innych wiascicieli w
celu przeznaczania ich na podnajem, w ramach zawierania umow najmu socjalnego lokalu.

Rozdziat VII. Wskazniki monitoringu i ewaluacji programu

Przewidywane rezultaty planowanych dziatan:

pozyskanie co najmniej 506 lokali do zasobu do konca 2030 roku;
realizacja list mieszkaniowych na poziomie co najmniej 200 skierowan rocznie;
realizacja co najmniej 150 wyrokéw eksmisyjnych w skali roku;

bl

rozdysponowanie catego wolnego zasobu mieszkaniowego, nadajacego si¢ do zasiedlenia w
ciggu roku;
5. éredni czas oczekiwania na otrzymanie lokalu powinien by¢ krotszy niz w roku poprzednim.

Cel szczegotowy 1: zwigkszenie dostepnosci mieszkan

Wskaznik 1: liczba lokali mieszkalnych pozyskanych do zasobu Gminy
Definicja wskaznika: wskaznik mierzy liczbe lokali mieszkalnych pozyskanych do zasobu w wyniku
budowy, kupna lub innych dziatan.

Warto$¢ bazowa (2024 r.): liczba pozyskanych lokali w 2024 roku - 36
Warto$¢ docelowa (2030 r.): liczba pozyskanych lokali w calym okresie obowigzywania Programu —
527.

Wskaznik 2: liczba lokali mieszkalnych wybudowanych przez SIM/TBS z udzialem Gminy
Definicja wskaznika: wskaznik mierzy liczbe lokali mieszkalnych wybudowanych przez SIM/TBS z
udzialem Gminy.

Wartos¢ bazowa (2024 r.): liczba wybudowanych lokali w 2024 roku - 0
Warto$¢ docelowa (2030 r.): liczba wybudowanych lokali w calym okresie obowigzywania Programu —
613.

Wskaznik 3: poziom realizacji listy mieszkaniowej - najem socjalny

Definicja wskaznika: wskaznik mierzy odsetek gospodarstw domowych, ktore byly objete lista
mieszkaniowa 1 ich wnioski o najem socjalny zostaty zrealizowane.
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Warto$¢ bazowa (2024 r.): poziom realizacji list w 2024 roku, tj. 86%
Wartos¢ docelowa (2030 r.): warto$¢ wyzsza niz w roku bazowym

Wskaznik 4: poziom realizacji wyrokow eksmisyjnych spoza zasobu - najem socjalny
Definicja wskaznika: wskaznik obrazuje, ile wyrokéw eksmisyjnych z prawem do najmu socjalnego
(eksmisja z zasobu prywatnego) pozostaje do realizacji.

Wartos¢ bazowa (2024 r.): ilos¢ wyrokoéw pozostajacych do realizacji na koniec 2024 roku: 0
Warto$¢ docelowa (2030 r.): liczba wyrokow oczekujacych na realizacj¢ bedzie wynosi¢ <10.

Wskaznik 5: poziom realizacji wyrokéw eksmisyjnych z zasobu gminnego — najem socjalny

Definicja wskaznika: wskaznik obrazuje, ile wyrokow eksmisyjnych z prawem do najmu socjalnego
(eksmisja z zasobu gminnego) pozostaje do realizacji.

Warto$¢ bazowa (2024 r.): ilo§¢ wyrokow pozostajacych do realizacji na koniec 2024 roku: 40
Warto$¢ docelowa (2030 r.): utrzymanie realizacji na tym samym poziomie badz dazenie do tendencji
malejacej

Cel szczego6towy 2: poprawa jakosci zamieszkania

Wskaznik 1: odsetek budynkéw w dobrym stanie technicznym
Definicja wskaznika: wskaznik mierzy odsetek budynkéw z zasobu Gminy, ktére nie wymagaja
remontu do nastgpnego przegladu technicznego.

Warto$¢ bazowa: warto$¢ w 2024 roku - 42%,
Wartos$¢ docelowa: wartos¢ na koniec 2030 roku - 46%

Wskaznik 2: likwidacja barier architektonicznych (budowa wind)

Definicja wskaznika: wskaznik mierzy liczb¢ modernizacji budynkéw z zasobu Gminy polegajacych na
likwidacji barier architektonicznych (budowie wind).

Warto$¢ bazowa (2024 r.): ilo$¢ modernizacji w 2024 roku — 0
Wartoé¢ docelowa: ilos¢ modernizacji przeprowadzonych w catym okresie trwania Programu- 16

Wskaznik 3: termomodernizacja

Definicja wskaznika: wskaznik mierzy liczb¢ modernizacji budynkow z zasobu Gminy polegajacych na
termomodernizacji

Wartos¢ bazowa (2024 r.): liczba termomodernizacji w 2024 roku: 0
Warto$¢ docelowa (2030 r.): liczba termomodernizacji w calym okresie obowigzywania Programu — 21
budynkow

Cel szczegotowy 3: poprawa jakosSci zarzadzania
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Wskaznik 1: liczba pustostanow rzeczywistych przeznaczonych do ponownego zasiedlenia

Definicja wskaznika: wskaznik mierzy liczbe pustostandw w zasobie Gminy, ktorych stan prawny i
faktyczny pozwala na ich ponowne zagospodarowanie:

Warto$¢ bazowa (2024 r.): liczba pustostanow rzeczywistych na koniec 2024 roku 1168
Warto$¢ docelowa: tendencja spadkowa

Wskaznik 2: liczba remontéw pustostanéw
Definicja wskaznika: wskaznik mierzy liczbe przeprowadzonych remontéw pustostanéw z zasobu

Gminy

Wartos$¢ bazowa (2024 r.): ilos¢ przeprowadzonych remontow w 2024 roku: 402.
Wartos¢ docelowa (2030 r.): ilo$¢ przeprowadzonych remontow w catym okresie obowiazywania
Programu: 2500

Wskaznik 3: czas zasiedlenia pustostanu

Definicja wskaznika: wskaznik mierzy $redni czas (w miesigcach) od chwili powstania pustostanu
rzeczywistego do zasiedlenia pustostanu.

Warto$¢ bazowa (2024 r.): $redni czas w roku 2024: 25,3 mc.
Warto$¢ docelowa (2030 r.): mniejsza niz warto$¢ bazowa

Wskaznik 4: §redni czas oczekiwania na remont pustostanu

Definicja wskaznika: wskaznik mierzy $redni czas (w miesigcach) od chwili zlecenia remontu
pustostanu rzeczywistego do czasu wykonania remontu.

Wartos¢ bazowa (2024 r.): $redni czas w roku 2024: 15,86 miesigcy
Wartos¢ docelowa (2030 r.): mniejsza niz warto$¢ bazowa
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Rozdziat VIII. Sposob sprawozdania

Sprawozdanie roczne begdzie sporzadzat podmiot koordynujacy Wieloletni program w formie Raportu z
jego realizacji.

Prezydent bedzie przedstawia¢ Radzie Miasta Krakowa roczne raporty z realizacji Wieloletniego
programu do 31 maja roku nastepnego.

Raportu nie czyni si¢ przedmiotem obrad.

Raport bedzie obejmowat wedtug stanu na koniec poprzedniego roku kalendarzowego co najmniej:

1. wielko$¢ 1 stan techniczny zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen;

2. opis przeprowadzonych dzialan remontowych i modernizacyjnych;

3. zmiany w stanie wielko$ci zasobu (liczba lokali, ktore zostaly wylaczone z zasobu
pod jakimkolwiek tytulem oraz liczba lokali pozyskanych do zasobu z wyszczegdlnieniem podstaw
tych zmian);

4. zmiany w stanie wielko$ci zasobu tymczasowych pomieszczen (liczba pomieszczen, ktore
zostaly wylaczone z zasobu pod jakimkolwiek tytutem oraz liczba pomieszczen pozyskanych do
zasobu);

5. liczbe lokali uzyskanych w ramach naturalnego ruchu ludnosci;

6. liczbe lokali przyznanych w ramach pomocy mieszkaniowej z wyszczegélnieniem tytutlow
udzielonej pomocy;

7. liczbe  lokali  przyznanych ~w  ramach  realizacji  wyrokéw  eksmisyjnych
z uprawnieniem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

8. liczbg przyznawanych tymczasowych pomieszczen;

9. wysoko$¢ kosztow utrzymania zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen;

10. wysokos¢ przychodu z czynszow w relacji do wartosci odtworzeniowe;j lokalu;

11. poziom $ciggalnosci czynszow,

12. liczbe lokali wchodzacych w sktad zasobu wynajetych lub uzyczonych w celu prowadzenia
mieszkan chronionych, mieszkan wspomaganych lub przeznaczonych na prowadzenie placowek
wsparcia dziennego, placowek opiekunczo-wychowawczych albo realizacje innych zadan, w
ramach zadan wilasnych Gminy przez jednostki organizacyjne Gminy lub podmioty, o ktérych
mowa w art. 3 ust. 2 i 3 ustawy z 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego i o
wolontariacie.

Rozdziat IX. Podmiot koordynujacy i realizujacy program

Podmiotem koordynujagcym realizacje Wieloletniego programu bedzie wlasciwy do spraw
mieszkaniowych wydzial Urzedu Miasta Krakowa.

Jednostkami realizujacymi beda:
1. wlasciwa do spraw zarzadzania zasobem gminna jednostka;
2. wiasciwy do spraw skarbu wydziat Urzedu Miasta Krakowa;
3. wlasciwy do spraw mieszkaniowych wydziatl Urzgdu Miasta Krakowa;
4. wiasciwa do spraw inwestycji gminnych jednostka;
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5. inne podmioty, komorki lub jednostki, w ktorych zarzadzie lub dyspozycji pozostaja lokale
mieszkalne wchodzace w sktad zasobu.

Do obowigzkow jednostek realizujacych nalezy w szczegolnosci:
1. wykonywanie powierzonych zadan zgodnie z postanowieniami Wieloletniego programu;
2. prowadzenie dokumentacji w sposob umozliwiajacy prawidlowe sprawozdawanie z realizacji
Wieloletniego programu.
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Zalacznik nr 1 do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen na lata 2026-
2030

Zasady ustalania kategorii lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow oraz lokali wynajmowanych do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie
kultury i sztuki, stanowiacych jednoczesnie lokale sluzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych tworcy oraz ustalania wysoko$ci wynagrodzenia za korzystanie z pomieszczenia
pomocniczego, stanowiacego wlasno$¢ Gminy Miejskiej Krakéw.

§ 1.1 Kategorie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Krakow, w tym rowniez lokali wynajmowanych do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie
kultury i sztuki, stanowigcych jednoczesnie lokale stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
tworcy, z zastrzezeniem § 3 i § 5 ustala si¢ w oparciu o system oceny warto$ci uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

2. Wysokos¢ stawek czynszu dla kategorii lokali okresla Prezydent w drodze zarzadzenia.

§ 2. Szczegotowe zasady ustalania liczby punktow dla danego lokalu mieszkalnego okreslaja
zatgczniki nr 2 — 5.

§ 3. Do stawek czynszu, okreslonych we wlasciwym zarzadzeniu, przyjmuje si¢ mozliwos¢
stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu przypadajagcego na czlonka
gospodarstwa domowego, wedlug zasad okreslonych we wlasciwej uchwale w sprawie zasad najmu
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i tymczasowych pomieszczen.

§ 4. 1. W stosunku do lokali mieszkalnych przejmowanych do zasobu stosuje si¢ stawki czynszu
zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszej uchwale zasadami, jezeli:

1) stosunek najmu zostal nawigzany w szczeg6lnym trybie najmu obowigzujacym do dnia 12
listopada 1994 r. lub na podstawie skierowania wydanego przez Gming Miejskg Krakow lub orzeczenia
sadu;

2) znajduja si¢ w zaktadowym budynku mieszkalnym przekazanym Gminie Miejskiej Krakow
przez przedsiebiorstwo panstwowe;

3) sa potozone w budynku hotelowym, pod warunkiem, iz sg one zajmowane zgodnie z wolg
poprzedniego wynajmujgcego przez okres co najmniej dwoch lat.

2. Stawki czynszu w odniesieniu do pozostalych lokali mieszkalnych przejmowanych do
zasobu ustala si¢ w wysoko$ci wynikajacej z obowigzujacych uméw najmu tych lokali, jednak nie
nizszej od najwyzszej stawki okreslonej we wlasciwym zarzadzeniu.

§ 5. 1. Stawki czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow, ktorych najemcy zostang wytonieni w trybie konkursu ofert lub przetargu nie
moga by¢ nizsze od najwyzszej stawki czynszu okre§lonej we wlasciwym zarzadzeniu. Przedmiotowe
stawki zostang ustalone odrebnymi zarzadzeniami.

2. Stawki czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Krakow, ktorych najemcy zostali wylonieni w trybie konkursu ofert, aukcji lub
przetargu przeprowadzonych przed wejsciem w zycie uchwaly, ustala si¢ na poziomie najwyzszej
stawki okreslonej w dotychczas obowigzujacym zarzadzeniu, o ile nie zostata ustalona wyzsza stawka.
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Zalacznik nr 2 do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen na lata 2026-
2030

Zasady ustalania liczby punktéw dla danego lokalu mieszkalnego

I.1. Dla kazdego mieszkania ustala si¢ 0golng liczbg punktéw z uwzglgdnieniem kryteridow podanych w
zatgcznikach oznaczonych od nr 3 do nr 5. Punkty te stanowia podstawe do ustalania kategorii
mieszkania.

2. Stawka czynszu ulega obnizeniu ze wzglgdu na stan techniczny budynku lub jego czesci -zgodnie z
czgsceig IV zatacznika nr S - do czasu jego poprawy.

3. Wysokos¢ czynszu za lokal mieszkalny jest iloczynem stawki czynszowej dla danej
kategorii mieszkania i powierzchni uzytkowej lokalu.

c=PwxS
gdzie:
C = CZynsz

Pw = powierzchnia uzytkowa lokalu
S = stawka czynszu dla danej kategorii mieszkania

4. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu lub poza lokalem, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania; nie uwaza
si¢ jednak za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni: balkonéw, tarasow i loggii,
antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychow, piwnic i komorek.
Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ na zasadach okre§lonych w art. 2 ust. 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. W przypadku lokalu wspolnego optaty za powierzchnie wspolne, ustala si¢ proporcjonalnie
do powierzchni samodzielnie uzytkowanej. W przypadku korzystania ze wspolnego pomieszczenia
pomocniczego, wysoko§¢ wynagrodzenia ustala si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
stanowigcych wlasnos$¢ poszczegolnych osob z niego korzystajacych.

II. 1. Warto$¢ uzytkowsa lokalu mieszkalnego ustala si¢ w oparciu o:

1) zalacznik nr 5 — Warto§¢ punktowa cech uwzglednianych przy ocenie wartosci uzytkowej
mieszkania;

2) zalacznik nr 4 - Wykaz ciagdw komunikacyjnych o silnym natezeniu ruchu ulicznego;

3) zatacznik nr 3 - Granice stref ,,S”, ,,A”, ,,B”1,,C”.

2. Miesigcezng stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala si¢ na
podstawie wlasciwego zarzadzenia.

1. Wykaz poje¢ uzywanych w kryteriach oceny wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego:

1.Przez urzadzenia wodociagowo-kanalizacyjne rozumie si¢ rowniez lokalne urzadzenia wodociagowe
(hydrofor) i kanalizacyjne (szambo).
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2.Przez w.c. rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego trwatymi $cianami pomieszczenia
instalacje wodociggowo-kanalizacyjna umozliwiajaca podtaczenie muszli sedesowe;j i sptuczki.
3.Przez tazienkg rozumie si¢ wydzielone trwatymi §cianami pomieszczenie posiadajace stale instalacje:
wodociggowo-kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen zainstalowanych w
lokalu lub inne umozliwiajace podtagczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kapielowego (gazowego,
elektrycznego, bojlera itp.).

4.Pod pojeciem lokalu wspolnego rozumie sie lokal mieszkalny, do ktérego tytut prawny posiada dwoch
lub wigcej najemcéO4w na podstawie odrebnych uméw najmu uprawnionych do zajmowania
poszczegblnych pokoi, ze wspolng uzywalnoscia kuchni lub przedpokoi lub tazienki lub w.c. lub innych
przynalezno$ci. Pod pojeciem pomieszczenia pomocniczego rozumie si¢ pomieszczenie o funkcji
komunikacyjnej, stanowigce wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow.

5.Kuchnia i ciemna kuchnia to pomieszczenie wyposazone w trzon kuchenny, zlewozmywak lub zlew,
o uktadzie przestrzennym umozliwiajagcym zainstalowanie chtodziarki i urzadzenie miejsca pracy.
6.Wneka kuchenna to czg$¢ pomieszczenia (np. przedpokoju) wyposazona w trzon kuchenny,
zlewozmywak lub zlew, o ukladzie przestrzennym umozliwiajgcym zainstalowanie chlodziarki
i urzgdzenie miejsca pracy.

7.Poddasze to kondygnacja w obrysie dachu zawarta migdzy najwyzszym stropem a dachem budynku.
8. Schody zabiegowe tzn. takie, ktore nie posiadajg spocznika (ptyty spocznikowej) pomigdzy zmiang
kierunku biegu schodow.
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Zatacznik nr 3 do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen na lata 2026-
2030

Granice stref

Strefa ,,S” - specjalna
- zamyka si¢ w obrebie Plant i ul. Podzamcze na odcinku od ul. Bernardynskiej do ul. Straszewskiego.

Strefa ,,A” - miejska

1) W obszarze Dzielnic I, 11 i 11 granica strefy zamyka si¢ w obrebie:

od skrzyzowania Alei 29 Listopada z torami kolejowymi przy ul. Zautek Wilenski, wzdtuz torow
kolejowych do ul. Mogilskiej i dalej w kierunku potudniowo-wschodnim do Alei Pokoju, Aleja Pokoju
do rzeki Biatuchy, rzekg Biatuchg do rzeki Wisty. Dalej biegnie brzegiem rzeki Wisty w kierunku
zachodnim do Mostu Debnickiego, nastepnie Alejami: Zygmunta Krasinskiego, Adama Mickiewicza,
Juliusza Stowackiego, 29 Listopada.

2) W obszarze Dzielnic V, VI i VII granica strefy zamyka si¢ w obrebie:

od ul. Armii Krajowej z torami kolejowymi relacji Krakow - Trzebinia biegnacymi poza ul. Ztoty Rog
i dalej w kierunku wschodnim przez skrzyzowania z ul. Doktora Twardego, ul. Pradnicka i Aleja 29
Listopada, dalej Alejami: 29 Listopada, Juliusza Stowackiego, Adama Mickiewicza, Zygmunta
Krasinskiego do Mostu De¢bnickiego, dalej Bulwarem Rodla do rzeki Rudawy i jej brzegiem do Alei
Marszatka Ferdinanda Focha, nastepnie Aleja Marszatka Ferdinanda Focha wzdluz Bton do
skrzyzowania z Aleja 3 Maja. Nastgpnie Aleja 3 Maja do ul. Piastowskiej, ul. Piastowska do ul. Armii
Krajowej, wzdhuz ul. Armii Krajowej do wiaduktu kolejowego.

3) W obszarze Dzielnic X1V, XVI i XVIII granica strefy zamyka si¢ w obrebie:

od skrzyzowania ul. Izydora Stella-Sawickiego z ul. gen. Leopolda Okulickiego i dalej ul. gen. Leopolda
Okulickiego do rzeki Dtubni, wzdhuz rzeki Dlubni do skrzyzowania ul. Kocmyrzowskiej z ul.
Stadionowg, ul. Kocmyrzowska, ul. Bulwarowa, ul. Klasztorng do ul. Wactawa Sieroszewskiego, ul.
Wactawa Sieroszewskiego do Placu Centralnego im. Ronalda Reagana, dalej Aleja Jana Pawta II do
Ronda Czyzynskiego i dalej Aleja Pokoju do ul. Nowohuckiej, ul. Nowohucka, ul. Stanistawy
Wysockiej w kierunku zachodnim do Alei Jana Pawta II, nastepnie drogg wewnetrzng biegnacg do ul.
Mieczystawa Medweckiego i dalej do ul. Izydora Stella-Sawickiego.

4) W obszarze Dzielnic VIII i XIII granica strefy zamyka si¢ w obrebie:

od skrzyzowania ul. Szwedzkiej z ul. Tyniecka, wzdhuz brzegu rzeki Wisty w kierunku wschodnim do
wiaduktu kolejowego za Mostem Powstancow Slaskich, nastgpnie wzdhuz toréw kolejowych do
wiaduktu na ul. Wielickiej, dalej torami do ul. Henryka Kamienskiego, ul. Henryka Kamienskiego do
Ronda Antoniego Matecznego, ul. Rozdroze do ul. Kapelanka, dalej ul. Kapelanka, ul. Adolfa
Nowaczynskiego, ul. Praska i ul. Szwedzka do ul. Tynieckie;j.

Strefa "B"- przejsciowa
Obejmuje ulice i place poza strefami ,,S”, ,,A”1,,C”

Strefa ,,C” - peryferyjna

Obszar znajdujacy si¢ po wschodniej stronie granicy wyznaczonej ulicami Kocmyrzowska od granicy
miasta do skrzyzowania z ulica Grebalowska, dalej ulicami Grgbatowska, Karola Darwina, Blokowa,
Mrozowa, Ujastek, Igotomska, Kopaniec, Powiatowa, Na Niwach, wzdtuz rzeki Dtubni, do rzeki Wisly
i rzeka Wista do granicy miasta.
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Zalacznik nr 4 do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen na lata 2026-
2030

Wykaz ciagéw komunikacyjnych o silnym natezeniu ruchu ulicznego

Wykaz ulic o natezeniu ruchu powyzej 3 000 pojazdow na godzine:

Aleja 29 Listopada (od skrzyzowania z ul. Opolska w kierunku Alei Juliusza Stowackiego), Aleja gen.
Tadeusza Bora-Komorowskiego, Aleja Zygmunta Krasinskiego, Aleja Adama Mickiewicza, Aleja
Pokoju, Aleja Powstaficow Slaskich, Aleja Juliusza Stowackiego, ul. Josepha Conrada, ul. gen.
Leopolda Okulickiego (od skrzyzowania z ul. Wislicka do skrzyzowania z Aleja gen. Wiadystawa
Andersa), ul. Kapelanka (od skrzyzowania z ul. Monte Cassino do skrzyzowania z ul. Kobierzynskg),
ul. Kotlarska, ul. Ksiedza Jozefa Tischnera (od Alei Powstancow Slaskich do ul. Jerzego Turowicza),
ul Lublanska (od skrzyzowania z ul. Opolska do Ronda Polsadu), ul. Nowohucka (od skrzyzowania z
ul. Stanistawa Klimeckiego do skrzyzowania z ul. Stoczniowcéw), ul. Opolska, ul. Powstancoéw
Wielkopolskich, ul. Eliasza Radzikowskiego (od Ronda Ofiar Katynia do ul. Pasternik), ul. Wielicka
(od skrzyzowania z ul. Nowosadecka do skrzyzowania z ul. Leonida Teligi), ul. Zakopianska (od
skrzyzowania z ul. Jana Brozka do skrzyzowania z ul. Kapielowa).

Wykaz ulic o natezeniu ruchu od 1 000 do 3 000pojazddéw na godzine:

Aleja 29 Listopada (od skrzyzowania z ul. Opolska w kierunku Miechowa), Aleja gen. Wiadystawa
Andersa, Aleja Jana Pawla II, Aleja Kijowska (od skrzyzowania z ul. Wroctawska do skrzyzowania z
ul. Juliusza Lea), Aleja Marszatka Ferdinanda Focha, Aleja ptk. Wtadystawa Beliny-Prazmowskiego,
Aleja Powstania Warszawskiego, Aleja Solidarnos$ci, ul. Armii Krajowej, ul. Balicka (od ul.
Bronowickiej do skrzyzowania z ul. Na Blonie), ul. Batalionu ,,Skata” AK (od skrzyzowania z ul.
Krowoderskich Zuchéw do skrzyzowania z ul. Opolska), ul. Bieficzycka, ul. Jozefa Brodowicza, ul.
Wiadystawa Broniewskiego, ul. Bronowicka, ul. Jana Brozka, ul. Christo Botewa, ul. Czarnowiejska
(od skrzyzowania z Aleja Adama Mickiewicza w stron¢ ul. Nawojki), ul. Tytusa Czyzewskiego, ul.
Jozefa Dietla, ul. Dobrego Pasterza, ul. Doktora Twardego, ul. Juliana Dunajewskiego, ul. gen. Leopolda
Okulickiego (od skrzyzowania z Aleja gen. Wiadystawa Andersa do ul. Karola Lowinskiego), ul.
Generata Bohdana Zielinskiego, ul. Stefana Grota-Roweckiego, ul. Grzegorzecka (od ul. Jozefa Dietla
do Ronda Grzegorzeckiego), ul. Zbigniewa Herberta, ul. Gustawa Herlinga-Grudzinskiego, ul.
Igotomska, ul. Jasnogorska, ul. Kalwaryjska, ul. Henryka Kamienskiego, ul. Kapelanka (od
skrzyzowania z ul. Kobierzynska do skrzyzowania ul. Jana Brozka), ul. Kazimierza Wielkiego (od
skrzyzowania z Aleja Kijowska do ul. Lobzowskiej), ul. Kobierzynska (od skrzyzowania z ul.
Kapelanka do skrzyzowania z ul. Zachodnig), ul. Stanistawa Klimeckiego, ul. Kocmyrzowska, ul.
Tadeusza Ko$ciuszki, ul. Marii Konopnickiej, ul. Krakowska, ul. Krélowej Jadwigi (od skrzyzowania z
Aleja Marszalka Ferdinanda Focha do skrzyzowania z ul. Tadeusza Ko$ciuszki), ul. Ksigcia Jozefa
(od skrzyzowania z ul. Tadeusza Kos$ciuszki do skrzyzowania z ul. Mirowska), ul. Ksiedza Jozefa
Tischnera (od skrzyzowania z ul. Jerzego Turowicza do skrzyzowania z ul. Wadowicka),ul. Bolestawa
Limanowskiego, ul. Lipska, ul. Lubicz, ul. Lublanska (od Ronda Polsadu do skrzyzowania z ul. Dobrego
Pasterza), ul. Lobzowska (od Placu Teodora Axentowicza do skrzyzowania z Alejg Juliusza
Stowackiego), ul. Karola Lowinskiego (od skrzyzowania zul. gen. Leopolda Okulickiego do
skrzyzowania z ul. Ujastek) ul. Mazowiecka (od skrzyzowania z Alejg Juliusza Stowackiego do
skrzyzowania z ul. Swictokrzyska), ul. Janusza Meissnera, ul. Miynska, ul. Stanistawa Mikotajczyka,
ul. Mogilska, ul. Monte-Cassino, ul. Na Zjezdzie, ul. Nawojki, ul. Nowohucka (od skrzyzowania z ul.
Stoczniowcow w kierunku Nowej Huty), ul. Obroncéw Krzyza, ul. Ofiar Dabia, ul. Olszyny, ul.
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Pasternik, ul. Pawia, ul. Piasta Kotodzieja do skrzyzowania z ul. Perkuna, ul. Piastowska, ul. Pilotow
(od skrzyzowania z ul. Mtynska do ul. Olszyny), ul. Podchorazych, ul. Podgoérska (od skrzyzowania z
Aleja Ignacego Daszynskiego do skrzyzowania z ul. Krakowska), ul. Podwale, ul. Powstancow
Wielkopolskich, ul. Pottanki, ul. Pradnicka, ul. Tadeusza Ptaszyckiego, ul. Eliasza Radzikowskiego (od
ul. Jozefa Wybickiego do skrzyzowania z ul. Wojciecha Weissa), ul. Saska, ul. Skotnicka (od
skrzyzowania z ul. Mieczystawa Wrony do skrzyzowania z ul. dr. J6zefa Babinskiego), ul. Srebrnych
Orléw, ul. Starowislna, ul. Izydora Stella-Sawickiego, ul. Stoczniowcow, ul. Stanistawa
Stojatowskiego, ul. §w. Idziego, ul. Swietokrzyska, ul. Leonida Teligi, ul. Jerzego Turowicza,
ul. Wadowicka, ul. Westerplatte, ul. Wielicka (od skrzyzowania z ul. Nowosadecka do ul. Bolestawa
Limanowskiego i od skrzyzowania z ul. Leonida Teligi w kierunku Wieliczki), ul. Wita Stwosza, ul.
Wislicka, ul. Wroctawska, ul. Jozefa Wybickiego, ul. Kazimierza Wyki, ul. Zakopianska (od
skrzyzowania z ul. Kgpielowa w kierunku Zakopanego).

Wykaz ulic o natezeniu ruchu od 500 do 1 000 pojazdow na godzine:

Aleja Ignacego Daszynskiego, Aleja Kijowska (od skrzyzowania z ul. Juliusza Lea do skrzyzowania z
ul. Nawojki), Aleja Przyjazni, ul. Balicka (od skrzyzowania z ul. Na Blonie w kierunku Balic), ul.
Basztowa, ul. Batalionu ,,Skata” AK (od skrzyzowania z ul. J6zefa Wybickiego do skrzyzowania z ul.
Krowoderskich Zuchow), ul. Beskidzka, ul. Bialopradnicka, ul. Biezanowska, ul. Braci Schindlerow,
ul. Bratystawska, ul. Brzeska, ul. Bulwarowa, ul. Karola Bunscha, ul. Cechowa, ul. Centralna, ul.
Cieptownicza, ul. Mieczystawy Cwiklinskiej, ul. Marii Dabrowskiej, ul. Diuga, ul. dr. Jézefa
Babinskiego, ul. Xawerego Dunikowskiego, ul. Jana Gajocha, ul. gen. Mieczystawa Boruty-
Spiechowicza, ul. gen. Augusta Fieldorfa-Nila, ul. Jerzego Giedroycia, ul. Bartosza Glowackiego, ul.
Grazyny, ul. Grochowska, ul. Jugowicka, ul. Karmelicka (od skrzyzowania z Aleja Adama Mickiewicza
do skrzyzowania z ul. Garbarska), ul. Kazimierza Wielkiego (od skrzyzowania z Aleja Kijowska do
skrzyzowania z ul. Podchorazych), ul. Klasztorna, ul. Sebastiana Klonowica, ul. Kobierzynska (od
skrzyzowania z ul. Zachodnig do skrzyzowania z ul. Zawilg), ul. Mikotaja Kopernika, ul. Kosocicka, ul.
Kazimierza Kostaneckiego, ul. Krowoderska, ul. Krowoderskich Zuchéw, ul. Krélewska, ul. Krélowej
Jadwigi (od skrzyzowania z Aleja Marszatka Ferdinanda Focha w kierunku ul. Olszanickiej),
ul. Kruszwicka, ul. Krzywda, ul. Ks. Kazimierza Jancarza, ul. Kupaly, ul. Kurniki, ul. Juliusza Lea (od
skrzyzowania z ul. Piastowska do skrzyzowania z Aleja Kijowska), ul. Legionow Jozefa Pitsudskiego,
ul. Longinusa Podbipiety, ul. Ludzmierska, ul. Karola Lowinskiego (od skrzyzowania z ul. Ujastek do
skrzyzowania z ul. Mrozowa), ul. Luzycka, ul. J6zefa Mackiewicza, ul. Malborska (od skrzyzowania z
ul. Wielicka do ul. Sebastiana Klonowica), ul. Mata Gora, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ul.
Mazowiecka (od skrzyzowania zul. Swictokrzyska do skrzyzowania z Aleja Kijowska), ul.
Mieczystawa Medweckiego, ul. Mirowska, ul. MysSlenicka, ul. Na Btonie, ul. Nowolipki, ul.
Nowosadecka, ul. Wiadystawa Orkana, ul. Henryka Pachonskiego, ul. Piasta Kotodzieja (od
skrzyzowania z ul. Perkuna do ul. Powstancow), Plac Centralny im. Ronalda Reagana, Plac Jana
Matejki, ul. Pleszowska, ul. Ptaszowska, ul. Podmokta, ul. Poleglych w Krzestawicach, ul. por. Halszki,
ul. Powisle, ul. Powstancoéw, ul. Prandoty, ul. Praska (od skrzyzowania z ul. Generata Bohdana
Zielinskiego do ul. Tynieckiej), ul. Przewoz, ul. Rakowicka, ul. Retoryka, ul. Wiadystawa Reymonta,
ul. Karola Rollego, ul. Stanistawa Rostworowskiego, ul. Lucjana Rydla (od skrzyzowania z ul. Eliasza
Radzikowskiego do skrzyzowania z ul. Bronowickg), ul. Jozefa Rzebika, ul. Rzemieslnicza,
ul. Rzeznicza, ul. Senatorska, ul. Siewna, ul. Walerego Stawka, ul. Piotra Stachiewicza, ul. Stradomska,
ul. Straszewskiego, ul. Andrzeja Struga, ul. Strzelcow, ul. Henryka Sucharskiego, ul. Sukiennicza, ul.
Slaska, ul. §w. Gertrudy, ul. $w. Sebastiana (od skrzyzowania z ul. Jozefa Dietla do skrzyzowania z ul.
$w. Gertrudy), ul. Trybuny Ludéw, ul. Tyniecka, ul. Ujastek, ul. Ujastek Mogilski, ul. Utanow, ul.
Wojciecha Weissa, ul. Wielopole, ul. Wilenska (od skrzyzowania z Aleja 29 Listopada do ul.
Czerwonego Pradnika), ul. Wincentego Witosa, ul. Wiadystawa Lokietka (od skrzyzowania z ul.
Opolska do skrzyzowania z ul. Jozefa Wybickiego), ul. Wlotowa, ul. Zablocie, ul. Zarzecze (od
skrzyzowania z ul. Armii Krajowej do skrzyzowania z ul. Filtrowa), ul. Zawita, ul. Zbrojarzy, ul.
Zdrowa, ul. Zwierzyniecka, ul. Zwyciestwa, ul. Stefana Zeromskiego, ul. Zmujdzka.
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Zalacznik nr 5 do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen na lata 2026-
2030

Wartos$¢ punktowa cech uwzglednianych przy ocenie wartosci uzytkowej mieszkania

I. Cechy lokalizacji budynku +

1 2

Dotyczace polozenia budynku w strefie

1. W strefie "S"

2.W strefie "A" 1

3.W strefie "B"

4. W strefie "C"

Dotyczace ucigzliwosci lokalizacji

5.Usytuowanie budynku przy arterii o duzym natezeniu ruchu samochodowego, 500 — 1000 pojazdéw na godzing, w
odlegtosci do 20 m.

6.Usytuowanie budynku przy arterii o duzym nat¢zeniu ruchu samochodowego, 1000-3000 pojazdéw na godzing, w
odlegtosci do 30 m.

7.Usytuowanie budynku przy arterii o nat¢zeniu ruchu samochodowego powyzej 3000 pojazdow na godzing, w
odlegtosci do 50 m

8.Usytuowanie budynku przy linii kolejowej, w odlegtosci do 100 m

9.Usytuowanie budynku przy linii tramwajowej, w odlegtosci do 50 m

Dotyczace dostepnosci do przystankéw komunikacji miejskiej

10.Dostepnosé do srodkéw komunikacji zbiorowej, w odlegtosci do 500 m 1

11.Do $rodkéw komunikacji zbiorowej, w odlegtosci powyzej 1000 m

I1. Cechy lokalizacji mieszkania

Ze wzgledu na usytuowanie budynku

12. Zabudowa zwarta (rozstrzyga potozenie najwickszego pokoju)

. Frontowe 2

e  od podworka lub oficyna

e od ciasnego podworka (odlegtos¢ do sasiedniego budynku < od 10 m na wysokosci okien lokalu mieszkalnego)

13. Wolno stojacy budynek wielorodzinny oraz budownictwo osiedlowe

e Do 20 mieszkan w klatce 2
e  Powyzej 20 mieszkan w klatce 1
14. Wolno stojacy budynek jedno lub dwurodzinny 3

15. Budynek potozony na terenie placowki o§wiatowej

Dotyczace wejscia do mieszkania

16.Z klatki schodowe;j 0

17. Z galerii zewngtrznej lub bezposrednie z poziomu terenu — bez wiatrotapu

18. Z korytarza wspolnego z placowka oswiatowa

Dotyczace polozenia na kondygnacji

19.W suterenie, poziom podtogi ponizej terenu (do 90 cm)
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20.Na niskim parterze, przy poziomie podtogi mniej niz 30 cm nad terenem

21.Na parterze

22.Na I pigtrze

23.Na II pigtrze

24 Na III pigtrze i wyzej bez windy

25.Poddasze

Dotyczace komunikacji wewnatrz budynku

26.Winda

27.Schody zabiegowe

Dotyczgce ucigzliwosci wewnatrz budynku

28.Przyleganie mieszkania lub jego cz¢éci do szybu windy

29.Przyleganie mieszkania lub jego cz¢éci do szybu zsypowego $Smieci

30.Przyleganie mieszkania lub jego cz¢sci do bramy wjazdowej

31.Przyleganie mieszkania lub jego czesci do hydroforni

32.Przyleganie mieszkania lub jego czesci do stacji transformatorowe;j

| [t |

33. Przyleganie mieszkania lub jego czesci do sklepu, lokalu gastronomicznego, rozrywkowego, firmy produkcyjnej
lub ustugowe;j:

a. Prowadzacego dzialalno$¢ w dzien (8 90— 20 00)

b. Prowadzacego dzialalno$¢ w dzien (6 90— 22 00)

c. Prowadzacego dziatalno$¢ w godzinach nocnych lub przez catg dobe

34 Przyleganie mieszkania lub jego cze$ci do placowki oswiatowej

— o=

II1. Cechy ukladu funkcjonalnego i wyposazenia mieszkania

Dotyczace samodzielno$ci mieszkania

Lokal wspoélny:

35. Ze wspolna uzywalnos$cia przedpokoju

36. Ze wspolng uzywalnoscia tazienki

37. Ze wspolna uzywalnoscia kuchni

38. Ze wspolng uzywalnoscig w.c.

NN -

Dotyczace wyposazenia mieszkania

39. Ciemna kuchnia lub wneka kuchenna

40. Brak kuchni lub wneki kuchennej

41. Brak tazienki

42. Brak przedpokoju

43 Lazienka do wspodlnego uzytkowania z wejsciem od korytarza

44.w.c. samodzielne z wejsciem z korytarza

45. w.c. do wspolnego uzytkowania z wejsciem od korytarza

46 w.c. z dojsciem drogg zewnetrzng; w.c. poza budynkiem

BRI W=

Dotyczace dodatkowych pomieszczen i czeSci budynku

47. Brak przynaleznosci do mieszkania piwnicy lub komorki

48. Przynalezno$¢ do mieszkania tarasu, loggii lub balkonu — powierzchnia powyzej 1m?

49. Brak uzywalnosci strychu lub suszarni

Dotyczace wysokosci mieszkania

50.Wysoko$¢ mieszkania od 240 do 350 cm

51.Wysoko$¢ mieszkania wigksza od 350 cm

52. Wysoko$¢ mieszkania mniejsza od 240 cm
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Dotyczace wyposazenia w media

53.W centralng ciepta wode 1
54.W ciepta wodg z urzadzen gazowych lub elektrycznych 0
55. Brak wody w mieszkaniu (woda na korytarzu) 4
56. Woda ze studni lub zdroju ulicznego 5
57. W gaz przewodowy 0
58. Brak gazu (nie nalezy stosowac obnizenia w przypadku, gdy wynajmujacy przystosowat instalacj¢ elektryczna, tak 3
aby umozliwi¢ zainstalowanie czteropalnikowej kuchenki elektrycznej oraz urzadzenia ogrzewajacego wodg)
Dotyczace ogrzewania mieszkania
59. Mieszkanie ogrzewane c.o., elektrycznie, gazowo 0
60. Mieszane ogrzewanie mieszkania (stalymi urzadzeniami elektrycznymi lub gazowymi) 1
61. Brak ogrzewania pokoju lub pokoi (nie przystuguje w przypadku usuni¢cia urzgdzenia przez najemce) 4
Dotyczace utrzymanie ciepla w mieszkaniu i o§wietlenia naturalnego
62. Okna z pojedynczymi szybami 2
63. Okna z podwdjnymi szybami lub okna podwdjne, okna skrzynkowe 0
64. Okna z potrojnymi szybami 2
65. Pokoje nastonecznione od strony potudniowej, ptd.-wsch., ptd.-zach. 2
66. Budynek po modernizacji instalacji c.o. 1
67. Budynek z ogrzewang klatka schodowa 1
Dotyczace stanu mieszkania z przyczyn obiektywnie niezaleznych od najemcy
68. Zagrzybienie 3
69. Zawilgocenie, zaciekanie 1
70. Niedoswietlenie $wiattem naturalnym (F, : Fp <1/8 j. 0d 0,125) 1
71. Zaciemnienie przez drzewa, sasiednie budynki 1
IV. Stan techniczny budynku:
72. Wymagajacy wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej 5%
73. Wymagajacy wymiany instalacji elektrycznej 5%
74. Wymagajacy wymiany instalacji gazowej 5%
75. Wymagajacy wymiany instalacji grzewczej 5%
76. Gdzie istnieje zagrozenie zycia lub zdrowia ustalone decyzja nadzoru budowlanego 30%
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Zalacznik nr 6 do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miejskiej Krakow oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen na lata 2026-
2030

Zasady stosowania obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy i tryb rozpatrywania wnioskow

§1. Wnioski o obnizenie czynszu sktada si¢ w siedzibie wlasciwego wynajmujacego lub za
posrednictwem poczty.

§ 2. 1. Obnizka czynszu nie znajduje zastosowania do umow najmu socjalnego lokalu
i tymczasowych pomieszczen.
2. Obnizka czynszu nie ma zastosowania w stosunku do stawki czynszu za zajmowanie lokalu
mieszkalnego wynajetego w postgpowaniu, w ktorym stawka czynszu zostata ustalona indywidualnie.
3. Obnizka czynszu nie znajduje zastosowania w stosunku do stawki czynszu z tytulu najmu pracowni
shuzacej tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.
4. Obnizka czynszu nie znajduje zastosowania w stosunku do czynszu za zajmowanie lokalu
mieszkalnego wynajetego w zamian za wykonanie w nim remontu.

§3.1 Progi dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu okres$la wltasciwa uchwata w sprawie
zasad najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy itymczasowych
pomieszczen.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ w maksymalnej wysokosci ustalonej dla danego progu dochodowego z
zastrzezeniem warunkow zawartych w ust. 4 i ust. 5.

3. Jezeli najemca otrzymuje dodatek mieszkaniowy, ustala si¢ minimalng stawke¢ czynszu po
zastosowaniu obnizki, ktéra nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za najem socjalny lokalu
powigkszona o czg$¢ dodatku mieszkaniowego (otrzymywanego na dzien zlozenia wniosku o obnizenie
czynszu), odpowiadajacg kwocie czynszu w ogdlnej kwocie optat za uzytkowanie lokalu (obowigzujacej
w dniu ztozenia wniosku o obnizenie czynszu) w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;j lokalu.
4. Jezeli minimalna stawka czynszu po zastosowaniu obnizki, o ktorej mowa w ust. 3 jest wigksza od
stawki czynszu po zastosowaniu maksymalnej wysokosci obnizki (dla danego przedziatu
dochodowego), o ktorej mowa w ust. 1, ostateczna wysoko$¢ obnizki czynszu stanowi procentowo
wyrazong warto$¢ roznicy stawki czynszu, o ktorej obnizenie ubiega si¢ najemca i minimalnej stawki
czynszu po zastosowaniu obnizki, o ktérej mowa w ust. 3.

5. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za najem socjalny
lokalu.

§ 4. 1. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na jego wniosek.
2. Obnizka czynszu nie przystuguje najemcy przebywajacemu w domu pomocy spotecznej;
mlodziezowym osrodku wychowawczym; schronisku dla nieletnich; zaktadzie poprawczym; zaktadzie
karnym; areszcie §ledczym; szkole, w tym szkole wojskowej, jezeli instytucje te zapewniaja nieodptatne
pelne catodobowe utrzymanie.
3. Uprawnionym do rozpatrywania spraw o udzielenie obnizki czynszu jest Zarzad.
4. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po dniu ztozenia wniosku.
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5. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, Zarzad, na
wniosek najemcy, ponownie udziela obnizki czynszu na kolejny dwunastomiesieczny okres, ktérego
bieg rozpoczyna si¢ nie wczesniej niz od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po dniu wygasniecia
dotychczasowej obnizki czynszu.

6. Za dzien ztozenia wniosku przyjmuje si¢ date ztozenia wniosku w siedzibie Zarzadu lub dat¢ nadania
wniosku w placowce pocztowe].

7. Nie udziela si¢ obnizki czynszu najemcy, ktory na dzien ztozenia wniosku posiada zaleglosci w
optatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od wiasciciela), z wylaczeniem zaleglosci
objetych zawartymi z wla§ciwym wynajmujacym porozumieniem lub ugoda w sprawie splaty zaleglosci
w ratach. Niedochowanie warunkéw porozumienia lub ugody jest rownoznaczne z odstgpieniem od
udzielonej obnizki czynszu w terminie na koniec miesigca kalendarzowego, w ktoérym nastgpito
zerwanie porozumienia.

§ 5. 1. Najemca ubiegajac si¢ o obnizkg czynszu, obowigzany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci
dochodow cztonkoéw gospodarstwa domowego za okres petnych trzech miesi¢cy kalendarzowych,
poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2. Najemca spelniajacy warunek, o ktorym mowa w § 4 ust. 5 sktada deklaracje o wysokosci dochodow
najwczesniej za okres pelnych trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych miesige, w ktorym
wygasa dotychczas obowigzujaca obnizka czynszu.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizenie czynszu obowigzany jest do ztozenia wraz z wnioskiem i
deklaracja, o ktérej mowa w ust. 1 12 dokumentoéw potwierdzajacych wysokos¢ dochodéw wykazanych
w deklaracji.

4. Jezeli wniosek nie czyni zado$¢ przepisom niniejszego zarzgdzenia wzywa si¢ wnioskodawce do
usuni¢cia brakow w terminie 14 dni liczac od dnia otrzymania pisemnego wezwania. Nieusunigcie tych
brakéw w wyznaczonym terminie skutkuje pozostawieniem sprawy bez rozpoznania.

5. W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkow
gospodarstwa domowego i rodzaju dokumentow, ktore powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje
przechowywane w celu udostepnienia na zagdanie wynajmujacego, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
dodatkach mieszkaniowych.

6. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych we wniosku wynajmujacy moze zadac
od najemcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wilasciwego miejscowo urzedu skarbowego o
wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobe oraz innych cztonkéw jej gospodarstwa domowego.
7. W okresie obowigzywania obnizki wynajmujgcy ma prawo do zadania od najemcy skladania
deklaracji lub zaswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1, 21 6.

8. O przyznaniu obnizki, odmowie udzielenia obnizki lub odstgpieniu od dalszego stosowania obnizki
czynszu wynajmujacy powiadamia najemce na pismie.

§ 6. 1. Za dochod, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, uwaza si¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 pkt 1
ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych.
2. W przypadku posiadania tytulu prawnego do gospodarstwa rolnego dochoéd z tego gospodarstwa
ustala si¢ na podstawie powierzchni gruntow w hektarach przeliczeniowych i wysoko$ci przeci¢tnego
dochodu z pracy w indywidualnych gospodarstwach rolnych z 1 ha przeliczeniowego, ostatnio
oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 18 ustawy z dnia 15
listopada 1984 r. o podatku rolnym.
3. Wysoko$¢ dochodu z pozarolniczej dziatalnos$ci gospodarczej, w przypadku prowadzenia dziatalnosci
opodatkowanej na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od o0so6b fizycznych, ustala si¢ na podstawie oswiadczenia wnioskodawcy lub
zas$wiadczenia wydanego przez naczelnika wlasciwego urzedu skarbowego.
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4. W przypadku ustalania dochodu osiggnigtego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesiac
ztozenia wniosku, z dziatalnosci podlegajacej opodatkowaniu na podstawie przepisow ustawy z dnia 20
listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku dochodowym od niektdrych przychodoéw osiaganych przez
osoby fizyczne, przyjmuje si¢ dochdd miesigczny w wysokosci 1/12 dochodu oglaszanego corocznie,
w drodze obwieszczenia ministra wtasciwego do spraw rodziny, o ktorym mowa w art. 5 ust. 7a ustawy
z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych. Roczng wysokos$¢ przychodu z dziatalnosci
podlegajacej opodatkowaniu na podstawie przepiséw ustawy, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym,
przyjmuje si¢ jako czterokrotno$¢ przychodu osiagnigtego przez prowadzacego ten rodzaj dziatalnosci
gospodarczej w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku.

5. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o
obnizenie czynszu, samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobe
wspolnie z matzonkiem i innymi osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktore swoje
prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej osoby. Do cztonkdéw gospodarstwa domowego
nie wlicza si¢ 0sob przebywajacych w instytucjach, o ktérych mowa w § 4 ust. 2.

§ 7. 1. Wynajmujacy moze wnioskowaé do Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Krakowie
o przeprowadzenie wywiadu S$rodowiskowego w odniesieniu do o0sob ubiegajacych si¢ lub
korzystajacych z obnizki czynszu.
2. Wywiad przeprowadzaja upowaznieni przez Prezydenta Miasta Krakowa pracownicy Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Krakowie.
3. Do sposobu przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy w sprawie
sposobu przeprowadzania wywiadu $rodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu oraz
o$wiadczenia o stanie majatkowym wnioskodawcy i innych cztonkoéw jego gospodarstwa domowego, a
takze wzoru legitymacji pracownika upowaznionego do przeprowadzania wywiadu §rodowiskowego.

§ 8. 1. Najemcy, ktory nie ztozyt deklaracji, o ktorej mowa w § 5 ust. 1 i1 2 lub nie dostarczyt na
zadanie wynajmujacego za§wiadczenia, o ktorym mowa w § 5 ust. 6, obnizki czynszu nie udziela sig, a
jesli najemca korzysta z obnizek udzielonych wcze$niej, odstepuje si¢ od stosowania obnizek po
uptywie terminu, w ktérym powinien on dostarczy¢ deklaracje
lub zaswiadczenie.

2. Jesli wywiad $rodowiskowy, o ktorym mowa w § 7, nie zostal przeprowadzony z winy najemcy,
obnizki czynszu nie udziela sig¢, a jesli najemca korzysta z obnizek udzielonych wczesniej, odstepuje si¢
od stosowania obnizek ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, za$ najemca obowigzany jest
zwroci¢ wynajmujacemu 200% kwoty otrzymanego obnizenia czynszu.

3. Odstepuje si¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego
wynajmujacy ustalit, Ze wystepuje razaca dysproporcja mi¢dzy niskimi dochodami wykazanymi w
ztozonej deklaracji, a faktycznym stanem majatkowym najemcy wskazujacym, ze jest on w stanie
uiszczaé czynsz nieobnizony, wykorzystujac wlasne srodki i posiadane zasoby finansowe.

4. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwrocic
wynajmujacemu 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obniZenia czynszu.

§ 9. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez najemce, ktore nastapity
w okresie 12 miesi¢cy od dnia przyznania obnizki czynszu, nie maja wptywu na wysokos$¢ przyznanej

obnizki czynszu.

§ 10. Do wnioskéw o obnizenie czynszu zlozonych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwatly
stosuje si¢ odpowiednie zarzgdzenie.
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