Uzasadnienie

Uchwalenie Wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) nalezy do kompetencji Rady
Gminy.

Realizacja upowaznienia ustawowego do uchwalenia Wieloletniego programu zawartego w art.
21 ust. 2 ustawy wymaga, by byt on opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowat
w szczegllnosci:
1. prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;
2. analize potrzeb oraz planéw remontéw 1 modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkdéw 1 lokali, z podziatem na kolejne lata;
3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8. opis innych dzialan majacych na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbegdny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

e

Niniejszy projekt uchwaly zostal przygotowany w wyniku prac Zespotu Zadaniowego,
powolanego zarzadzeniem nr 429/2025 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 21 lutego 2025 r.
w sprawie powotania Zespotu Zadaniowego ds. opracowania projektow uchwal Rady Miasta
Krakowa dotyczacych spraw mieszkaniowych.

Zapisy uchwaty zostaty dostosowane do regulacji ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, m.in.
w zakresie okresowe] weryfikacji spelniania przez najemce kryterium warto$ci dochodu
uprawniajacego do dalszego najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego. Dodatkowo uzupetniono
dane dotyczace wielkosci zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen uwzgledniajac réwniez
lokale pozyskane w formule Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych (SIM/TBS), stanu
technicznego budynkow i realnych potrzeb remontowych z uwzglednieniem szczegdélowego
podzialu na zapotrzebowanie o charakterze inwestycyjnym i remontowym. Dokonano analizy
dotychczasowego zapotrzebowania wspolnoty samorzadowej na pomoc mieszkaniowa,
Ww oparciu o co przedstawiono prognoze na kolejne lata ujeta w zestawieniach tabelarycznych.
Prognoza ta uwzglednia zapotrzebowanie na tymczasowe pomieszczenia oraz lokale
przeznaczone do realizacji wyrokow eksmisyjnych z prawem do najmu socjalnego. Nadto,
podane zostaty informacje dotyczace odzyskiwania lokali i tymczasowych pomieszczen oraz
planowanej ilosci remontowanych kazdego roku pustostandw, podejmowanych dziatan
wptywajacych na liczbe lokali wchodzacych w sklad zasobu i1 zasobu tymczasowych
pomieszczen, jak rowniez okreslenia zasad gospodarowania zasobem, czy wskazaniem zrodet



finansowania gospodarki mieszkaniowej. Wprowadzono zapisy dotyczace wysokosci
pobieranej kaucji za najem lokalu na czas nieoznaczony oraz wyznaczono cele w zakresie
zwigkszenia zasobu mieszkaniowego Gminy na kolejne lata. Do projektu uchwaty
wprowadzone zostaly zapisy dotyczace polityki czynszowej 1 warunkow obnizania czynszu
oraz zasad windykacji zalegtosci czynszowych. Doprecyzowano kwestie zwigzane ze
sprzedazg lokali z zasobu Gminy poprzez uszczegotowienie kryteriow, ktore nalezy uwzgledni¢
przy typowaniu lokali do ewentualnego zbycia.

Uchwata stanowi plan strategiczny dla rozwoju polityki mieszkaniowej Krakowa na kolejne
pie¢ lat. Majac na uwadze zatozone do osiggniecia cele, w dziale dotyczacym monitoringu i
ewaluacji wprowadzono dodatkowe wskazniki majace ulatwi¢ 1 uszczegdtowi¢ proces
monitorowania postepu w realizacji Programu.

Niniejszy projekt uchwaty:

- pozostaje bez wptywu na dochody Miasta;

- pozostaje bez wplywu na wydatki Miasta;

- nie wymaga zwigkszenia zatrudnienia do obstugi realizacji zadania (takze w latach
nastepnych);

- nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie Urzedu Miasta
Krakowa lub miejskiej jednostki organizacyjnej, w szczegdlnosci w sprzgt informatyczny,
oprogramowanie, wyposazenie;

- nie bedzie powodowac w przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej
wprowadzeniem.



		2025-11-25T06:49:27+0000
	Michał Ryszard Wszołek




