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1. Podstawa opracowania analizy

Niniejsze opracowanie stanowi realizacje podjetej przez Rade Miasta Krakowa uchwaty Nr
XXXIX/832/25 z 29 pazdziernika 2025 r., w ktorej Rada Miasta Krakowa zobowigzata Prezydenta do
podjecia wszelkich mozliwych i dopuszczalnych prawem dziatari w celu zmiany uchwaty XCIX/2582/18
Rady Miasta Krakowa z dnia 11 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulicy Rajskiej” w zakresie zmiany przeznaczenia
U.16 z terenu zabudowy ustugowej na teren zieleni urzqdzonej.

2. Potozenie obszaru opracowania

Obszar miasta objety analizg potozony jest w centralnej czesci miasta, w Dzielnicy | Stare
Miasto. Obejmuje fragmenty trzech dziatek (125/8, 157/2 oraz 157/3 obr. 60 Srédmieécie), potozonych
przy ul. Karmelickiej, o tacznej pow. 0,1 ha.

)

Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizg Rysunek 2 Granice obszaru objetego analizg.
na tle granic miasta.

Caty analizowany obszar zawiera sie w granicach wpisanego do rejestru zabytkéw uktadu
urbanistycznego oraz zespotu zabudowy d. IV dzielnicy katastralnej miasta Krakowa - ,Piasek” [A-
1446/M] z 15.10.2015 r.

3. Dotychczasowe wykorzystanie terenu

Zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru (dziatka 125/8 obr. 60 Srédmiescie) pozostaje
niezabudowana. W chwili obecnej stanowi ona tymczasowo urzgdzony/zagospodarowany fragment
parku im. Wistawy Szymborskiej. Obszar ten docelowo miat byé zagospodarowany pod Pawilon
Wistawy Szymborskiej. Aktualnie pokryty jest wyfacznie trawg oraz sciezkami pieszymi.

Wschodnig czeéé analizowanego obszaru (dziatki 157/2 i 157/3 obr. 60 Srédmiescie) stanowi
cze$¢ pasa drogowego ulicy Karmelickiej, w ramach ktérego zlokalizowane sg tory tramwajowe,
miejsca parkingowe dla samochodéw oraz chodnik dla pieszych.

Od podtnocnej strony obszar przylega do Slepej Sciany budynku, na ktdrej zlokalizowany jest
mural z wierszem ,Nic dwa razy” autorstwa patronki parku.
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Rysunek 3 Ortofotomapa wraz z granicq wskazujgcq zakres terenowy analizowanego obszaru

(stan na wrzesien 2023 r.)

4. Informacje o nieruchomosciach

W Gminnej Ewidencji Gruntéw i Budynkow (EGiB) fragmenty dziatek objete granicami analizy
zostaty sklasyfikowane jako Grunty zabudowane i zurbanizowane, z tym, ze dziatka 125/8 obr. 60
Srédmiescie jako rodzaj uzytku gruntowego BZ — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe a dziatki nr 157/2
i 157/3 obr. 60 Srédmiescie jako rodzaj uzytku gruntowego dr — drogi. Dziatki objete analizg stanowig
wtasnos¢ Gminy Krakow i zostaty przekazane
w trwaty zarzad:
e 125/8 obr. 60 Srédmiescie - Zarzadowi Zieleni Miejskiej w Krakowie;
e 157/2i157/3 obr. 60 Srédmiescie - Zarzadowi Drég Miasta Krakowa.

5. Wytyczne wynikajace z Aktow Planowania Przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i lll wraz z rysunkiem Studium — plansze K1-
K6, muszg zostaé uwzglednione tacznie przy sporzadzaniu plandéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposréd ogdinych zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy uwzglednic¢
w planie miejscowym:
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Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenow wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;
Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtdownych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq ((...), (...), (...)), ustugowo-mieszkaniowg (UM), (...),
(...), (...), (...) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendw nie inwestycyjnych — (...), (...), (...). Zasada
ta nie dotyczy terendow wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) (...);
Za zgodne ze Studium nalezy uznac takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktore
zachowuje kierunek przebiequ drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powigzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;
Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtdwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowq ((...), (...), (...)), ustugowo-mieszkaniowg (UM), (...), (...), (...), (...) mogqg
ulega¢ wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposob wprowadzane, nie mogq
powodowac przyrostu poszczegdlnych terendw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na
rysunku studium terenu o danej funkcji;
Dla terendéw inwestycyjnych, o gféwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq ((...), (..), (..)), ustugowo-mieszkaniowg (UM), (..), (..), (..), (..) wskaznik
intensywnosci zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach
dla poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej;
Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terendw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé w planach
miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez ustalenie
przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
— jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszgcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;
W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;
Sposob ksztaftowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;
Dla terendw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegdlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bqdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqd?
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:
1) terenach inwestycyjnych, o gtodwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq ((...), (...), (...)), ustugowo-mieszkaniowq (UM), (...), (...), (...), (...) — ztym, Ze
w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu
dotychczas istniejgcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametrow istniejgcej
zabudowy,
2) (..);
Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,
odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
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terenie mogty powstac obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzgdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostang doszczegdfowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kaidq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonqg dla obszarow w poszczegdlnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;

Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terendw o gfdwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji i jego powigzanie z systemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terendw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkdéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni (...),
(...) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, Ze w danej strukturalnej
jednostce urbanistycznej, dla budynkdw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy.
Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych
z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych;

()

(..);

(..);

(...);

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegolnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowarn historycznych bqdZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyisza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, Zze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w granicach strukturalnej jednostki urbanistycznej

(SJU) nr 2 Pierwsza obwodnica w kategorii terenéw wyznaczonej w Studium jako:
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UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa:
Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych funkcji: handel, biura,
administracja, szkolnictwo i os$wiata, kultura, ustugi sakralne, opieka zdrowotna, ustugi pozostate,
obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz zielenig towarzyszaca
zabudowie;
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne
realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszacg zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzgdzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zieleAcdw, parkdw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjne;j.

KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi ekspresowe
i inne drogi publiczne (klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej
komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju, petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie |Ill Studium,
w granicach obszaru objetego analizg, okreslone zostaty:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej:

e Ochrona i ksztattowanie istniejacych oraz tworzenie nowych placow i skwerédw miejskich o
najwyzszych walorach przestrzeni publicznych;

e Rewitalizacja/rehabilitacja wnetrz urbanistycznych poprzez wprowadzanie zieleni urzgdzonej;

e Tworzenie reprezentacyjnej przestrzeni publicznej obudowanej ustugami w parterach
budynkdw w oparciu o gtéwne ciggi komunikacyjne jednostki;

e Whnetrza historycznych kwartatéw zabudowy do ochrony przed zabudowg;

e Koncentracja zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej o zwiekszonej
intensywnosci w rejonach przystankéw metra;

o ()

e Ciagi komunikacyjne (...), ul. Karmelicka (od Bagateli do ul. Stefana Batorego) (...), ul. Rajska,
(...) ksztattowane jako przestrzenie publiczne z zielenig urzadzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Jézefa Dietla i Alejami Trzech
WieszczOw oraz w oparciu o system transportu publicznego tramwaju i metra.

standardy przestrzenne:
e Zabudowa ustugowa wbudowana i zespoty zabudowy ustugowej;

o ()
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Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 20%,
a w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

(-);

wskazniki zabudowy:

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 20 m;

(-.);

W uzasadnionych sasiednig zabudowsa i funkcjg przypadkach dopuszcza sie zmiane wysokosci
zabudowy.

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

Cata potnocna i zachodnia czes¢ jednostki objeta jest zasiegiem wpisanych do rejestru zabytkéw

uktaddéw urbanistycznych (...). Wiele zespotéw i obiektéw ujetych jest w gminnej ewidencji zabytkow,

w tym wpisanych do rejestru zabytkdow.

Strefy ochrony konserwatorskiej:

Buforowa obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:
- obejmuje catos¢ jednostki;

Ochrony wartosci kulturowych:

- obejmuje catos¢ jednostki;

Ochrony sylwety Miasta:

- obejmuje catos¢ jednostki;

Ochrony i ksztattowania krajobrazu:

- obejmuje catos$é jednostki;

- dominanty: (...);

- przez obszar jednostki przechodzg osie powigzan widokowych pomiedzy kopcami
krakowskimi oraz pomiedzy obiektami fortecznymi;

Nadzoru archeologicznego:

- obejmuje catos$é jednostki;

Wskazania dla wybranych elementéw:

Ochrona zabytkowych uktadéw urbanistycznych, zespotéw i obiektéw, poprzez obejmowanie
czesciowq lub petng ochrong konserwatorskg;

Utrzymanie historycznych uktadéw urbanistycznych wraz z zabytkowg i tradycyjng zabudowg;
nowa zabudowa w obrebie ww. uktadéw o gabarytach uwzgledniajgcych zachowang
zabudowe historyczng i tradycyjng;

Ochrona zespotdow zieleni, wraz z wyposazeniem ich przestrzeni (...), oraz zespotéw zieleni
towarzyszacych wnetrzom kwartatéw zabudowy;

Ustalenie zasad porzgdkowania przestrzeni publicznych i ich wyposazenia (nawierzchni, matej
architektury, nosnikow informacji wizualnej, w tym reklam);

Kontynuacja programu iluminacji: wnetrz urbanistycznych oraz zespotéw i obiektéw
zabytkowych.

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
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e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody tysigcletniej QO0,1% (rzeka Wista)
— potudniowa cze$¢ jednostki;

zagadnienia dotyczgce komunikacji (plansza K4):

e Drogi:
- ()
- pozostate - lokalne i dojazdowe; z lokalnymi ograniczeniami bezposredniego dostepu

dla samochodow;

e Transport zbiorowy:
- ();
- planowane 2 linie metra z weztami przesiadkowymi na linie tramwajowe i autobusowe;
- linie tramwajowe ukfadu srédmiejskiego na 8 kierunkach promienistych i 1 kierunku
Srednicowym;
- ()

e Strefa ograniczen parkowania, z lokalnymi parkingami wielostanowiskowymi do obstugi
obszaru.

zagadnienia dotyczgce infrastruktury (plansza K5):

e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;

e Planowane elektroenergetyczne linie kablowe wysokiego napiecia 110 kV — potudniowa i
poétnocna czesc obszaru;

e Jednostka zlokalizowana w priorytetowym obszarze wskazanym do zmiany technologii
grzewczej;

Ograniczenia wynikajace z:

e Przebiegu istniejgcych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych
oraz kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV (pdétnocno-zachodnia
czesci obszaru);

o (..).

Dopuszczalne zmiany parametrow w planach miejscowych:

e W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego
w jednostce wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego odstepstwo od tej wartosci maksymalnie
0 20%;

e Dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zmiane ustalonej w
Studium wysokosci zabudowy maksymalnie o0 20% jezeli koniecznos¢ zmiany wysokosci wynika
z uwarunkowan historycznych badZ koniecznosci zachowania fadu przestrzennego poprzez
nawigzanie do istniejgcej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy.
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KD

Rysunek 4 Fragment planszy K1 Studium z granicq obszaru objetego analizq.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru analizowanego obowigzujg od 9 maja 2018 r. ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulicy Rajskiej” (uchwata Nr XCIX/2582/18 Rady
Miasta Krakowa z dnia 11 kwietnia 2018 r.).

Plan miejscowy na analizowanym obszarze wyznacza Tereny zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem U.16, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu
kultury, sztuki, nauki, oswiaty. Jako przeznaczenie uzupetniajgce wskazano w planie miejscowym ustugi
towarzyszace parkowi, w tym gastronomii, ktdrych udziat moze wynosi¢ maksymalnie 30% powierzchni
catkowitej budynku.

Ponizej zacytowano zapisy z ustalen planu miejscowego odnoszace sie do terenu U.16 (§ 30.)
w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, nakazéw, zakazéw
i dopuszczen:

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) minimalny wskaZnik terenu biologicznie czynnego: 20%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 — 2,7;

3) maksymalng wysokosc¢ zabudowy: 20 m i nieprzekraczajgcqg wysokosci bezwzglednej 224 m n.p.m.;
4) nakazy:

a) lokalizacji budynku w granicy z dziatkq nr 123 obr. 60 Srédmiescie, na odcinku Sciany szczytowej
budynku sgsiedniego (pod adresem ul. Karmelicka 28),

b) usytuowania zewnetrznej krawedzi Sciany budynku w poziomie parteru zgodnie z okreslong na
rysunku planu nieprzekraczalnqg linig lokalizacyjng - celem lokalizacji chodnika lub uksztattowania
podcieni,
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c) ksztattowania dachow jako dachy:

- spadziste: dwu- lub wielospadowe,

- ptaskie,

d) dla budynkow przekrytych dachem spadzistym wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji nie moze byc
wieksza niz 18 m,

e) w przypadku zastosowania dachu ptaskiego nakaz cofniecia ostatniej kondygnacji o min.
3 m - od strony ulicy Karmelickiej oraz od stron terenu ZP.5,

f) dla budynkéw przekrytych dachem ptaskim wysokos¢ czesci elewacji do najwyzszego punktu
przekrycia przedostatniej kondygnacji nie moze byc¢ wieksza niz 18 m,

g) zaprojektowania i uksztattowania elewacji pétnocno-wschodniej budynku (od strony ulicy
Karmelickiej) oraz elewacji potudniowej (od strony terenu ZP.5) w nawigzaniu formg
i kolorystykg do istniejgcej w najblizszym sqsiedztwie zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5,

h) zaprojektowania i uksztattowania elewacji zachodniej budynku (od strony terenu ZP.5)
w formie umozliwiajgcej pokrycie pngczami lub w formie wertykalnego ogrodu;

5) zakaz doswietlenia poddaszy lukarnami;

6) dopuszczenia zaprojektowania i uksztattowania elewacji potudniowej budynku (od strony terenu
ZP.5) lub jej czesci w formie umoZliwiajgcej pokrycie pngczami lub w formie wertykalnego ogrodu.

Rysunek 5 Granice analizowanego obszaru w kontekscie fragmentu rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulicy Rajskiej”

12



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Rajska - Park”

6. Cel sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analizg

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ponowne okreslenie kierunkéw zagospodarowania dla terendw nowej czesci Parku im. Wistawy
Szymborskiej.

7. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania

planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje sie kopie
mapy zasadnicze] wraz z warstwg ewidencyjng (gruntow i budynkow), prowadzong na obszarze
Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektow topograficznych w ukfadzie poziomym
2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem miejscowym oraz tereny go
otaczajgce w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakéw.

8. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu miejscowego

z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan przysztego planu miejscowego z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury przestrzennej w zakresie:

e wizji rozwoju przestrzennego i kierunkédw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta;
e struktury terendw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw;

e kierunkoéw i zasad rozwoju systemdw transportu;

o kierunkoéw i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzennej.

Dla catego obszaru objetego analizg Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania jako teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Il Studium sg zbiezne z zatozonymi celami
planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celow, zatozen i przewidywanych rozwigzan planu
miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

9. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
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1. Zebrania materiatéw wejsciowych.

2. Ewentualnej aktualizacji lub nowego opracowania ekofizjograficznego oraz innych opracowan
specjalistycznych.

3. Wpykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.

4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskdw wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko.

5. Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.

6. Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.

7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty).

8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa wraz
z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

10. Podsumowanie

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczgce stanu istniejgcego,
problemdéw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cel przysztego planu
miejscowego.

Przeprowadzona analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego stanowi
podstawe formalno-prawng réwniez na potrzeby niniejszego projektu uchwaty. Przygotowane
materiaty umozliwiajg wszczecie organizacyjnych, formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania
planu miejscowego, po podjeciu przez Rade Miasta Krakowa uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego niniejszg analiza.

11. Zataczniki graficzne
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
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Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
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