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1. Podstawa opracowania analizy

Podstawa opracowania analizy jest uchwata kierunkowa Nr XX1/503/25 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12 marca 2025 r. w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania Prezydenta Miasta
Krakowa majgcych na celu opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Wzgorze Madera”.

Radni miejscy w uzasadnieniu do druku wskazali na potrzebe zmiany dotychczasowego
inwestycyjnego przeznaczenia dziatek o nr 82/77, 235/70, 270/1 i 82/81 obr. 47 Podgérze
w planie miejscowym, umozliwiajagcego w zamian utworzenie na nich rodzinnych ogrodéw
dziatkowych - zgodnie z dotychczasowym, faktycznym stanem zagospodarowania.

Granica obszaru analizowanego uwzglednia wskazany w uchwale kierunkowej obszar.

UCHWALA NR XXI/503/25
RADY MIASTA KRAKOWA 2704

2 dnia 12 marca 2025 1.

wsprawie ustalenia kierunkéw dzialania Prezydenta Miasta Krakowa majacych na celu
planu . Wzgérze Madera”.

P’ 4 gosp

Na podstawic art. 18 ust.2 pkt2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym 8345
(Dz. U. 7 2024 roku, poz. 1465, 1572, 1907, 1940) Rada Miasta Krakowa uchwala, co nastepuje: n
§ 1. Ustala si¢ kierunki drialania Prezydenta Miasta Krakowa, polegajace na podjeciu wazelkich
mozliwyeh, | hi prawnie  d dzialaii do  przystapienia

o op 20 planu zag Wzgérze Madera™.

8215

§ 2. Granice obszaru majacego zostaé objstym planowanym opracowanicm zostaly wskazanc

w zalaczniku.

§3.Zobowiamje sic Prezydenta Missta Krakowa do sporzadzenia analizy zassdnotei
do planu do 30 V12025 ¢

§4. Wykﬂnnme uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Krakowa.
§ 5. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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Rysunek 1 Uchwata Nr XX1I/503/25 Rady Miasta Krakowa z dma 12 marca 2025 r.

2. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety analiza potozony jest
w centralnej czeéci Krakowa w Dzielnicy Xl R P e
Podgérze Duchackie. Zlokalizowany jest po S R
wschodniej stronie ul. Jerzego Turowicza pomiedzy : A
ulicami:  Przyjazni  Polsko-Wegierskiej (od :
poétnocy), Strumienng (od potudnia) oraz Generata e
Bolestawa Roi (od wschodu).

Powierzchnia analizowanego obszaru
wynosi: 6,17 ha.

12

Jakub Kosek

Rysunek 2 PotozZenie obszaru objetego analizq
na tle granic miasta.
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Rysunek 3 Granice obszaru objetego analizq.

3. Dotychczasowe wykorzystanie terenu

Obszar analizowany we wschodniej cze$ci obejmuje swym zasiegiem czes¢ istniejgcych
ogrodow dziatkowych Stowarzyszenia Ogrodowego "Wzgoérze Madera" w Krakowie. Ogrody
dziatkowe sg uzytkowane na terenach gminnych na mocy bezterminowej umowy dzierzawy
gruntow. Zabudowe w tej czesci obszaru stanowig obiekty matej architektury oraz obiekty
architektury ogrodowej w postaci np. altan dziatkowych i obiektow gospodarczych, zwigzanych
z prowadzong na tym terenie dziatalnoscig dotyczacg m.in. uprawy roslin, warzyw itp.
W czesci pétnocnej obszaru analizowanego znajduje sie zagajnik - zadrzewiony obszar aw czesci
potnocno-zachodniej skrzyzowanie ulic Przyjazni Polsko-Wegierskiej z ul. Jerzego Turowicza.

W centralnej czesci zlokalizowany jest miejski parking, na ktéorym tymczasowo
sktadowane sg odholowane przez stuzby miejskie pojazdy. W potudniowej czesci zlokalizowany
jest niewielki zadrzewiony fragment obszaru.

Teren analizowany, od strony pétnocnej oraz pétnocno-wschodniej, sasiaduje z terenami
stanowigcymi kontynuacje ogrodéw dziatkowych, natomiast od strony potudniowej graniczy
w wiekszosci z terenami niezabudowanymi.

W poblizu zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w rejonie ulic:
Generata Bolestawa Roi, Aleksandra Kotsisa i Strumiennej) jak réwniez niezagospodarowane
tereny zielone wraz ze zbiornikami wodnymi - stawy po eksploatacji cegielni ,Bonarka”.
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Rysunek 4 Ortofotomapa wraz z granicq wskazujqcqg zakres terenowy analizowanego obszaru
(stanna 2024r.)
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. Informacje o nieruchomosciach

Dziatki zlokalizowane na obszarze objetym analizg zostaty sklasyfikowane w Gminnej
Ewidencji Gruntow i Budynkow (EGiB) w nastepujacy sposob:

Grunty zabudowane i zurbanizowane
e B - tereny mieszkaniowe - 0,020 ha;
e Bi-inneterenyzabudowane - 2,031 ha;
e dr - tereny komunikacyjne (drogi) -
1,280 ha;
Grunty lesne
e Ls-lasy-0,960ha
Grunty rolne
e Ps - pastwiska trwate - 0,481 ha
Tereny rézne (Tr) - 1,399 ha

Rysunek 5 Struktura uzytkow
(wrzesieri 2025r.)
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Wszystkie dziatki zlokalizowane na obszarze objetym analizg stanowig wtasnos¢ Gminy

Krakéw i oddane sg w rézne formy wtadania.
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- Gmina Krakéw

- dziatki oddane w rézne formy wiladania
- dziatki we wspdiwlasnosci

- dzialki oddane w uzytkowanie wieczyste
- Skarb Paristwa

- dziatki oddane w rézne formy wiadania
- dziatki we wspdiwlasnosci

- dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste
- dziatki o nieuregulowanym stanie prawnym
- Powiat Grodzki Miasto Krakéw

- dziatki oddane w rézne formy wiadania
- dziatki we wspdiwtasnosci

- dzialki oddane w uzytkowanie wieczyste

- Powiat Ziemski Krakdw

- Wojewddztwo Matopolskie

- Osoby Fizyczne i Prawne
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Rysunek 6 Struktura wtasnosci dziatek (wrzesierr 2025 r.)

5. Wytyczne wynikajace z Aktéw Planowania Przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium s3
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach I1i Il
wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-Ké6, muszg zosta¢ uwzglednione tgcznie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizejwskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analiza) sposréd ogdlnych zasad
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowq (...), (...), ustugi (U, (...)), (...), (...), (...) nie mogq ulec
zwiekszeniu kosztem terenéw nie inwestycyjnych terendw zieleni urzqdzonej (ZU),
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i zieleni nieurzgdzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych srédlgdowych (W). Zasada ta nie dotyczy
terendéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);

Za zgodne ze Studium nalezy uznaé takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;

Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe mieszkaniowqg (...), (...), ustugi (U, (..), (..), (..), (...) mogq ulega¢ wzajemnemu
przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogqg powodowac przyrostu
poszczegdlnych terendw o wiecej niz 20% powierzchni wyznaczonego na rysunku studium terenu
o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq (...), (...), ustugi (U, (...)), (...), (...), (...) wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie
okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla poszczegdlnych strukturalnych
jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej;
Wskazany w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych
funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé
w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalnq albo poprzez
ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu
- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terendéw nie moze przekraczac¢ wskaznika funkcji
dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqgcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji
dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajg ustalenia kart dla
poszczegdlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegodlnych terendw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bqdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowa (...), (...), ustugi (U, (...)), (...), (...), (...) - z tym, Ze w takim przypadku dopuszcza sie
powiekszenie tego terenu o 10% powierzchni terenu dotychczas istniejqcej zabudowy,
z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqgcej zabudowy,

2) wterenach zieleni urzqdzonej (ZU) (...) bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzgdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzqdzenia komunikacji, ktorych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terendw, ustalonqg dla obszarow w poszczegolnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
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12. Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, oile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie z systemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terendw bezposrednio z nimi sqgsiadujgcymi;

13. Wysokos¢ zabudowy, w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni
urzqdzonej (ZU) (...) nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, Zze w danej
strukturalnej jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢
zabudowy. Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach
miejscowych z uwzglednieniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla
poszczegodlnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

14. Dla terendw zieleni urzqdzonej (ZU) zwiqzanej z zatoZeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi,
klasztornymi itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen
okreslonych w pkt 13;

15.(...);

16. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznos¢ zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqgdZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odhniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartosé wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

17. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

18. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w granicach dwdch strukturalnych jednostek
urbanistycznych (SJU): nr 14 Kopiec Krakusa - Bonarka oraz 32 Wola Duchacka.
Na analizowanym obszarze wyznaczono w Studium nastepujacych kategorie terenéw, wraz ze
wskazaniem mozliwych funkcji ich zagospodarowania:

MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa - Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci
realizowana jako budynki mieszkaniowe wielorodzinne (m.in. kamienice w zwartej zabudowie
o charakterze $réodmiejskim, zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki wielorodzinne

9
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realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie, zielen urzadzona
i nieurzadzona).

Funkcja dopuszczalna - Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi kultury, nauki, oswiaty
i wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzonai nieurzadzona m.in. w formie parkow, skweréw, zielencoéw, parkéw rzecznych, laséw,
zieleni izolacyjnej.

U - Tereny ustug

Funkcja podstawowa - Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow,
skwerdw, zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

ZU - Tereny zieleni urzadzonej

Funkcja podstawowa - R6znorodne formy zieleni urzadzonej (w tym obejmujacej parki,
skwery, zielence, parki rzeczne), zielen izolacyjna, zielen fortecznga, zielen zatozen zabytkowych
wraz z obiektami budowlanymi, ogrody dziatkowe, ogrody zoologiczne i botaniczne.

Funkcja dopuszczalna - Zabudowa realizowana jako terenowe obiekty i urzadzenia
sportowe, obiekty budowlane obstugujace tereny zieleni, takie jak: wypozyczalnie sprzetu
sportowego, kawiarnie, cukiernie, oranzerie, cieplarnie, obiekty matej architektury, ogrédki
jordanowskie, urzadzenia wodne, ktére nie zmniejszajg okreslonego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, wody powierzchniowe, stawy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne, cmentarze i grzebowiska dla
zwierzat, jezeli zostaty wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych

KD - Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kotowej obejmujace korytarze
podstawowego uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod
autostrady, drogi ekspresowe i inne drogi publiczne (klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
gtownej i zbiorczej) oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i przystanki tramwaju,
petle tramwajowe i autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskiej.

W ramach wytycznych do planéw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analiza, okreslone zostaty:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:
o (.);
e Koncentracja zabudowy ustugowej (...) w rejonach przystankéw kolejowych;
e Tereny postindustrialne w rejonie ul. Jerzego Turowicza do przeksztatcern w kierunku
zabudowy ustugowej z zielenig urzadzong;
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(...);

e |stniejgce Rodzinne Ogrody Dziatkowe do utrzymania w formie zieleni urzadzonej;

e |stniejgce drogi wewnatrzosiedlowe ksztattowane jako przestrzen publiczna z zielenia
urzadzong;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki poprzez ul. Henryka Kamienskiego, ul.

Walerego Stawka oraz szybka kolej aglomeracyjng (SKA).

standardy przestrzenne:
e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty zabudowy ustugowej; (...);
e Zabudowa w terenach zieleni urzadzonej (ZU) objetych wpisem do gminnej ewidencji
zabytkow ksztattowana wedtug wskazan wtasciwych organéw ochrony zabytkow; (...);
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min.
20%, w terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 40%,
(.);
e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenéw zieleni urzadzonej (ZU) min. 80%.
wskazniki zabudowy:
o (.);
e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16 m(...) a po zachodniej stronie
centrum handlowego Bonarka w kierunku ul. Jerzego Turowicza do 30 m; (...);
elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):
(...
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e Ochrony wartosci kulturowych:
- obejmuje jednostke z wyjatkiem fragmentow w ptd.-wsch. czesci;
e Ochrony sylwety Miasta: (...).
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catosc¢ jednostki; (...);
e Nadzoru archeologicznego:(...).
Historia i tradycja: ustalenie warunkéw przestrzennych dla kontynuacji tradycji i mozliwosci
organizowania: (...);
Dobra kultury wspétczesnej: (do ochrony w mpzp) (...).
elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
e Udokumentowane ztoza kopalin statych (Bonarka- tagiewniki); (...);
e Siedliska chronione;
e Tereny o najwyzszym (...) walorze przyrodniczym (wg Mapy roslinnosci rzeczywistej);
(.);
e Strefa ksztattowania systemu przyrodniczego; (...);
zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):
e Drogi uktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
- (...), ul. ks. Jozefa Tischnera, ul. Jerzego Turowicza - w klasie G,
- ul. Henryka Kamienskiego - w klasie Z; (...);
e Transport zbiorowy:
- linia kolei aglomeracyjnej z przystankami Bonarka (...) - weztami przesiadkowymi do
uktadu komunikacji tramwajowej i autobusowej;
- linie autobusowe komunikacji miejskiej (w ulicach lokalnych i wyzszych klas).
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zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e Obszar wyposazony w infrastrukture techniczng;
e Potudniowo-zachodnia czes¢ jednostki zlokalizowana w obszarze wymagajacym
rozbudowy systemu gazowniczego; (...);
Ograniczenia wynikajace z:
e Przebiegu istniejacych magistral wodociggowych, gazowych, kanalizacyjnych
i cieptowniczych oraz elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110

U D

LN F F -

-
Rysunek 7 Fragment planszy K1 Studium z 2014 r. z granicq obszaru objetego analizqg.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Na wiekszosci analizowanego obszaru od 29 kwietnia 2006 r. obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bonarka” (uchwata
Cl/1020/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lutego 2006 r.).

Ustalenia planu miejscowego obszaru ,Bonarka” na obszarze analizowanym wyznaczajg
nastepujace obszary oznaczone symbolami identyfikacyjnymi:

¢ MWU - Tereny zabudowy wielorodzinnej mieszkalno-ustugowej - o przeznaczeniu pod
budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkalne wielorodzinne z wbudowanymi ustugami
oraz ustugowe.

e ZP.1- Tereny zieleni urzadzonej rekreacyjno - sportowej - o przeznaczeniu pod ogélnie
dostepna zielen z urzadzeniami sportu i rekreacji w tym boiskami do gier, placami zabaw,
wraz z obiektami zaplecza technicznego oraz pojedynczymi obiektami ustug stuzgcymi
prawidtowemu ich funkcjonowaniu.

e ZI - Teren zieleni izolacyjnej - o przeznaczeniu pod zieleh ograniczajaca niekorzystny
wptyw terendw komunikacyjnych.
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obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bonarka

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Turowicza”
B

KDL, KDD - Tereny tras komunikacyjnych - o przeznaczeniu pod lokalizacje ulic
z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie,
chodniki, obiekty matej architektury, sciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy
zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia
przystankowe), wraz z niezbedng infrastruktura techniczna (odwodnienie - w tym rowy
odwadniajgce - jako kanaty zamkniete lub rowy otwarte, oswietlenie, urzadzenia
zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu
uciazliwosci komunikacyjnej).

i LD v f n L 4 [ ¢

Rysunek 8 Granice analizowanego obszaru w kontekscie fragmentu rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bonarka”.

Dla poétnocno-wschodniej czesdci analizowanego obszaru objetego ustaleniami

”»

okreslone zostaty w § 25 nastepujace parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz ksztattowania zabudowy w obrebie terenu MWU cyt:
2. Podstawowym przeznaczeniem terendw jest lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi ustugami oraz ustugowych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

1) tereny zieleni urzgdzonej ogélnodostepnej, towarzyszqcej zabudowie;
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2)

3)
4)
5)

Analiza zasadnosci przystqgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
, Turowicza”

obiekty matej architektury, urzgdzenia i budowle bezposrednio zwigzane z urzqdzeniem
terendw zieleni, dojscia i dojazdy;

urzqgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstugq i zagospodarowaniem terenu;
niezbedne dla obstugi budynkéw miejsca parkingowe zgodnie z § 14, pkt 6;

nie wyznaczone na rysunku planu dojscia i podjazdy do budynkdéw.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych z lokalami handlowymi lub samodzielnych
obiektéw handlowych - o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Katalog ustug realizowany w ramach przeznaczenia podstawowego zawarty zostat w § 7, ust. 1, pkt
8 - w terenach MWU ustala sie go z wytqczeniem stacji paliw.
6. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu MWU:

1)

2)
3)

4)
5)

warunkiem lokalizacji obiektéw i urzqdzen towarzyszqcych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, jest spetnienie zasady, aby tqczna powierzchnia zajetego przez nie terenu
wraz z niezbednymi dla obstugi miejscami postojowymi nie stanowita wiecej niz 30%
powierzchni terenu inwestycji;

wskaZnik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu nie moze przekroczy¢ 40%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 30% powierzchni terenu
inwestycji;

wysokos¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nie moze przekraczaé 18 m;
dtugoscé elewaciji nie moze przekroczy¢ 70 m.

Dla centralnej czesci analizowanego obszaru objetych ustaleniami obowigzujgcego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Bonarka” okreslone zostaty
w § 35 nastepujace parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy w obrebie terenu KP cyt.:
2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe - parking wydzielony wraz z obiektami kubaturowymi
zwigzanymi z jego obstugq.
3. Ustala sie likwidacje istniejqcego zjazdu na parking z ul. J. Turowicza.
4. Ustala sie wjazd na parking z nowoprojektowane;j ulicy lokalne;j.
5. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu KP:
1/ rozbudowa istniejgcych obiektow moze nastqpi¢ tylko przy uwzglednieniu zapiséw
§11,ust. 1, pkt 1, lit. e;
2/ wysokosé obiektéw kubaturowych nie moze przekroczyé 5 m;
3/ lokalizacja budynkéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi uwarunkowana jest
wprowadzeniem urzqdzen technicznych stuzqcych ograniczaniu ucigzliwosci akustycznej oraz
wprowadzeniem zielni ochronnej i ostonowej.

Ponadto na pozostatym terenie obszaru objetego analizg obowigzujg okreslone w ww.

planie miejscowym parametry wyznaczone dla obszaréw oznaczonych jako tereny zieleni
urzadzonej rekreacyjno - sportowej (ZP.1), terendw zieleni izolacyjnej (ZI) oraz terenéw tras
komunikacyjnych (KDL i KDD).
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Powyzszy plan miejscowy zostat sporzadzony w
oparciu o wytyczne Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa z 2003 r., ktére dla tego terenu
okreslato kierunek zagospodarowania pod
tereny o przewazajacej funkcji mieszkaniowej
wysokiej intensywnosci MW.

b
dium

z2003r.

Dla niewielkiego, potozonego w potudniowej czesci fragmentu obszaru objetego analiza,
w oparciu o uchwate Nr ClI/2777/22 Rady Miasta Krakowa z dnia 21 grudnia 2022 r.
sporzadzany jest aktualnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Wola
Duchacka - Zachéd”.

6. Cel sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru objetego analiza

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:

e ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu zgodnie z wytycznymi zaktualizowanego
w 2014 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa,

e przeanalizowanie mozliwosci wyznaczenia terenéw pod powstanie rodzinnych ogrodéw
dziatkowych,

e zapewnienie warunkéw formalnych dla realizacji na tym obszarze inwestycji celu
publicznego z zakresu bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

Nalezy wskazaé, ze zgodnie z przepisami zmiana klasy przeznaczenia terenu jest pierwszym
krokiem, zmierzajacym do powstania rodzinnego ogrodu dziatkowego. W nastepnych krokach,
co szczegotowo regulujg przepisy ustawy z 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych (t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 1073), w odniesieniu do terendw pozostajacych w zasobie
gminy, jest:
e utworzenie stowarzyszenia ogrodowego, ktérego wytacznym celem bedzie
prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego;
e ztozenie wniosku (podania) przez stowarzyszenia ogrodowego do organu stanowigcego
i kontrolnego gminy;
e podjecie przez rade gminy uchwaty o sposobie wytonienia stowarzyszenia ogrodowego
z ktérym zostanie zawarta umowa (okreslajaca m.in. kryteria jego wyboru);
e przeprowadzenie - w zaleznosci od potrzeb - procesu rekultywacji i melioracji gruntu
(obowiazek ten cigzy na wtascicielu gruntow);
e zapewnienie odpowiedniej infrastruktury (dojazdu, dostepu do energii elektryczne;j,
zaopatrzenie w wode - obowigzek w ramach zadan wtasnych gminy z mozliwosciag
wykonania tego zadania przez stowarzyszenie ogrodowe (w ramach zawartej umowy);
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e przygotowanie nieruchomosci do uzytkowania poprzez podziat gruntu na teren ogélny
oraz dziatki (o mak. powierzchni 500 m?) w celu umozliwienia budowy infrastruktury

ogrodowe] i zgodne z przeznaczeniem zagospodarowanie nieruchomosci dziatek
w ramach ROD.

7. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do

opracowania planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwa ewidencyjng (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujgce sie w zasobie Grodzkiego OS$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajgce w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

8. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu

miejscowego z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e Wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

e struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochronyiksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw;

e kierunkow i zasad rozwoju systeméw transportu;

e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzennej.

Dla obszaru objetego analizg Studium wskazuje kierunek zagospodarowania jako teren
zabudowy ustugowej (U), teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW) oraz jako teren
zieleni urzadzonej (ZU).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Ill Studium nie sg sprzeczne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadad, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje polityki przestrzennej przyjetej
w Studium.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celéw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.
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9. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatéw wejsciowych.
2. Ewentualnej aktualizacji lub nowego opracowania ekofizjograficznego oraz innych
opracowan specjalistycznych.
Woykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.
5. Uzgodnieniai zaopiniowania projektu planu miejscowego.
6. Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowiacych integralng cze$¢ uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

10. Podsumowanie

Przeprowadzona analiza zostata sporzadzona w granicach wskazanych w uchwale
kierunkowej. W opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejacego,
probleméw przestrzennych, planowanych przedsiewzie¢ oraz okreslono cele przysztego planu
miejscowego.

Przeprowadzona analiza wykazata zasadnosc¢ sporzgdzenia nowego planu miejscowego.
Mozliwe jest przygotowanie projektu planu miejscowego, ktéry umozliwi Gminie Miejskiej
Krakéw utworzenie na jego terenie rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Realizacja zatozonego celu przysztego planu miejscowego tj. powstanie na
analizowanym obszarze RODu bedzie kilkuetapowym procesem, w ktéorym gmina, poza
udostepnieniem stowarzyszeniu ogrodowemu swojego gruntu, moze by¢ zobligowana do
poniesienia dodatkowych kosztow, zwigzanych z potencjalng rekultywacjag i melioracjg gruntéw
oraz zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury.

Dlatego ostatecznie decyzja o zatozeniu rodzinnego ogrodu dziatkowego powinna by¢
poprzedzona szczegétowym rozpoznaniem uwarunkowan dla nieruchomosci oraz analizg
ekonomiczng przedsiewziecia.

Ponadto nalezy mieé¢ na uwadze, ze historyczne Zzrdodta wskazujg, ze w przesztosci na
obszarze objetym analizg mégt znajdowac sie teren cmentarza epidemicznego mieszkancéw
Krakowa i tagiewnik z lat z 1849, 1855 i 1873 r. a takze tereny te byty zwigzane
z prowadzeniem gospodarki odpadami (sktadowanie odpadow).

Z uwagi na zréznicowany charakter przyjetych celéw - mozliwych do realizacji
w przysztosci w ramach nowych ustalen planistycznych, rekomenduje sie, aby w oparciu
o przedmiotowsg analize Rada Miasta Krakowa przystgpita niezaleznie do dwdch odrebnych
planéw miejscowych. Pierwszy z nich, pod proponowana nazwg ,Wzgbrze Madera” dotyczytby
obszaru wskazanego w uchwale kierunkowej Nr XX1/503/25 Rady Miasta Krakowa z dnia 12
marca 2025 r. Drugi plan miejscowy o proponowanej nazwie ,Turowicza” dotyczytby
pozostatych terendéw objetych analiza.

w
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