UZASADNIENIE

Nieruchomos$¢ gruntowa, objeta ksiega wieczysta nr (wylgczenie jawnosci w zakresie
numeru ksiegi wieczystej, na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art.5 ust.
2 ustawy o dostepie do informacji publicznej, jawnos¢ wylgczyt Jan Piecuch — Starszy Inspektor
Referat Zbywania Nieruchomosci w Trybie Bezprzetargowym / Wydzial Skarbu Miasta),
sktadajgca si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 108 o pow. 0,0045 ha, potozona w obrebie 51 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta, przy al. Gen. Wiadystawa Andersa w Krakowie, stanowi wlasno$¢
Gminy Miejskiej Krakow 1 pozostawata w uzytkowaniu wieczystym Pana (wylgczenie jawnosci
w zakresie danych osobowych; na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz
art.5 ust. 2 ustawy o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylqczyt Jan Piecuch — Starszy
Inspektor Referat Zbywania Nieruchomosci w Trybie Bezprzetargowym / Wydziatl Skarbu
Miasta) do dnia 19 kwietnia 2024r.

Ww. osoba wystgpita w dniu 13 sierpnia 2024 r. z wnioskiem 0 przywrdcenie prawa
uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomos$ci. Dziatka nr 108 jest zabudowana
pawilonem handlowym — kioskiem spozywczym. Jak wykazata wizja terenowa murowany
budynek kiosku w zasadniczej czeSci posadowiony jest na wymienionej na wstepie dzialce
a w pozostalej czegsci przekracza jej granice i znajduje si¢ na dzialce sasiedniej nr 224/3.
Zgodnie z o$wiadczeniem wnioskodawcy naklady na wybudowanie powyzszego kiosku
spozywczego zostaly wydatkowane z jego Srodkow finansowych. Za okres korzystania bez
tytulu prawnego z dziatki nr 108 1 cze$ci dzialki sgsiedniej nr 224/3 naliczane sg Stosowne
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntu gminnego do czasu ostatecznego
uregulowania tytutu prawnego do tych dziatek.

Zgodnie z art. 37 ust. 3a pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024r.
poz. 1145, 1222, 1717, 1881, z 2025 r. poz. 1077, 1080), wojewoda, albo minister wiasciwy do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w
odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, albo odpowiednia rada
lub sejmik wojewddztwa, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ jednostek
samorzadu terytorialnego, moga podja¢ odpowiednio zarzadzenie albo uchwatg o odstgpieniu
od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci, w stosunku do ktorych wygasto uzytkowanie
wieczyste na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie lub decyzji administracyjnej, jezeli
o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ dotychczasowy uzytkownik wieczysty nieruchomosci albo
jego spadkobierca.  Jednocze$nie art. 71 ust. 5 pkt 2 Ww. ustawy stanowi, iz pierwszej optaty
z tytutlu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego nie pobiera si¢ w przypadku zawarcia
kolejnej umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste, o ktorej mowa w art. 37 ust. 3a
pkt 2, jezeli od wygasnigcia uzytkowania wieczystego nie uptynely 3 lata.

W toku prowadzonego postgpowania w sprawie ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego ww. nieruchomos$ci uzyskano nastgpujace opinie merytorycznych komorek
organizacyjnych Urzedu Miasta Krakowa i miejskich jednostek organizacyjnych.

Wydzial Planowania Przestrzennego:

Obszar stanowigcy przedmiot wniosku podlega ustaleniom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Nowej Huty” zatwierdzonego uchwatg nr
XCII/1362/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia 2013r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego
poz. 7596), zgodnie z ktérym znajduje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowe] o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng $redniowysoka z
uslugami oznaczonych symbolem MWs/U.2.2. Po rozpatrzeniu sprawy tamtejszy Wydzial
zaopiniowal pozytywnie mozliwo$¢ ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 108 obreb 51 jednostka ewidencyjna
Nowa Huta na rzecz jej dotychczasowego uzytkownika wieczystego.



Wydzial Gospodarki Komunalnej i Klimatu:

Poinformowal, Ze na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatki nr 108 obr. 51 Nowa Huta
nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji miejskich z zakresu planowanego uktadu drogowego.
Z uwagi na powyzsze oraz z uwagi na przeznaczenie ww. dzialki w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowg¢ mieszkaniowg, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, S$redniowysoka z uslugami
MWs/U.2.2, tamtejszy Wydziat zaopiniowal pozytywnie mozliwo$¢ ustanowienia prawa
uzytkowania wieczystego przedmiotowej dziatki, na rzecz jej dotychczasowego uzytkownika
wieczystego.

Zarzad Drog Miasta Krakowa:

Tamt. Zarzad poinformowat, ze na przedmiotowe] dziatlce nie prowadzi zadan
inwestycyjnych i nie jest ona zaj¢ta pod drogi publiczne oraz ogdlnodostgpne drogi
wewnetrzne. W zwigzku z powyzszym tamt. Zarzad nie wniost uwag w zakresie swoich
kompetencji.

Zarzad Inwestycji Miejskich:

Nie wniost uwag do postepowania dotyczacego ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 108, obr 51 jednostka
ewidencyjna Nowa Huta. Jednoczesnie poinformowal, ze aktualnie nie realizuje ani nie planuje
realizacji zadnych inwestycji zwigzanych bezposrednio z terenem, obejmujacym ww. dziatke.

Rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym z dnia 7 listopada 2024 r. okreslit

warto$é przedmiotowego gruntu na kwote 42 408,00 z1, tj. 942,40 zt za 1 m? gruntu, natomiast
warto$¢ znajdujacych si¢ na gruncie naktadow, tj. cze$ci pawilonu handlowego na kwote
49 246,00 zt. W oparciu o ww. operat cena netto dziatki nr 108 zostala ustalona na kwote
50 889,60 zl. Zatem cena netto ww. dziatki zostata podwyzszona o 20 % wartosci, przy czym
cena netto 1 m? gruntu stanowi 1 130,88 zt. Jednoczesnie odstepuje si¢ od pobrania ceny czesci
sktadowej nieruchomosci - pawilonu handlowego - znajdujacego si¢ na przedmiotowej dziatce,
z uwagi na fakt, iz naklady zwigzane z jego wzniesieniem, stanowig zgodnie ze ztozonym
o$wiadczeniem z dnia 13 sierpnia 2024 r., wilasnos¢ dotychczasowego uzytkownika
wieczystego.
W zwigzku z faktem, iz od wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci
nie uplynety 3 lata, w niniejszej sprawie nie pobiera si¢ pierwszej oplaty z tytutu zawarcia
kolejnej umowy uzytkowania wieczystego. Z prawem uzytkowania wieczystego zwigzany jest
obowigzek wnoszenia do 31 marca kazdego roku kalendarzowego optat rocznych, ktore w
niniejszym przypadku stanowi¢ beda 3 % ceny netto dziatki, tj. 1 877,83 zt brutto (w tym 23 %
podatek VAT - 351,14 z}).

Majac na wzgledzie przepis art. 37 ust. 3a pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
a takze uwzgledniajac uzyskane opinie merytorycznie komoérek organizacyjnych Urzedu
Miasta Krakowa i miejskich jednostek organizacyjnych uzasadnionym jest w niniejszym
przypadku zwolnienie przedmiotowej nieruchomosci z obowiazku zbycia w drodze przetargu
1 oddanie w drodze bezprzetargowe] w uzytkowanie wieczyste na okres 40 lat dziatki nr 108 o
pow. 0,0045 ha, potozonej w obrgbie 51 jedn. ewid. Nowa Huta przy al. Gen. Wiadystawa
Andersa w Krakowie na rzecz jej dotychczasowego uzytkownika wieczystego, na cel
mieszczacy sie¢ w obowigzujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
obszaru ,,Centrum Nowej Huty”, tj. ustugi.

W tej sprawie zostal przygotowany i przedtozony pod obrady Rady Miasta Krakowa
projekt stosownej uchwaty. Podczas obrad XIX sesji Rady Miasta Krakowa w dniu 11 lutego
2025 r. odbylo si¢ pierwsze czytanie ww. projektu uchwaty, w wyniku ktorego okreslono
terminy wprowadzenia autopoprawek i zglaszania ew. poprawek do projektu, nastepnie
podczas obrad XX sesji w dniu 26 lutego 2025 r. po drugim czytaniu ostatecznie Rada odrzucita
projekt uchwalty. W zwigzku z odrzuceniem projektu uchwaty poinformowano stron¢ o



koniecznosci zawarcia umowy dzierzawy 1 naliczono oplate¢ za bezumowne korzystanie. W
odpowiedzi na powyzsze wnioskodawca ponowil prosbe o ustanowienie uzytkowania
wieczystego. Z uwagi na fakt, iz sprawa dotyczy terenu, na ktorym znajdujg si¢ naktady w
postaci murowanego budynku (kiosku spozywczego), stanowigcego wlasnos¢ bytego
uzytkownika wieczystego, celowym wydaje si¢ doprowadzenie do zgodnos$ci stanu prawnego
ze stanem faktycznym przedmiotowego terenu, z zatem ponownie przedktada si¢ pod obrady
Rady Miasta Krakowa projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zwolnienie z obowigzku
zbycia w drodze przetargu nieruchomosci potozonej w Krakowie przy al. Gen. Wiadystawa
Andersa, w stosunku do ktérej wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uptywu okresu
ustalonego

W umowie.

Niniejsza regulacja jest bez wptywu na wydatki Miasta oraz nie wymaga zwigkszenia
zatrudnienia do obstugi realizacji zadania. Dodatkowo regulacja nie wymaga poniesienia
innych dodatkowych wydatkéw na funkcjonowanie urzedu, nie bedzie rowniez powodowaé w
przysztosci innych dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej wprowadzeniem.

Biorac pod uwage powyzsze podpisanie niniejszego zarzadzenia jest w pelni
uzasadnione.



