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UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia

w sprawie braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru ,rejon ul. Mierzei Wislanej”

Na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025r. poz. 527 i 680) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ o braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego

planu inwestycyjnego obszaru ,,rejon ul. Mierzei Wislanej”, na wniosek zlozony przez Instal Krakow
Spoétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy K



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) rada gminy moze wyrazi¢ zgodg na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zgodnie z art. 37ea ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wniosek w tej sprawie sklada inwestor za
posrednictwem wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlna forma planu miejscowego oraz obejmuje
obszar inwestycji gldwnej oraz inwestycji uzupekliajacej. Wejécie w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego powoduje utratg mocy obowiazujacej planéw miejscowych lub ich czegsci odnoszacych
sig do terenu objgtego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Whiosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego zostal ztozony przez Instal
Krakéw Spotka Akcyjna z siedziba w Krakowie pismem z dnia 30 lipca 2025r. (data wptywu do Urzedu
Miasta Krakowa: 30 lipca 2025r.), wraz z zalacznikiem w postaci projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego. Po otrzymaniu ww. wniosku, Prezydent Miasta Krakowa dokonal jego kontroli
formalnej zgodnie z dyspozycja przepisu art. 37eb ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz nie stwierdzil, iz wniosek/zatacznik do wniosku zawiera braki formalne.

Wyzej wskazany wniosek zostal przekazany Przewodniczacemu Rady Miasta Krakowa pismem
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 4 sierpnia 2025r., znak: BP-09.6721.3.20.2025(1.AMO) w celu
dalszego procedowania w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj. podjecia przez Rade Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,rejon ul. Mierzei WiSlanej” w terminie okreSlonym
w art. 37eb ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zintegrowany plan inwestycyjny w swoich granicach zaklada przeksztalcenie terenu objetego
ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Bagry”
z przeznaczenia o symbolu [U.10] ustalajacego warunki dla zabudowy ustugowej, na przeznaczenie pod
tereny o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu [IMW]. Zgodnie z przedlozonym przez
inwestora projektem tereny przewidujace zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng otrzymatyby
nastgpujace parametry: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%, przy czym
obowiazuje nakaz realizacji komponowanej zieleni na gruncie (poza obrysem obiektéw budowlanych
i urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych), o powierzchni nie mniejszej niz 50% z ustalonego
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy: w strefie
dominant: 25 m, poza strefa dominant 14,5 m, oraz maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego: 25 m.

Zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,, rejon ul. Mierzei Wislanej” jest zgodny generalnymi
wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Po zapoznaniu si¢ z tre$cia wniosku o ZPI, Komisja Gtéwna RMK przygotowala stosowny
projekt uchwaty o braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru ,rejon ul. Mierzei WiSlanej” z uwagi na brak na obecnym etapie
kompleksowych wytycznych przestrzennych, obejmujacych nie tylko teren wskazany w granicach
wnioskowanego zintegrowanego planu inwestycyjnego na cele mieszkaniowe, ale takze terenow
znajdujacych si¢ pomigdzy ul. Mierzeja WiSlana a trasa szybkiego ruchu samochodowego S-7.
Dodatkowo sama ul. Mierzeja Wislana bgdzie w przyszlosci stanowi¢ czg§¢ ciagu komunikacyjnego
tzw. III obwodnicy miasta Krakowa, co niewatpliwie bedzie negatywnie wpltywac na planowane przez
inwestora funkcje mieszkaniowe. Ponadto nalezy wskazaé, ze Prezydent Miasta Krakowa aktualnie
opracowuje tzw. Masterplan obejmujacy tereny na wschod od ul. Mierzeja Widlana az do pasa
drogowego trasy S-7. Wynik tych prac bedzie wyznaczal ramy dla nowego zagospodarowania terenow
Plaszowa i Rybitw. W zwiazku z tym, zaréwno tereny na wschdd, jak i na zachdd od ul. Mierzeja
Wislana, powinny docelowo zosta¢ zagospodarowane w podobny sposéb. Z uwagi na poczatkowy stan



prac nad tzw. Masterplanem, trudno w chwili obecnej wyrokowac o poprawnosci wprowadzenia funkcji
mieszkaniowej na terenach przeznaczonych w obecnie obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Bagry” na cele ustugowe, a potozonych w bezposrednim
sasiedztwie III obwodnicy miasta.

Ustalona w obecnie obowiazujacym planie miejscowym funkcja ustugowa stanowi w ocenie
Komisji Glownej $wiadomie zaplanowana barier¢ zabezpieczajaca tereny wskazane w planie
miejscowym pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami (MW/U.6 i MW/U.7) przed ucigzliwoscia
planowanej nowej trasy komunikacyjnej, a oznaczonej w planie miejscowym symbolem KDGP.1.

Réwniez po wschodniej stronie ul. Mierzeja Wislana obowiazujg ustalenia planu miejscowego
obszaru ,,Plaszow — Rybitwy”, gdzie tereny przylegajace do pasa drogowego tej ulicy przeznaczone sa
pod zabudowe przemystowo — ustugowa (5.PU i 4.PU).

Dopiero zaawansowanie prac nad Masterplanem pozwoli podjaé racjonalng decyzjg o
ewentualnej zmianie funkcji na cele mieszkaniowe terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie III
obwodnicy miasta.




