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1. Podstawa opracowania analizy

Podstawg do rozpoczecia prac nad analizg zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dabska” jest projekt uchwaty
Rady Miasta Krakowa (wg druku nr 789) w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania Prezydenta
Miasta Krakowa dotyczqcych utworzenia na dziatkach ew. nr 1/37, 1/43, 1/93, 1/95, 1/97, 1/98,
1/158, 1/271, wszystkie obreb 52, jednostka ewidencyjna Nowa Huta, ogdlnodostepnego parku.

W uzasadnieniu autorzy projektu wskazujg na istotne znaczenie analizowanego obszaru
dla lokalnej spotecznosci. Teren ten, w ocenie autoréw druku, do niedawna stanowit miejsce
bytowania wielu gatunkéw ptakéw oraz petnit wazng funkcje spoteczng i przyrodnicza dla
mieszkancow pobliskich terenéw mieszkalnych.

ogromne] topoli — mimo ze, wedtug informacji przekazanych przez mieszkaficaw, nie wydano zgody na
ke F RS Projekt klubu radnych usunigcie czesci drzew na tym terenie. Na miejscu interweniowala policja — jeden 2 patroli miat

Krakbw dla Mieszkancow potwierdzic brak wymaganych pozwoler. Mieszkaricy méwig réwniez o malezionych martwych
piskletach, co mogloby wskazywat na zniszczenie siedlisk w okresie legowym ptakéw. Lokalna
spolecznosc obawia sig, ze inwestor wytnie réwniez drzewa na sasiedniej dzialce, ktdra nalezy do
miasta — drzewa wedlug relacji mieszkaricéw zostaly tam przygotowane do wycinki, tak jak wczesniej

UCHWALA NR . N ) & N
te juz wyciete obok. W zwigzku z powyiszym lokalna spotecznoét rozpoczeta intensywne starania o
RADY MIASTA KRAKOWA . .
dni powstrzymanie wycinki oraz odtworzenie zniszczonej zieleni W utworzonej przez nich petydi, kora
zdnia .....

cieszy sig dutym poparciem, domagaja sig migdzy innymi: , Uigcia catego obszaru w miejscowym planie
zagospodarowania  preestrzennego  joko terendw  zieleni publicmej  urzqdzonej  {park),

w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania Prezydenta Miasta Krakowa dotyczacych utworzenia na Een e sl e

dziatkach ew. nr 1/37, 1/43,1/93, 1/95, 1/97, 1/98,1/158, 1/271, wszystkie obreb 52, jednostka

ewidencyjna Nowa Huta, ogéinod ostepnego parku Majac na uwadze powyzsze, projektodawcy apelujg o poparcie projektu uchwaty.
f -
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst W imiepfls Bt ! -
5 c b
jednolity Dz U. z 2024 1. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) Rada Miasta Krakowa uchwala, co naste puje: Kra e -
51 risdeWodnicdt Acy ¥

tukasz Gibata
Ustala sig kierunki dzialania dla Prezydenta Miasta Krakowa, polegajace na podieciu wszelkich
motliwych i dopuszczalnych prawem dziatari w celu utworzenia na dzatkach ew. nr 1/37, 1/43, 1/93,
1/95, 1/97, 1/98, 1/158, 1/271, wsnstkie obreb 52, jednostka ewidencyjna Nowa Huta,
ogdlnodestgpnego parku
§2
W preypadku zaistnienia jakichkotwiek watpliwosci natury interpretacyjnej zapisy zawarte w niniejszej
uchwale nalezy rozumiet wylacznie oraz jedynie jako wytyczna, zalecenie, sugestic, cel, priorytet czy
tet wskazéwke o charakterze ogdlnym, skierowane preez Rade Miasta Krakowa do Prezydenta Miasta
Krakowa, co niezaletnie od innych form interpretaci stanowi wykdadni¢ autentyczng, posiadajaca
formalna moc wig#aca co do norm przez siebie uchwalonych, dokonang przez Rade Miasta Krakowa
jako organ stanowigcy Gminy Miejskiej Krakéw.
§3
A i il
Whkonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Krakowa '\l { 1. ‘A#”
b AL
5 \)J\I VIR
Wimieniu Klubu Radnych
Krakdw dia Mieszkafcdw”

Uchwala wehodzi w 2ycie z dniem podjedia.

PRZEWODNICZACY
tukasz Gibala
UZASADNIENIE

Dzialki nr 1/37, 1/43, 1/93, 1/95, 1/97, 1/98, 1/158, 1/271, wszystkie obreb 52, jednostka
ewidencyjna Nowa Huta polozone s3w rejonie ulic Lema i Dabskiej. leszcze do niedawna stanowily one
enklawg zieleni, kiéra poroénigta byla licznymi, dorodnymi drzewami oraz zapewniata miejsce
bytowania wielu gatunkéw ptakéw. Ten obszar byl réwniez wyjatkowo wazny dia lokalnej spolecznosci
~ dla mieszkaficow gesto zabudowanego osiedla pelnil on istotng funkcje spoleczng i prayrodniczy.
Niestety teren zielony zostal zrGwnany z ziemia. Doszlo do masowej wycinki, w tym do usunieia m.inc,

Wimiepiu Klubu fagr
Kral 2 Migs:

. é V
PREEWODNICZACY
tukasz Gibala

Rys. 1 Projekt uchwaty Rady Miasta Krakowa wg druku 789

2. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety analizg potozony jest w centralnej czesci Krakowa, na terenie Dzielnicy Il
Grzegorzki. Obejmuje dziatki ew. nr 1/37, 1/43, 1/93, 1/95, 1/97, 1/98, 1/158, 1/271 obr. 52
Nowa Huta o tacznej powierzchni 0,647 ha. Analizowany obszar jest zlokalizowany u zbiegu ul.
Stanistawa Lema i ul. Dgbskiej, pomiedzy powstajacg w tym rejonie od kilku lat nowg zabudowa
mieszkaniowa. W bezposrednim sasiedztwie analizowanego obszaru (po przeciwnej stronie
ul. Stanistawa Lema) zlokalizowane sg Tauron Arena Krakdéw oraz jeden z najwiekszych
krakowskich parkéw - Park Lotnikéw Polskich.
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Rys. 3 Granice obszaru objetego analizg na tle mapy OpenStreetMap

3. Stan zainwestowania

Obszar objety analizg obecnie pozostaje niezainwestowany. Wczesniej, na terenie tym
znajdowaty sie ogrody dziatkowe a nastepnie teren byt porzucony i porastat drzewami
i krzewami. W lipcu br. wiekszos$¢ drzew i krzewdw zostata wycieta. Ponadto, aktualnie teren
pozostaje zagrodzony i nie jest udostepniany mieszkaricom na zadne cele.
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Rys. 4 Ortofotomapa (2023 r.) z granicami obszaru objetego analizq.

4. Obstuga komunikacyjna obszaru

Analizowany obszar posiada dostep do drég publicznych:

e odstrony pétnocno-wschodniej w postaci ulicy Stanistawa Lema - droga powiatowa (wg.
Wykazu drég publicznych Zarzadu Drég Miasta Krakowa);

e od strony potudniowo-wschodniej w postaci ulicy Dabskiej - droga gminna (wg. ww.
wykazu).

5. Strukturauzytkowania gruntow wg EGiB

Wszystkie dziatki zlokalizowane na obszarze objetym analiza tj. nr: 1/93, 1/95, 1/97, 1/98,
1/158, 1/271, 1/37, 1/43 obr. 52 Nowa Huta zostaty sklasyfikowane w Gminnej Ewidencji
Gruntéw i Budynkéw (EGIB) jako rodzaj uzytku gruntowego Bp - zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy.

6. Strukturawtasnosci gruntéw

Zlokalizowane na obszarze objetym analiza dziatki nr: 1/93, 1/97, 1/271, 1/43 obr. 52
Nowa Huta stanowig wtasnosé osoby prawnej - spotki komandytowej, natomiast dziatki nr:
1/95, 1/98, 1/158, 1/37 obr. 52 Nowa Huta stanowig wtasnos$¢ oséb prywatnych.
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Rys. 5 Struktura wtasnosci analizowanego obszaru

7. Rozpoznanie i ocena zewnetrznych uwarunkowan, w tym
wynikajacych z prawa lokalnego

7.1 Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa

Zgodnie z art. 15 ust. 1i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustalenia studium sa
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z tym
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa, dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego, zawarte w Tomach Il i I
wraz z rysunkiem Studium - plansze K1-Ké, musza zosta¢ uwzglednione tacznie przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponizej wskazano wybrane (dotyczace obszaru objetego analizg) sposréd ogdlnych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wskazanych w Studium, ktére nalezy
uwzglednic¢ w planie miejscowym:

1. Granice oddzielajgce tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania od terenéw wolnych od
zabudowy w poszczegdlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych nalezy traktowac jako
niezmienne, nieprzekraczalne i niepodlegajqgce korektom przy sporzqdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

2. Wyznaczone w strukturalnych jednostkach urbanistycznych tereny o gtéwnych kierunkach
zagospodarowania pod zabudowe ((...), (...), (...)), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ((...), (...)), (...) oraz
(...) i (...) nie mogq ulec zwiekszeniu kosztem terendéw nie inwestycyjnych - terenéw zieleni
urzgdzonej (ZU) i zieleni nieurzqdzonej (ZR) oraz wod powierzchniowych $rédlgdowych (W). Zasada
ta nie dotyczy terenéw wyznaczonych dla przebiegu komunikacji (KD) i kolei (KK);
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Za zgodne ze Studium nalezy uzna¢ takie ustalenie przebiegu drogi w planie miejscowym, ktoére
zachowuje kierunek przebiegu drogi oraz gwarantuje ciggtos¢ uktadu komunikacyjnego, jego
powiqgzanie z systemem zewnetrznym i zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru planu
miejscowego, jak i obszaru poza jego granicami;
Granice pomiedzy terenami inwestycyjnymi, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod
zabudowe ((...), (...), (...)), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ((...), (...)), (...) oraz (...) i (...) mogq ulegac
wzajemnemu przesunieciu, niemniej zmiany w ten sposéb wprowadzane, nie mogq powodowaé
przyrostu poszczegdlnych terenéw o wiecej niz 20 % powierzchni wyznaczonego na rysunku
studium terenu o danej funkcji;

Dla terenéw inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe ((...), (...),

(...), ustugowo-mieszkaniowq (UM), ustugi ((...), (...)), (...) oraz (...) i (...) wskaZznik intensywnosci

zabudowy zostanie okreslony w planach miejscowych w oparciu o podane w kartach dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych parametry: wysokosci zabudowy

i powierzchni biologicznie czynnej;

Wskazany w poszczegdinych strukturalnych jednostkach urbanistycznych dla terenéw o réznych

funkcjach udziat funkcji dopuszczalnej w ramach funkcji podstawowej mozna zrealizowaé

w planach miejscowych: poprzez wyznaczenie terenu zgodnego z funkcjq dopuszczalng albo poprzez

ustalenie przeznaczenia uzupetniajgcego, towarzyszqcego przeznaczeniu podstawowemu

- jednakze suma powierzchni tak wyznaczonych terenéw nie moze przekracza¢ wskaznika funkcji

dopuszczalnej, wskazanego w studium a odnoszqcego sie do powierzchni catego terenu o okreslonej
funkcji zagospodarowania;

W przypadku wydzielenia funkcji dopuszczalnej z wyznaczonej kategorii terenu, udziat tej funkcji

dopuszczalnej nie moze przekroczy¢ wielkosci 50% powierzchni wydzielonego terenu;

Sposéb ksztattowania funkcji podstawowej oraz dopuszczalnej, uscislajq ustalenia kart dla
poszczegolnych strukturalnych jednostek urbanistycznych;

Dla terenéw legalnie zabudowanych obiektami budowlanymi, o funkcji innej niz wskazana dla
poszczegolnych terenéw w wyodrebnionych strukturalnych jednostkach urbanistycznych, ustala sie
w planach miejscowych przeznaczenie zgodne bgdz z ustalong w Studium funkcjq terenu bgdz
zgodne z dotychczasowym sposobem wykorzystania terenu, w:

1) terenach inwestycyjnych, o gtéwnych kierunkach zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowq ((...), (...), (...), ustugowo-mieszkaniowg (UM), ((...), (...), (...) oraz (...) i (...) - z tym,
ze w takim przypadku dopuszcza sie powiekszenie tego terenu o 10 % powierzchni terenu
dotychczas istniejqcej zabudowy, z uwzglednieniem kontynuacji parametréw istniejqgcej
zabudowy;

2) wterenach (...)i(...)oraz(...), bez mozliwosci powiekszenia tego terenu;

10. Dopuszcza sie mozliwosé, by w ramach ustalonego w planie miejscowym przeznaczenia,

11.

odpowiadajgcego okreslonym w Studium gtéwnym funkcjom zagospodarowania terenu, w kazdym
terenie mogty powstac obiekty i urzqdzenia budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzqdzenia komunikacji, ktérych parametry zabudowy zostanq doszczegétowione w planie
miejscowym;

Ustalanie w planie miejscowym przeznaczenia terenu pod tereny infrastruktury technicznej oraz
tereny komunikacji (drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, trasy i przystanki komunikacji szynowej
(w tym metro), miejsca postojowe i garaze podziemne) jest zgodne z kazdq z wyznaczonych
w studium funkcji zagospodarowania terenéw, ustalonqg dla obszaréw w poszczegolnych
strukturalnych jednostkach urbanistycznych;
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12. Dopuszcza sie w planie miejscowym, w przypadku wyznaczonych w studium terenéw o gtéwnym
kierunku zagospodarowania pod tereny kolejowe albo tereny komunikacji, ustalenie przeznaczenia
terenu pod tereny komunikacji poprzez ich wyznaczenie w terenach sgsiednich, o ile zostanie
utrzymany kierunek rozwoju systemu komunikacji ijego powigzanie zsystemem istniejgcym.
W takim przypadku, tereny o ustalonym w studium gtéwnym kierunku zagospodarowania pod
tereny kolejowe lub tereny komunikacji przeznacza sie do zagospodarowania zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym dla ;terenéw bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi;

13. Wysokos¢ zabudowy w tym takze budynkéw dopuszczonych do powstania w terenach zieleni {(...)
(...) nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji nie wyzszej niz 5 m, chyba, ze w danej strukturalnej
jednostce urbanistycznej, dla budynkéw dopuszczonych wskazano inng wysokos¢ zabudowy.
Wskaznik intensywnosci zabudowy w tych terenach zostanie okreslony w planach miejscowych
z uwzglednieniem wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej ustalonej dla poszczegdlnych
strukturalnych jednostek urbanistycznych;

14. Dla terendw zieleni (...) zwigzanej z zatozZeniami dworskimi, patacowymi, fortecznymi, klasztornymi
itp. ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowq lub ustugowg w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na
zasadach i warunkach uzgodnionych z wtasciwymi organami ochrony zabytkéw bez ograniczen
okreslonych w pkt 13;

15.(...);

16. (...);

17.(...);

18. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w poszczegodlnych strukturalnych jednostkach urbanistycznych,
dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane ustalonej w studium wysokosci zabudowy o wielkos¢
wyznaczonqg w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej, jezeli koniecznosé zmiany
wysokosci wynika z uwarunkowan historycznych bqdZz koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego poprzez nawiqgzanie do istniejgcej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Odniesieniem dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ wskaznika zabudowy podana
w tabeli strukturalnych jednostek urbanistycznych;

19. W sytuacji, gdy istniejgce zainwestowanie nie pozwala na spetnienie ustalonego w studium
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie w planie miejscowym odstepstwo od tej
wartosci o wielkos¢ okreslong w ramach danej strukturalnej jednostki urbanistycznej. Odniesieniem
dla wielkosci dopuszczalnych zmian jest wartos¢ podana w tabeli strukturalnych jednostek
urbanistycznych (w czesci standardy przestrzenne);

20. W terenach zainwestowanych, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wyznaczona w zmianie
Studium jest wyzsza (wieksza) niz stan faktyczny mozna ustalic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze stanem
faktycznym, ale nie mniej niz 10%, chyba, ze w strukturalnej jednostce urbanistycznej wyznaczono
inaczej.

Obszar objety analizg zlokalizowany jest w granicach strukturalnej jednostki
urbanistycznej (SJU) nr 28 Czyzyny w kategorii terendw wyznaczonej w Studium jako:

UM - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Funkcja podstawowa -
e Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla nastepujgcych funkgc;ji:
handel, biura, administracja, szkolnictwo i oswiata, kultura, ustugi sakralne, opieka
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zdrowotna, ustugi pozostate, obiekty sportu i rekreacji, rzemiosto, przemyst wysokich
technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi,
garaze) oraz zielenig towarzyszaca zabudowie;

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci realizowana jako
budynki mieszkaniowe wielorodzinne, (m.in. zabudowa osiedli mieszkaniowych, budynki
wielorodzinne realizowane jako uzupetnienie tkanki miejskiej) wraz z niezbednymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig
towarzyszaca zabudowie.

Funkcja dopuszczalna - Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skweréw,
zielencow, parkéw rzecznych, laséw, zieleni izolacyjnej.

W ramach wytycznych do planédw miejscowych zawartych w Tomie Il Studium,
w granicach obszaru objetego analizg, okre$lone zostaty:

kierunki zmian w strukturze przestrzenne;j:
o (.
e Zabudowa mieszkaniowa w rejonie ul. Stanistawa Lema (..) do przeksztatcen
i uzupetnien;
o (.

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powiagzana z (...) al. Jana Pawta Il i al. Pokoju.

standardy przestrzenne:
e ()
e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) min. 30%,
aw terenach potozonych w strefie ksztattowania systemu przyrodniczego min. 50%;

o (...

wskazniki zabudowy:

o ()
e  Woysokos$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenach zabudowy ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM) do 25 m, (...);

o (...).

elementy srodowiska kulturowego (plansza K2):

(...)
Strefy ochrony konserwatorskiej:
e  Ochrony wartosci kulturowych:

(.);
e Ochrony i ksztattowania krajobrazu:
- obejmuje catg jednostke,

- ().
e Nadzoru archeologicznego:
(...).

elementy srodowiska przyrodniczego (plansza K3):
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o ()

e Jednostka w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
o prawdopodobienstwie wystepowania wody stuletniej Q1% (rzeka Wista i Pradnik)
- fragmentarycznie;

o (...).

zagadnienia dotyczace komunikacji (plansza K4):

e Drogi ktadu podstawowego (z wybranymi wazniejszymi drogami klasy zbiorczej):
- (),
- ul. Mogilska, al. Jana Pawta Il - w klasie Z,
- ()
- ul. Stanistawa Lema - w klasie Z;

e Transport zbiorowy:
- ()
- linie tramwajowe w ul. Mogilskiej - al. Jana Pawta Il w al. Pokoju,
- linie autobusowe w ulicach lokalnych i wyzszych klas.

zagadnienia dotyczace infrastruktury (plansza K5):
e  Obszar wyposazony w petng infrastrukture techniczna;
o ()
Ograniczenia wynikajace z:
e ()
e Przebiegu istniejagcych magistral wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych oraz elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napiecia
110 kV.

Rys. 6 Fragment planszy K1 Studium z granicq analizowanego obszaru.
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7.2 Obowiazujace i sporzadzane plany miejscowe

Analizowany obszar od 30 grudnia 2016 r. objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lema - Staw Dabski”%. Plan ten zostat sporzadzony
w oparciu o ww. wytyczne studium gminnego. Plan miejscowy na analizowanym obszarze
wyznacza Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MW/U.3,
o podstawowym przeznaczeniu pod:

1) zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi;
2) zabudowe budynkami mieszkalno-ustugowymi;
3) zabudowe budynkami ustugowymi.
Dla terenu MW/U.3 plan miejscowy, w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustala:
a) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz mieszkalno-ustugowymi: 40 %;
b) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy budynkami
ustugowymi: 30 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 - 3,6,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m,
e)(...)
f) maksymalna szerokosc elewacji frontowej od strony ul. Stanistawa Lema: 50 m;
e Teren drogi publicznej, oznaczony symbolem KDD.2., o podstawowym przeznaczeniu pod
drogi publiczne klasy dojazdowej;
e Teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.2, o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi wewnetrzne.

Rys. 7 Analizowany obszar na tle rysunku obowiqzujgcego planu miejscowego ,Lema - Staw Dgbski”.

1 Uchwata Nr LIX/1286/16 Rady Miasta Krakowa z dnia 7 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lema - Staw Dabski”

12



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Dgbska”

Przeprowadzona analiza wykazata, ze:
e analizowany obszar (6 474 m?)
w catosci zlokalizowany jest
w granicach wyznaczonego
w dokumencie Studium obszaru

UM - tj. Terenu zabudowy
ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
(53249 m?);

e tereny MWY/U z planu miejscowego
,Lema - Staw Dabski” (49 749 m?)
w obszarze UM ze Studium
(potozonego przy ul. S. Lema)
stanowig ~93% jego powierzchni;

e analizowany obszar (6 474 m?)
stanowi ~13% terenow MW/U
(wyznaczonych w ramach obszaru
UM) oraz ~12% terenu UM. Rys. 8 Analizowany obszar (kolor czerwony)

w kontekscie przeznaczeri z mpzp (kolor czarny) oraz
obszaru UM ze Studium (kolor niebieski)

Dla analizowanego obszaru, od czasu wejscia w zycie planu miejscowego, tj. od ponad
8,5 roku nie wptynat Zzaden wniosek o zmiane ustalen planistycznych.

8. Przesadzenia, zamierzenia i oczekiwania inwestycyjne

8.1 Decyzje o pozwoleniu na budowe

Z informacji przekazanej przez Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK wynika, iz dla
analizowanego obszaru obejmujacego nieruchomosci nr: 1/93, 1/95, 1/97, 1/98, 1/158, 1/271,
1/37, 1/43 obr. 52 Nowa Huta potozone przy ul. Stanistawa Lema oraz ul. Dabskiej,
w dostepnych bazach danych oraz Rejestrze Centralnym Decyzji Wydziatu Architektury
i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa, wg stanu na 18 lipca 2025 r. nie sg obecnie prowadzone
postepowania administracyjne zmierzajace do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, jak
réwniez nie zostaty wydane zadne decyzje o pozwoleniu na budowe.

8.2 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Ze wzgledu na to, iz w granicach analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lema - Staw Dabski”, to nie byto podstaw
prawnych do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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9. Gtéwne zatozeniai cele planu miejscowego dla obszaru objetego

analiza

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- zgodnie z projektem uchwaty (wg druku nr 789) jest ,ujecie catego obszaru w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego jako terenéw  zieleni publicznej urzqdzonej (park),
ogo6lnodostepnych i chronionych przed zabudowgq”.

10. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu

miejscowego z ustaleniami Studium

W celu oceny stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan przysztego planu
miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, przeprowadzono analize mozliwosci ksztattowania struktury
przestrzennej w zakresie:

e wizji rozwoju przestrzennego i kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta;

e struktury terendéw oraz ich przeznaczenia w obszarze objetym analizg;

e ochronyiksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobéw;

e kierunkow i zasad rozwoju systemoéw transportu;

e kierunkow i zasad rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej;

e realizacji polityki przestrzenne;j.

Dla obszaru objetego analizg Studium wskazuje gtéwny kierunek zagospodarowania
jako teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (UM).

Wytyczne do planéw miejscowych zawarte w tomie Ill Studium nie sg sprzeczne
z zatozonymi celami planu miejscowego i pozwalajg zaktadaé, ze sporzadzony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje celu, jakim ma by¢ powstanie na
obszarze analizy terenu zieleni publiczne;j.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci celdw, zatozen i przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium wykazata, ze plan miejscowy bedzie zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

11.Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do

opracowania planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéow i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysokosciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujagce sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakdw.
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12.Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatéw wejsciowych.
2. Ewentualnej aktualizacji lub nowego opracowania ekofizjograficznego oraz innych
opracowan specjalistycznych.
Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z synteza uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.
5. Uzgodnieniai zaopiniowania projektu planu miejscowego.
6. Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowigcych integralng cze$¢ uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

13.Podsumowanie

W zwiazku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano zagadnienia dotyczace stanu istniejgcego
oraz - w oparciu o uzasadnienie do projektu uchwaty wg druku nr 789 - wskazano cele
przysztego planu miejscowego.

Bioragc pod uwage (w opinii autoréw projektu uchwaty) potrzebe zmiany
dotychczasowych ustalen planistycznych - poprzez mozliwg do zrealizowania na analizowanym
obszarze przez potencjalnych inwestoréw niepozadanej zabudowy oraz che¢ ustanowienia na
analizowanym obszarze nieinwestycyjnego charakteru terenu, zasadnym jest podjecie dziatah
zmierzajacych do przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Sporzadzona dla obszaru ,Dabska” analiza wykazata mozliwos¢é sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnosé¢ przewidywanych
rozwiazan planistycznych z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

Niemniej jednak nalezy miec¢ na uwadze, ze w przypadku podjecia przez Rade Miasta
Krakowa uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia na analizowanym obszarze nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a nastepnie uchwalenia planu
miejscowego obnizajagcego badz wykluczajacego mozliwosci inwestycyjne okreslone
w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym ,Lema - Staw Dabski”, wtascicielom terenu na
mocy art. 36 ustawy o planowaniu przestrzennym bedzie przystugiwato w przysztosci prawo
wystgpienia do Gminy Miejskiej Krakéw o odszkodowanie za poniesiong rzeczywistg szkode

w
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z powodu braku mozliwosci korzystania z nieruchomosci w sposéb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem.

Ponadto realizacja w przysztos$ci na analizowanym obszarze przyjetego w projekcie
uchwaty celu, tj. terenu zieleni publicznej w postaci parku, wymagata bedzie poniesienia przez
gmine dodatkowych kosztéw zwigzanych z wykupem tego terenu, a nastepnie realizacja
i utrzymaniem parku.

Zwréci¢ nalezy uwage, ze dwie sposrdéd od$miu dziatek wchodzacych w zakres
analizowanego obszaru (o nr 1/97 i 1/271) do 2024 r. stanowity wtasnos$¢ Gminy Miejskiej
Krakéw. Zarzadzeniem Nr 1873/2024 z dnia 2 lipca 2024 r. Prezydenta Miasta Krakowa
przeznaczone zostaty do sprzedazy w trybie bezprzetargowym, a nastepnie zbyte na rzecz
nowego wtasciciela.

Ponadto nalezy wskazaé, ze na skutek uchwalenia planu miejscowego z nowym, nie
inwestycyjnym przeznaczeniem, zmianie ulegnie warto$¢ nieruchomosci. Dla nieruchomosci
oznaczonych jako mieszkaniowo-ustugowe, aktualnie szacowana s$rednia warto$¢ wynosi
ok. 3400 zt/m* w ramach obrebu 16 Srédmiescie i obrebach sasiednich. Natomiast dla tych
samych nieruchomosdci, przy zatozeniu przeznaczenia pod zielen publicznie dostepng,
prognozuje sie wartos¢ ok. 500 zt/m?.

Odrebng kwestia do rozwazenia jest zasadnosc realizacji przez gmine na analizowanym
obszarze (o pow. ok. 0,6 ha) inwestycji celu publicznego jaka miatby by¢ ogdlnodostepny park
w kontekscie zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie Parku Lotnikéw Polskich o pow.
ponad 42 ha.

W zwigzku z wytycznymi wynikajgcymi z niniejszej analizy, Rada Miasta Krakowa
powinna rozstrzygnaé, czy i w jakim zakresie zasadne jest podejmowanie jakichkolwiek prac
zmierzajacych do zmiany ustalen planistycznych w tej czesci miasta.
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Rys. 9 Granice obszaru wskazanego do objecia planem miejscowym ,Dgbska”.
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14.Zataczniki graficzne

WYRYSY ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KRAKOWA
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