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10.

I. WSTEP

1. Podstawa prawna wykonania opracowania

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 z pozn. zm)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1145 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1465 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 266 z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow
(t.j.Dz. U.z2024 r. poz.757)

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t.j. Dz. U.z 2025 r. poz. 707)

Ustawa z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego
(Dz. U.z2024 r. poz. 1572)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (stosownie do § 12 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego)

(Dz. U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1832 z pozn. zm.)

Uchwala nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w
sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. U. Woj. Malopolskiego z 2024 r. poz. 7304)



2. Materialy wykorzystane do sporzgdzenia prognozy

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Barycz I1”
w Krakowie — opracowany A4 Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Krakowa.

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

Krakowa

e Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 roku w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,

e Uchwata Nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa w rejonie Sanktuarium Bozego Milosierdzia w
Lagiewnikach oraz przyjecia tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa wynikajacego z tej zmiany Studium.

e Uchwata Nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa.

3. Zmiana (korekta) miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakowa:

e Uchwata Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie
zmiany (korekty) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa,

e Uchwata Nr CV/987/02 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 marca 2002 r. zmieniajaca
uchwate Nr LXVI/561/00 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 grudnia 2000 r. w sprawie
zmiany (korekty) miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krakowa.

4. Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa — wazny do
1 stycznia 2003 r.:
e Uchwata Nr XXXVI1/229/88 Rady Narodowej Miasta Krakowa z dnia 25 kwietnia 1988
r.,
e Uchwata Nr VII/58/94 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 listopada 1994 r. zmieniajaca
uchwate

w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

5. Projekt miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego ,Barycz II” — Ocena
stanu istniejacego i synteza uwarunkowan

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dla wybranych obszarow
przyrodniczych miasta Krakowa — etap A” (obszary nr 17, 21, 23, 24),
Uchwata Nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrze$nia 2018 r.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Otoczenie Lasu Wolskiego”
Uchwata NR CVIII/1090/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 kwietnia 2006 r.



8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon Fortu Skala”
Uchwata Nr LXXXIV/846/05 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2005 r.

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Fortu Skala I1”
Uchwata Nr XX1/244/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 6 lipca 2011 r.

10. ,,Teoretyczne i praktyczne aspekty sporzadzania prognoz skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Wydawca
EDUCATERRA Sp. z 0. 0. — Olsztyn 2005 pod redakcja Ryszarda Cymermana.

11. ,,Biuletyn cen obiektéw budowlanych BCO — obiekty inzynieryjne”, I kwartal 2024 r.,
Wydawca: Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa Promocja
Sp. z o0.0.

3. Metodyka zastosowana przy opracowaniu prognozy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest obligatoryjnie
opracowywana na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego przed skierowaniem projektu
planu do opiniowania i uzgodnien. Prognoza taka ma wskaza¢ ekonomiczne nast¢pstwa,
a wigc obcigzenia 1 dochody gminy zwigzane z uchwaleniem planu i realizacja jego ustalen.
Ma ona pomdc w wyborze najkorzystniejszych rozwigzan planistycznych i urealni¢ zamierzenia
planistyczne gminy.

Prognoza w zalozeniu [10] jest to racjonalne, naukowe przewidywanie przysztych
zdarzen, przy czym co$ jest racjonalne, jezeli jest rozumne, uzasadnione, oparte na wiedzy
i rozsadnie przemys$lane. Naukowe natomiast jest co$, co jest wynikiem zastosowania procedur
uznanych w danym czasie w §rodowisku naukowym. Nauka podlega cigglym przemianom, stad
roéwniez pojecie naukowosci rozwija si¢ 1 co$, co moglo by¢ nienaukowe wczoraj, dzi§ moze
zosta¢ zaadaptowane do dorobku nauki. Definicja ta jest ,,w ogolno$ci” prawdziwa réwniez w
odniesieniu do zjawisk zachodzacych w przestrzeni.

Do opracowania niniejszej prognozy zastosowano gldwnie metod¢ intuicyjng [10].
Bazuje ona na wspotpracy i wspolnym formulowaniu wnioskdow przez przedstawicieli roznych
branz, biorgcych formalny i merytoryczny udziat w procesie sporzadzania planu.

Jako podstawowe zalozenia przy sporzadzaniu niniejszej prognozy przyjeto, ze:

e podstawe ustalania przeznaczenia nieruchomosci przed uchwaleniem planu miejscowego
stanowi aktualne uzytkowanie,

e przy ustalaniu kosztdéw zwigzanych z wykonaniem infrastruktury nie uwzglgdnia
si¢ wspotczynnika regionalnego 1 ewentualnej korekty cen w drodze przetargu.
Podane koszty stanowiag kwote netto, jak rowniez nie podlegaly korygowaniu
o prognozowane wspotczynniki inflacyjne,

e nastgpi nieodptatne przekazanie z zasobu Skarbu Panstwa dla Gminy Miejskiej Krakow,
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych,

e stan prawny nieruchomosci przyjmuje si¢ na dat¢ sporzadzenia prognozy.

Szczegbdlowe] analizie poddano te skutki, ktorych wielko§¢ mozna mierzy¢é w walorach
ekonomicznych i ktore dajag si¢ przewidzie¢. Nastgpstwa spoleczne, ekologiczne i przestrzenne
nie bedg przedmiotem prognozy, gdyz sg trudno mierzalne, nie mozna ich jednak poming¢
przy liczeniu skutkow ekonomicznych. Plan jest, bowiem instrumentem realizacji polityki
przestrzennej a w niej - celow spotecznych, publicznych, ekologicznych 1 inwestycyjnych.



4. Informacje dotyczqce projektu planu

Obszar objety sporzadzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
polozony jest w potudniowo-wschodniej cze$ci Krakowa, w dzielnicy X Swoszowice, przy
granicy z gming Wieliczka. Obejmuje powierzchni¢ ok. 243,8 ha.

Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym wyznaczaja:

e od pdélnocy: granica sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obszaru ,,Kosocice 117,

e od zachodu: granica sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,»Soboniowice 117,

e od wschodu: i potudnia granica miasta Krakowa i gminy miejsko-wiejskiej Wieliczka.

Tabela 1. Bilans terenéw w obszarze mpzp ,,Barycz I1”

Powierzchnia
Przeznaczenie Oznaczenie na rysunku
ha %
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j MN.1, MN.2 3,91 1,60
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; MNz.1, MNz.2 1,53 0,63
Tereny zabudowy ustugowe;j U.1-U.8 16,91 6,94
Tereny zabudowy ustugowej Uz.1 0,77 0,32
Tereny rolnicze - pod grunty rolne R.1-R.7 7,97 3,27
Tereny rolnicze - pod grqnty rolne z mozliwoscia Rz1-Rz7 4776 | 19,59
zalesienia
Tereny rolnicze - pod grunty rolne: taki Rp.1 -Rp.3 13,59 5,57
Tereny lasow ZL.1,71.2 52,38 | 21,48
Tereny zieleni urzadzonej - pod publicznie dostepne ZP.1-7P.3 2632 | 10.80
parki
Tereny zieleni urzqdzqne] - pod ogrody i zielen ZPb.1 - ZPb.8 3,75 1,54
towarzyszaca obiektom budowlanym
Tereny Zlelem' ur;qdzone] - pod zielen urzadzong ZPp.1, ZPp.2 5,09 2,09
zatozenia dworsko-parkowego
Tereny zieleni urzadzonej - zielen izolacyjna 71.1-71.6 17,71 7,26
Tereny wod powierzchniowych srodladowych WS.1-WS.7 3,37 1,38
Tereny drog publicznych - klasy zbiorczej KDZ.1 4,51 1,85
Tereny drog publicznych - klasy lokalnej KDL.1, KDL.2 0,79 0,32
Tereny drog publicznych - klasy dojazdowej KDD.1 - KDD.9 3,10 1,27
Tereny drog wewngtrznych KDW.1 - KDW.6 0,34 0,14
Tereny ciagéw pieszych KDX.1 - KDX.3 0,62 0,25
Teren infrastruktury techmczng — gospodarowanie 0.1 3339 | 13,70
odpadami
243,81 | 100,0




Wykres 1. Przeznaczenie terenéw wedlug projektu mpzp obszaru ,,Barycz 1I”

STRUKTURA PRZEZNACZEN
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0.1

5. Struktura wlasnosci

Strukture wilasnosci gruntow w mpzp dla obszaru ,Barycz II” przedstawia ponizsza

tabela.
Tabela 2. Struktura wlasnos$ci mpzp dla obszaru ,,Barycz I1”’!
Grupa wiasnoéci Powierzchnia | Udzial procentowy
[ha] [%o]
Gmina Krakow, wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami 3,0 1,24
Gmina Krakéw, oddane w rozne formy wiladania 65,2 26,72
Gmina Krakéw, wspotwlasnos¢ ze Skarbem 1,4 0,58
Gmina Krakéw, oddane w uzytkowanie wieczyste 0,3 0,14
Gmina Krakéw, nie oddane w zadng forme wladania 1,6 0,65
Skarb Panstwa, wspotwlasnos$¢ z innymi podmiotami 0,1 0,03
Skarb Panstwa, nie oddane w zadna forme¢ wtadania 11,9 4,88
Skarb Panstwa, rozne formy wtadania 36,6 15,02
Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste 13,7 5,62
Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny 1,1 0,46
Powiat Krakowski 0,1 0,03
Oso6b prawnych i fizycznych 0,5 0,20
Oso6b prawnych 14,7 6,05
Osob fizycznych 93,6 38,39
Suma 243,81 100,0

" na podstawie danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw




Wykres 2. Struktura wlasnosci mpzp dla obszaru ,,Barycz I1”

STRUKTURA WEASNOSCI

B Gmina Krakow, wspolwlasno$é z innymi podmiotami

1.2% Gmina Krakow, oddane w rozne formy wladania
¥ Gmina Krakow, wspolwlasnosé ze Skarbem
B Gmina Krakow, oddane w uzytkowanie wieczyste
26.7% Gmina Krakow, nie oddane w zadna forme wiadania
38.4% m Skarb Pafistwa, wspolwlasnosc z innymi podmiotami
B Skarb Paristwa, nie oddane w Zzadna forme wladania

Skarb Panstwa, rozne formy wladania

Skarb Panstwa oddane w uzytkowanie wieczyste

Skarb Panstwa, nieuregulowany stan prawny

6.0% I u Powiat Krakowski
5.6% B Os6b prawnych i fizycznych
0,2% LO 504 Osob prawnych
0.0% 1 Osob fizycznych

Najwigksza powierzchni¢ w przedmiotowym obszarze zajmujg dziatki nalezagce do osob
fizycznych, obejmuja one w sumie teren o powierzchni 94 ha, co stanowi 38% powierzchni
obszaru.

Druga grupa wilasnosci pod wzgledem zajmowanej powierzchni sg dziatki Gminy
Krakéw oddane w rozne formy wtadania, ich tgczna powierzchnia wynosi 65 ha co stanowi ok.
27% powierzchni obszaru.

Kolejng grupe stanowig dziatki Skarbu Panstwa oddane w rézne formy wtadania, ich
taczna powierzchnia to 36,6 ha co stanowi 15% obszaru.

6. Stan planistyczny — formalno-prawne mozliwosci zagospodarowania obszaru
planu

Zgodnie z wustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa (Uchwala Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16
kwietnia 2003 r., zmieniona Uchwalg Nr XCIII/1256/10 z dnia 3 marca 2010 r., zmieniona
uchwatg Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r.), zwanego dalej Studium, teren obj¢ty projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Barycz II” znajduje si¢ w granicach
jednostki urbanistycznej: nr 53 Swoszowice — Rajsko.
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Projekt mpzp obszaru ,,Barycz II” obejmuje nastepujace kategorie terenow (funkcje):

[z11.1.4.]
MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Funkcja podstawowa — Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwoch lokali mieszkalnych lub lokal
mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku; wraz zniezb¢dnymi towarzyszacymi obiektami budowlanymi (m.in.
parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie (w tym
realizowang jako ogrody przydomowe).
Funkcja dopuszczalna — Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spolecznej, pozostale ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty
i wychowania, ushugi sportu irekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkow, skwerow, zielencow, parkoOw rzecznych,
lasow, zieleni izolacyjnej.

U — Tereny uslug

Funkcja podstawowa — Zabudowa ustugowa realizowana jako budynki przeznaczone dla
nastepujacych funkcji: handel, biura, administracja, szkolnictwo i1 o$wiata, kultura, ustugi
sakralne, opieka zdrowotna, lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi pozostate, obiekty sportu
i rekreacji, rzemiosto, przemysl wysokich technologii wraz z niezbednymi towarzyszacymi
obiektami budowlanymi (m.in. parkingi, garaze) oraz z zielenig towarzyszaca zabudowie.
Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencow, parkdéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej.

ZR — Tereny zieleni nieurzadzonej

Funkcja podstawowa — R6znorodne formy zieleni nieurzadzonej, lasy, grunty rolne.

Funkcja dopuszczalna — zabudowa/zagospodarowanie terenu realizowana/e jako terenowe
urzadzenia sportowe, ktore nie zmniejszaja okreslonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, wody powierzchniowe, stawy, rowy oraz zbiorniki wodne poeksploatacyjne,
réznorodne formy zieleni urzadzonej, zielen izolacyjna, ogrody dziatkowe i botaniczne,
rekultywacja wyrobisk w obrgbie, ktorych zakonczona zostala eksploatacja kopalin, jezeli
zostaly wskazane w tabelach strukturalnych jednostek urbanistycznych.

IT — Tereny infrastruktury technicznej

Funkcja podstawowa — Infrastruktura techniczna obejmujaca tereny pod obiektami 1
urzadzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej, stuzacymi obstudze medidw: woda, gaz,
ciepto, energetyka, $cieki (w tym oczyszczalnie $ciekéw), telekomunikacja, odpady komunalne 1
przemystowe (w tym sortowanie, sktadowiska, spalarnie i inne obiekty stuzace utylizacji
odpadow).

Funkcja dopuszczalna — Zielen urzadzona i nieurzagdzona m. in. w formie parkéw, skwerdw,
zielencow, parkéw rzecznych, lasow, zieleni izolacyjnej, towarzyszacej zabudowie.

W — Tereny wod powierzchniowych $réodladowych

Funkcja podstawowa — Wody powierzchniowe $rodladowe obejmujace m. in. rzeki, potoki,
wydzielone rowy, strumienie, stawy, jeziora, inne zbiorniki naturalne i sztuczne, wraz obudowa
biologiczna.

Funkcja dopuszczalna — Groble, urzadzenia hydrotechniczne, pomosty, urzadzenia 1 obiekty
przeciwpowodziowe i urzadzenia przeznaczone dla sportow wodnych.
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KD — Tereny komunikacji

Funkcja podstawowa - Tereny komunikacji kolowej obejmujgce korytarze podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego (w tym w przebiegu tunelowym), tereny pod autostrady, drogi
ekspresowe 1 inne drogi publiczne (klasy gtownej ruchu przyspieszonego, gtownej 1 zbiorczej)
oraz tereny miejskiej komunikacji szynowej, tereny i1 przystanki tramwaju, petle tramwajowe i
autobusowe.

Funkcja dopuszczalna - Parkingi wielopoziomowe przy petlach komunikacji miejskie;j.

W ramach wytycznych do plandw miejscowych zawartych w tomie III Studium okres$lone

zostaly nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzenne;:

e [stniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do utrzymania i uzupetnienia;

e Istniejacy teren sktadowania 1 segregacji odpadéow komunalnych do utrzymania
i rekultywacji;

e Obstuga komunikacyjna terenu jednostki powigzana z ul. Zakopianska i ul. Krzemieniecka.

W zakresie standardow przestrzennych Studium wyznacza:

e Zabudowa mieszkaniowa w ukladzie wolnostojacym 1 blizniaczym;

e Budynki mieszkalne jednorodzinne projektowane w nawigzaniu do tradycyjnych form
zabudowy dla tego rejonu;

e Zabudowa ustugowa wolnostojaca i zespoty ustugowe;

e W terenach wskazanych do zainwestowania znajdujacych si¢ w obrgbie osuwisk —
rozstrzygniecie co do mozliwosci zainwestowania, jak rOwniez ustalenia parametréw tego
zainwestowania nastgpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpoznaniu uwarunkowan geologicznych;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) (w tym polozonych w strefie ksztattowania
systemu przyrodniczego) min. 70%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) min. 20%,
a dla dziatek Iub ich cze¢sci potozonych w strefie ksztalttowania systemu przyrodniczego (...)
min. 40%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni urzadzonej (ZU) min. 90%;

e Powierzchnia biologicznie czynna dla terenow zieleni nieurzadzonej (ZR) min. 90%.

W zakresie wskaznikéw zabudowy Studium wyznacza:

e Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) do 11 m;
e  Wysokos¢ zabudowy ustugowej w terenach ustug (U) do 16 m;

e Udziat zabudowy ustlugowej w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
20%.

W zakresie sSrodowiska kulturowego:

Zachowane uktady urbanistyczne dawnych wsi; liczne odcinki historycznych traktow droznych,
w tym drog Twierdzy Krakéw - do zachowania.
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Strefy ochrony konserwatorskiej:

e Ochrony wartosci kulturowych — obejmuje uktady urbanistyczne dawnych wsi: (...)
Soboniowice oraz zespoty dworsko — parkowe i zespoty forteczne;

e Ochrony i ksztaltowania krajobrazu - obejmuje catos$¢ jednostki; znaczna cze$¢ jednostki
objeta obszarem ochrony krajobrazu warownego B (...);

e Nadzoru archeologicznego — obejmuje prawie catg jednostke.

Wskazania dla wybranych elementow:

e Fort ,Rajsko” przewidziany jako obiekt muzeum rozproszonego Twierdzy Krakow
(wskazane w Programie Ochrony i1 Rewitalizacji Zespolu Historyczno-Krajobrazowego
Twierdzy Krakow);

e Utrzymanie zachowanych uktadow wiejskich wraz z zabytkowa i tradycyjng zabudowa,
nowa zabudowa w obregbie tych ukladow o gabarytach nawigzujacych do zabudowy
historycznej i tradycyjne;j;

e Uwzglednienie mozliwos$ci obserwacji widokoéw i1 panoram z miejsc widokowych.

W zakresie elementow Srodowiska przyrodniczego:

e Parki rzeczne;

Obszary o najwyzszym 1 wysokim walorze przyrodniczym (wg Mapy ro$linnosci
rzeczywistej);

Siedliska chronione

Projektowany obszar ochronny GZWP 451;

Lasy;

Strefa Ksztaltowania systemu przyrodniczego;

Korytarz ekologiczny;

Wystepowanie osuwisk (aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych);
Tereny o spadkach powyzej 12%;

Zwaly 1 haldy.

7. Ustalenia obowiqzujgcych miejscowych planow

Obszar sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Barycz I1”

w catosci objety jest ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego obszaru ,Barycz’
uchwalonego uchwatg Nr XX1/268/07 Rady Miasta Krakowa z 26 wrze$nia 2007 r.
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Ryc. 1. Rysunek obowigzujacego mpzp obszaru ,,.Barycz”

W obszarze ww. planu miejscowego wyznaczono nastepujgce kategorie terenow:

. oznaczone symbolem R — tereny otwarte, rolne o wysokich walorach krajobrazowych,
przeznaczone na cele gospodarki rolnej;

. oznaczone symbolem Rws — tereny otwarte, rolne o wysokich walorach krajobrazowych,
obejmujace obszary wystepowania wod powierzchniowych, przeznaczone na cele gospodarki
rolnej gldwnie w postaci upraw tgkowych i1 zagospodarowanie wod powierzchniowych dla
potrzeb rolnictwa,

. oznaczone symbolem RZL — w cze¢sci zadrzewione 1 zakrzewione tereny rolne, polozone w
otoczeniu sktadowiska odpadéw komunalnych, przeznaczone do zalesien petnigcych funkcje
izolacyjna;

. oznaczone symbolem ZL — tereny lesne o wysokim znaczeniu dla srodowiska przyrodniczego
1 krajobrazu, przeznaczone na cele gospodarki lesnej;

. oznaczone symbolem RM — tereny obejmujace niewielkie skupiska zabudowy o charakterze
wiejskim, przeznaczone dla zabudowy zagrodowej;
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6. oznaczone symbolem MN — tereny w cze$ci zainwestowane lub polozone w bezposrednim
sgsiedztwie terendw zainwestowanych, przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

7. oznaczone symbolem Uo — tereny w czesci zainwestowane, polozone w bezposrednim
sasiedztwie sktadowiska odpadow komunalnych, przeznaczone dla lokalizacji ushug
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami z wykluczeniem ustug magazynowania odpadow,
z dopuszczeniem rzemiosta produkcyjnego zwigzanego z gospodarka komunalng i
budownictwem;

8. oznaczone symbolem P — tereny obiektow i urzadzen uzytkowanych przez likwidowany
zaktad gorniczy, przeznaczone na cele produkcyjne 1 obstugi technicznej;

9. oznaczone symbolem O — tereny przeznaczone, zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem
1 zagospodarowaniem, na potrzeby sktadowiska odpadow komunalnych oraz innych obiektow
1 urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

10. obszar przestrzeni publicznej, ktory tworza:

a) tereny przeznaczone dla potrzeb zieleni o charakterze parkowym — oznaczone symbolem
7p,

b) tereny drog publicznych - przeznaczone do pehnienia funkcji komunikacyjnych oraz dla
lokalizacji elementéw uzbrojenia technicznego:
- drég zbiorczych - oznaczone symbolem KDZ,
- drog lokalnych - oznaczone symbolem KDL,
- drég dojazdowych - oznaczone symbolem KDD,

c) tereny drog wewnetrznych - przeznaczone do petnienia funkcji komunikacyjnych oraz
dla lokalizacji elementéw uzbrojenia technicznego - oznaczone symbolem KDW,

d) tereny og6lnych dojs¢ pieszych - oznaczone symbolem KDX.

8. Informacje 7 analizy rynku nieruchomosci

W celu okreslenia wartosci nieruchomos$ci na potrzeby niniejszego opracowania,
wykonano analiz¢ rynku nieruchomos$ci obejmujacg terytorialnie obszar objety projektem planu
miejscowego wraz z terenami przyleglymi. Stanowily go grunty potozone w obrgbach
geodezyjnych nr 96 - 99 Jednostka Ewidencyjna Podgorze.

Przedziat czasowy analizy obejmowat lata 2019 - 2025. Dokonano analizy rejestru cen
1 wartos$ci prowadzonego w ramach ewidencji gruntéw i budynkow.
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II. WPLYW USTALEN PLANU NA RYNEK NIERUCHOMOSCI

1. Ograniczenia 7 tytutu uchwalenia planu

Zgodnie z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob Ilub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemoZzZliwe bgdz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zqgdac
od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze
zaoferowania przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Powstanie roszczen z tego tytutu moze powsta¢ gtownie, w wyniku:

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez przeznaczenie terenu.

— ograniczenia w zagospodarowaniu poprzez linie zabudowy, w przypadku ,,wymiany”

istniejacych budynkow;

Precyzyjne  okreslenie  potencjalnej  wysokosci  odszkodowan, z  odpowiednim
prawdopodobiefstwem, na etapie sporzadzania prognozy nie jest mozliwe m.in. z powodu:

— indywidualnego charakteru ograniczen,

— r6znych mozliwosci zaspokojenia roszczen m.in. wykup, zamiana,

— braku okres$lenia terminu powstania roszczen,

— wystepowania ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach,

— potrzeby ustalania wysokosci odszkodowan podej$ciem dochodowym.

2. Wydatki zwigzane 7 obniZeniem wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomos$ci ulegnie obnizeniu,
to wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu przystuguje od gminy odszkodowanie,
rowne roznicy miedzy wartoScig przed uchwaleniem planu, a wartoScia po uchwaleniu.
Przy czym wtasciciel ten (lub uzytkownik wieczysty) powinien wykaza¢ faktyczng wartos§¢
odszkodowania.

Warunkami koniecznymi do roszczen odszkodowawczych sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,

— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktorym plan miejscowy stat sie

obowigzujacy,

— nie skorzystanie z uprawnien wynikajacych z art. 36 ust. 1 Ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym projektem planu nie prognozuje si¢ obnizenia wartosci
nieruchomosci wskutek uchwalenia planu miejscowego.
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3. Dochody wynikajgce ze wzrostu wartosci nieruchomosci

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ nieruchomosci wzro$nie, to Gminie
przystuguje prawo pobrania jednorazowej optaty od wilasciciela lub uzytkownika wieczystego,
stanowigcej do 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warunkami koniecznymi sa:

— formalny akt zbycia nieruchomosci,
— zgloszenie roszczenia w okresie do 5 lat, od dnia, w ktérym plan miejscowy stat si¢
obowigzujacy.

Dla potrzeb ustalenia zmiany warto$ci rynkowej nieruchomosci — na skutek uchwalenia
planu miejscowego, uwzglednia si¢ jej przeznaczenie po uchwaleniu planu oraz jej
przeznaczenie przed uchwaleniem planu.

Tabela 3. Prognozowane dochody zwigzane z naliczeniem oplaty planistycznej w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Barycz I1”

Powierzchnia
Powierzchnia podlegajaca
terenu mozliwa Kwota obrotowi pritci:tl:;va Prov%itiiz‘sivéana
Symbol . do naliczenia wzrostu [:112] it aplaty
przeznaczenia oplaty V2 (50 % pow. lani | blanist .
planistycznej [z}/m2] mozliwej do planistycznej | planistyczne]
(1)
[m2] naliczenia [o] (1]
optaty)
MN.2 899 125 450 30 16 858
MN.1 24 351 125 12 175 30 456 575
U4 2451 125 1226 30 45 957
Razem: 27701 13 850 519 389

4. Podatek od nieruchomosci

Podatek od nieruchomosci jest dochodem wiasnym gminy; wysokos¢ stawek podatku
dla réznych rodzajow nieruchomosci i przeznaczen ustala organ samorzadu terytorialnego,
lecz w granicach okre$lonych Ustawg o podatkach i optatach lokalnych.

Uchwata nr XIV/348/24 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie
okreslenia wysoko$ci stawek podatku od nieruchomosci, ustala stawke podatku, wynoszaca
rocznie:

1) od gruntow:
a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéow i budynkow — 1,38 zt od 1 m2 powierzchni,
b) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
0,21 zt od 1 m2powierzchni,
¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych — 0,35
zt od 1 m2 powierzchni,
d) pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior i
zbiornikow sztucznych — 6,84 zt od 1 ha powierzchni,
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e) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 0,44 zt od 1 m2 powierzchni,

f) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 278) i potozonych na terenach,
dla ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowq, ustugowq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wytqcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uphmagt okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z
przepisami prawa budowlanego — 4,51 zt od 1 m2 powierzchni,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest w
calosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,42 z{ od 1
m2 powierzchni;

h) pozostatych — 0,73 zt od 1 m2 powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a) mieszkalnych — 1,19 71 od 1 m2 powierzchni uiytkowej,

b) zwigzanych 7 prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej — 34,00 7t od 1 m2
powierzchni uiytkowej,

¢) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie branz wymienionych w
zatqczniku nr 2 do uchwaty nr LXXX1/1060/09 Rady Miasta Krakowa z dnia 23 wrzesnia
2009 r. w sprawie przyjecia programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczosci w
zakresie branz chronionych i zanikajqgcych (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2013 r. poz. 1973, z pozn.
zm.) — 14,55 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

d) zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 15,92 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej

e) zwiqgzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow o dziatalnosci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajqce tych swiadczen — 2,38 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie kultury fizycznej i sportu —
5,10 zt od 1 m2 powierzchni uzytkoweyj,

g) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie ogrodow zoologicznych — 8,72
zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

h) zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego — 6,88 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

i) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest w
calosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 10,20 zt od
1 m2 powierzchni uzytkowej,

j) pozostatych — 11,48 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli:

a) 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych,

b) b) stadionow sportowych wraz z infrastrukturg stanowiqcq integralng catos¢ techniczno-
uzytkowg — 0,01 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych,

¢) c) zwigzanych z prowadzeniem ogrodow zoologicznych — 0,1 % ich wartosci okreslonej na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych,

d) d) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z ktorej dochod przeznaczony jest
w catosci na realizacje statutowej dziatalnosci z zakresu kultury fizycznej i sportu — 0,1 % ich
wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych.
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Tabela 4. Prognozowane wartosci podatku od budynkow wskutek wypelniania ustalen
projektu planu - w terenach podlegajacych zmianom w zakresie opodatkowania w obszarze
objetym mpzp dla obszaru ,,Barycz I1”

— Prognozowana
Maksymalny |x o £|Prognozowana | wielkos¢ podatkéw od
Symbol Powierzchnia| wskaznik |§ % § powierzchnia budynkoéw
przeznaczenia [m?] intensywnosci E i E uiytk;)wa Stawka Wartosé
zabudowy 2 [m?] [z1/m?] (2]
U.1 12 263 1,3 0,7 11 160 34 379 427
U.2 14918 1,3 0,7 13 575 34 461 553
U3 11137 1,3 0,7 10 135 34 344 582
U4 16 393 1,3 0,7 14 918 34 507 214
u.5 61 052 1,3 0,7 55557 34 1 888 943
U.8 7 007 1,3 0,7 6377 34 216 805
u.7 3313 1,3 0,7 3015 34 102 494
U.6 20427 1,3 0,7 18 589 34 632013
MN.1 23974 0,4 0,7 6713 1,19 7 988
MN.2 3393 0,4 0,7 950 1,19 1131
MNz.2 8 598 0,4 0,7 2 407 1,19 2 865
MNz.1 6 695 0,4 0,7 1 875 1,19 2 231
Razem 189 170 145 269 4 547 246

5. Wplyw na obrot nieruchomosciami gminy

Dla okreslenia ewentualnych dochodow Gminy zwigzanych z  obrotem
nieruchomos$ciami, zalozono, ze nieruchomosci, stanowigce zaséb gminny, zostang sprzedane.
Dotyczy to nieruchomos$ci dotychczas nie zabudowanych, lub czgSciowo zabudowanych,
z mozliwoscia  zagospodarowania  zgodnego z  projektowanym  przeznaczeniem.
Przyjeta na potrzeby prognozy forma obrotu nieruchomos$ciami, nie wyklucza innego sposobu
zagospodarowania mienia np. dzierzawa, zamiana.

Prognozuje si¢, ze ze sprzedazy gruntow stanowigcych zaséb gminny Gmina Krakéw
moze uzyska¢ ok. 24 min zt.

Tabela 5. Dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci stanowigcych zaséb gminny
w obszarze objetym mpzp dla obszaru ,,Barycz I1”

Przeznaczenie Powierzchnia Cena Wartos$¢
[m2] [zZt/m2] [zH]

U.1 9 787 300 2 935952

U.4 5016 300 1 504 657

U.5 31 440 300 9431 923

U.8 7 007 300 2102 145
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u.7 5673 300 1701 877
U.6 20427 300 6128116
Razem: 79 349 23 804 670

6. Inne dochody gminy zwigzane 7 uchwaleniem planu

Dodatkowymi Zrédtami dochodoéw wiasnych gminy, ktore moga wystapi¢ w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,.Barycz I1”
moga by¢ :

e Wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych. W zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego dla obszaru ,,Barycz II” moze nastgpi¢ zwigkszenie ilosci transakcji
nieruchomos$ciami, a w zwigzku z tym zwigksza si¢ wptywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

e Wplywy z podatku dochodowego od o0so6b fizycznych. Wysokos¢ udzialu gminy
we wplywach z podatku dochodowego od o0sob fizycznych, ( tj. od podatnikow tego
podatku zamieszkalych na obszarze gminy) wynosi 39,34 %. Wysokos¢ wpltywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wylacznie od liczby nowych mieszkancéw, (ktorzy nie
zamieszkiwali do tej pory na terenie gminy), zameldowanych na obszarze objetym
planem miejscowym. Prognozuje si¢, ze wskutek zalozen projektu planu dochody z tego
tytutu wzrosna.

e Wplywy 2z podatku dochodowego od o0s6b prawnych. Wysoko$s¢ udziatu
we wplywach z podatku dochodowego od oséb prawnych, (tj. od podatnikow tego
podatku), posiadajacych siedzibe na terenie gminy, wynosi 6,71 %. Wysoko$¢ wptywow
do budzetu gminy bedzie zalezata wytacznie od liczby firm i przedsiebiorstw, ktore
postanowig przenies¢ dziatalno$¢ z poza Krakowa, badz zatozy¢ swoje siedziby na
obszarze objetym planem miejscowym. W projekcie planu analizowanego obszaru
wyznaczone zostaly nowe tereny przeznaczone pod ustugi.

III. WYDATKI NA INWESTYCJE DROGOWE
I INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Zgodnie z Ustawa o samorzadzie gminnym, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty

nalezy do zadan wtasnych gminy. Zaliczy¢ nalezy do nich m.in. zakres:

e fadu  przestrzennego, gospodarki  nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska

1 przyrody oraz gospodarki wodnej,

e gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

e wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania, oczyszczania S$ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéow komunalnych, zaopatrzenia w energie¢
elektryczna
i cieplng oraz gaz.

Przepisy Prawa energetycznego precyzuja w w/w zakresie zadania gminy dotyczace

zaopatrzenia w energie elektryczna, ciepto i paliwa gazowe. Naleza do nich:

1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy;
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2. planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy;

3. finansowanie o$wietlenia ulic, placow 1 drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy.

Tylko zadania okre§lone w pkt. 2 i 3 beda obcigza¢ budzet gminy, w zakresie ustalonym
w przysztych programach.

Zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzanie $ciekoOw bytowych na terenie gminy Krakow nalezy
do zadan Wodociggdéw Miasta Krakowa S.A. Jest to spotka komunalna, ale posiadajaca wiasny
budzet i w wiekszos$ci samofinansujacg. Dlatego tez w ponizszej analizie pomini¢to szacowanie
kosztow zwigzanych z inwestycjami w zakresie kanalizacji sanitarnej oraz wodociggami.
Dokonano analizy kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji drogowych i o$wietlenia
ulicznego.

1. Nabycie nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego

W zwigzku z potrzeba realizacji planowanych inwestycji komunikacyjnych, niezbedne
staje si¢ nabycie nieruchomosci, pod te inwestycje. Dotyczy to nieruchomosci, ktére nie
stanowig zasobu gminnego i zasobu Skarbu Panstwa, poniewaz zatozono, ze nastapi ewentualne
przekazanie w formie darowizny na rzecz Gminy nieruchomos$ci Skarbu Panstwa,
na realizacj¢ celow publicznych.

Przy obliczaniu powierzchni przeznaczonej do wykupu w liniach rozgraniczajacych drog
zastosowano kryterium wilasno$ciowe, nie roznicujgc wykupu powstatego na skutek realizacji
planu miejscowego, jak rowniez wykupu wynikajacego z potrzeby regulacji stanu prawnego.
Sytuacja taka podyktowana jest potrzeba kompleksowych regulacji wlasnosciowych,
ktérych inicjacje moze stanowi¢ plan miejscowy.

Projekt planu zaktada, ze Gmina Krakow bedzie zobligowana do wykupu okoto 2,7 ha
pod drogi publiczne oraz okoto 2 ha pod zielen. Szacunkowy koszt wykupu tych terenow
wyniesie ok. 10,3 min zi.

Tabela 6. Szczegotowe zestawienie terenow do wykupu pod inwestycje drogowe
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Barycz I1”

Przeznaczenie Powierzchnia Wartos$¢ Wartos¢ catkowita
[m2] jednostkowa [zVm2] [z4]

KDZ.1 6645 275 1827419
KDD.9 651 275 178 901
KDL.1 2272 275 624 713
KDD.2 45 275 12 339
KDD.3 2834 275 779 221
KDD.4 5006 275 1376 747
KDD.1 2601 275 715 345
KDL.2 406 275 111773
KDX.1 3851 275 1 059015
KDD.8 1185 275 325 854
KDD.6 18 275 4946
KDD.7 1059 275 291 128
Razem: 26 572 7 307 401
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Tabela 7. Szczegoltowe zestawienie terenow do wykupu pod zielen
w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Barycz I1”

. Powierzchnia Wartosé
Przeznaczenie [m2] jednostkowa Warto$¢ calkowita
[z}/m2] [z1]
ZP.3 19 804 150 2970 654
Razem: 19 804 2 970 654
Suma: 10 278 055

2. Koszty wykonania inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej

Analiza zwigzana z wykonaniem infrastruktury na terenie mpzp dla obszaru ,,Barycz

- parkingu,

- o$wietlenia ulicznego,
- odwodnienia drogowego.
W celu okreslenia naktadow finansowych postuzono si¢ Biuletynem Cen Obiektéw

II” obejmuje analize wydatkdw zwigzanych z wykonaniem:
- systemu drogowego

Budowlanych —SEKOCENBUD” cz. II — obiekty inzynieryjne — I kwartal 2024 r. Z uwagi na
wzrost cen uslug i towardw oraz doswiadczenia zarzadcy drog w zakresie rozstrzygnie¢
przetargowych (ZDMK) dokonano korekty (podwyzszenia) cen jednostkowych o 20%.

Tabela 8. Calkowite naklady na wykonanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury

technicznej w terenie objetym mpzp dla obszaru ,,Barycz I1”

Jezdnie
Lp. | Przeznaczenie Obiekt | Pow. [m?] Cena J[Z;I;I(l)zs]tkowa Cena[;)lg](')lem
1 KDD.1 4200 2091 600
2 KDD.2 40 19 920
3 KDD.3 1 400 697 200
4 KDD .4 5000 2490 000
5 KDD.5 2112-311 500 498 249 000
6 KDD.6 1 500 747 000
7 KDD.7 850 423 300
8 KDD.8 900 448 200
9 KDD.9 700 348 600
7 514 820
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Chodniki i ciagi piesze

. . Cena jednostkowa | Cena ogélem
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt |Pow. [m?] J[zl/mz] [zl%
1 KDZ.1 9 600 3502 080
2 KDL.1 880 321 024
3 KDL.2 230 83 904
4 KDD.1 1400 510720
5 KDD.2 20 7296
6 KDD.3 520 189 696
7 KDD.4 1 660 605 568
8 KDD.5 2112-531 200 365 72 960
9 KDD.6 600 218 880
10 KDD.7 340 124 032
11 KDD.8 360 131 328
12 KDD.9 280 102 144
13 KDX.1 3200 1167 360
14 KDX.2 300 109 440
15 KDX.3 240 87 552
7 233 984
Oswietlenie
Lp. | Przeznaczenie | Obiekt Dl;ﬁ;)éé (EEme j[ez (:/l:::]s U Cena[;)lglgélem
1 KDZ.1 1 000 305 087
2 KDD.1 700 213 561
3 KDD.2 10 3051
4 KDD.3 260 79 323
5 KDD .4 830 253 222
6 KDD.5 100 30 509
7 KDD.6 2112-826 300 305 91 526
8 KDD.7 170 51 865
9 KDD.8 180 54 916
10 KDD.9 140 42 712
11 KDX.1 640 195 256
12 KDX.2 70 21 356
13 KDX.3 120 36 610
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Kanalizacja

Lp. | Przeznaczenie | Obiekt | DIugos¢ | Cena jednostkowa 5 i Gl
[mb] [zt/mb] [zt]
1 KDL.1 440 1035936
2 KDD.1 700 1 648 080
3 KDD.2 10 23 544
4 KDD.3 260 612 144
2112-81 2354

5 KDD.4 815 830 35 1954 152
6 KDD.5 100 235 440
7 KDD.6 300 706 320
8 KDD.9 140 329 616
6 545 232

suma 22 673 028
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IV.  PODSUMOWANIE

1. Konkluzje

Okreslenie wielko$ci 1 czasu wystapienia skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego uwarunkowane jest wieloma czynnikami, wewnetrznymi jak i zewngtrznymi.
Przez czynniki wewngtrzne (zalezne) nalezy rozumiec te procesy, ktore w znacznym stopniu
sa uzaleznione od samorzadu gminnego, jego zdolnosci finansowych 1 programu
inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna m.in. proces budowy i modernizacji infrastruktury
technicznej, urzadzanie terenéw zielonych. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie
bedzie mial czynnik gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamika inwestycji.

Na potrzeby niniejszej prognozy, dokonano analizy przeptywdéw finansowych,
przyjmujac projekcje czasowa wynoszacg 10 lat. Z uwagi na brak mozliwos$ci dlugoterminowego
prognozowania wydatkow budzetowych gminy, szczegdlnie w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych, dokonano proporcjonalnego rozktadu wydatkow w okresie projekcji. Taki
sam model zastosowano przy analizowaniu dochodow.

Tabela 9. Prognozowany bilans finansowy w poszczegélnych latach w okresie 10 lat od
uchwalenia mpzp dla obszaru objetego mpzp ,,Barycz I1”

Wydatki Dochody
Dochody Bilans w
Wykup Wykonanie . oszczegolnych
Lata | pjeruchomosci | infrastruktury Oplata Wplywy z zwigzanez | P o
. Lo h podatku od obrotem latach w
pod drogi i techniczneji | planistyczna | . h 2o || o h 40 q
zieleh komunikacyjnej nieruchomosci | nieruchomosci okresie 10 lat
gminnych
1 1 713 009 -1 713 009
2 1 713 009 11902 335 10 189 326
3 1713 009 4 534 606 173 130 11902 335 5 827 850
4 1713 009 4 534 606 173 130 -6 074 485
5 1 713 009 4 534 606 173 130 909 449 -5 165 036
6 1713 009 4 534 606 1 818 899 -4 428 716
7 4 534 606 2273 623 -2 260 982
8 3183072 3183072
9 3865159 3865159
10 4 547 246 4 547 246
10 278 055 22 673 028 519389 | 16 597449| 23 804 670 7970 424

Zestawienie to cechuje dodatni bilans finansowy dla gminy Krakéw, wynoszacy
okoto 8 min. zt (Tabela 9). Niemniej jest to znacznie szacunkowa kwota 1 bardzo podatna na
fluktuacje, glownie spowodowang kosztami realizacji inwestycji drogowych, wielkoscia
1 szybkoscig realizacji inwestycji komercyjnych jak rowniez mozliwo$ci zbycia nieruchomosci
gminnych.

2. Zalecenia wynikajqgce 7 prognozy

Nalezy po wejSciu w zycie planu miejscowego, ujawni¢ stosownie do art. 109 Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, prawo pierwokupu.
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