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1. Wprowadzenie

Wedtug stanu na 15 lipca 2025 r. w Krakowie obowigzuje 276 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore obejmujg 80,3% powierzchni miasta. Plany te
uchwalane byty na przestrzenilat 1999 - 2025 r. w oparciu o:

- ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym?;
- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?.

W miare uptywu czasu czesé, uchwalonych planéw miejscowych byta zaskarzana do
sgddéw administracyjnych, ktére w niektérych przypadkach orzekaty o ich niewaznosci w czesci.
W wyniku tych orzeczen, w granicach obszaréw objetych ustaleniami planistycznymi, bez
ustalen planistycznych obecnie pozostaje tacznie ok. 136,5 ha.

Czesc z tych terendw, o tacznej powierzchni ok. 72 ha, zlokalizowana jest w granicach
obszarow objetych obecnie procedurg sporzadzania planu miejscowego. Pozostate 64,5 ha
stanowi obszary bez ustalei planistycznych, dla ktérych nie tocza sie zadne nowe prace
planistyczne. Naterenach tychistnieje zagrozenie powstania - w oparciu o indywidualne decyzje
o warunkach zabudowy - niekontrolowanej i niezgodnej z kierunkami obowigzujacego
dokumentu Studium zabudowy.

W niniejszej analizie przeanalizowano wszystkie uniewaznione przez sady lub
rozstrzygniecia nadzorcze wojewody obszary, na ktérych nie podjeto dotychczas nowej
procedury planistycznej. Tereny te, w celu zachowania spéjnosci z sasiednimi obszarami
objetymi obowigzujacymi ustaleniami planéw miejscowych, wymagajg ustanowienia dla nich
nowych ustalen planistycznych - w ramach procedury sporzadzania planu miejscowego.

W dalszej czesci opracowania (w ramach kart poszczegdlnych planéw miejscowych)
przedstawiono szczegétowo obszary uniewaznien, wskazujgc zakres obszaru objetego
uniewaznieniem, dotychczasowe przeznaczenia planistyczne, stan zainwestowania oraz
kierunki dla tego obszaru w konteksécie obowigzujacego Studium.

2. Potozenie obszaru analizy

Obszar analizy obejmuje 69 niezaleznych obszaréw, o tacznej powierzchni 64,5 ha,
zlokalizowanych w granicach 30 obowigzujacych na obszarze Krakowa planéw miejscowych. Ich
przestrzenne potozenie wskazano na rysunku ponizej.

1 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 1994 nr 89 poz. 415 ze zm.)
2Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024, poz. 1130 ze zm.)
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Rysunek 1 Potozenie obszaru objetego analizq na tle granic miasta.

3. Zrdznicowanie wielkosciowe

Analizowane obszary uniewaznien charakteryzujg sie znacznym zrdéznicowaniem
wielkosci - od ok. 0,015 ha do ok. 16,7 ha. Przeprowadzona analiza wykazata jednak, ze tereny
o powierzchni powyzej 1 ha (w tabeli ponizej oznaczone na niebiesko) stanowig ponad 91%
ogbtu powierzchni uniewaznien (ok. 58,7 ha) i dotycza 10 planéw miejscowych. Obszary
uniewaznione, o powierzchni mniejszej niz 1 ha dotyczg 20 planéw miejscowych. Ich taczna
powierzchnia to 5,8 ha co stanowi niecate 9% analizowanego obszaru.

Tabela 1. Zestawienie powierzchni obszaréw objetych uniewaznieniem w ramach planéw obowiqzujgcych

. . . , . . ... Pow.

Nazwa planu miejscowego objetego czeSciowym uniewaznieniem [hal
1 | Opatkowice Wschod 16,678
2 | Dolina Dtubni - Obszar sportu i rekreacji 10,259
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3 | Wadow - Wegrzynowice 9,228
4 | Dolina Dtubni - Krzestawice 6,131
5 | Zabtocie 5,991
6 | Wadowicka - Tischnera 3,863
7 | Dlawybranych obszaréw przyrodniczych miasta Krakowa (Etap A - 143) 2,345
8 | Czyzyny - os. Dywizjonu 303 i 2 Putku Lotniczego 1,793
9 |[Olsza 1,417
10 | Tyniec - Wschéd 1,063
11 | Wrdblowice 0,71
12 | Ugorek - Wschéd 0,653
13 | Rejon ulic Podtuzneji Pylnej 0,568
14 | Os. Widok 0,556
15 | Swoszowice Uzdrowisko 0,49
16 | Mtynéwka Krélewska - Zygmunta Starego 0,409
17 | Pradnik Czerwony - Wschéd 0,393
18 |Kleparz 0,375
19 | Rejon ulic Nowohuckiej i Klimeckiego 0,338
20 | Debniki 0,329
21 | Obszar scalen Skotniki 0,183
22 | Mistrzejowice - Ks. Kazimierza Jancarza 0,159
23 | Armii Krajowej - Piastowska 0,147
24 | Bronowice - Stelmachow 0,123
25 | BiehAczyce - Park Rzeczny Dtubni 0,098
26 | Biehczyce - Szpital 0,072
27 | Monte Cassino - konopnickiej 0,063
28 |Dabie 0,046
29 |Wesota - rejon ulicy Kopernika 0,017
30 | Rejon ulicy Koszykarskiej 0,015

Ogoétem 64,512

4. Strukturawtasnosci

Analizowane obszary uniewaznien cechuje zréznicowana struktura wtasnosci.
Niemniej jednak przeprowadzona analiza wykazata, ze blisko 83% pow. uniewaznien w planach
miejscowych, dla ktérych nie podjeto dotychczas nowej procedury planistycznej, potozona jest
w obrebie trzech grup wtasnosci. Sa to:

e dziatki oséb fizycznych - 45,5% powierzchni uniewaznien;
e dziatki osob prawnych - 21,8% powierzchni uniewaznien;
e dziatki Gminy Krakéw, ktérych gmina jest wiascicielem, a ktore zostaty oddane
wytacznie w uzytkowanie lub wspétuzytkowanie - 15,6% powierzchni uniewaznien.
Udziat pozostatych grup w strukturze wtasnosci jest niewielki. Szczegétowe zestawienie
zaprezentowano w ponizszej tabeli.
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Tabela 2. Struktura wtasnosci obszaréw uniewaznionych (w podziale na grupy)

Nr grupy " % terenéw
. Nazwa grupy wtasnosci . . .
wtasnosci uniewaznionych
1 900 Osoby fizyczne 29,369 45,52
2 800 Osoby prawne 14,046 21,77
Gmina Krakow - wtasciciel, dziatka oddana
3 140 wytacznie w uzytkowanie 10,086 15,63
(wspoétuzytkowanie)
4 700 Osoby fizyczne i prawne 2,961 4,59
5 130 Gmina Krakow - wtasciciel, dziatka oddana 2224 345

wytacznie w zarzad (wspotzarzad)

Gmina Krakéw - wtasciciel, dziatka oddana
6 122 w uzytkowanie (wspotuzytkowanie) 1,974 3,06
wieczyste osobom prawnym

Skarb Panstwa - wtasciciel, dziatka oddana
w uzytkowanie (wspotuzytkowanie)
wieczyste osobom prawnym (ale nie
Gminie Krakow)

3 166 Gr.nina Krakow - w’ras'.ciciel, dziatka oddana 0.972 151
w inne formy wtadania

9 266 Sk.arb Panstwa - w+a§cicie|, dziatka oddana 0,601 0,93
w inne formy wtadania

Skarb Panstwa - wtasciciel, dziatka oddana
10 221 w uzytkowanie (wspotuzytkowanie) 0,338 0,52
wieczyste osobom fizycznym

Gmina Krakow - wtasciciel, dziatka oddana

7 222 1,459 2,26

11 163 w zarzad (wspotzarzad) i inne formy 0,249 0,39
wtadania
12 210 Skarb Panstwa - wtasciciel, dziatka nie 0,104 016

oddana w zadng forme wtadania
13 230 Skarb Pa.nstwa - w’rasaue’:I, dziatka oddana 0,049 0,08
wytacznie w zarzad (wspodtzarzad)

Skarb Panstwa - wtasciciel, lecz sg takze

14 201 inni witasciciele (ale nie Gmina Krakdw, ani 0,040 0,06
Powiat Krakéw (grodzki))
15 295 Gmina Krakoéw - wtasciciel, dziatka oddana 0036 0,06

w inne formy wtadania
Gmina Krakéw - wiasciciel, lecz sg takze

16 101 inni wtasciciele (ale nie Skarb Panstwa, ani 0,005 0,01
Powiat Krakéw (grodzki))
17 110 Gmina Krakow - wtasciciel, dziatka nie 0,004 001

oddana w zadna forme wtadania
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tabela.

Tabela 3. Grupy wtasnosci wystepujgce w poszczegdlnych obszarach uniewaznionych

Nazwa planu Nr grupy
miejscowego objetego | wtasnosci . , .
i Wystepujace grupy wtasnosci
uniewaznieniem
Armii Krajowej -
1 Piastowska 800 Osoby prawne
Bienczyce - Park Rzeczny .
2 Dtubni 900 Osoby fizyczne
800 Osoby prawne
. . Gmina Krakoéw - wtasciciel, dziatka oddana w
B - I ’
3 lenczyce - Szpita 122 uzytkowanie (wspotuzytkowanie) wieczyste
osobom prawnym
4 | Bronowice - Stelmachow 900 Osoby fizyczne (100%)
900 Osoby fizyczne
800 Osoby prawne
5 |Czyzyny - os. Dywizjonu 700  Osoby fizyczneiprawne
3031 2 Putku Lotniczego Gmina Krakoéw - wtasciciel, dziatka oddana w
122 uzytkowanie (wspotuzytkowanie) wieczyste
osobom prawnym
6 |Dabie 700 Osoby fizyczne i prawne (100%)
900 Osoby fizyczne
700 Osoby fizyczne i prawne
Skarb Panstwa - wtasciciel, dziatka oddana
230 . -
. wytacznie w zarzad (wspotzarzad)
7 | Debniki 166 Gmina Krakéw - witasciciel, dziatka oddanaw
inne formy wtadania
Gmina Krakéw - wtasciciel, lecz sg takze inni
101 wtasciciele (ale nie Skarb Panstwa, ani Powiat
Krakow (grodzki))
i 800 Osoby prawne
Dla wybranych obszaréw . P -
. . Skarb Panstwa - wtasciciel, dziatka oddana w
8 |przyrodniczych miasta 292 vtk ie ( < Huavtk ie) wi ;
Krakowa (Etap A - 143) uzytkowanie (wspotuzytkowanie) wieczyste
osobom prawnym (ale nie Gminie Krakéw)
900 Osoby fizyczne
800 Osoby prawne
700 Osoby fizyczne i prawne
Skarb Panstwa - wtasciciel, dziatka oddana w
' _ 222 uzytkowanie (wspotuzytkowanie) wieczyste
9 Dolina D*}Jb”' - osobom prawnym (ale nie Gminie Krakow)
Krzestawice Gmina Krakow - wtasciciel, dziatka oddana w
163 X - .
zarzad (wspodtzarzad) i inne formy wtadania
Gmina Krakow - wtasciciel, dziatka oddana
130 . X
wytacznie w zarzad (wspotzarzad)
Gmina Krakoéw - wtasciciel, dziatka nie oddana
110 . .
w zadng forme wtadania
10 900 Osoby fizyczne
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Skarb Panstwa - wtasciciel, dziatka oddana w

266 . .
inne formy wtadania
Skarb Panstwa - wtasciciel, lecz sg takze inni
Dolina Dtubni - Obszar 201 W’rascllaele (ale r.ue Gmina Krakéw, ani Powiat
sportu i rekreacji Krakéw (grodzki))
P J Gmina Krakow - wtasciciel, dziatka oddana
140 . . . ) . .
wytgcznie w uzytkowanie (wspotuzytkowanie)
Gmina Krakow - wtasciciel, dziatka oddana
130 . X
wytacznie w zarzad (wspoétzarzad)
11 |Kleparz 900 Osoby fizyczne (100%)
Mistrzejowice - Ks. Osoby fizyczne (100%)
12 - 900
Kazimierza Jancarza
. . Skarb Panstwa wtasciciel - dziatka oddana w
Mtynéwka Krélewska - . Lo
13 222 uzytkowanie wieczyste osobom prawnych
Zygmunta Starego o
(100%)
. _ . (o)
14 Monte Qasgpo 900 Osoby fizyczne (100%)
Konopnickiej
15 | Obszar scalen Skotniki 900 Osoby fizyczne (100%)
16 |Olsza 900 Osoby fizyczne (100%)
900 Osoby fizyczne
800 Osoby prawne
700 Osoby fizyczne i prawne
Skarb Panstwa - wtasciciel, dziatka oddana w
266 . .
inne formy wtadania
_ ] 039  SkarbPanstwa - wiasciciel, dziatka oddana
17 | Opatkowice Wschod wytacznie w zarzad (wspdtzarzad)
Skarb Panstwa - wtasciciel, dziatka nie oddana
210 . .
w zadna forme wtadania
Gmina Krakow - wiasciciel, dziatka oddana w
163 X - .
zarzad (wspotzarzad) i inne formy wtadania
Gmina Krakow - wiasciciel, dziatka oddana
130 . .
wytacznie w zarzad (wspodtzarzad)
. 900 Osoby fizyczne
18 | Os. Widok 800 Osoby prawne
. . - 5
19 Pradm’k Czerwony 900 Osoby fizyczne (100%)
Wschaod
. . . Skarb Panstwa - wtasciciel, dziatka oddana w
Rejon ulic Nowohuckiej i . . - . .
20 . . 221 uzytkowanie (wspotuzytkowanie) wieczyste
Klimeckiego .
osobom fizycznym
21 Rejon.ullc Podtuzneji 800 Osoby prawne
Pylnej
22 | Rejon ulicy Koszykarskiej 230 Skarb Pa.nstwa - w’rascmlgl, dziatka oddana
wytacznie w zarzad (wspotzarzad)
23 | Swoszowice Uzdrowisko 900 Osoby fizyczne (100%)
24 | Tyniec - Wschod 900 Osoby fizyczne (100%)
900 Osoby fizyczne
25 | Ugorek - Wschéd Gmina Kral.<c')w - w”ras’qciel, dzia.’rka qddana w
122 uzytkowanie (wspotuzytkowanie) wieczyste
osobom prawnym
26 | Wadowicka - Tischnera 900 Osoby fizyczne
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800 Osoby prawne
700 Osoby fizyczne i prawne
Skarb Panstwa - wtasciciel, dziatka oddana w
266 . .
inne formy wtadania
Skarb Panstwa - wtasciciel, dziatka oddana w
222 uzytkowanie (wspotuzytkowanie) wieczyste
osobom prawnym (ale nie Gminie Krakéw)
Skarb Panstwa - wtasciciel, lecz sg takze inni
201 wtasciciele (ale nie Gmina Krakoéw, ani Powiat
Krakow (grodzki))
Gmina Krakoéw - wtasciciel, dziatka oddanaw
166 . .
inne formy wtadania
Gmina Krakéw - wtasciciel, dziatka oddana
130 . X
wytacznie w zarzad (wspotzarzad)
Gmina Krakéw - wtasciciel, dziatka oddana w
122 uzytkowanie (wspotuzytkowanie) wieczyste
osobom prawnym
900 Osoby fizyczne
800 Osoby prawne
266 Skarb Panstwa - wtasciciel, dziatka oddana w
27 | Waddéw - Wegrzynowice mng formy V\f’radama — -
Gmina Krakoéw - wtasciciel, dziatka oddanaw
166 . .
inne formy wtadania
Gmina Krakow - wtasciciel, dziatka oddana
130 . .
wytacznie w zarzad (wspdtzarzad)
— . " 5
08 Weso’ra_ rejon ulicy 900 Osoby fizyczne (100%)
Kopernika
29 | Wroéblowice 800 Osoby prawne
800 Osoby prawne
700 Osoby fizyczne i prawne
Gmina Krakow - wtasciciel, dziatka oddanaw
225 . .
inne formy wtadania
Skarb Panstwa - wtasciciel, dziatka oddana w
222 uzytkowanie (wspotuzytkowanie) wieczyste
30 | Zabtocie osobom prawnym (ale nie Gminie Krakdéw)
Gmina Krakow - wtasciciel, dziatka oddanaw
166 . .
inne formy wtadania
Gmina Krakow - wtasciciel, dziatka oddanaw
163 X - .
zarzad (wspdtzarzad) i inne formy wtadania
130 Gmina Krakow - wtasciciel, dziatka oddana

wytacznie w zarzad (wspotzarzad)
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5. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Miasta Krakowa

Analizowane obszary uniewaznien dotyczg zaréwno planéw miejscowych
uchwalonych w oparciu o Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa z 2003 r.% jak iz 2014 r.* Przeprowadzona analiza wykazata, ze:

e ponad 87% powierzchni uniewaznionej (ok. 56,1 ha) dotyczy terenéw z 15 planéw
miejscowych uchwalonych w oparciu o Studium uwarunkowan z 2003 r.;

e niecate 13% powierzchni uniewaznionej (ok. 6,4 ha) dotyczy terenéw z 16 planéw
miejscowych uchwalonych w oparciu o Studium uwarunkowan z 2014 r.

Zestawienie uniewaznionych

terenéw z kierunkami

wskazanymi w obecnie 28,9%
obowigzujacym dokumencie ZR
Studium wskazuje, ze mzu
uniewaznienia te  dotycza 17,8% . SN
zaréwno terenéw . MINW
inwestycyjnych jak i = MW
nieinwestycyjnych. Proporcje UM

tych terenéw rozkfadajg sie

niemal po réwno. 17 8% 21,3%
Wykres 1. Kierunek w obowigzujgcym Studium na obszarach

uniewaznionych w mpzp

Tabela 2. Bilans kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wskazanych w Studium na obszarach
uniewaznionych w planach miejscowych

Kierunek w Studium ZR ZU U MNW MW UM

Pow. [ha] 18,7 13,8 11,5 11,5 5,6 2,5 1,0 <0,1

Szczegbétowe wytyczne co do kierunkéw i zasad przysztego zagospodarowania
poszczegblnych obszaréw w ramach ustalen szczegétowych w nowym planie miejscowym
zawarte sg w tomie Il Studium.

3 Uchwata Nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa

4Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa"
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6. Gtéwne zatozenia i cele sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru

objetego analiza

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ponowne objecie terenéw uniewaznionych w planach miejscowych ustaleniami planistycznymi
w celu prawidtowego okreslenia na ich obszarze zasad i kierunkéw zagospodarowania.

7. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do

opracowania planu miejscowego

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykorzystuje
sie kopie mapy zasadniczej wraz z warstwg ewidencyjng (gruntéw i budynkéw), prowadzong na
obszarze Krakowa w systemie teleinformatycznym jako baze obiektéw topograficznych
w uktadzie poziomym 2000 oraz wysoko$ciowym Kronsztadt 86.

Wyzej wymienione materiaty, znajdujace sie w zasobie Grodzkiego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Krakowie, obejmujg obszar objety planem
miejscowym oraz tereny go otaczajace w pasie 50 m, w ramach Gminy Miejskiej Krakow.

8. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga realizacji
ponizszych czynnosci, tj.:
1. Zebrania materiatéw wejsciowych.
2. Ewentualnej aktualizacji lub nowego opracowania ekofizjograficznego oraz innych
opracowan specjalistycznych.
Wykonania inwentaryzacji urbanistycznej wraz z syntezg uwarunkowan.
4. Opracowania projektu planu miejscowego i rozpatrzenia wnioskéw wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.
Uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu miejscowego.
Przeprowadzenie konsultacji spotecznych.
7. Przygotowania projektu planu miejscowego do uchwalenia (przygotowania materiatéw
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty).
8. Skierowania projektu planu miejscowego do uchwalenia przez Rade Miasta Krakowa
wraz z petng informacjg o dokumentach planistycznych.

9. Podsumowanie

W zwiagzku z ustawowym obowigzkiem (art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) przeprowadzenia analizy zasadnosci przystgpienia
do sporzadzania planu zagospodarowania oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu miejscowego z ustaleniami Studium, poprzedzajacych podjecie przez rade gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, Prezydent Miasta Krakowa przygotowat
stosowne materiaty.

w

o w

12
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W niniejszym opracowaniu przedstawiono charakterystyke obszaréw uniewaznionych
w obowigzujacych planach miejscowych, ktére nie zostaty dotychczas objete procedurg
sporzadzania na ich obszarze nowego planu miejscowego.

Poszczegblne obszary analizy beda wskazywane do objecia pracami planistycznymi
w ramach stosowanych zarzadzen Prezydenta Miasta Krakowa. Tempo inicjowania prac
planistycznych uzaleznione bedzie od finalizowania dotychczas prowadzonych prac nad innymi
dokumentami planistycznymi.
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