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w sprawie braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego ,, w rejonie ul. Tadeusza Romanowicza”

Na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 19071 1940, z 2025 poz. 527, 680) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ o braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego ,w rejonie ul. Tadeusza Romanowicza”, na wniosek zlozony przez
Q3D LOCUM Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w Krakowie.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) rada gminy moze wyrazi¢ zgodg na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zgodnie z art. 37ea ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wniosek w tej sprawie sklada inwestor za posrednictwem wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng forma planu miejscowego oraz obejmuje
obszar inwestycji gléwnej oraz inwestycji uzupelniajacej. Wejscie w zycie zintegrowanego planu
inwestycyjnego powoduje utratg¢ mocy obowigzujacej plandéw miejscowych lub ich czgéci odnoszacych
si¢ do terenu objgtego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego zostal zlozony przez
Q3D LOCUM Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie pismem z dnia
7.03.2025 r. (data wptywu do Urzedu Miasta Krakowa: 7.03.2025 r.), wraz z zalacznikiem w postaci
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. Po otrzymaniu ww. wniosku, Prezydent Miasta
Krakowa dokonat jego kontroli formalnej zgodnie z dyspozycja przepisu art. 37eb ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stwierdzil, ze wniosek wraz z zalacznikiem do
wniosku zawiera okre§lone braki formalne.

W zwiazku z powyzszym, Prezydent Miasta Krakowa pismem z dnia 12.03.2025 r. znak: BP-
09.6721.3.4.2025 (1.AMO) wezwal inwestora do uzupelnienia przedlozonego wniosku wraz
z zalacznikiem, do ktorego to wezwania inwestor zastosowatl sig, uzupetniajac wskazane braki formalne
pismem z dnia 27.03.2025 r. Uzupeliony wniosek Przewodniczacy Rady Miasta Krakowa otrzymat za
pismem Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 31.03.2025 r. znak BP-09.6721.3.4.2025 (2. AMO) w celu
dalszego procedowania w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj. podjecia przez Radg Miasta Krakowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,w rejonie ul. Tadeusza Romanowicza”.

Wprawdzie zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,,w rejonie ul. Tadeusza Romanowicza”
jest zgodny z generalnymi wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krakowa, niemniej jednak w toku refleksji nad trescig ztozonego wniosku wraz
z zalacznikami stwierdzono, ze zastrzezenia budzg ustalenia projektu ZPI w kontek$cie istniejacych
w obszarze objetym ZPI, nowozrealizowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Projekt ZPI
zmienia przeznaczenie terenu na funkcje ustugowa, proponujac nadbudowe czgsci istniejacych dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ze wskazaniem ustugowej funkcji nadbudowanej kubatury
oraz ze wskazaniem zakresu nadbudowy, ktory obejmowacé begdzie ,,strefe od strony ul. Romanowicza
z wykorzystaniem istniejacych $cian attykowych”.

Watpliwosci moze budzi¢ rowniez przyszly planowany sposob skomunikowania funkcji
ustugowych na ostatnich kondygnacjach budynkéw mieszkalnych (,,Lokal przewidziany dla Rady
Dzielnicy w ramach inwestycji uzupelniajacej moglby by¢ przeznaczony np. na cele biurowe lub
zwigzane z kultura. Dostgpnos¢ lokalu ustugowego bezposrednio poprzez istniejacy urzadzony taras
widokowy™).

Wobec powyzszego, po zapoznaniu si¢ z treScig wniosku o ZPI, Komisja Gtowna RMK
przygotowata stosowny projekt uchwaty o braku wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego ,,w rejonie ul. Tadeusza Romanowicza”.
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